INMOBILIARIA JIJONLYNCH INMOJIJONLYNCH S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017

NOTA 1- OPERACIONES

INMOBILIARIA JIJONLYNCH INMOJIJONLYNCH S.A.,fue constituida en
Guayaquil el 03 de Marzo de 2017, en la ciudad de Guayaquil, su objetivo social y
actividad econdomica es dedicarse a la "ACTIVIDAD DE AGENTES Y
CORREDORES INMOBILIARIOS"; el 99.88% de su Capital Social ($799.00) es de
propiedad de ING. ALEJANDRO JOSE JIJON LYNCH, y el 0.12% ($1.00)
restante es de propiedad de la AB. CATALINA AYALA MURRIETA.

Las politicas mas importantes de contabilidad se resumen a continuacion:
NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Preparacion de los Estados Financieros

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con  Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Acorde con la Resolucion No. 08.G.DSC.010, emitida por la Superintendencia de
Compaiiias, de fecha 20 de noviembre Del 2008, se establece un cronograma
para la aplicacion en los Estados Financieros de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF", de adopcion obligatoria por parte de las companias
y entes sujetos al control y vigilancia de la Superintendencia de Compariias a
partir del afio 2012 con transicion en el 2012, segun el tipo de compafiia
clasificado en dicha resolucion.

La preparacion del Estado de Situacion Financiera al inicio del periodo de
transicion bajo estas normas, exigen el uso de ciertas estimaciones y criterios
contables que afectan la valuacion de activos y pasivos, ademas tienen un efecto
en los resultados acumulados. También exigen a la Administracion, que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas contables de la Companfia.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas
estan expresadas en dolares estadounidenses.

b) Instrumentos financieros basicos

De acuerdo a la Seccion 11 de la NIIF para las PYMES se define a un instrumento
financiero como un contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y a
un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio de otra. Los principales
activos y pasivos financieros presentados en el estado financiero son: a) depdsitos
a la vista en cuentas bancarias, y, b) cuentas de origen comercial por cobrar y
pagar. La Compariia no mantiene instrumentos financieros derivados.

Los instrumentos financieros se reconocen en la fecha en que son originados y se
clasifican como activo, pasivo o instrumento de patrimonio segun con la sustancia
del acuerdo contractual que les dio origen. Los intereses, las ganancias y las
perdidas generadas por un instrumento financiero clasificado como de pasivo se
registran como gastos o ingresos en el estado de ganancias y pérdidas. Los
iInstrumentos financieros se compensan cuando la Empresa tiene el derecho legal
de compensarios y la Administracion tiene la intencion de cancelarlos sobre una
base neta, o de realizar el dctivo y cancelar el pasivo simultaneamente.

En opinion de la Administracion de la Comparnia, los saldos presentados en los
activos y pasivos financieros al 31 de diciembre del 2017, no difieren




significativamente de sus valores razonables en el mercado. En las respectivas
notas sobre politicas contables se revelan los criterios sobre el reconocimiento vy
valuacion de estas partidas.

- ACTIVOS FINANCIEROS

Bancos

Comprende depésitos a la vista de libre disponibilidad mantenidos en instituciones
bancarias tanto en Cuentas Corrientes como Cuentas de Ahorro.

Cuentas por cobrar

Registran valores pendientes de cobro a corto y a largo plazo como facturaciones
por ventas de bienes a sus clientes (Corporativos, Pymes, Residenciales y Otros
Servicios), asi como también Otras Cuentas por Cobrar.

- PASIVOS FINANCIEROS
Cuentas por pagar proveedores

Las cuentas por pagar proveedores no devengan intereses y se registran al valor
presente de pago (costo amortizado utilizando el metodo de la tasa efectiva) y no
a su valor nominal cuando los plazos de pago excedan los 90 dias ya que se

considera que el valor razonable y el valor nominal del pasivo podrian ser
significativamente distintos.

Costo amortizado.

El costo amortizado es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial
un activo financiero o un pasivo financiero, menos reembolsos del principal, mas o
menos, la amortizacion acumulada, utilizando el metodo de la tasa de interes
efectiva, de cualquier diferencia existente entre el importe inicial y el importe al
vencimiento y, menos cualquier reduccion por la perdida de valor por deterioro o
dudosa recuperacion (reconocida directamente o mediante una cuenta correctora).

c) PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

Activos fijos, neto

De acuerdo a lo establecido en la Seccion 17, los activos fijos se miden a su costo
historico en el momento del reconocimiento inicial menos su depreciacion
acumulada y pérdida por deterioro cuando esta ultima corresponda para lo cual se
aplicara el tratamiento contable establecido en la seccion 27.

El activo fijo de la Compariia esta registrado al costo histérico. Los costos en que
se incurran por mantenciones mayores, son reconocidos como activos fijos
cuando estos cumplen con los requisitos definidos en la Seccion 17. Estos activos

son depreciados con cargo a resultados por el periodo restante de la vida util del
activo.

A partir del 1 de enero de 2012, y a propodsito de la transicion a las NIIF la
Compania adopto las siguientes politicas respecto de este rubro:

La depreciacion se calculara usando el método de linea recta para asignar sus
costos, neto de sus valores residuales sobre sus vidas Utiles estimadas:

El valor residual y la vida util del activo fijo se revisaran y ajustaran si fuera
necesario, en cada cierre de balance. Los anos de vida util estimada para




Magquinarias y Equipos es de 10-20 afios, Muebles y Equipos de Oficina 5-10 afios
y Equipo de Computo 3-5 afios.

Un elemento de propiedades y equipos se da de baja de la contabilidad cuando se
enajena o cuando no se espera obtener beneficios economicos futuros por su uso
o enajenacién. Las ganancias o pérdidas procedentes de la baja en contabilidad
del activo (calculadas como la diferencia entre los recursos netos procedentes de
la baja y el valor en libros del activo) se incluiran en la cuenta de resultados del
periodo en que el activo se da de baja.

d) Pérdida por deterioro

Cuando existen acontecimientos o cambios econdmicos que indiguen que el valor
de un activo de larga vida pueda no ser recuperable, la Administracion de la
Compafiia revisa el valor en libros de estos activos. Si luego de este analisis
resulta que su valor en libros excede su valor recuperable, se reconoce una
pérdida por deterioro en el estado de resultados integral por un monto
equivalente al exceso del valor en libros. Los importes recuperables se estiman
para cada unidad generadora de efectivo.

El valor recuperable de un activo de larga vida o de una unidad generadora de
efectivo, es el mayor valor entre su valor razonable menos los costos de venta y
su valor de uso.

e) Provisiones

De acuerdo a la seccion 21, las provisiones se reconocen cuando: a) la entidad
tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa como resultado de un
suceso pasado, b) es probable que se requiera de un desembolso de efectivo para
cancelar la obligacién y c¢) el importe de |a obligacién pueda ser estimado de forma
fiable. Las provisiones son revisadas en cada ejercicio y ajustadas para reflejar la

mejor estimacion a la fecha del balance general y el gasto o ingreso relacionado
es presentado en el estado de resultados.

f) Reconocimiento de ingresos

Segun la Seccion 23. Una entidad medira los ingresos de actividades ordinarias al
valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir. El valor razonable de
la contraprestacion, recibida o por recibir, tiene en cuenta el importe de
cualesquiera descuentos comerciales y descuentos por pronto pago que sean
practicados por la entidad.

La Compafia registra sus ingresos al momento de la facturacién que es cuando
transmite todos los riesgos y beneficios al cliente, los costos incurridos, o por
incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la compadia reciba los beneficios econdomicos asociados con la
transaccion.

g) Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en resultados cuando se produzca una disminucion en
los beneficios econdtmicos futuros relacionados con una reduccién de un activo, o
un incremento de un pasivo, que puede medir de manera fiable. Esto implica que

le registro de un gasto se efectuara de manera simultanea al registro del
incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere

beneficios economicos futuros o cuando los requisitos necesarios para su registro
como activo,




h) Estado de flujos de efectivo

El equivalente al efectivo corresponde a valores de gran liquidez, que son
facimente convertibles en montos conocidos de efectivo y sujetos a un riesgo
poco significativo de cambio en su valor con vencimiento a tres meses.

Para los propésitos del estado de flujo de efectivo, el efectivo y equivalente al
efectivo consiste de disponible y equivalente al efectivo de acuerdo a lo definido
anteriormente, neto de sobregiros bancarios pendientes.

El estado de flujos de efectivo recoge los movimientos de caja realizados durante
el periodo, determinados por el método directo. En esos estados de efectivo se
realizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a continuacion:

Flujos de efectivo — entradas de efectivo o de otros medios equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a plazo a 3 meses de gran liquidez y bajo
riesgo de alteraciones a su valor.

Actividades de operaciéon — son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos ordinarios de |la empresa, asi como a otras actividades que no puedan
ser calificadas como inversion o financiamiento.

Actividades de inversion - las de adquisicidon, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y
sus equivalentes.

Actividades de financiamiento - actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

i) Distribucion de utilidades

La politica de distribucion de utilidades por la INMOBILIARIA JIJONLYNCH
INMOJIJONLYNCH S.A ., es la establecida para efecto de la determinacion de Ia
base imponible de Impuesto a la Renta, es deducible |la participacion laboral en las
utiidades de la empresa reconocidas a sus trabajadores de acuerdo con lo
previsto en el Cédige Organico de Trabajo "COT", Art.97, que dice textualmente
“La empresa reconoce el 15% de sus utilidades, que se registran con cargo a los
resultados del ejercicio en que devengan, y que se ratifica en la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno “LORTI" en su Art. 10 Num.9, primer inciso, que dice
textualmente “Los sueldos, salarios y remuneracion en general, los beneficios
sociales; la participacion de los trabajadores en las utilidades; las indemnizaciones
y bonificaciones legales y otras erogaciones impuestas por el cédigo de trabajo, en
otras leyes de caracter social, o por contratos colectivos o individuales, asi como
en actas transaccionales y sentencias, incluidos los aportes al Seguro Social
obligatorio; tambien seran deducibles las contribuciones a favor de los
trabajadores para finalidad de asistencia médica, sanitaria, escolar, cultural,
capacitacion, entrenamiento profesional y de mano de obra”, los que indican los
montos a distribuir y constituye la obligacion legal que da origen a su registro.

ACTIVO CORRIENTE
NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

NIIFPYM S-7.-NIIF PYMES Seccion 7, registra los recursos de alta liquidez de los
cuales dispone la entidad para sus operaciones regulares y que no esta restringido
su uso, son ademas facilmente-convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor,




2017 2016 VARIACION

CAJA 15.909.00 0.00 15.909.00
BANCOS

Pichincha 378.10 0.00 378.10
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 16.287.10 0.00 16.287.10
EFECTIVO

Los saldos se encuentran debidamente soportados con sus Conciliaciones
Bancarias al 31 de diciembre del 2017, y paralelamente se envio cartas de
confirmacion de saldos a cada uno de los bancos con la finalidad de obtener
informacion sobre sus saldos, asi como también conocer si existen fondos
comprometidos.

BANCOS Saldo Sobregiros
A Pichincha Cta. Cte. 378.10 0.00
TOTAL BANCOS 378.10 0.00

e ————

NOTA 4 - ACTIVOS FINANCIEROS
Durante la revision el mayor contable, y se comprobé que las Cuentas por Cobrar

corresponden a valores que no quedaron pendientes de liquidar al final del afio
2017, los mismos que fueron cobrados en el ejercicio del afio 2017:

NOTA 5 - ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017, este rubro de cuenta se presenta de la siguiente
manera:

2017 2016 VARIACION

lva en compras 473.04 0.00 473.04
Retenciones en la fuente de la Renta 500.00 0.00 500.00
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 973.04 0.00 973.04

NOTA 6 - ACTIVO FIJO

Activo Fijo son registrados al-costo historico, menos depreciaciones del afio 2017
y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuirles a la adquisicion del activo y para depreciacion se han
calculado siguiendo el método de linea recta, manteniéndose las mismas tasas




establecidas y previamente aceptadas por el Servicio de Rentas Internas “SRI",

para el afio 2017.

Las estimaciones de vidas utiles de los bienes son las siguiente:

Tipos de Bienes Numero de anos
Edificaciones 20 %
Maquinarias y Equipos 10 %
Equipos de Oficina 10 %
ACTIVO FIJO
2017
242.18

Maquinarias ¥ Equipos
Equipos de Oficina

1.426.78
TOTAL ACTIVOS FUOS
1.668.96
-Depreciacion Acum. Activo Fijo 11.89
1.657.07

NOTA 7 - CUENTAS POR PAGAR

2016
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

VARIACION
242.18

1.426.78

1.668.96

11.89

1.657.07

El rubro de cuenta corresponde a las obligaciones pendientes de cancelar de
INMOBILIARIA JIJONLYNCH INMOJIJONLYNCH S.A., las mismas que no
generan intereses y son originadas para atender y cubrir las actividades operativas
del giro del negocio, y que se encuentran debidamente soportadas con sus

facturas.
2017
(a) Paula Caribe Subia Pinto 32.62
Brolog Cia. Ltda. 2.664.00
S.R.l. Por Pagar 303.21
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 2.999.83

2016

0.00
0.00
0.00

0.00

VARIACION

32.62
2.664.00
303.21

2.999.83




Las Cuentas de Proveedores Locales, al 31 de diciembre de 2017, las hemos
verificado con un examen de las autorizaciones y justificantes de las facturas por
compras de suministros y servicios y de los asientos contables, examinando todas
las fuentes de  pasivo registrados al cierre del  ejercicio.

IMPUESTO A LA RENTA.- De conformidad con la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno “LORTI", art. 37, establece las sociedades constituidas en el
Ecuador y sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas que obtengan
ingresos gravables estaran sujetas a la tarifa del veinte y dos por ciento 22%,
sobre su base imponible, en el Registro Oficial No. 351 Suplemento del dia
miércoles 29 de diciembre de 2010, se publico el Coédigo Organico de la
Produccion, Comercic e Inversion que en la PRIMERA DISPOSICION
TRANSITORIA dice textualmente "PRIMERA.- La reduccion de la tarifa del
impuesto a la Renta de Sociedades contemplada en la reforma al Art. 37 de la ley
de Régimen Tributario Interno, se aplicara de forma progresiva en los siguientes
términos: Durante el ejercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva sera del 24%. Durante
el ejercicio fiscal 2012, la tarifa impositiva sera del 23%. A partir del gjercicio fiscal
2013, en adelante, la tarifa impositiva sera del 22%".

NOTA 8 - PATRIMONIO NETO

El Capital Suscrito y Pagado por INMOBILIARIA JIJONLYNCH
INMOJIJONLYNCH S.A., fue constituida en Guayaquil el 03 de Marzo de 2017,
en la ciudad de Guayaquil, su objetivo social y actividad economica es dedicarse a
la “ACTIVIDAD DE AGENTES Y CORREDORES INMOBILIARIOS"; el 99.88% de
su Capital Social ($799.00) es de propiedad de ING. ALEJANDRO JOSE JIJON

LYNCH, y el 0.12% ($1.00) restante es de propiedad de la AB. CATALINA
AYALA MURRIETA.

La Ganancia Neta del Ejercicio ano 2017 por la INMOBILIARIA JIJONLYNCH
INMOJIJONLYNCH S.A.,esde $ 15117.38

PATRIMONIO NETO 2017 2016 ‘H'AEIACI
N

Capital Suscrito o Asignado

Capital Suscrito y Pagado 800.00 0.00 800.00

Resultado del Ejercicio

Ganancia Neta del Ejercicio 16.117.38 000 15.117.38

TOTAL PATRIMONIO NETO 15.917.38 000 15.917.38

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resoluciéon No.02.0.1C1.008 de abril 26 de
2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

ACTIVO Y PASIVO CONTINGENTES.- No existen activos y pasivos contingentes

que la Administracion los conozcan y merezcan ser registrados o revelados en los
estados financieros,




CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS DE CONTROL INTERNO.-

Durante el afio 2017, he dado cumplimientos a las principales recomendaciones
para superar las observaciones de control interno.

REPREEE ACI'D LEGAL




