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ACTIVO

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo
Impuestos por recuperar
Inventarios

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedad, planta y equipos

Total activos no corrientes

Total activos

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO
Pasivos corrientes

Impuestos por pagar
Provisién beneficios empleados

Total pasivos corrientes

Total pasivos
PATRIMONIO

Capital

Resultadosd del gjercicio

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Ing. Jacobo Parrefio
Gerente General
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Lcda. Ménica Mejia
Contadora General
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Ingresos por ventas
Costo de productos vendidos

2017

Gastos operacionales
De administracion
Gastos financieros, neto

(11.214,08)
(20,16)

Pérdida del ejercicio

Resultado Integral del afio

(11.234,24)

(11.234,24)

Ing. Jacobo Parrefio
Gerente General

Lcda. Ménica Mejia
Contadora General
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresados en délares estadounidenses)

Saldos al 1 de enero de 2016

Utilidad neta y resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2016

Aporte Inicial

Resolucion de Junta General Extraordinara Universal de
Accionstas

de 26 de junio del 2017

Aumento de Capital (Nota 1.2)

Pérdida neta y resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2017

Reservas Resultados acumulados
Capital Por Resultados Ofros resultados
social Legal Revaluacién Acumulados integrales Total
15.000 - - - - 15.000
6.983.460 - - - - 6.983.460
- - - - (11.234) (11.234)
6.998.460 - - - (11.234) 6.987.226
Ing. Jacobo Parrefio Lcda. Ménica Mejia

Gerente General Contadora General
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NOTA 2017 2016
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Recibido por clientes -1.200
Pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedores y empleados 11 -9.608
Intereses pagados 11 -20

Efectivo neto proveniente por las actividades de

., -10.828

operacion
Flujo de efectivo de las actividades de
financiamiento:
Aportes en efectivo de los accionistas 15.000
Efectivo neto usado en actividades de 15.000
INCREMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES 4472
AL EFECTIVO )
EFECTIVO Y SUS EQUIALENTES AL FINAL DEL ANO: 4.172
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA)
NETAY LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A 11.234
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA )
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento (disminucidn) en otras cuentas por 11 -1.200
Aumento (disminucién) en gastos acumulados y 1606
otras cuentas por pagar '
Flujos de efectivo netos procedentes de

o .. ., -10.828
(utilizados en) actividades de operacion

Ing. Jacobo Parrefio Lcda. Monica Mejia

Gerente General Contadora General
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INDUSTRIA DE PREFABRICADOS PREFABRICADOSECUADOR S A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresados en doélares estadounidenses)

1.1

1.2

INFORMACION GENERAL

Constitucion y operaciones

La Compafiia INDUSTRIA DE PREFABRICADOS PREFABRICADOSECUADOR S.A., fue creada
de acuerdo a Resolucién emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros el 08
de marzo de 2017, con escritura publica otorgada ante la Notaria Cuadragésima del Cantén Quito,
con partida nimero 983, anotado con el nimero 10342 del repertorio, en fecha 08 de marzo de 2017.

El capital suscrito de la Compafiia es de QUINCE MIL délares de los Estados Unidos de América,
dividido en QUINCE MIL acciones iguales, indivisibles, ordinarias y nominativas de US$1 délares de
los Estados Unidos de América, numeradas consecutivamente del cero cero cero uno al QUINCE
MIL.

El domicilio principal de la Compafiia esta ubicado en la Provincia de Pichincha, Canton Quito,
Parroquia Quito, Barrio, La Mariscal.

La Compafiia tiene como objeto dedicarse a las operaciones comprendidas dentro del nivel 2 del
CIIU: Fabricacion de otros productos minerales no metélicos; asi como también podra comprender
la etapas o fases de produccion de bienes / servicios, comercializacién, almacenamiento,
exportacion, industrializacion, distribucion, promocion, capacitacion, asesoramiento, intermediacion,
inversion, construccion, importacion de la actividad antes mencionada.

Aumento de Capital

La Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de INDUSTRIA DE PREFABRICADOS
PREFABRICADOSECUADOR S A, celebrada el 26 de junio de 2017, decidié aumentar el capital

social de la compaiiia. Dicho aumento se aprob6 el 5 de diciembre de 2017, segln Resolucién No.
SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2017-00023736.

En la referida Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas y Resolucién de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros se resolvid y aprobo, respectivamente, lo
siguiente:

- Aumento de capital de la compaiiia, por US$ 6.983.459,98
Una vez aprobado el aumento de capital de la Compafiia fueron incorporadas estas cifras a

estados financieros de INDUSTRIA DE PREFABRICADOS PREFABRICADOSECUADOR S.A. A
continuacion, se detallan los saldos al 16 de diciembre de 2017:
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1.3

1.4

2.1

uss

Materia prima 741176,73
Terrenos 149.059
Edificios 1.811.505
Mueblesy Enseres 53.308
Maquinaria y Equipo 3.817.178
Equipo de ComputacioN 86.558
Software 65.635
Vehiculos 249.785
Repuestosy Herramientas 9.255

6.983.460

Adicionalmente y como resultado del aumento de capital, el patrimonio de la Compaiiia, se
modifico tal como se muestra en el Estado de cambios en el patrimonio.

Situacion econdmica del pais.-

Durante el 2017, la situacién econdmica del pais ha presentado leves indicios de recuperacion.
Las autoridades continian enfrentando esta situacién y han implementado varias medidas
economicas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversion
extranjera a través de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit
fiscal mediante la emisién de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a través de
organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre
otras medidas. Si bien el esquema de salvaguardias, que se implementd para restringir las
importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmonté en junio del 2017, a partir de noviembre
de este afio se implementé un esquema de tasas arancelarias para ciertos productos en funcién
de los pesos de los productos importados.

Aprobacion de estados financieros.-
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido emitidos con la
autorizacion del Gerente General de la Compaiiia con fecha 28 de marzo del 2018 y posteriormente
seran puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de

diciembre del 2017 y aplicadas de manera uniforme al gjercicio que se presenta.

Base de preparacion de estados financieros.-

Los presentes estados financieros adjuntos de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International
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2.2

Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con el principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compafiia.

Nuevos pronunciamientos contables -

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha
adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compafiia a
partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria para

Norma Tema ejercicios iniciados a partirde:
NIC 28 Mejoras relacionadas con la medicién de una asociada o una empresa conjunta a su valorrazonable. 1de enero 2018
NIC 40 Enmiendas referentes a transferencias de propiedades de inversién y que las mismas deben realizarse
. . 1de enero 2018
cuando hayun cambio demostrable eneluso delactivo.
NIF 1 Enmiendas relacionadas a la eliminacién de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por lde enero 2018
I
primera vezconrespecto a la NIIF 7,1a NIC 19 yla NIIF 10.
NIF 2 Las iendas aclaran c6 tabilizar determinados tipos d aciones de pago basadas
s-enmlen as aclaran como contabiizar determinados tipos de operaciones de pago basadas en lde enero 2018
acciones
NIF 4 Enmiendas a la NIIF 4 "Contratos de seguros " relativas a la aplicacién de la NIIF 9 (Instrumentos
. . lde enero 2018
financieros).
NIF 9 Corresponde a la revision finalde la NIIF 9 Instrumentos Financieros, que reemplaza las publicadas
. . . lde enero 2018
anteriormente ya la NIC 39 ysus guias de aplicacion.
NIF 15 Publicacién de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos conlos
. " p Ide enero 2018
clientes",esta norma reemplazard a la NIC 11y 18.
Aclaracion sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en las que existe una
L . . 1de enero 2018
CINIF 22 contraprestacién denominada o tasada en una moneda extranjera.
NIC 28 Aclaracién sobre elregistro a la lazo de una i sta aplicando elvalor patri ial
c amc1-on sobre elregistro a largo plazo de una inversién que no esta aplicando elvalor patrimo nia Lde enero 2019
proporcional
NIF 16 Publicacién de la norma "Arrendamientos" esta norma reemplazard a la NIC 17. lde enero 2019
NIF 9 Enmienda a la NIIF 9 relacionada con las compensaciones negativas de ciertas condiciones de pagos
lde enero 2019
adelantados
Interpretacion que clarifica elreconocimiento ymedicion de las incertidumbres sobre ciertos
. . lde enero 2019
CINIF 23 tratamientos de impuesto a la renta
NIF 17 Norma que reemplazard a la NIIF 4 "Contratos de Seguros". 1de enero 2021

En relacion a la NIIF 9 y 15 la Administracidn informa que basada en una evaluacién general no
se esperan impactos significativos en la aplicacién de las mencionadas normas debido a:

i) NIIF 15: las transacciones de ventas y prestacion de servicios presentan de manera general
una sola obligacion de desempefio que es claramente identificable y en aquellos contratos con
clientes que generan ingresos con contraprestaciones variables la Administracion realiza la
mejor estimacion de acuerdo lo estipulado en los contratos registrando los ingresos en el
periodo en el que corresponden; tampoco existen costos incurridos para obtener y cumplir con
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la generacion de sus ingresos, por lo tanto, no se esperan efectos importantes en la aplicacion
de esta norma.

La compariia estima que a excepcién de la NIIF 16, la adopcidn de las nuevas normas, enmiendas a
las NIIF y las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacto en los estados financieros
en el ejercicio de su aplicacién inicial, pues en gran parte no son aplicables a las operaciones de la
Compaifiia.

2.3  Transacciones en moneda extranjera -
(@) Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la compafiia (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compafiia.

(b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores y compariias del
exterior, se traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las
transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en moneda extranjera que resultan del pago
de tales transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos
monetarios denominados en moneda extranjera, se reconocen en el estado de resultados integrales
en el rubro de “Ingresos financieros, neto’.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalente de efectivo reconocido en los estados financieros comprende los saldos
bancarios, depdsitos a plazo e inversiones contratadas a plazos de hasta tres meses o menos.

2.5 Activosy pasivos financieros -
2.5.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas’, “préstamos y cuentas por cobrar’, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias o pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del proposito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacion

de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
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@

(b)

(©)

Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales, cuentas
por cobrar a compafiias relacionadas y otras cuentas por cobrar: Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la
fecha del estado de situacion financiera.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Corresponde a certificados de depésito con vencimientos y tasas de interés fijas, que la
Administracion tiene la intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones financieras, cuentas por
pagar proveedores, cuentas por pagar a compafiias relacionadas y otras cuentas por pagar. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir
de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha
de la negociacion, cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no es designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior
(a) Préstamosy cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compariia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar comerciales: estas cuentas corresponden a los montos adeudados por los
clientes por la venta de cemento y hormigon en el curso normal de los negocios. Se reconocen
a su valor nominal que no difiere de su costo amortizado, pues no generan intereses y son
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exigibles hasta en 45 dias (menos la provision por deterioro), con respaldo de garantia
bancaria.

(i)  Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas: Se reconocen a su valor nominal que no difiere
de su costo amortizado, pues no generan intereses y son exigibles en el corto plazo; por lo
tanto, su valor en libros no difiere significativamente de su costo amortizado.

(i) Otras cuentas por cobrar: representadas principalmente por cuentas por cobrar a empleados y
otros deudores que se liquidan sustancialmente en el corto plazo.

(b) Activos mantenidos hasta su vencimiento

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. Los ingresos por intereses sobre inversiones mantenidas a su vencimiento se reconocen
en el estado de resultados en el rubro “Ingresos financieros, neto” cuando se ha establecido el
derecho de la Compafiia a percibirlos.

(c Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal, que no difiere de su valor
razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el mercado. Los costos de
transacciones incurridas al momento de su contratacion no son significativos. Posteriormente
se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses
devengados que corresponden a préstamos utilizados en el financiamiento de sus operaciones
se presentan en el estado de resultados integrales en el rubro de “Ingresos financieros, neto”.

(i)  Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar: Corresponden principalmente a
obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior
en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas en promedio de 30 dias. En caso
de que sus plazos pactados de pago sean mayores a 12 meses, se presentan como pasivos
no corrientes y generan intereses, que se reconocen en el estado de resultados integrales en
el rubro de gastos por intereses.

(i) Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas: Corresponden principalmente a obligaciones de
pago por compra de bienes o servicios que se registran a su valor nominal que es equivalente

a su costo amortizado, pues no devengan intereses y son pagaderas en promedio de 60 dias.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que no sera capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre
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2.6

2.7

2.8

2.9

en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
o0 si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

Anticipos a proveedores -

Se registran al valor nominal del desembolso realizado, que es equivalente a su costo amortizado,
pues no generan intereses ya que se recuperan en el corto plazo.

Inventarios -

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor. El costo
de los productos terminados y de los productos en proceso comprenden las materias primas, la
mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricacion basados en una capacidad operativa
normal y ofros costos incurridos para dejar los productos en las ubicaciones y condiciones
necesarias para su venta, netos de descuentos atribuibles a los inventarios. Los costos indirectos
no distribuidos consecuencia de un bajo nivel de produccién o existencia de capacidad ociosa, se
reconocen como gastos del periodo.

El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando el método promedio
ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los
negocios, menos los gastos de comercializacién y distribucion.

Inversiones en subsidiarias -

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compafiia, por lo cual ésta ultima esta
expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacién en la
participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre aquella.

Las inversiones en subsidiarias se reconocen por el método del costo en los estados financieros
menos cualquier pérdida por deterioro.

En cada fecha de presentacion de informacién financiera, la Administracion determina si existe
alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado el valor de las inversiones en subsidiarias.

Propiedades de inversion -

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencién de rentas, plusvalia o ambas, y
no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion o abastecimiento de bienes
0 servicios, 0 para propésitos administrativos. Se registran al costo menos su depreciacion
acumulada, que no exceda su valor estimado de realizacion. Cuando se requiere, la Compafiia
registrara pérdidas por deterioro del activo. Para el caso de la Compafiia, estas propiedades
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2.10

2.11

corresponden a un grupo de terrenos y edificaciones que se mantienen con el propdsito de obtener
beneficios futuros al momento de su disposicion.

Propiedades, plantas y equipos -

Las propiedades, plantas y equipos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicion o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdémicos futuros
asociados a la inversién fluyan hacia la Compafila y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de otras propiedades, plantas y equipos, es
calculada linealmente basada en la vida Util estimada o de los componentes significativos
identificables que posean vidas Utiles diferenciadas. Para el calculo se tomara en cuenta
aquellos bienes que hayan sido adquiridos y/o trasferidos hasta el 10 de cada mes.

Tipo de bienes Numerode afios % Valor residual (*)
Edificios e instalaciones 6a7o0 10%
Maquinaria y equipos 1a20 30%
Equipo de computo 1a4 15%
Equipo de oficinas 1a12 0%
Mueblesy enseres 3ai1o 0%
Vehiculos 2a20 35%
Herramientas 1a10 10%
Otros activos 2a20 0%

Las estimaciones de vidas Utiles de los activos fijos son revisadas y ajustadas si es necesario, a
cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las pérdidas o0 ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados
con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo
prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor
a un afio. Al 31 de diciembre del 2017 no ha existido endeudamiento relacionado a la construccion

de propiedades, plantas y equipos.

Activos intangibles distintos a la plusvalia -

Las licencias para programas informaticos adquiridas, se capitalizan sobre la base de los costos
en que se haincurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos costos

se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas.

Los gastos relacionados con el desarrollo 0 mantenimiento de programas informaticos se
reconocen como gasto cuando se incurre en ellos. Los costos directamente relacionados con la
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produccion de programas informaticos unicos e identificables controlados por la Compafiia, se
reconocen como activos intangibles distintos de la plusvalia cuando se cumplen todos los criterios
de capitalizacion. Los costos directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los programas
informaticos y otros gastos directamente asociados. Los costos de desarrollo de programas
informaticos reconocidos como activos, se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion, propiedades, plantas y
equipos, activos intangibles) -

Los activos sujetos a depreciacion y amortizacion se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto
que se obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los
activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables
(unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activos no financieros que han sido
objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para
verificar posibles reversiones del deterioro.

Enel caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. La Administracion ha realizado
los andlisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que indiquen que sus activos
no financieros significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido.
Elimpuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce
en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente -

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la
composicidn societaria de cada Compafiia y su domiciliacién, especificamente, para los regimenes
fiscales preferentes se considera el 25% y para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicara el
22% y en el caso de que la participacion societaria sea igual o menor al 50% se aplicara la tarifa
del 25% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12%.

También se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de Impuesto a
larenta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2%
del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los activos.
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En caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este
ultimo se convertira en Impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al
Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma
que rige la devolucién de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido -

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El Impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se
espera seran aplicables cuando el Impuesto a la renta diferido activo se realice o el Impuesto ala
renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

El saldo de Impuestos a la renta diferido activo se compensan con el saldo del Impuesto diferido
pasivo cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando el impuesto a la renta diferido activo y pasivo se relaciona
con la misma autoridad tributaria.

Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compariia tiene una obligacion presente, ya sea legal
0 implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable.

Los importes reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la Administracion a la fecha
de cierre de los estados financieros de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion
presente, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido o el monto
no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo contingente.
Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada por la ocurrencia 0 no
ocurrencia de uno 0 més eventos futuros son también revelados como pasivos contingentes, a
menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios econdémicos sea remota.

No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes. Los conceptos por los cuales se

constituyen provisiones con cargos a resultados corresponden principalmente a pasivo ambiental,
contingentes laborales, entre otros.

Beneficios a empleados -
(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y corresponden
principalmente a:
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(i)  Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

(i)  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

(i) Ofras provisiones: corresponde a aportes personales y aportes patronales al IESS (Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social), fondos de reserva, descuentos por préstamos a empleados.

(iv) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del Impuesto ala renta, segun lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo aresultados y se presenta como parte de los costos de productos
vendidos, gastos de administracién o gastos de ventas en funcién de la labor de la persona
beneficiaria de este beneficio.

(b) Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacion patronal, desahucio y otros: De acuerdo alas leyes vigentes, en los casos
de terminacidn de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador,
el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la ultima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma Compaiiia o
empleador, este beneficio se denomina desahucio.

Distribucion de dividendos -

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes
en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos se decretan.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de bienes en
el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos
fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafiia efectua la
transferencia de dominio y entrega de los bienes a los clientes y en consecuencia transfiere los
riesgos y beneficios inherentes de su propiedad y no mantuvo el derecho a disponer de ellos ni el
control sobre los mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informaciéon suministrada por fuentes externas
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calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo operacional

En el curso normal de las operaciones de la Compafiia, la Administracién considera que
INDUSTRIA DE PREFABRICADOS PREFABRICADOSECUADOR S.A., estd expuesta a los
riesgos operativos que se derivan de la posible ocurrencia de accidentes, fallas y averias que
ocasionen dafios a las personas, a la calidad del producto o al medio ambiente, que podrian tener
un impacto en los resultados integrales y el estado de situacion financiera.

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de valor razonable de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

La Gerencia General proporciona principios para la administracion general de riesgos, asi como
politicas que cubren areas especificas, tales como el riesgo de tipo de cambio, el riesgo de tasas
de interés, el riesgo de crédito, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafia, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte
de la Compaiiia, si es el caso.

Riesgos de mercado

Riesgo de tasa de interés: los instrumentos financieros que generan intereses corresponden a los
depésitos e inversiones en instituciones financieras. Si bien la Gerencia trata de colocar sus
excedentes de efectivo en instituciones que ofrezcan mejores rendimientos, tomando en
consideracion la calificacion de la institucion financiera o del mercado activo, los flujos operativos de
la Compafiia no dependen del rendimiento de estas inversiones. El objetivo de la Gerencia es tratar
de mantener constante el valor de estos excedentes hasta el momento en que sean requeridos. En
este sentido la politica de la Compaiiia es mantener la mayor parte de sus excedentes de efectivo
en depdsitos a plazo que devengan tasas de interés fijas.

Riesgo de precio: la Compafiia estad expuesta al riesgo de fluctuaciones en los precios de sus
transacciones comerciales. La Gerencia negocia precios y formas de pago con sus proveedores.
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4.3 Administracion de riesgo de capital -

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

5.

a)

b)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al

cierre del gjercicio:

2017

Corriente No corriente

Activos

financieros

medidos al costo

Efectivo y

equivalentes de

efectivo 4172 -

2016

Total activos
financieros 4172 -

Valor razonable de instrumentos financieros -

Corriente

No corriente

El valor razonable de inversiones mantenidas hasta su vencimiento, cuentas por cobrar comerciales
y a compaifiias relacionadas, otras cuentas por cobrar y otras inversiones; asi como, cuentas por
pagar a proveedores, cuentas por pagar a compafiias relacionadas y otras cuentas por pagar se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. Las
obligaciones financieras devengan intereses utilizando tasas de mercado.
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6. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
2017 2016
Bancos (1) 4.172 -

Total 4.172 -

(1) Comprende depbsitos a la vista principalmente en bancos locales, con calificaciones de riesgo de AAA- y AAA-.

7. IMPUESTOS

Composicion:
2017 2016
Por recuperar:
Impuesto al Valor Agregado - IVA (1) 1.200 -
1.200 -
Por pagar.
Retenciones de Impuesto al Valor Agregado - IVA 120 -

Retenciones en la Fuente 144 -

264 -

(1) En 2017, corresponde al saldo del Impuesto al Valor Agregado (IVA) generado en las compras locales, bienes
y servicios.
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8. INVENTARIOS

Composicion:
2017 2016
Materia prima (1) 741.176
741.176

(1) Comprende principalmente materia prima adquiridos para aumento de capital segun escritura.

9. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS.

El movimiento y los saldos de las propiedades, plantas y equipos se presentan a continuacion:

2017 2016

Terrenos (1) 149.059 -
Edificios (1) 1.811.505 -
Muebles y Enseres (1) 53.308 -
Maquinaria y Equipo (1) 3.817.178 -
Equipo de Computacion (1) 86.558 -
Software (1) 65.635 -
Vehiculos (1) 249.785 -
Repuestos y Herramientas (1) 9.255 -

6.242.283 -

(1)  Comprende principalmente bienes adquiridos para aumento de capital segun escritura.
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10. PROVISION BENEFICIOS EMPLEADOS

Las provisiones beneficios empleados, corresponden a:

2017 2016
Sueldos por pagar a empleados (1) 969 -
IESS por pagar (1) 231 -
Fondos de reserva por pagar (1) 20
Provisién Décimo Tercer Sueldo (1) 89
Provisién Décimo Cuarto Sueldo (1) 33 -

1.342 -

(1) Comprende principalmente pasivos laborales transferidos de la EPCE.

11. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2017 2016

De Administracion

Sueldos y salarios 1.069,83 -
IESS 129,98 -
Fondos de Reserva 19,97 -
Provisién Décimo Tercer Sueldo 89,15 -
Provision Décimo Cuarto Sueldo 33,15 -
Honorarios, Comisiones y Dietas 9.660,00 -
Impuestos, contribuciones y ofros 150,00 -
Suministros y materiales 30,00 -
Ofros gastos 32,00 -

11.214,08 -

N
S
=
~
N
S
2
>

Financieros

Gastos bancarios 20 -

20 -
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12. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito de la Compariia es de QUINCE MIL délares de los Estados Unidos de América,
dividido en QUINCE MIL acciones iguales, indivisibles, ordinarias y nominativas de US$1 dolares de

los Estados Unidos de América, numeradas consecutivamente del cero cero cero uno al QUINCE
MIL.

La Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la Compafiia INDUSTRIA DE
PREFABRICADOS PREFABRICADOSECUADOR S.A., celebrada el 26 de junio de 2017, decidi6
aumentar el capital social de la compariia. Dicho aumento se aprob6 el 5 de diciembre de 2017,
segun Resolucién No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2017-00023736; segun el detalle siguiete:

CAPITAL SOCIAL AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL EN ESPECIES
CAPITAL BIENES BIENES EXISTENCIAS DE
NOMBRE: 9 PITAL SOCIAL 9
o s SUSCRITO % INMUEBLES MUEBLES BODEGA CA sod %
EMPRESA PUBLICA
CEMENTERA DEL 14.990,00 | 99,933%| 1.960.564,25| 4.281.719,00 741.176,73 6.998.449,98 99,999%
1 ECUADOR EP
MINISTERIO DE
INDUSTRIAS Y 10,00 0,066% - - - 10,00 0,001%
2 PRODUCTIVAD
TOTAL 15.000,00 1,00 6.998.459,98 100%

Con fecha 22 de diciembre de 2017, se solicita el registro de cesion de acciones por parte del
Ministerio de Industrias y Productividad que realiza la cesion de 10 acciones de un dolar cada una
en favor de la EMPRESA PUBLICA CEMENTERA DEL ECUADOR, conforme al detalle siguiente:

CAPITAL CEDENTE | CESIONARIO No. De
0
ACCIONISTAS SUSCRITO ACCIONES | ACCIONES ACCIONES NUEVO CAPITAL %
EMPRESA PUBLICA
CEMENTERA DEL 6.998.449,98 - 10 6.998.459 6.998.459,00 100%
1 ECUADOR EP
MINISTERIO DE
INDUSTRIAS Y 10,00 10 - - - -
2 PRODUCTIVAD
TOTAL 6.998.459,98 10 10 6.998.459 | 6.998.459,00 100%

13. RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas
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Revaluacion -

La Compafiia podra capitalizarla en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre del
gjercicio, previa resolucion de la Junta General de Accionistas. Esta reserva no esté disponible para
distribuciéon de dividendos ni podra utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado y es
reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compafiia.

Resultados acumulados -

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de
libre disposicion de los accionistas.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros, no se produjeron
otros eventos que los mencionados en notas a los estados financieros y que, en opinién de la
Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros o
que requieran revelacion adicional.



