EQUIFORMAS

PREFABRICADOS

Riobamba, 10 de marzo de 2019,

A los Accionistas de Industria de Prefabricados Prefabricados Ecuador S.A.,

La informacion de los estados financieros presentados por la firma de auditoria externa
Ernst & Young Auditores la cual se presenta junto con este informe, comprende el estado
de situacion financiera, estado de resultados, flujo de efectivo y estado de cambios en el
patrimonio de INDUSTRIA DE PREFABRICADOS PREFABRICADOS ECUADOR S.A. por el
periodo del 1 de enero al 31 de diciembre del 2018.

Nuestro compromiso ha sido el esforzarnos por la mejora continua en nuestros procesos,
que permitan producir y comercializar hormigon en todos sus tipos con altos niveles de
productividad y calidad para satisfacer las necesidades de nuestros clientes contribuyendo
al desarrollo del pais con responsabilidad social y ambiental.

Hemos logrado posicionarnos en la ciudad de Riobamba atendiendo el principal proyecto
de durmientes para Union Cementera Nacional UCEM S.A. quien comercializé los
durmientes a la Empresa de Ferrocarriles de Ecuador EP. Nuestro objetivo es lograr niveles
de eficiencia Optimos para ser reconocidos a nivel nacional como una empresa que ofrece
productos de calidad con altos estandares.
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INDUSTRIA DE PREFABRICADOS PREAFBRICADOS ECUADOR S.A.

INFORME DE LA GERENCIA
Afo 2018

1. Entorno Macroeconémico

El afio 2018 representd un reto importante para el pais en el dmbito econdmico por la
situacién de la economia ecuatoriana donde el gobierno ha priorizado ordenarla para
hacerla sostenible en el tiempo y para esto disefié un plan a 4 afios con el fin de disminuir
el déficit fiscal. Estos ajustes implicaron perder protagonismo en la dindmica de la economia
por falta de recursos para mantener el ritmo de inversién publica de afios anteriores, lo que
ha mermado las estimaciones del Banco Central sobre el crecimiento del PIB en el 2018 a
1.1%.

El presidente Moreno anuncié que la economia requiere de la inversion privada y para esto
se firmaron convenios de inversidon extranjera y se aprobaron Proyectos de Ley para
incentivar nuevas inversiones con exoneraciones tributarias, fomento para construccion de
viviendas de interés social, flexibilizacién laboral, eliminacién del anticipo de impuesto a la
renta, remision tributaria para incrementar la recaudacion, reducciones del gasto corriente
y ajustes en el tamanfio del estado.

Dentro de las principales variables econdmicas, el precio promedio del petrdleo se
estabilizé por debajo de los $65 dodlares x barril. El pais continué con endeudamiento
externo, a pesar de tener una relaciéon Deuda/PIB cercana al 60%; esto ha ocasionado que
la liquidez gubernamental se comprometa y se tengan que tomar medidas importantes
como la eliminacidn de los subsidios a la gasolina super y extra a finales de afio. Durante
todo el 2018 se especuld con un eventual acuerdo con el FMI que finalmente ocurrié a
inicios del afio 2019.

Una de las apuestas de econdmicas para los siguientes afios son los sectores estratégicos
para lo cual se renegociaron los contratos petroleros obteniendo mejores beneficios y se
licitaron nuevos campos en el oriente del pais. En el tema minero existe mucha expectativa
a nivel mundial por los grandes yacimientos encontrados como Cascabel (norte de Ecuador),
Cangrejos (sur de Ecuador) y los grandes proyectos en ejecucion como Mirador y Fruta del
Norte, de los cuales se espera iniciar con la produccion en el afio 2019.



A continuacion se presenta un resumen de los principales indicadores macroeconémicos
del pais.

a) Producto Interno Bruto (PIB)

De acuerdo a la prevision del Banco Central, para el afio 2018 existio un crecimiento del PIB
de 1.1% a precios constantes, equivalente a S 70.956 millones. En el 2018, el sector
Comercio representa un 10.3% del PIB seguido por la extraccion petrolera con 8.7% vy la
construccion con 8.6%. Los sectores que mejor desempefio presentan en el 2018 son los
relacionados a la acuacultura (camarodn) 4.1%, explotacion de minas y canteras 4.0%, y
electricidad 5.0%, mientras que el sector de la Construccion crece un 0.2% en el afio.
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Fuente: Banco Central del Ecuador

Para el 2019, la proyeccion de crecimiento de la economia es de 1.4% segun las autoridades
locales, sin embargo la Comision Econdmica de las Naciones Unidas para América Latina
(CEPAL) y el Banco Mundial prevén un crecimiento mas conservador, siendo este del 0.9%
v 0.7% respectivamente. Las estimaciones, segun el BCE, se fundamentan en un impulso en
la extraccion y refinacion petrolera.



b) Precio de Petréleo

Durante el 2018 el precio del petrdoleo ecuatoriano presentd una tendencia decreciente
principalmente durante el Gltimo trimestre del afio. El precio promedio del afio fue de $64,9
x barril. A pesar de esta tendencia el precio estd muy lejano al que se tuvo en afios

anteriores donde varios meses se situé por encima de $100 por barril. El presupuesto del
afio 2019 fue elaborado con un precio de $58.7 x barril.

Banco Central PRECIO DE BARRIL DE PETROLEO WTI
del Ecuador
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c) Inflacién

En el afio 2018 el indice de Precios al Consumidor (IPC) se ubicé en 0,27% que corresponde
a uno de los valores mas bajos registrados. Cabe sefialar que la reduccion de precios no se
trata necesariamente de mejoras en la produccion, existe también un efecto comercial que

realizan los productores e industrias para mantenerse en el mercado y/o salir de sus
productos.

Los sectores que mostraron mayor incremento de precios fueron recreacién y cultura,

transporte, bienes y servicios y salud. Los menos inflacionarios fueron alimentos y bebidas,
restaurantes/hoteles y prendas de vestir.
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Fuente: Banco Central del Ecuador

Se espera que en los proximos afios la inflacion se mantenga en niveles similares a los afios
anteriores de manera que permita recuperar competitividad frente a paises vecinos,
conservar la capacidad de pago y planificar actividades de largo plazo.

d) Balanza Comercial

La Balanza Comercial acumulada a diciembre del 2018 alcanzé un déficit de USS 514.5
principalmente debido al incremento de importaciones por el acuerdo comercial con
Europa. Existieron mayores importaciones de insumos agricolas, industriales y materiales
de construccién principalmente en el ultimo cuatrimestre del afio. Sin embargo esto se
contrarresté con un importante incremento de las exportaciones petroleras y no petroleras
como el camardn, banano, atun y pescado, cacao, otras frutas, café y elaborados, maderay
otras manufacturas de metal.
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Adicionalmente en el afio se EEUU renovo las preferencias arancelarias por 3 afios, lo que
beneficié a 300 productos de exportacion con exoneracion de impuestos que impulsaron
las exportaciones en 13.0% en 2018.

e) Tasa de Interés

En los dltimos afios se ha evidenciado una ligera tendencia decreciente de las tasas de
interés referenciales lo que ha ayudado a mantener cierto dinamismo en la economia. Sin
embargo en el transcurso del afio, la tasa activa se incrementé principalmente por la falta
de liquidez en la economia que ocasiono restricciones de crédito por parte del sistema
financiero y encarecimiento costo del dinero. A nivel mundial el costo de endeudamiento
también se incrementd porque la reserva federal de EE.UU. incrementé en varias ocasiones
su tasa de interés.
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Fuente: Banco Central del Ecuador

2. Entorno de la Industria

El cemento es un producto estratégico para el desarrollo nacional ya que representa a la
principal materia prima en el sector de la construccion, el cual es el tercer sector de mayor
importancia en la contribucién al PIB.. Lamentablemente durante los afios el sector viene
decreciendo motivado por la caida en el precio del petrdleo que afectd los ingresos
gubernamentales y su gasto en inversion, sumado a las leyes

de Herencia y Plusvalia que desincentivaron la inversién Laekuice
inmobiliaria. A pesar de ello, durante el afio 2018 se llevoa ' S —
cabo la consulta popular en Febrero donde se aprobd la 0% o

derogatoria de la Ley de Plusvalia con lo que se marco un o=
punto de inflexion importante para la reactivacion del sector s
construccion que venia mas de 3 afios decreciendo. .
Adicionalmente el Gobierno anuncio la exoneracion del IVA & ¥ &
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para las viviendas de interés social y su Plan Casa para Todos que busca gestionar la
construccion de nuevas viviendas.

A pesar de la reduccion de la liqguidez en la economia y la dificultad de! gobierno de
conseguir financiamiento externo, el sector construccion muestra una ligera recuperacion
en el 2018 debido al cambio de expectativas de actores econdmicos que consideran
nuevamente a los inmuebles como inversidn de reserva de valor.

1 Fuente: PIB anual por Industria publicado por el Banco Central del Ecuador.



EVOLUCION DEL PIB SECTOR CONSTRUCCION
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A futuro se tienen buenas expectativas principalmente por el desarrollo de la mineria en el
sur oriente del pais (zona de influencia) donde existen importantes yacimientos de oro,
plata y cobre en proceso de explotacion, los cuales demandan importantes cantidades de
cemento y hormigon.

3. Operacidn

En el mercado de Productos Prefabricados en la ciudad de Riobamba, Industria de
Prefabricados Prefabricados Ecuador S.A. en el afio 2018 produce piezas fabricadas en la
planta de produccion fija, empleando hormigén como material fundamental. Dicho
elemento es el resultado de un proceso industrial realizado bajo un sistema de control de
produccién definido. Una vez fabricada y todos los controles satisfechos, esta pieza se
puede almacenar hasta el momento de su entrega en obra donde, junto con otras piezas,
conformaran el proyecto constructivo final.
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4. Informacion Financiera

A continuacién se presenta los Estados Financieros Industria de Prefabricados
Prefabricados Ecuador S.A. del 1lero de enero al 31 de diciembre del 2018.
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INDUS TRIA DE PREFABRICADOS PREFABRICADOSECUADOR S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Resultados del ejercicio
Total patimonio

|Total pasivos y patnmonio

ACTIVO Nota
Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 8
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento €
Cuentas por cobrar comerciales 10
Cuentas por cobrar comerciales relacionadas 104
Cuentas por cobrar compafiias relacionadas 24
Impuestos por recuperar 21
Anticipos a proveedores 11
Otras cuentas por cobrar 12
Inventanos 13
Activas Disponibles para la venta 25
Total activos corrientes

|Activos no corrientes

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento LIP Ga
Propiedades de inversion 14
Propiedad, planta yequip 15
Activos intangibles UCEM2
Activos para exploracion y evaluacion 16
Otros activos UCEMB
Otras cuentas por cobrar 273
Inversion en Subsidianas UCENMD
Inversiones disponibles para ia venta UCEM4
Activos por Impuestos Diferidos 28
Total activos no corrientes

Total activos

PASIVO Y PATRIMONIO Nota
PASIVO

Pasivos corrientes

Préstamos y oblig con fi 17a
Cuentas por pagar a proveedores 18
Anticipos de clientes 19
Cuentas por pagar relacionadas 30
Impuestos por pagar 22A
Impuesto a las ganancias 228
Ofras cuentas por pagar UCEME
P ién benefi pl 22C
Prowsiones 22
Total pasivos comentes

Pasivo impuesto Diferido 28
Pasivo no corriente

Pré yoblig con instituc financieras 17b
Prowsién cierre canteras 29
Beneficios a empleados 23
Total pasivos no comentes

Total pasivos

Patrimanio

Capital UCEM3
Acciones de tesorerla UCEM!
Reservas UCEM?
Resultados acumulados UCEME

PAEFARSICADDE

2018

23.408

495245

16.360
860855

1.215.866

5664750
51.100

5715851

6.931.717

2018

15.408

10.862
2537
14,867

43672

8210
8210

51.882

6.908 450

-176812
-101.012

6.879.835

6.931.717



INDUSTRIA DE PREFABRICADOS PREFABRICADOSECUADOR S.A.

ESTADO DE SITUACION ANANCIERA
4 AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 E;
USEM sauiEoRMAS
2018
Venta Losas Alveolares 144
Ventas Paneles 27.523
Ventas Columnas 8.955
Ventas Maquila Durmientes 718.733
TOTAL VENTAS: 755.356
Costo de Venta Losas Alveolares 129
Costo de Paneles 57.308
Costo de Ventas Columnas 15.641
Costo Maquila Durmientes 365.050
TOTAL COSTO DE VENTAS: 438.128
(=) UTILIDAD OPERACIONAL: 317.228
(-) Gastos de Ventas 5.863
(-) Gastos de Adminsitracion 93.127,54
(-) Gastos Financieros 156
(+) Ingreso Financieros -
(+) Otros ingresos 95.110
( -)Otros gastos 414.203
Perdida por valoracion AF -
UTILIDA ANTES DE IMPUESTOS : -101.012
15% P. TRABAJADORES -
22% 1. RENTA -
IMPUESTO DIFERIDO g
UTILIDAD DESPUES DE IMPTO -101.012

Los estados financieros de Industria de Prefabricados Prefabricados Ecuador S.A. son el
resultado de las operaciones comerciales del afio 2018, asi como el estado de la
situacion financiera de la empresa que reflejan resultados positivos, un adecuado
manejo de la liquidez, ademds de buena posicién de solvencia.

Quiero agradecer a los sefiores accionistas por la confianza depositada al designarme
como Presidente de Industria de Prefabricados Prefabricados Ecuador S.A. cuyo
permanente apoyo a partir de la nueva administracion fue fundamental para el
desarrollo de las actividades de la empresa y para el logro de los resultados obtenidos.
De igual forma agradezco a todos y cada uno de los colaboradores por el esfuerzo, la
dedicacion y el compromiso demostrado a lo largo del afio.



Atentamente,
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Abg.lJosé Ortega Amoros
= rente Gene

icados Prefabricados Ecuador S.A.
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