CONSTRIICTORA ARMEIRL

IRAMESUR 5. A,

NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIERGS
FOR EL ANO TERKINAI EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.

OBJETO DEL NEGUCIO v ENTORNO ECONOMICD

CONSTRUCTORA AMERICA DEL SUR AMESUR 8. A fus constituida en 1a ciudad de Guayaquil
~ Benador mediame Escnlura Piblice celebrada ¢l 23 de enern d2 2007 = psceita €n el Kegistmdor
Mlercpntil el 14 de febrero de mesmo afio, 5o activided principal es 1a construccita de urbanizaciopes,
lotezacionses, parcclaciones, viviendas, complejos tolsticns, hateles, ciompos deportives ¥ edificios en
tenerl, pudiendo eoprender (o promecidn de consmuceion d= edificaciones.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Bases de [a preparacion. - Los estados financicros de CONSTRUCTORA AMERICA DRI 5UR
AMTETUR &, AL, comprendsn L estados d= simacidn financiem, de resultndes mtepral, de cambios cn
£l patrrmenda aetn de los accionistas v de sus fujos de efectivo por ] afo terminada «l 31 de diciembre
del 2017 los cuales han side preparados y presentados de corfomnidad & Normas Tntemascionales de
Infopmacidn Francien (WIEF),

A cominuacidn s¢ desenben las principaltes polliicas contables adoptedas en la preparasion de estoe
estedos fimaneieras. Tal comp [o requiere 1a NIIF 1, estas polieas han sido definidas en fimeidm de Jas
Wormas Interhacicnales d2 Informacidn Finenciem {NUF) vigentes v aplicadas de mnaners wnlfozme a
todos bos perindos que £2 presontan; tales voma:

Maoneds Fuecional — Los estados fimancieros han sido elaborzdos oo ddlares d= Jas Estmedos Unideg de
None América, moneda edopiada legalmems en e Eouador desde marzo dz1 2060,

Artivos y Prslvos Financieros — Comprende Insrumentos financieros y catemorias de na derdvades y
consistetites en CUEntas MOT tobrar ¥ cuenlAs pOT pagdt, 5S¢ Iegistran inicialmente a s valor tasongkle,
ms bes costos de wansacciin directaenenre aribuibles a ks compra o emisida de dite ¥ s mgistean en 4f
momenta & que existe el compromise de adqueee ales zetyvos. El reeonocimicnta de un activa
financiers 3¢ da de baja cuanda el derecho contractal de Iz ertidad sabee los Mujos de efective del agive
financiero expirs o cuands Ja Compafila transfiere €| activo financisre a ol parte s3in reterer 21 contraol
& susrancislmente [os riesgos y beneficios de es2 active, En el caso de los pasives financierns, estos s
dan de baja cuande lo oblleasitn cepecffica expite o o5 cancelada, La ewddad prosema active v pasiva
finaneciera, e vomo;

+ Cuentas por Cobrar = Son contabilizades al costo, esto al momento de [s negociacidn de la yerm
dul preducia y swkndo 08 cfeoads la ansferenela al cliemnte de 1a totalidad de los desees ¥ beneficiog
de [a propiedsd de los productas v servleios.

» Coerlus por pagar — Son reqistmadas al commo, esto &l moticato de la nepocinelin de 13 compra de
biones: ¥ la prestaciéa de servicios profesionales, que son utilizades parms el proceso aperariva,
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Elective 7 Equivalentes al Efectiva — Pam efectos del fhya de efective, 1a cotidad considera corme
et lvo ¥ grquivalente uf efectivg, o] dispondble de efectivo en cajas ¥ bancos, AT cierre contable del
afie 2017, constitryen saldos dlspanibles principalmette én cuentss cotrientes en Baheos locales, las
mishas que s encuemran reinslradas a Ly meneda Jocal que es el ddiar normsamericans,

Servicies v Ohiros Pugos Aaticipados — Representan anticipos entregados o proveedores par promesa
de compra venta del proyecto Tocal, a ser lquidados en fuscidn a la fhctmasidn del secvlcio; ¥

terminacién de Ja obra

Activg por Impuesto Corrientn — Bepresentan saldos erédita trirtario del Impuside 2] valor agregado
sobre pompras de bieres,

Propiedades, Plunla v Equitis, neto — 52 prewetad combabiicadee of omdy fisopehfe memos
depreciacién acumulada, nete 7. El eosto ds propledades, planta v squipos, se deprecia de acucrdo con
elmétndo de Lnea recta en funcidn de los afios de vids itid estimada de 20 para edificios, 10 para muchles
¥ ensieres de oficing; ¥ pam maquinarias, 3 para vehiculds, 1 para equipoes d= computaclin v software.

El costs histdoico de adquisicidn ineluye Ios desembalses directumente atribuibles a la adguisieiba de
los actives. Las adiclones y musjoras que aumenten significatvarmerte 1z vida il son capitalfradas,
eietitras que [os desernbolsos corcspondientes a mantenimiensos v repamelones qUE no sumsnten o
extlendan Fa vida vl de los actives son ecopoefdos directatmente en gastos, La vada atil v el método de
depreciasiin 38 revisan penddicaments para asemrar gus el método ¥ el periodo de 13 depreciacidn sean
cobsistemas con «l petedn previgo de beneficios econdmites futures, Los desembolsos poseriomes ¥
renovaciones de mpertancla s recongesn Gommo active, tuando es probable que B Compafifa obtengm
les beneficios coondmicos futtres derfvades del mismo ¥ su costo pusda ser valorizado con fabilidad,
Cuandp se venden o o retiin Tas propiedades, planta ¥ equipos, la Compaia elimma el costo ¥ 1a
depreciacin acutnulada comespondiente, Cozlquicr pérdida o gananciz que resultass de o dlsposiciin
53 inplye wn £] estade de tesultydo inrepral.

Lz Administaciin de [a emtidad, debe establecer procedimicrios pam asephmarse de gue sus bienes estin
contabifizados por un imports que roe sea superior & S0 Mpare recuperable.  Las propicdades, planta y
equipes amiedn coatabilimdos por epoims de sw dmports cacyperable coande su imports en libvos sxcoda
de] ipporte gue s pucds rectpemr a travds de su wtilizecidn o de st venta, por lo qus el misme se
presentaria como detetiorada ¥ se debetd reconoeer una pénlida por deterloro del valor dz ese active.

Otrag Ohliaciunes Corrientes - Estin reconocidos medisnts ol meétodo del devengado y 5o oripinan
cuando la ¢ntldad mantiene wna ohligaslia producto de eventos pesados ¥ lo establecide por e
[egrslanidur laboral, rormabives del Sepuro Social o acuerdoy conteactnales.

Crhlipaciones & Large Flazo - Constitaycn préstamos otiteados pol Yarias compaiias {emeerns. EFas
oblipuciones contraldas por la compmfila se cpeuentran conlybilizadas integrament=.

Purticipacién de los Trabajadores en Tas Utilidades.- [a Compaflia reconode Con cargo 3 los
eesultzdos del geccicio en que se deyensza, el 15% de participasidn de los empleades en 135 urilidades
contables, de conformided eon 1y cstablecido en ¢l Ckdigo de Trabajo de la Repdblica de] Povador.

Frovisidn pare Impoesto a 1z Kenra- La proovisidn para impuesia a 14 renta s¢ caleota madiante 1a tasa

de fmpnasn aplicable 3 Tug utilidades gravables y se carga a los resultados del afio 20 que se devengs

ool base en el métoda de impeesto o papar, Las disposiciones idboraeias vigeptes esteblecen que 1o tasa
rZa




eorporativa de impueste a Ta rents serd del 23% sobre Tes ufilidadas ovavables, Trurants los afios 2017,
la Compafila caleuld la provisido para impuesto a 13 retwa aplicands Tas tasas del 25%5

Reserva Legal - La Ley de Compadlias en b2 Repibhca del Eenador requicre gee o] 10% de la utilidad
neta anuak sex apropiada como cescrva legal, hasla que teptesente por lo menos ¢l S0% del capital
susceito ¥ pagado. Esa restrea no puede sor distnibuida a Ios acclonistas, pero purede sor utilizada parx
ahscrber perdidas fsmmas o para aumento de capital. En el afio 2007, la referida apropiacion no se
redlizd,

Reconoeimiento de Tngroses — Con relacion & 1a venta de servieles, ol ingrese es teconecide cuando o
fespo 7 Ios beneficios significatives Je propledad han sido tansfeddoc af compredor, 3 no subsisen
ingertidumbres significativas relativas a 1o cecoperacién de la considsracion adeududa, de 1oz costos
gzociados o por Ja posible devplucién de (o5 bienes.

Reconoclniento te Gastos.- Log crstos s2 regiaran on [os periodos con log cuales s2 relacionan ¥ s¢
reconacen €1 los resultades del efeccicio cuzndo se devengzn, independientementa del momento cn que

s paguen.

Las ingroses v gastos financleros se registran en las periodos en los cuales se relacionan v se reconoeen
cuando & devengan,

Uso de Estimaciones - La preparmeidn de los cstados financierns d2 scnardo con las NUF (hasta ] afo
2011 de powerde con NEC), requicren que la Administrazlin afechie cicrtas cstimacionss v mpuestas
contehles inherentes a ba ectvidad ceondmica de [a entrdad que ineiden sobee La prosentacidn de activos
¥ pasivos, ¥ loz montos de ingresos w pastos durante el perfodo correspondiende,  Las estimaciones y
sarpuestos wilieades 2 hasan cn el mefor conoedimierto por parte de la Admmistracion de Tos hichos
grtnales, s embergo, 108 teanltados Anales pedrdan vardar €n eelacidén con los estimados ormnnles
debido a la ocurreneda de eventas fitieos,

Transaccioncs cen Marles Relzcionadas,- Las tran@cciones son con pamnes relacionadas, domiciliadas
o po ¢n el pilE, 51 5e etectlen di acuerda con lus sigulentes polificas v/o preceptos legeles semo se
indican a continuacib

) En téeminos, sondicjenes v preclos establacidos de comim acuerds entre s partes,

2% Par presunceion, aquellas partes ¥ sus transasciones que est€n de acucrdo con Tzs nommativas Vigemes
dispuestas por €l Servicin de Rentas Internas (SR1}, cspeeialment= fa fodicuda en el Artlcelo 4,
numerl 4 el Reglamer para la aplicacicn de la Ley Crgdnica dz Répimen Tribatane Infema, que
dere;

“Con el objeto de establecer parics relacionmadas, & més de lag referidas en la loy, la Adminilmciin
Tributaria con ¢] fin de establecer algdn tipa de vinculaciin par porcentaje de capital o proporeidn de
ean=acciones, tomard vn Cuenty, eotre otroes, o5 sipnisnies casog:

Cuands una persena natural o socletariz, demicilizds o no en el Ecuader, realice <1 S09% o més de qes
ventas ¢ compras de bienes, serviclos u oo tipe de opemsienss, con Una persona natiral o soeiedad,
domiciliade & no et el pafs™




3. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Al 31 de diciembre del 2017, efectivo v equivalentes al efestive esthn conformados coro sigue:

LLiciembre 1.,

iy
{115, dilares)
Caja Chica [LGHLG
Bangas L235.23
Total 23524

Al3]1 de diciembrs del 2017, ¢l zaldo de la cuenta de Bancos Incluye principalmente fondos depositades
B CUENtES comfentes que mantiesen ab al Banco Bolivartane C, A,

4, ACTIVESE FINANCIEROS

Al 31 de dicieembre del 2017, 1oz saldes de [og actlvos fimancieros, neto fueron coma e

reeliciecmbre ¥1...

2047
{V1.5. ddlarcs)
Clhientes [31.831.64
Total 13193160

Loz saldps por cobrar a clientes terceros, comrespande a facturacidn por servicios de construcsidn con 1a
compablz Unidad Educativa Liceo Panamerizang, Univensddad Tecaolopica Beotes, Unidad Educativa
La Modeena $131,931.60. & Ta fecha de emision de cste mfforme, estos valores han sido recuperados.

3, SERVICIOS ¥ OTROS FACOS ANTICIPAROS

Al3] de disiembre d=] 2017, &l sldo de ba cuents de servicios y otros papos anticipados csta
confprmade tel come siaue:

Iiciembre 31...

(L7
(1.5, aldlares)
Anticipas a proveadoees 12056908
Warios denderes v valores Yor 1iquidar S30.50
Trral 12144278

wda




Anticipos 3 provesdores, incluye prncipalmenre velores cotregadss per honorarias v senvicios, Estos
anficip foerow [iquidades en 50 totalidad 5 ba feche d=l presente mfprme.

6. ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre dal 2015, activa por impussto corrtents comesponde a erédito triboutario de npaesto
al Valor A pregado (TVA) a Bivor dz la compafiia, genectdo en las compras a los provesdores de biencs
y servicios por $435.283.52, Los valores dul orddito tribatario de IVA, pueden ser recuperados ante la
entidad  comrel después de cumnplir con ciertos cequisiics.

A LUENTAS Y DOCIMENTOS POR PAGAR

Loz saldns do cuentas y documentos por pagar se presetan como =pues

wLHciembee 31...

1] )
(1.3, délares}
Provecdores Tecales 471, 781.15
Préstamos por pagar [IX1s]
Tuatal i 3

Proveedores [orales por secviclo ¥ compra de bienes duranie ¢ afo 2017
3. OTRAS QBLIGACIONES CORRIENTES
Log aaidas de ategs obligssfones corrlatlen, 200 SOmE Fime:

- Diciembre 31...

2017
{5, dilarcs)
Tmpuesto & [a rents, nota 17 000
Bateficios de ley a emplendos 374852
Participacidn = trebajedores, noty 17 _ §.375.90
Total 12574 4%

U, PATRIMONIO NETO DE LOE ACCIONISTAS

Al 31 de dicicmbre dei 2017, ol paximonic neto de los secionistay se esclentta conformade por las
stguientes partidas:




1.

1.

Capital Social — Al 31 de diciembre del 2017, &l capital social de lz entidad cstf eonsduido por 1000
acciones & valor nominal unitario de 81,00 dslar cada nngy podas prdinariss ¥ noringtivas,

Reservz Logal « La Loy de Compafilas requicte que por 1o menos ¢f 10% de 1o utllidsd aowel se
apropizde eoma reserva legal hasta quoe eam conno misimy aleance o 50%% del capity] soclal. Fsta pescrva
no es disponible pa &l pago de dividendos en efective, pero pusde ser capitalizada en su totalidad,
Durante <l afig 2077, fa comparia no apropdads of 30% ok lg wellidad sausl

ADMINISTRACION DE RIESG)

Piesgo de mercado « El fiesgo de mescado es el rizsgo de que o valor raronable de log flujox furoees dz
efeetive de un medrumente finsnciere flucoke debido & cambioz en los precios de mereeda, Bn el caso
e fa Contpariés, o preclss de mopesds comprenden principalmente 2] resge de tasa de interés Los
Instrnmentos financienes afectados por [os desges de mercado inchyen las obligpeiones financieras que
devengan Imereses y ko depdsitos on bansos

Rizagn de tusn da interés - Bl nespo de tas do inberds o5 «] desee de que ¢l valer meonable o Tos flufos
futaros de efective de wstrumentos finencieros fecmicn debido a los cambios ont (a5 tasas de interds de
mercada.

Friesies de erfditn - Bl ppspn de crédito s f feggo de gue wms, eontraperts 80 poeds cumplit con sas
pblipaciones en relaciém con wt instramentn financierd o comtrato de vents, Eenemndo una pirdida
fmgpeiers La Compafila no =& ehenerrs cxpucsta &l tiesge de codédivo por sws actividades operstivas
(cuentas por cobmo comerciales) ¥ sus ectividades fivancieras incluidos [os saldos en bendos.

L= perencly es pesponsable de= eesfionar el nespa de crédito de svs clictess en base a 1as politicas, los
procedimientos ¥ los controles sobre la geetidn del riespn, Le Compafila ks eyaluado come bajs 2
concentmucion del riesgo de creditd con respocto a las cuentas por coheer.

Riesger de lquidey « La Compailfa monitoret el Hespo de un defieit de fondos wdilizande de manera
recurrenle L flujo de cajg proyectads a eorta ¥ lareo plaza, Bl phjetive de la Cormpefifs ¢z mantener s
equilibris amtra 12 cominuidad ¥ ly fexibilidad del franciamienmo a waves del uso de préstames. B
aceess 3 fushtes de financiamiento estd suficicnteneents seemmado ¥ 1a devds ton vensdmiento a menos
e 12 meses podria ser refinanciads sin probema con 106 acneales prostamistas, $i esto fsra necesario,

Gestién de capital - El ebjenve pringipal de Ja gestidn de capital de Ja Compafila es asegurar que &sta
mantenga us calificaclin de enddifo s8lida ¥ eatios de capifal saledables para sustontar su nepoelo ¥
merimizar of valor para [os gecionjstes, [a Comparif gestions su estmactune fe capital 3 recling afustos
en funcidn z [os cambios =o Tas condicionss econdrmicas.

Al 3] de diciembre do 2017, ne ban existido camblos en bas actividades v politicas de mancio de capital
en la Compagiiy,

CMPUESTO A LA RENTA. Y STIUACION TRIBUTARLA




1%

La provisitn del ipucsto a 1a rents de la compafifa ha sido constitvida de acuerdo a 1a taszs de] 25%
para los afos 2017 sobre |2 wilidad tribetable. La determinacidn del impuesto 2 Ja repra para dichos

Perodes, es como sipee:

wLMeiembre 31,

17
{T1.5, diilares)
Utilidad peta del periodo 38.505.99
Mennz; Participacidn s wabajadores 277590
Base para ¢l ¢dlculo del impuesto a la rema, 4973009
Yigs o Menns: Gares po dededibles v oiras drducciones 116, £83 1
[Ttilidad tibutable [&64]5.94
Porcentaje de fmpussto & Lo remty 25%%
Tmpuests 3 1a renta cavsada 41,0413 .04
Lz determingcidn del saido a pagar por £l Comribmgyente al 31 de diciembee del 2017, 2= coma
- Diciembre 31,.,
HIrT
{U.5, ddkares)
Impuesto a la renta cavsado 41,603 .59
Menps: Retenciones en 12 foeme realizadas en ¢l
Ejercicio fawal (62,112.87}
Mleom: Crédite trimanos de afos anterores _0.1
Raldoes a pagar poar el Contrifeyente XA

Al 3] de dieiambes de] 20017, las declaraciones cstin abiettys para L revisifa por parbe de Ta auteridad
tributaria hasta la presente fecha, sobre los cualss podran existie diferencias de criteHo en cuanto al
tratatriento de ingreses ¥ pastos, La Compafiia regiziee tixdas sus ransacciones cumpliends con los
Tequisiios de soparte ¥ normas rentables, aun cuande pudiersn exlstir alpunas de estas ransacciones goe
la parte formal de la derpumenitacibn difiers con ol erilene d= 1as artoridades tribwtanas,

TNGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
El ¢ornportamiente dz log Ingresos por servicios durante los afos 2017, == prestmtarcn como sigus:

e Diciernbre 31,

27
(U3, dflares)
Tngrexos:
Inpresos contrates ds construtelsn 3,I11,552.949
Chros Ingress 348432
Tertal 301505731




Dhirants «] afio 2017, los ingresos por contrates de construcsion,

13, COSTO DE YENTAR

Loz costos de ventas derante [os sflos 2017, se pretenlan tomo sione:

Sueldas y benaficlos socialss
Honorarios

Comprus

Combagiibla ¥ Lubricanies
Otros

Total

Diciembre 31...
2017
(0.5, dilures)

13,688 18
70035816
1.0641.529 69
183567
516.401.432

2.062,200,1

14, GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥V VENTAS

Los gasles sdmenisteatives ¥ ventas derante bes aftes 2017, 3¢ presentan cornda slpne:

Sueldos v beneficios soelales
Honorerios

Transpoe

Combnstible ¥ Lubricantes
Gasto de Viaje

tantenimientos ¥ Reparacicnss
Impuestos, cuota: v detatinos
Ceeos

Tertal

-

Arg. Freddy I'ErEt.I::-]. Vanemas Finos
Gerenbe Getietal

o Diciembre 31...
7017
{05 ddlares)

Gd, 1 84,55
R AL
L )
19733
2491.52

2585974
10,09

200,914,340

2102520
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