Informe de los Auditores Independientes

A los Miesbros de la Junta de Socios
INMOBILIARIA SAN VICENTE ISV CIA. LTDA.

Informse schre los EBstados Financleros

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de
INMOBILIARIA SAN VICENTE ISV CIA. LTDA., gque comprenden el estado de
situacién financiers al 31 de diciembre del 2017, y los
correspondientes estados de resultados integrales, el estado de
evolucion del patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Adwiniatracidn por los Estados Financieros

Ls Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacién ¥
presentacién rszonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera -NIIF- y del control
interno determinado por la Administracién como necesario para permitir
la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales
debido a fraude o a error.

Responsablliidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados
financiercs basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue
efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y
Asequramiento NIAA, Estas normas requieran gque O!
requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos 1
obtener certeza razonable acerca de s! los estados
libres de errores materiales.

Una auditoria incluye efectuar procedimiento
de auditoria sobre los saldos y revelaciones
financieros. Los procedimientos seleccioc
auditor, incluyendo la evaluacién de los
en los estados financleros, debido a
evaluaciones de riesgo, consid
pertinentes a la prepazacidén y pr
financieros de la entidad en
suditoria adecusdos a las circ
expresar una opinién lobn

evaluar la presentag 108 estados financleros.
-l. hemos obtenido es
suficiente y apropil | Dase para nuestrasopinién

de auditoria.
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Al 31 de diclembre del 2018, la Companis nc registrd los asslentos de
cierre del ejercicio 2017, relacionados con la participacidén de
trabajadores en las utilidades y el impuesto a la renta por

te US$34,900.00, por lo que su patrimonio al clerre del
ejercicio 2018 se encuentran sobreestimado en este valor.

La Compafila al clerre del ejercicio 2018 no registrd la aproplacidn
de la reserva legal, conforme las disposiciones legales vigentes.

Al 31 de dicienbre del 2018 no nos fue posible verificar la integridad,
existencia y exactitud de la cuenta de efectivo, ya que la compafila
no tiene como procedimiento preparar cportunamente sus conciliaciones
bancarias; por lo tanto, no pudimos verificar transacciones en trénsito
que pudieren estar afectando la razonabilidad de los estados
financieros; asi como, la razonabilidad de los saldos de sus cuentas
bancarlias.

Al 31 de diciembre del 2018 la cuenta propiedades de inversidn pars
la venta incluye US$481,140.00, por los cuales no nos fue posible
satisfacernos de la razonabilidad de los miamos.

La cuenta propiedades de inversién para la venta al 31 de diciembre
del 2018, incluye US$150,000.00, correspondiente & una garantia
otorgada, por la cual no pudimos obtener evidencia suficiente que nos
permita determinar la razonabilidad de la misma.

Al 31 de diclembre del 2018 la cuents otros activos no corrientes por
US564,500.00, corresponde a entrega de dinero al accionista principal,
para compra de dos vehiculos en compensacidén de su remuneracidn. Los
procedimientos de auditoria aplicados no nos permitieron obtener
evidencia suficiente y competente que respalde dicha aseveraciédn, ni
que justifique el pago realizado.

Al 31 de diciembre del 2018 no nos pue posible obtenar evidencia
suficiente y competente de la propiedad de los activos fijos de la
Compafila por US$295,496.32, por lo que su depreciacion

considerada como no deducible por las autoridades trib

Al 31 de diclembre del 2018 los activos fijoa
ancuentran scbrevaluados en US$23,220.74, debido
acumulada, que ae generd en el ejercicio 20
ejercicio 20168 ain sustento apropiado, gene
de los activos fijos de la Compafla.

Al 31 de diciembre del 2018 no nos
suficlente y competente respecto a
Compafils en la cuents proveedores ¢

La cuenta anticipo de clien
US$S816,643.00, difiere con

Las pruebas de auditoria ng
ni satisfacerncs del ssld

B8 en USSS05,523.75.
estans diferencias 1

Al 31 de diciembre racién registrado

d.cuudo al Instituto
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Al 31 de diclembre del 2018 no nos fue posible obtener evidencia
suficiente y competente respecto a la razonasbilidad del costo de ventas
registrado por aproximadamente US$440,560.00.

La compafila al 31 de diciembre del 2018 registrd por concepto de
honorarios profesionales aproximadamente US$151,900.00, por los cuales
no nos fue posible satisfacernos de la razonabllidad de los mismos.

La Compafifa al 31 de diciembre del 2018, no ha registrado provisidn
alguna por concepto de lcs beneficios sociales a gue tienen derecho
sus trabajadores por aproximadamente US$1,700.00.

Opinidn

En nuestra opinién, segin se describe en los parrafos quinto al décimo
octavo, loa estados financieros NO presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la posicién financiera de INMOBILIARIA SAN
VICENTE ISV CIA. LTDA., al 31 de diciembre del 2018, el resultado
integral de sus operaciones, los cambics en el patrimonio y sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacidon Financiera.

Asunto de énfasis

La informacién comparativa presentada entre el ejerciclc 2018 y 2017,
estd basada en los estados financieros de la compafila al y por el afio
que terminé el 31 de diciembre del 2017, los cuales no han sido
asuditados porque segin criterio de la Compafila, a esa fecha la Compafiia
no cumplia la exigencia legal. Nosotros no revisamos dichos estados
financieros y por tanto, no expresamos una opinién ni ninguna otra
forma de certeza sobre ellos,

Quito, 8 de julio del 2019
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