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CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en Délares Estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

stablecimie

CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA, fue constituida el 9 de Febrero det 2017, con el mimero de Reso-
lucidn 2272, mediante escritura piiblica, otorgada ante el Notario Vigésimo Tercera del Distrito Metropolitano
de Quito, el 7 de Febrero del 2017. Su niimero de expediente es 306150 y Registro Unico de Contribuyentes
es 1792736994001. Su objeto social es la construccidn de todo tipo de edificios residenciales, casas familiares
individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas elevadas, viviendas para ancianatos, casas
para beneficencia, orfanatos carceles, cuarteles, conventos, casas religiosas, incluye remodelacion y renova-
cidn,

r iali .

La compafiia dirige sus ventas a empresas inmobiliarias, el mercado proyectado es la construccidn de vi-
viendas a nivel medio, por lo tanto los contratos se celebran con la inmebiliaria.

Domicilio prindpal.-

El domicitio principal es en la ciudad de Quito, en la calle Abel Gilbert, Conjunto Pueblo Blance, Parroquia
Conocoto, referencia Policia Ambiantal.

Realidad Econdimica.-

L a Compailfa realiza su s operaciones en un entarno econdmico que se ha deteriorado. La economia de
Ecuador sufric una significativa desaceleraeion durante los Oitimos afios v se proyecta solo un crecimiento
def 1,0 % frente al 2,4 % registrado el afic anterior. Entre los principales factores que contribuyeron al de-
terioro de la economia ecuatoriana se incluyen : i ) la caida de los precios del petréles y otras materias
primas cuya demanda se redujo significativamente en el mercado internacional derivado de fa crisis econd-
mica mundial que afecta a muchos de los paises que importan producto s ecuatarianos , ii ) el fortaleci-
miento del dolar estadounidense que encarece significativamente los precios de ks productos ecuatorianos
de exportacién , fii ) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversidn extranjera
y lacal, vy, iv) la falta de fuentes de financiamiento y los aitos costos para conseguir recursos . Con estds
antecedentes, la Administracion de la Compalhia informa que no es posible determinar fos impactos que
podrian existir sobre Jos estados financieros adjuntos derivado del deterioro de la economia ecuatoriana.
Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando este aspecto.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

dn d imign nl BF.-
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Los estados financieros de la Compafiia fueron preparados y presentados de conformidad con Normas in-
ternacionales de Informacién Financiera - NIIF. Las NIIF utilizadas en la preparacion de estos estados finan-
cleros corresponden a la Ultima versidn vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el 1A5B.

1os estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del coste histérico.

La compafiia de acuerdo a lo establecido en la NIC 21 “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de
1a Moneda Extranjera” ha determinado gue el délar de Jos Estades Unidos de América representa su mo-
neda funcional. Para determinar la moneda funcional, se considerd que el principal ambiente econdmico
en el cual opera la compafifa es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso local y de unidad de cuenta
es el dolar estadounidense. Por lo tanto las transacciones en otras divisas distintas al délar de los Estados
Unidos de América se consideran moneda extranjera.

Los estados financieros estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de Norte América, que consti-
tuye la moneda funcional de la Compaiiia.

ulch estima la ger

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administra-
titn realice ciertas estimaciones y egtablezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad, con el propdsito de determinar la valuacdidn y presentacion de algunas partidas gue forman parte
de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron ba-
sados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, fos cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisicnes de las estimaciones
contables son reconocidas en el periodo en el cual tas estimaciones son revisadas y en cualquier periodo
futuro afectado. :

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos estados

financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2018,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

ivo uivale .
£l efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses
y sobregiros bancarios no recurrentes.

Deudores comerci ras cuentas cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. )

Despuss del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el méteda
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses {incluyendo los
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intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuen-
tas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. £ periodo de crédito
promedio sobre la venta es de 90 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisidn para reducir su valor al de probable realizacién.
Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de ia probabilidad de recuperacién de fas cuentas
por cobrar que se encuentran vencidas. Para el afio 2018 no se ha realizado provision alguna que reconozca
los posibles intereses implicitos. Las otras cuentas por cobrar de dudosa recu peracidn son reconocidas
directamente como pérdidas del periodo contable en que se conocen.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican
coma actives no corrientes.

Provectos en Curso

Registra los costos incurridos por la compaiiia en la construccion de las viviendas destinadas para la venta.
Una vez terminadas dichas obras, sus saldos se trastadarén a las cuentas correspondientes,

El costo incluye los desembolsos por‘materiales, mano de obra, licencias, honorarios profesionales, costos
financieros e interventora y otros castos efectuados hasta el momento en que el bien quede adecuado
para su uso.

La compafiia es intermediaria entre la inmobiliaria y el consumidor final, es quien construye las casas de
acuerdo a los requerimientos de las empresas contratantes, no se encarga de la comerciafizacion de los
inmuebles.

Propledad Planta y Equipo.-
Medicion inicial.-

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su
precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con ka ubicacion y la puesta en con-
diciones de funcionamiento; incluye ademas una estimacian inicial de cualquier costo de desmantelamiento
y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién de los activps.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos {aquellos que requleren
de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo
de dichos activos.

Medicién posterior al reconogimiento inicial — modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacién acumulada
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones
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¥y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo en que se preducen. Mejoras y renovaciones ma-
yores que incrementen [a vida Util del activo, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de elios
beneficios econdmicos futuros para la compafiia y su costo pueda ser estimado de manera fiable,

El costo de los edificios es sido determinado cada afio en funcién def avalud catastral determinado por el
Municipio de Quito.

Deprecia

1

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante el método de
linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada
aiia, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de activos fijos y [as vidas dtiles usadas en el cleuio de
la depreciacidn:

ivo: fasas:
Muehles y enseres 10%
Equipo de computacion 33%
Equipa de oficina « 10%
Vehiculos 20%
tdificios 5%

Dispasicién de activos fijos.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activa fijo es reconocida en los resulta-
dos del periodo que se informa y es ¢alculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo a la fecha de la transaccion. '

Deterioro del valor de fos actives.-

Al final de cada periodo sobre ei que se informa, la Compafia evalda informacion interna y externa det
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus activos.
Para los activos con indicios de deterioro, asi como para los activos intangibles con vida Gtil no definida, se
calcula el importe recuperable del actlva evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por dete-
rioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compaiiia calcula e}
importe recuperable de 1a unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

£l importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a
su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja Ias valoraciones actuales del
mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para le cuales no se
han ajustade los estimados de flujo de efectivo futuros. '

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del affio cuando el importe recuperable de un activo
o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros alfinal de cada periodo sobre el que se
informa.
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tas pérdidas por deterioro reconocidas en el pasadc pueden ser reversadas en caso de gue mejore el im-
porte recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta el
valor en iibros del activo de tal manera gue no exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubie-
ran registrado tales pérdidas en aflos anteriores. £] reverso de una pésdida por deterioro es reconocido en
los resuitados del afio.

Cuen r r comerciales, otr entas por pagar udas rtes relacionadas

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, y deudas can socios son pasivos financieros,
no derivadas con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después dei reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de Ja tasa de interés efectiva, excepto deudas con partes relacionadas, por cuanto estas generan intereses.
Ef gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconoci-
miento del interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio para el pago a proveedores es de
60 dias.

La Compafia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican
cOmMO pasivos no corrientes. '

Obligaciones labarales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiifa proporciona a sus empleados
a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la Compafiia comprenden:

a) Beneficios a corto plazg.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corte plazo son reconocidos en
los resuitados del afic en la medida en que se devengan.

La legislacidn laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las uti-
lidades liguidas o contables de {a Compaiiia. La participacion laboral se registra con cargo a los resul-
tados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores

Bl Beneficios post-emplec.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de gue el empleado ha concluido su re-
lacién laboral con la Compaftia, diferentes de los beneficios por terminacion. Los beneficios post-em-
pleo gue poseen los empleados de la Compaiiia son:
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1. Planes de aportaciones definidas {aportes al Instituto Ecuatorianp de Seguridad Social - IESS): Ef
costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacion laboral vigente, la cual esta-

blece que los empleadores deberdn pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales per-
cibidas por los empleados durante el periodo que se informa,

2. Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio): el costo de tales beneficios fueron
determinados utilizando el Método de fa Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actua-
riales efectuadas por peritos independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se
informa. Las ganancias o pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron
reconocidas de manera inmediata. Lasobligaciones por concepto de beneficios por retiro recono-
cidas en el estado de situacidn financiera representan el valor actual de la obligacién por beneficios
definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas actuariates, asi como por los castos de servicios
pasados antes mencionados

c) Beneficios por terminacion. -

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trahajo. Los beneficios por terminacidn san reconocidos en los resultados det periodo que
se informa cuando se pagan.

Impuest ri .
Los impuestos corrientes corresponden a aquelos que la Compafiia espera recuperar o pagar al liquidar el

impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de situa-
cion financiera como activas y pasivos por impuestos corrientes '

Activos por. impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que Je han sido efectuadas a la
Compafiia.

1} Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa
y en periodos anteriores podrén ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta reconocido en los
resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados
de lps proximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante rectamos de pago en exceso o pago indebido antes
de que se cumplan los plazos de prescripcidn de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la
fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta del afio correspondiente.

2} Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipe minimo del impuesto a la renta que sera
determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros: )

=  El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones
£ 0,4% del total de ingresos gravables para el éilculo del impuesto a la renta
£l 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.
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s E10,2% del total de costos y gastos deducibles para el cilculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados v pagos al personal discapacitado

Et valor determinade comao anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los contribu-

yentes de a siguiente manera:

Primera cuota; En jutio del afio siguiente, se pagari el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determinado cotmo anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las reten-
ciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compatiia en el afio anterior.

Segunda cyota: En septiembre del afio siguiente, se pagaré un valor igual al determinado en la primera
cuota.

Yercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor determi-
nado como anticipe minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y segunda
cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas
2 la Compafiia durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta cau-
sado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1} Cilculo def impuesto 2 la renta causado:

El calcule del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales {base imponible del im-
puesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos los
gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base impanible por la exis-
tencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no pravados o ingresos que serin gravables en el futuro, 2)
Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos qué serén deducibles en el futuro, 3) amorti-
zaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los Glitimos 5 ejercicios tributarios anteriores,
v, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacion tributaria vigente.

Para liquidar el impuesto a la Renta en ef caso de las sociedades, se aplicara a la base imponible las siguien-
tes tarifas:

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por fas sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranje-
ras no domiciliadas en el pals, aplicaran fa tarifa del 25% sobre su base imponible, ’
La tarifa impositiva serd 1a correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales cuando:

a} La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, sobre cuya
composicion societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de acuerdo con lo establecido
en la presente Ley; o,

k) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista un titular
residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicién o régimen fiscal
preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.

La adicidn de tres (3) puntos porcentuales aplicar# a toda la base imponible de la sociedad, cuanda el por-
centaje de participacién de accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, por
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quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales referidas en el articulo 37 de la LRTI sea igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la
mencionada participacidn sea inferior al 50%), la tarifa correspondiente a sociedades mas tres {3} puntos
porcentuales aplicara sobre la preporcidn de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de
acuerdo a lo indicado en el reglamento.
Esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta et 31 de
diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribu-
yente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobre-
pase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles,

2) Codigo Orgdnico de la Produccion, Comercig e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promuigé el Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e In-
versiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las siguientes reformas tributarias:

= Exconeracion de retencidn en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos ex-
ternos otorgados por instituciones financieras,

» Exoneracidn del impuesto a |a salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos otor-
gados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en este
Codigo. <
Creacion del salario digno
Reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% para los ejercicios
fiscales 2011, 2017 y 2013 hasta fijar al 22% en el ejercicio fiscal 2017 en adelante, respectivamente.

3) Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipe minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
deberd cancelar la diferencia utilizando las retenciones en 1a fuente que le hayan sido efectuadas du-
rante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago
def valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando e valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto a
Ia renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la devolucidn del anticipo
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad eco-
nomica del sujeto pasivo; esta opcidn esta disponible para los contribuyentes cada trienfo. En caso de
que la Administracion de la Compailfa decida no solicitar la devolucidn del anticipo, este valor se cons-
tituira en un pago definitivo del impuesto a la renta *

Para los afios 2018 y 2017, el impuesto a la renta reconocido en los resuitados del periodo que se in-
forma fue establecido con base en el valor del impuesto causado ya que el determinado como anticipo
minimo fue menor.

2.11 [mpuestos diferidos -

El impuesto diferido fue reconacido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de
los activos y pasivos de la Compafia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la ga-
nancia fiscal, de la siguiente manera:




a)

b}
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*  Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas tas diferencias temporarias deduci-
bies, en la medida en que resulte probable gue la entidad disponga de ganancias fiscaies futuras que
permitan su utilizacion.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las conse-
cuencias fiscales que se derivarén de la forma en que Ja entidad espera, al final del periodo sobre el que se
Informa, recuperar ¢ liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos porimpues-
tos diferidas se miden emplieando las tasas del impuesto a la renta gue se espera sean utifizadas en el
periodo en que el activo se reafice y el pasivo se cancele

El estado de situacién financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos par impuestos diferidos por
separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma autoridad
fiscal, v, ii} se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal v, iii) la Compafila tiene la intencién de
liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Aijustes por i la tasa del impuesto a la renta y ot i

El impuesto diferido, correspondiente a eambios en la tasa del impuesto z 1a renta, la reestimacién de fa
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en fibros
de un activo, se reconoce en los resuitados del periodo que se informa, excepto en ia medida en que se
relacionen con partidas previamente-reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa.

Registro de los impuestos corrientes v diferidos.-

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconacidos como ingresos o gastos e incluidos en el estado
de resultados dal periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion
o sucesos que se reconoce fuera de dicho estade, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconace fuera del resultado.

La compaiiia no ha reconocido impuestos diferidos como resultado de las diferencias temporarias existen-
tes al 31 de diciembre del 2018

Provisiones n n

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios, mul-
tas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacidn financiera cuando existe
uha obligacidn legal o implicita, resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un desem-
bolso para pagar la obligacién y el monto puede ser razonablemente estimado. Las provisiones se deternti-
nan descontando el flujo de efective que se espera a futuro, a la tasa antes del impuesto, que refleja fa
evaluacidn actual del mercado sobre el valor del dinero en el tiernpo, y los riesgos especificos de la obliga-
cidn. El saneamiento del descuento se reconoce como gasto financiero.

Elimporte reconocido como provisidn cofresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de situacion
financiera, tomando en consideracidn los riesgos ¢ incertidumbres que rodean a la mayoria de sucesos y
circunstancias concurrentes a la valoracién de estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicas sea requerido, o el monto no puede

ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo contingente. Obligaciones razona-
bles posibles, cuya existencia serd confirmada, por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mds eventos
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futuros, son también reveladas como pasivos contingentes a menos que la probahilidad, de un flujo de
salida de beneflcios econdmicos sea remota.

La compaiiia no ha reconocido ingresos, ganancias, o activos contingentes.
Reconocimiento de ingr de actividades ordinarias.-

Los ingresos se reconocen al valor razonabie de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

Los ingresos son reconocidos cuando se cumplen todas y cads una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad

b} Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con ia transaccion

¢} Ebgrade de realizacidn de la transaccion, al final del periodoe sobre ef que se informa, pueda ser medido
con fiabilidad, v

d} Loscostosya incurridos en la prestacién, asi como los castos que quedan por incurrir hasta completarla,
puedan ser medidos con fiabilidad

Costos v gastos ¢

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los resultados del afio
en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo
de la esencia de la transaccidn. '

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contem-
plan la posibilidad de compensacidn y 'a Compafiia tiene Ia intencién de liquidar por su importe neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultianea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requlere que por io menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. Hasta el 31 de diciembre del
2018, la reserva no ha alcanzado el valor establecido en las disposiciones legales vigentes.

Resultados acumulados

Los resuttados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicitn
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Los resultados acumutados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta el 31 de
diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enerc det
2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La junta General de Accionistas puede distri-
buir o disponer el destino de estos resultados.

Resuitados acumulados establecidos en el procese adopcidn de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopeidn de las NIIF por primera vez incluyen las
efectos que surgen del proceso de conversién de los estados financieros de la Compafia de conformidad
con Jo mencipnado en la *NilF-1: Adopcién de las NIIF por primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devueito
en el caso de liquidacidn de la Compafiia.

El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del pe-
riodo que se informa.

Activos financieros.-

Los activos financieros identificadosen los estados financieros son:

1. Efectivoy equivalentes
2. Deudorescomercialesy
3. Otras cuentas por cobrar

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieras se recanocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generaimente estd regulado por el mercado corres-
pondiente,

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mds los costos de la transaccion, ex-
cepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, [os cuales
son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Clasificacign de activos financieros.-

+

La Compafila clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias: i) a valor razonable con cambios
en resultados, i) activos financieros mantenidos hasta st vencimiento, Hi] préstamos y cuentas por cobrar,
v, iv} activos financieros disponibles para la venta. ia clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos

financieras en el momente del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafifa mantiene basicamente por activos financieros

Cuentas por cobrar:
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Son aciivos financieros no derivados con pagos fijos a determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Se clasifican en activos cotrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores comerciales y las otras cuentas por
cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado utili-
2ando el método de [a tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Las ingresos por intere-
ses {incluyendo os intereses implicitos) se reconocen v se calculan utilizando fa tasa de interéds efectiva,
excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resuitare inmaterial,

terioro financieros al o amortizado. -

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados por deteriora con base en las politicas contables establecidas

El intporte en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por deterioro.
Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no as recuperable, se da de baja afec-
tando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Baja_ e tas ivg financiera.-
.

La Cornpafiia da de baja un activo financiero Gnicamente cuando: i} expiren los derechos contractuales se-
bre los flujos de efective del activo financierp, y, i} transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros.-

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros g como patrimonio de conforrnidad
ton la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados en los estados financieros son:

Obligaciones financieras a corto y largo plazo
Cuentas por pagar comerciales

Otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar retacionadas

Al

Reconocimiento iniciat.-

+

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos at costo amortizado, Estos
pasivos se reconocen inicialmente a su costo mds 105 costos que se hayan incurrido en Ja transaccidn.

La Compafita no ha reportado pasivos financieros imedidos af valor razonable con cambios en resultados.
Los pasivos financieros se clasifican coma pasives corrientes a menos que la Compafiia tenga un derecho

incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del estado dé situacion
financiera.

Medicidn posterior.-
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Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando el
método de Ia tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses {incluyendo los intereses implicitos) se re-
conocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Baia en cuentas de un pasivo financiero,-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones contractuales
asumidas por la Compaiifa.

Instru S rimoni

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los acti-
vos de la Compafia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

A continuacion incluimos un listado de nuevas NilF gue han sido emitidas por el |1ASB y que no fuercen adop-
tadas por la Compafiia en la emisidmde sus estados financieros:

NHF-9: Instrumentos financieros {enmendada en el afio 2010):

El IASB disefio una estrategia de 3 fases para reemplazar 1a “NiC-39: Instrumentos financieros: raconoci-
miento y medician” hasta el 30 de junio del 2011. Como resuttado de la culminacién de las fases 1y 2 del
proyecto, se emitic la “NIEF-9: Instrumentos financieros — reconocimiento y medicidn”, que contiene los
criterios para el reconocimiento y medicion de activos y pasivos financieros que serén de aplicacién obliga-
toria a partir del 1 de enero del 2018, Se permite su aplicacién anticipada.

Activos financieros: Todos los actives financieros reconocidos que estin dentro del alcance de la “NIC-39
Instrumentos financieros: reconocimiento y medicidn”, deberan ser medidos posteriormente a su coste
amortizado o a su valor razonable de acuerdo con definiciones previas establecidas por la Administracion
en el momento de su reconocimiento inicial. La medicidn posterior dependers de si los flujos esperados de
los activos financieros se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es recoger jos flujos
de efectivo contractuales, y ademds tienen como flujos de efectivo dnicamente los pagos del principal e
intereses sobre el principal remanente.

Pasivos financieros: Todos los pasivos financieros recanocidos que estan dentro del alcance de ta “NIC-39
Instrumentos financieras: reconocimiento v medicion”, deberdn ser medidos posteriormente a su costo
amortizado o a su valor razonable. Los cambios en el valor razonable de pasivas financieros, atribuible a
los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo, se reconoceran en el Otro Resuftado Integral.

La Administracién de la Compafiia estima que los estados financieros no tendrin cambios significativos de-
rivados de 1a aplicacién de la “NJIF-9: Instrumentos financieros — reconocimiento y medicidn”, enmendada
en el afio 20140.

3. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS
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En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios, estimados
y presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de fos
resultados, asi como en Ia revelacion de activos y pasivos contingentes. Los estimados y presunciones aso-
ciados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como relevantes, sin embargo,
debido a iz subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos esti-
mados por la Administracion. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular.
Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo
de la revisién y en periodos futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la Com-
paftia ha utllizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:

Beneficios a empleados

4 EFECTAVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacién:

Compasicidn de Saldos: Al 31 de Diciembre
2018 2017
Efectivo y Equivalentes 666.74 3.901,40
Banco Bolivariano 54,16 3.396,18
TOTAL 720,90 [7.20758 |

5. DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacion:

Composicidn de Saldos: Al 31 de Diciembre
2018 2017~

Préstamos Empresas Relacionadas 160.832.74 0,00

TOTAL | .160.832,74| 0,00 |
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No se considerd el movimiento de la provision para deterioro y/o intereses implicitas de cuentas comercia-
les.

6. INVENTARIOS
A continuacién un detalle de los inventarios de la Compatfiia:

Composicion de Saldos: Al 31 de Diciembre

2018 2017
Inventario Materiales de Construccidn 21.817.40 16.514.39
inventario Obras Terminadas 611.008.03 0.00
TOTAL |  63291543] 1651439

7. Gastos Pagados por Anticipado

Se registra este activo cuando el pago por los bienes se ha realizado antes de que se obtenga el derecho de
acceso a esos bienes. De forma similar, se reconoce el pago anticipado coma un activo, cuando dicho pago
por servicios se haya realizado antes de que se reciban esos servicios. En ambos casos, se espera recibir los
bienes o servicios dentro de doce meses. £stos rubros se resumen a continuacion:

Composicion de Saldos: Al 31 de Diciembre

2018 2017
Anticipo Sangucho An-
gel Maria 902,16 0,00
Anticipo Gaibor Henry Ar-
nolido 1.500,00 0.00
Anticipo Catagha Juan
Mauricio 295,00 0,00
Anticipo Mendoza David 200,00
Andrade Cascante Marco 100.000,00 0,00
Anticipo Empleados 242,62 0,00
Planificacién Tierra Verde 5,678.57 0,00
Anticipo Proveedores 1.377,87
TOTAL 108.818.35 1.377,87

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
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Corresponde a todos los tipos de crédito tributario contemplados en la normativa tributaria vigente gue se
recuperars en el corto plazo.

Comprende a los saidos de créditos tributarios al 31 de diciembre del ejercicio declarado por concepto de,
los créditos tributarios por Impuesto al Valor Agregado (IVA), los créditos tributarios procedentes del im-
puesto a la Renta (IR), vy otros. En el caso del Impuesto a la Renta corresponde a los créditos tributarios por
Retenciones en la Fuente y Anticipo de Impuesto a la Renta que no hayan sido compensados con el im-
puesto causado del periodo declarado y que de conformidad con la normativa tributaria vigente ka compa-
fila ailin puede recuperarios en el corto plazo.

Composicién de Saldos: Al 31 de Diciembre

2018 2017
Crédito Tributario IVA 1.557.43 2.236.07
Crédito Tributario Impuesto a La Renta 1.213.83 0.00
TOTAL P 2771,28) 2.235,@

9. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Un detalle de Cuentas por pagar accionistas se resume a continuacion:

Compuosicidn de Saidos: Al 31 de Diciembre

2018 2017
Documentos por Pagar Relacionadas 3.470.64 892553
TOTAL [ 347064] 925.53)

10. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES

Un detalle de los documentos por pagar comerciales se resume a continuacién:

Composicion de Saldos: Al 31 de Diciembre
2018 2017 ’
Proveedores Locales por Pagar Corrientes 118,007.23 7.340.86
Otras No Relacionados Locales 121,600.60 23.325,37
TOTAL [ 239607.83]  30.666.33]

11. OBUGACQONES POR PAGAR

Un detalle de las otras abligaciones por pagar instituciones se resume a continuacidn:

17




CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresado en Délares Estadounidenses)

Compaosicidn de Saldos: Al 321 de Diciernbre

2018 2017
Obligaciones Tributarias
Corto Plate 23,370,22 £652.90
Obligaciones less 2,939.97 657.80
TOTAL {7 26.310.49 1.310.82

12.  ANTIOPO CUENTES

El detalle de valores recibidos de clientes en calidad de anticipos al 31 de Diciembre 2018, es como sigue;

CONSTRUCTORA GFN SOCIEDAD ANGNIMA
DEYALLE DE ANTICIPO CLIENTES
Al 31 DE DICIEMBRE 2018

P

DETALLE VALOR
Anticipt Chentes
504 412.66
TOTAL 594.412 68

En el afio 2017 no registra saldo en libros por este concepto.

13.  OBLIGACIONES PATRONALES POR PAGAR

Un detalle de obligaciones patronales por pagar accionistas se resume a continuacion:

Composicion de Saldos: Al 31 de Diciembre

2018 2017
Sueidos y Salarios por pagar 5,058.27 1.601.02
Provisién Décimo Tercero 3,077.33 151.94 ,
Provision Décimo Cuarto 1,101.55 51.04
TOTAL | 923819  1.804.00]

14,  PARTICIPACION DE TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCIQO

Un detalle de participacion de trabajadores por pagar se resume a continuacion:

Cormnposicicn de Saldos: Al 31 de Diciembre

2018 2017
Participacién de Trabajadores 7.602.06 0,00
TOTAL | 7.602,06] 0,00
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15.  PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A partir de la vigencia del Decreto Ejecutivo 374, publicado en el Registro Oficial Suplemento 209 con fecha
8 de junio de 2010, la Compafiia considera para propdsitos de calculo del impuesto a la renta, & monto
mavyor entre el anticipo minimo de impuesto a la renta y el impuesto a la renta causado en el afio corriente

T. i ¢

* |a tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa 3% sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionis-
tas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposkcidn. Si
dicha participacion excede del 50%, la tarifa del impuesta a |a renta aplicable sera del 25%.

= Los beneficiarios de utiidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa general
del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos tributarios a los que
tenga derecho.

Antidpo del impuesto ala renta:

# Para efectos del calculo del anticipo det impuesto a 1a renta, no se deberad incluir en la formula el valor de
la revaluacidn de activos que se realicen derivados de Ia aplicacion de las NIIF, tanto para el rubro del activo
y del patrimonio.

= Se excluirdn del calculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos incrementales
por la generacidn de nuevos empleocs, adquisicion de nuevos activos destinados a la mejora de la producti-
vidad e innovacién tecnolégica y aquekias inversiones nuevas y productivas y gastos efectivamente realiza-
dos que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el
Cadigo de fa Produccion, '

Composicidén de Saldos: Al 31 de Diciemnbre

2018 2017
impuesto a la Renta Ejercicio Causade 10,380.33 0,00
TOTAL 10.380,33 0,00

16. - GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de natura-
leza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compafita, el resul-
tado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la
Administracion de |a Compafiia ha establecido procedimientos de informacion para:

1) identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,
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2) Cuantificar la magnitud de los riasgos identificados

3) Proponer alternativas para mitigar |os riesgos financieros

4}  Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
5) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la Compa-
fifa, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estin en uso por parte
de la Compafifa:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

Debido al giro del negocio, la Compafiia desarrolia sus actividades comerciales principalmente con empre-
sas del sector de la construccién de carreteras. Como se menciona en fa nota 5 |a cartera de la compaiifa es
corriente, y no presenta mayores problemas de cobrabilidad.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compafiia de manera que la Ad-
ministracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafifa 2 corto, mediano y largo
plazo, de sus obligaciones asociadas con los pasivos financieros, que son liquidados mediante 2 entrega de
efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la administracidn para administrar fa liquidez es contar
con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones norma-
les como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacidn de la Compaiiia.

La compafiia monitorea el nivel de entradas de efectivo de los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar junto con las salidas de efectlve esperadas para acreedorés comerciales y otras cuentas por pagar

Las fuentes de financiamiento a las que ha recurrido la compafiia para capital de trabajo han sido con socios
y con instituciones financieras.

Riesgo de capital

La politica de 1a compafiia es mantener un nivel de capital que le permita conservar la confianza de los
acreedores, clientes, y otras partes interesadas y sustentar el desarrollo future de sus negocios. El capital
se compone de patrimonio neta. No hubo cambias en el enfoque de la Compafiia para la administracién de
capital durante el afio

17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODCO SOBRE EL QUE SE iINFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en la opinian de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado ol 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por 1a Adminis-
tracién de ts Compaiiia ¢l 29 de Marro de 2019, En opinion de is Administracién de la Compahia, los estados
financleros serin aprobados de maners definitiva por la Junta de Acclonistas sin modificaciones.
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