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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de: 

CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de CONSTRUCTORA CEN SOCIEDAD 
ANONIMA, los cuales comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2019 
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos 

de efectivo por el año terminado en esa fecha y un resumen de las políticas contables 
significativas y otras notas explicativas. 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la posición financiera de CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA, 
al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de caja por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pymes. 

Bases de la Opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada 'de acuerdo con normas internacionales de auditoría. Nuestra 
responsabilidad bajo estas normas se describen con más detalle en la sección de 
responsabilidades del auditor para la auditoría de los estados financieros de nuestro informe. 
Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones del Código de Etica para 
Contadores Públicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), y 

hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos. 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente para proporcionar 
una base razonable para nuestra opinión. 

Responsabilidad del Auditor para la auditoría de los estados financieros (Ver 

Anexo A) 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros están 
libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir nuestra opinión. Seguridad 
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una auditoría realizada de 

acuerdo a Normas Internacionales de Auditoría siempre va a detectar errores materiales cuando 
existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si, 
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones 

económicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros. 

Responsabilidad de la Administración y los encargados de Gobierno en relación 
a los estados financieros 

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera — 
NIIF para Pymes y del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir 
la preparación de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha, revelando según 
corresponda, los asuntos relacionados, salvo la administración se proponga liquidar la Compañía 
O cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa más realista que hacerlo. l 
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Los encargados de gobierno son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
informes financieros de la Compañía. 

Otros asuntos 

Los estados financieros de CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA, al 31 de diciembre del 
2018, fueron auditados por otros auditores, cuyo informe emitido con fecha 24 de mayo del 2019, 
contiene una opinión sin salvedades. 

Debido a la importancia de los hechos ocurridos en el transcurso del primer trimestre y parte del 
segundo trimestre del año 2020 y tal como se menciona en la nota 21 de eventos subsecuentes, 
informamos que las medidas tomadas por el Gobierno Ecuatoriano en torno al COVID 19, así 
como también las diferentes condiciones económicas adversas en la economía mundial, como 
también la disminución del precio del petróleo, hacen prever que se tendrá una afectación en las 
operaciones normales de la Empresa durante el año antes mencionado. 

Informe sobre otros requisitos legales y normativos 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, por el año 
terminado al 31 de diciembre del 2019, se emite por separado. 

Quito, Junio 26, 2020 

  

RNAE — 0488 
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Anexo A 

Como parte de una auditoría de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría, aplicamos 
el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoría. 
Asimismo 

>»  Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, 
ya sea por fraude o error, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoría que 
responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoría suficiente y aproptada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error material 
resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede 
implicar la colusión, falsificación, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescisión del 
control interno. 

>  Obtenemos un entendimiento de control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 
Compañía. 

Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones 

contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administración. 

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la administración del supuesto negocio en marcha 
y en base a la evidencia de auditoría obtenida, si existe o no relaciones con eventos o 
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la 
Compañía para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusión de 
que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atención en nuestro 
informe de auditoría de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales 
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinión. Nuestras conclusiones se basan 
en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría. Sin 
embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda 

continuar como un negocio en marcha. 

Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las 
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en 

una forma que logre presentación. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoría 
respecto de la información financiera de la compañía para expresar una opinión sobre los estados 
financieros. Somos responsables de la dirección, supervisión y ejecución de la auditoría de la 
compañía. Somos los Únicos responsables de nuestra opinión de auditoría. 

Nos comunicamos con los encargados del gobierno en relación en relación con, entre otras cosas, 
en el alcance y el momento de la auditoría y los resultados de auditoría importantes, incluidas 
posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra 

auditoría. 

También proporcionamos a los encargados del gobierno una declaración de que hemos cumplido 
con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos comunicado todas 

las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla. 

A partir de las comunicaciones con los encargados del gobierno, determinamos aquellos asuntos 
que eran de mayor importancia en la auditoría de los estados financieros del periodo actual y por 
lo tanto son los asuntos clave de la auditoría. 

Describimos estos asuntos.-en nuestro informe de auditoría a menos que la ley o el Reglamento 
se opone a la divulgación pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente 

raras, determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posible: 
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés público de la misma. 
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CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA 

Estado de Situación Financiera 

al 31 de diciembre de 2019 y 2018 
(Expresados en dólares) 

ACTIVO 

CORRIENTE Notas 2019 2,018 

Electivo y equivalentes 4 14 721 

Cuentas por Cobrar y Otras cuentas por Cobrar $ 19,734 161,075 

Activos por Impuestos Corrientes 12 4,247 13,152 

Otras Cuentas por Cobrar 5 141,887 102,897 

Inventarios 6 660,607 638,594 

Total Activo Corriente 826,489 916,439 

NO CORRIENTE 

Total Activo No Corriente - - 

Total Activo No corriente » - - 

TOTAL ACTIVOS 826,489 916,439 
PASIVO 

CORRIENTE 

Obligaciones Bancarias 7 - 88,277 

Cuentas Comerciales por Pagar 8 165,523 122,128 

Obligaciones con los Empleados 9 22,172 16,840 

Otros Pasivos 10 614,772 627,087 

Obrligaciones con el ¡ESS 11 9,029 2,940 

Pasivos Por Impuestos Corrientes 12 24,634 33,751 

Total Pasivo Corriente 836,130 891,022 

NO CORRIENTE 

Total Pasivo No Corriente - - 

TOTAL PASIVO 836,130 891,022 

PATRIMONIO 

Patrimonio 15 (9,540) 25,417 

TOTAL PATRIMONIO (9,640) 25,417 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 826,489 7 916,439 

  

Leda. Giovanna Guañuna 

  

Las notas adjuntas forman parte de estos estados financieros 
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CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA 

Estado de Resultados 

del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019 Y 2018 
(Expresados en dólares) 

  

  

INGRESOS Notas 2,019 2018 

Ventas - 16 - 1,158,791 

Otros ingresos 865 200 

TOTAL INGRESOS 865 1,158,991 

(-) COSTOS Y GASTOS 

Costo de Ventas % 17 - 1,020,451 

Gastos de Administración 18 35,791 87,564 

Gastos Financieros 19 130.85 296 

Total Costos y Gastos 35,922 1,108,311 

Resultado del ejercicio (35,058) 50,680 

15% Participación Trabajadores - (7,602) 

Impuesto a la Renta - (10,380) 

Utilidad (Pérdida) (35,058) 32,698 

  

GERENTE $ 

Ing. Marco A. Andrade C. Leda. Giovanna Guañuna 

Las notas adjuntas forman parte de estos estados financieros - 
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CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE 2019 y 2018 
EN DÓLARES 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN AÑO 2019 AÑO 2018 

Recibido de clientes 90,037 1,592,506 

Pagado a Proveedores y Empleados (3,201) (1,590,481) 
Otros ingresos 865 66 

Gastos Financieros (131) (296) 

Participación Trabajadores - - 

Impuesto a la Renta - (10,916) 

EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 87,570 (9,121) 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Disminución (Incremento) de Inversiones - - 

Disminución (Incremento) de Activos Fijos - - 

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN : - - 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Disminución Préstamos Bancarios (88,277) 2,545 

Dividendos Pagados - 

Aumento / Disminución Otros Pasivos Largo Plazo - - 
Disminución Otras cuentas por Pagar . - 

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO (88,277) 2,545 

VARIACIÓN DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO (706) (6,577) 

SALDO INICIAL DE EFECTIVO 721 7,298 

SALDO FINAL DE EFECTIVO 

  

GERENTI CONTADORA 

Las notas adjuntas forman parte de estos estados financieros 
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CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE 2019 y 2018 
EN DÓLARES 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL 

EFECTIVO NETO RECIBIDO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

AÑO 2019 AÑO 2018 

Resultado del Ejercicio (35,058) 29,428 

Provisión Jubilación Patronal y Desahucio - 
Impuesto a la Renta - - 
Partcipación Trabajadores - 7,602 

Depreciación - 10,380 

Flujo neto de Operación e (35,058) 47,411 

Variaciones de Cuentas de Activo y Pasivo Corriente 

(Aumento) disminución en Cuentas por Cobrar 141,342 (160,833) 

(Aumento) disminución en Gastos Anficipados y Otras Cuentas por Cobrar (30,085) (118,356) 

Aumento (disminución) en Inventarios (22,013) (616,401) 

Aumento (disminución en otros activos - 

Aumento (disminución) en Cuentas por Pagar 43,395 237,211 

Aumento (disminución) en Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar 2,304 7434 

Aumento (disminución) en antcipos de clientes (12,315) 594,413 

Aumento (disminución) Obligaciones Sociales - - 

Aumento (disminución) Obligaciones Tributarias - - 

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 87,570 (9,121) 

IN 
Ita, ue | 

¡4 eda. Giovanna Guañuna 

CONTADORA 

  

Las notas adjuntas forman parte de estos estados financieros 
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CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE 

DICIEMBRE DE 2019 

(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES) 

  

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA, fue constituida en la República del Ecuador el 9 de 
febrero de 2017, otorgada ante el Notario Vigésimo Cuarto del Distrito Metropolitano de Quito, el 
7 de Febrero de 2017. Su número de expediente es 306150 y Registro Unico de Contribuyentes 
1792736994001. Su objeto social es la construcción de todo tipo de edificios residenciales, casas 
familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas elevadas, incluye 
remodelación y renovación. 

1.2 Contratos de comercialización. 

La compañía dirige sus ventas a empresas inmobiliarias, el mercado proyectado es la 
construcción de viviendas a nivel medio, por lo tanto los contratos se celebran con la inmobiliaria. 

1.3 Domicilio principal.- 

El domiciko principal es en la ciudad de Quito, en la calle Abel Gilbert, Conjunto Pueblo Blanco, 
Parroquia Conocoto, referencia Policía Ambiental, 

1.4 Realidad Económica.- 

En el transcurso del año 2019 la economía del país no tuvo el crecimiento esperado a nivel de 
todos los sectores, los ingresos petroleros se mantuvieron, el déficit fiscal y el alto nivel de 
endeudamiento, han dado origen a una falta de liquidez en ciertos sectores de la economía, 
Adicionalmente, la economía de forma generalizada se vio afectada por el paro nacional ocurrido 
en Octubre de 2019, y, durante el año 2020 la situación fiscal se vió afectada por los factores 
detallados en la nota 23. 

Á pesar de las medidas implementadas por el Gobierno como la Ley de Simplificación y 
Progresividad Tributaria y la posibilidad de privatizar ciertas empresas estatales, existe una gran 
incertidumbre respecto a las circunstancias para que a mediano plazo el país mejore su condición. 

La Administración de la Empresa ha considerado que la situación antes indicada ha dado origen 
de efectos en sus operaciones tales como: retraso en los pagos de los clientes, reajustes de 

presupuestos tanto de ventas como de gastos, revisiones de gastos en el personal, entre otros. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS * 

2.1 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados y 
presentados de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF 
para Pymes). Las NIIF utilizadas en la preparación de estos estados financieros corresponden a 
la última versión vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el ISAB. 
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Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histórico. 

La compañía de acuerdo a lo establecido en la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las Tasas de 
Cambio de la Moneda Extranjera” ha determinado que el dólar de los Estados Unidos de América 
represente su moneda funcional. Para determinar la moneda funcional, se consideró que el 
principal ambiente económico en el cual opera la compañía es el mercado ecuatoriano cuya 
moneda de curso local y de unidad de cuenta es el Dólar estadounidense. Por lo tanto las 
transacciones en otras divisas distintas al dólar de los Estados Unidos de América se consideran 
moneda extranjera. 

Los estados financieros están presentados en dólares de los Estados Unidos de Norte América, 
que constituye la moneda funcional de la compañía. 

2.2 Juicios y Estimaciones de la Gerencia - La preparación de los presentes estados 
financieros en conformidad con NIIF requiere que fa Administración realice ciertas estimaciones 
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito 
de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron ba- sados 
en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir 
de sus efectos finales. 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las 
estimaciones contables son reconocidas en el período en el cual las estimaciones son revisadas y 
en cualquier período futuro afectado. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros. Estas políticas han sido definidas en función de las NIIF para Pymes, 
vigentes al 31 de diciembre del 2019, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se 
presentan. 

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye 
aquellos activos financieros líquidos, depósitos o inversiones financieras líquidas, que se pueden 
transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios no 
recurrentes. Nota 4. 

2.4. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar — Los deudores comerciales y otras 
cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no 
cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por 
intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del 
interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio sobre la venta es de 90 días. 

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisión para reducir su valor al de probable 

realización. Dicha provisión se constituye en función de un análisis de la probabilidad de 
recuperación de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas. Para el año 2019 no se ha 
realizado provisión alguna que reconozca los posibles intereses implícitos. Las otras cuentas por 

cobrar de dudosa recuperación son reconocidas directamente como pérdidas del perrodo contable 

en que se conocen, 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar por cobrar se clasifican en activos 
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación 
financiera, que se clasifican como activos no corrientes, El valor razonable de las cuentas por 
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en la Nota 5. 
PORTUGAL E10-77 Y AVENIDA 6 DE DICIEMBRE EDIF. AMBAR OF.1202 TELF. (593 2 )3331958 
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2.5. Proyectos en curso - Registra los costos incurridos por la compañía en la construcción de 
las viviendas destinadas para la venta. Una vez terminadas dichas obras, sus saldos se trasladarán 
a las cuentas correspondientes, 

El costo incluye los desembolsos por materiales, mano de obra, licencias, honorarios 
profesionales, costos financieros e interventora y otros costos efectuados hasta el momento en 
que el bien quede adecuado para su uso. 

La compañía es intermediaria entre la Inmobiliaria y el Consumidor Final, es quine construye las 
casas de acuerdo a los requerimientos de las empresas contratantes, no se encarga de la 
comercialización de los inmuebles. 

2.6. Propiedades, planta y equipo 

a. Medición inicial.- 

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo, El costo de los activos fijos 
comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados con la 
ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye además una estimación inicial 
de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación 
de los activos. 

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisición de activos aptos (aquellos que 
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados 
como parte del costo de dichos activos. 

b. Medición posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.- 

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los 
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se 
producen. Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida útil del activo, son 
capitalizados sólo si es probable que se deriven de ellos beneficios económicos futuros para la 
compañía y su costo pueda ser estimado de manera fiable. 

El costo de los edificios es sido determinado cada año en función del avaluó catastral determinado 
por el Municipio de Quito. 

Cc. Depreciación.- 

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas útiles estimadas mediante el 
método de línea recta. La vida útil estimada, valor residual y método de depreciación son 
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado 
sobre una base prospectiva. 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo, las vidas 
útiles y valores residuales usadas en el cálculo de la depreciación: - 

Activo: tasas: 

Muebles y Enseres : 10% 

Equipo de Computación 33% 

Equipo de Oficina 10% 

Vehículos 20% 

Edificios ? 5% 
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d. Disposición de activos fijos.- 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es reconocida en 
los resulta- dos del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de 
venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transacción. 

2.7 Deterioro del valor de los activos.- 

Ai final de cada periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa información interna y externa 
del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros 
de sus activos. Para los activos con indicios de deterioro, así como para los activos intangibles 
con vida útil no definida, se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin de 
determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe 
recuperable de un activo individual, la Compañía calcula el importe recuperable de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente 
relacionados a su potencial venta y el vator en uso, Al estimar el valor en uso, los flujos de efectiva 
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que 
refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos 
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo 

futuros. 

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del año cuando el importe recuperable 

de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada 
periodo sobre el que se informa. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que 
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por 
deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros 
que habría tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en años anteriores. El reverso de 
una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados del año. 

2.8. Obligaciones bancarias - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente 
a su valor razonable, neto de los costos de la transacción incurridos. Todos los costos por 
préstamos se reconocen en el resultado del período en el que se incurren. 

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga 
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la 
fecha del estado de situación financiera. 

2.9, Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar 
comerciales y otras cuentas por pagar, y deudas con socios son pasivos financieros, no derivados 

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, excepto deudas con partes relacionadas, por cuanto estas 
generan intereses. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconoce como 
costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas 
por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El período de 

crédito promedio para el pago a proveedores es de 60 días. 
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La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 

todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados. 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 
que se clasifican como pasivos no corrientes. El valor razonable de las cuentas comerciales por 
pagar y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 8. 

2,10. Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta 
por pagar corriente y el impuesto diferido. 

2.1.1.1. Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable 
(tributaria) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido 
a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravabies 
o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando 
las tasas fiscales aprobadas al final de cada período. Nota 12. 

2.11.2. Impuesto diferido - El impuesto diferida se reconoce sobre las diferencias temporarias 
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases 
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto 
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocerá 
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en 
la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras 
contra las que podría cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se 
espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos 
si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de compénsar, frente a la autoridad fiscal, los 
importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por 
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compañía tiene la intención de liquidar 
sus activos y pasivos como netos. 

2.11.3. Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos, deberán 
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que 
hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro 
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce 
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinación de negocios. 

2.12. Beneficios a empleados — Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones 
que la Compañía proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales 
beneficios proporcionados por la Compañía comprenden: 

a) Beneficios a corto plazo.- 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes 
al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto 
plazo son reconocidos en los resultados del año en la medida en que se devengan. 

La legislación laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de 
las utilidades líquidas o contables de la Compañía. La participación laboral se registra con cargo 

a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores. 

b) Beneficios post-empleo.- 
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Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido 
su relación laboral con la Compañía, diferentes de los beneficios por terminación. Los beneficios 
post-empleo que poseen los empleados de la Compañía son: 

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IES5): 

El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislación laboral vigente, la cual 
establece que los empleadores deberán pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones 
mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se informa. 

2. Planes de beneficios definidos (jubilación patronal y desahucio): el costo de tales beneficios 
fueron determinados utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones 
actuariales efectuadas por peritos independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el 
que se informa. Las ganancias o pérdidas actuariales, así como los costos por servicios pasados 
fueron reconocidas de manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro 
reconocidas en el estado de situación financiera representan el valor actual de la obligación por 
beneficios definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, así como por los costos 
de servicios pasados antes mencionados 

Cc) Beneficios por terminación.- 

Son beneficios por terminación .aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por 
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminación son reconocidos en los 
resultados del periodo que se informa cuando se pagan. 

2.13. Provisiones y contingencias 

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, 
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situación 
financiera cuando existe una obligación legal o implícita, resultante de eventos pasados, es 
probable que sea necesario un desembolso para pagar lá obligación y el monto puede ser 
razonablemente estimado. Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se 
espera a futuro, a la tasa antes del impuesto, que refleja la evaluación actual del mercado sobre 
el valor del dinero en el tiempo, y los riesgos específicos de la obligación. El saneamiento del 
descuento se reconoce como gasto financiero. 

El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, a la fecha del estado 
de situación financiera, tomando en consideración los riesgos e incertidumbres que rodean a la 
mayoría de sucesos y circunstancias concurrentes a la valoración de estas. 

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios económicos sea requerido, o el monto 
no puede ser estimado de manera fiable, la obligación es revelada como un pasivo contingente. 
Obligaciones razonables posibles, cuya existencia será confirmada, por la ocurrencia o no 
ocurrencia de uno o más eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingentes a 
menos que la probabilidad, de un flujo de salida de beneficios económicos sea remota. 

La compañía no ha reconocido ingresos, ganancias, o activos contingentes. 

2.14. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias - Los ingresos se reconocen 
al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo en cuenta el importe 
estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

Los ingresos son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: 

a) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad 
b) Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción 
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C) El grado de realización de la transacción, al final del periodo sobre el que se informa, pueda 
ser medido con fiabilidad, y 
d) Los costos ya incurridos en la prestación, así como los costos que quedan por incurrir hasta 
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad 

2.15. Costos y gastos - Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de los activos fijos se 
reconocen en los resultados del año en la medida en que son incurridos, independientemente de 
la fecha en que se haya realizado el pago. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta 
presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultados. 

2.16. Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos 
casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación 
sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

2.17. Activos financieros.- 

Los activos financieros identificados en los estados financieros son: 

1. Efectivo y equivalentes 

2. Deudores comerciales y 
3. Otras cuentas por cobrar 

a) Reconocimiento inicial y des-reconocimiento 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociación, es decir, 
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato 
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un período que generalmente está 
regulado por el mercado correspondiente. Los activos financieros son medidos inicialmente al 
valor razonable, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos financieros 
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al 
valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados. 

b) Clasificación de activos financieros.- 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: i) a valor razonable con 
cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, ii) préstamos y 
cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificación depende 
del propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administración determina 
la clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial, 

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene básicamente por activos 
financieros 

Cc) Cuentas por cobrar: 
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Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 
meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no 
corrientes. 

Las cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores comerciales y las otras 
cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. 
Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se calculan 
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el 
reconocimiento del interés resultare inmaterial. 

d) Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- 
  

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo 
amortizado, son evaluados por deterioro con base en las políticas contables establecidas 

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por 
deterioro. Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, 
se da de baja afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables. 

e) Baja en cuentas de un activo financiero.- 

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando: i) expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera 

sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. 

2.18. Pasivos financieros,- 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de 
conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados en los 
estados financieros son: 

1. Obligaciones financieras a corto y largo plazo 
2. Cuentas por pagar comerciales 
3. Otras cuentas por pagar 
4, Cuentas por pagar relacionadas 

a) Reconocimiento inicial.- 

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo amortizado. 
Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo más los costos que se hayan incurrido en la 
transacción. 

La Compañía no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en 
resultados, 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compañía tenga un 
derecho incondicional a diferir su liquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situación financiera. 

b) Medición posterior.- 
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Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los 
intereses implícitos) se re- conocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto 
para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. 

C) Baja en cuentas de yn pasivo financiero.- 

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumpien las obligaciones 
contractuales asumidas por la Compañía. 

d) Instrumentos de patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en 

los acti- vos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio 
emitidos por la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisión 
directos, 

2.19 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros 

La compañía no ha aplicado las siguientes Normas de Información Financiera (NIIF) y Normas 
Internacionales de Contabilidad (NIC), revisadas que han sido emitidas pero aún no son efectivas. 

Normas revisadas sín afecto material sobre los estados financieros 

  

TITULO Y NOMBRE 
ATIVA MODIFICACIONES VIGENTE DESDE 
  

El Marco Conceptual se encuentra más completo que el antarior, SU 
objetivo primordial es el de proporcionar el juego completo de 

herramientas para el establecimiento de normas, Cubre todos los 
aspectos importantes del correcto aplicativo de las normas, desde el 

objetivo específico de ta información financiera, hasta la correcta 
presentación y revelactones. 

El efecto que generan estos cambios es que la nueva definición de un 
NHF 3 negocio es más estrecha, lo que podría dar como resultado que se 1 de Enero de 2020 

reconozcan meros combinaciones de negocios. 
NIC TY NICE Modificaciones para alcarer el concepto de "Materialidad " 1 de Enero de 2020 

Sustituirá a la NUF 4 y ostableced los principios para el reconocimieto, 
NIF 17 presentación e información a revelar de los contratos de seguro que se | 1 de Enero de 2021 

encuentran dentro del atcance de la NNF 17. 

MARCO CONCEPTUAL 1de Enero de 2020 

  

  

            
La Administración de la empresa estima que la adopción de las nuevas normas y de las enmiendas 
a las NIIF antes descritas, no tendrán un impacto significativo en los estados financieros en el 
ejercicio de su aplicación inicial. 

La Compañía está en proceso de evaluar el impacto de la aplicación de estas normas, si lo hubiere, 
en sus estados financieros, así como en las revelaciones en las notas a los estados financieros. 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes requiere 
que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de 
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, 
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la administración de 
la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: 
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3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se 
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de 
que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio 
se realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos 
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la 
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas cuando 
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor 
del activo con abono a resultados con el límite del valor en libros que el activo hubiera tenido de 
no haberse reconocido la pérdida por deterioro. Los detalles del cálculo de la recuperación se 
incluyen en la Nota 8. 

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las 
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son 
determinados en función de un cálculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos 
utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. 
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos 
beneficios, 

El actuario contratado por la Compañía para realizar el cálculo actuarial, utiliza la tasa de 
descuento, la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada año reportados por la 
administración de la Compañía. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada 
para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser 
requeridos para cumplir con la obligación de estos beneficios. 

Las obligaciones por beneficios definidos de la Compañía se descuentan a una tasa establecida 
por referencia a las tasas de mercado al final del período considerando los bonos del gobierno. 

3.3 Estimación de vidas útiles de maquinaria y equipo - La estimación de las vidas útiles 
y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.8.3. 

3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos 
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los 
activos y pasivos se revertirán en el futuro. 

NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectiva, es como sigue: 

  

CUENTAS 2019 2018 

*e* an dólares ** 

Cajas 14 667 

Bancos - 54 

TOTAL 14 721 

NOTA 5- CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar, es como sigue: 
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CUENTAS 2019 2018 

* en dólares ** 
  

Por Cobrar Relacionadas 19,734 160,833 

Anticipo Empleados - 243 

TOTAL 19,734 161,075 

CUENTAS 2019 2013 

+ en dólares ** 

Antcipo Proveedores/Contratistas 141,887 102,897 

TOTAL 141,887 102,897 

NOTA 6.- INVENTARIOS 

Un resumen de la cuenta Inventarios, es como sigue: 

CUENTAS 2019 2018 

e en dólares ** 
  

Obras en Proceso 648,534 616,777 

Materiales y Herramientas de Construcción 12,074 21,817 

TOTAL 660,607 633,594 

1.- Corresponden a los proyectos Legazpi y Pueblo Blanco en construcción. 

NOTA 7.- OBLIGACIONES BANCARIAS 

Un resumen de obligaciones bancarias a corto y largo plazo, es como sigue: 

  

CUENTAS 2019 2018 

++ en dólares ** 

Sobregiro bancario - 88,277 

TOTAL - 88,277 

NOTA 8.- CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR 

Un resumen de cuentas comerciales por pagar, es como sigue: 
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CUENTAS 2019 2018 

+ en dólares ** 
  

Proveedores Locales 

Proveedores Relacionados 

Otros 

TOTAL 

77,854 118,007 

11,743 4,121 

75,926 - 

165,523 122,128 

NOTA 9.- OBLIGACIONES CON LOS EMPLEADOS 

El resumen de la cuenta Obligaciones con los empleados, es como sigue: 

  

CUENTAS 2019 2018 

+ en dólares ** 

Sueldos 10,266 5,059 

Décimo Tercero por Pagar 1,834 3,077 

Décimo Cuarto por Pagar 947 1,102 

Finiquitos por Pagar 1,522 - 

Participación Trabajadores 7,602 . 7,602 

TOTAL 22,172 16,840 

NOTA 10.- OTROS PASIVOS 

El resumen de la cuenta Otros pasivos, es como sigue: 

CUENTAS 2019 2018 

+ en dólares ** 
  

Anticipo Clientes ;1) 

Garantías (2, 

TOTAL 

598,193 594,413 

16,579 32,674 

614,772 627,087 

1. Es un anticipo entregado por Farmyard para la construcción de los proyectos, 
2. Corresponden a valores retenidos a contratistas, los mismo que serán liquidado el 

momento de contar con el acta de recepción de los trabajos a satisfacción. 

NOTA 11.- OBLIGACIONES CON EL IESS 

El resumen de la cuenta obligaciones con el IESS, se compone de la siguiente manera: 
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CUENTAS 2019 2018 

2 en dólares ** 

Aportes a la Seguridad Social 9,029 2,940 

TOTAL 9,029 2,940 

NOTA 12.- IMPUESTOS 

Activos y Pasivos por impuestos corrientes.- Los activos y pasivos por impuestos corrientes 
se resumen de la siguiente manera: 

CUENTAS 2019 2018 

+ an dólares ** 

  

IVA en Compras 3,033 1,557 

Retenciones en la Fuente 1,214 1,214 

Anticipo Impuesto a la Renta - - 10,380 

TOTAL 4,247 13,152 

CUENTAS 2019 2018 

*=* en dólares ** 

IVA Retenido 14,575 13,873 

Impuesto a la Renta por pagar 10,060 10,380 

Retenciones en la Fuente impto Rta. - 9,498 

TOTAL 24,634 33,751 

Impuesto a la Renta 

De conformidad con Ley de Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y 
Modernización de la Gestión Financiera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre 
de 2018, la tarifa para el impuesto a la renta a partir del año 2019 se calculará en un 25% sobre 
las utilidades sujetas a distribución siempre y cuando la participación de los socios o accionistas 
en el cien por ciento corresponda a personal naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, 

cuando la Compañía tenga participación accionaria de personas naturales o sociedades cuya 
residencia sea en paraísos fiscales se deberá considerar lo siguiente: 
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Participación menor al 50%: % Participación % Impto. Rta. 

Compañía domiciliada en paraíso Fiscal 40% 28% 

Persona natural o Sociedad residente en Ecuador 60% 25% 

Participación mayor al 50%: % Participación % Impto. Rta. 

Compañía domiciliada en paraíso Fiscal 55% 28% 

Persona natural o Sociedad residente en Ecuador 45% 

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o 
beneficios, a favor de personas naturales residentes en el Ecuador y a sociedades y personas 
naturales residentes en el exterior deberá efectuar una retención en la fuente de impuesto a la 
renta de conformidad con lo establecido en el Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno. 

Esta disposición aplica también para las utilidades, dividendos o beneficios anticipados; así como 
también, para los préstamos a accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la 
retención respectiva que constituye crédito tributario para la sociedad que efectúe el pago. 

Sin perjuicio de la retención establecida en el párrafo anterior, cuando una sociedad distribuya 
dividendos u otros beneficios cor' cargo a utilidades a favor de sus socios o accionistas, antes de 
la terminación del ejercicio económico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de 
la actividad de la sociedad, ésta deberá efectuar la retención del 25% sobre el monto de tales 
pagos. Tal retención será declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos 
previstos en este Reglamento y constituirá crédito tributario para la empresa en su declaración 
de impuesto a la Renta. 

Impuesto a la renta reconocido en resultados.- La conciliación entre la utilidad según 

estados financieros y el gasto por impuesto a la renta cofriente al 31 de diciembre, es como 
sigue: 

  

2019 2018 

* en dólares *** 

Utilidad contable (35,058) 50,630 

(-) 100% Dividendos percibidos excentos - - 
(-) Otras Rentas Excentas - - 

(- ) 15% Participación Laboral - 7,602.06 

(+) Gastos no Deducibles - 499 
(-) 100% Gastos empleados nuevos - - 

(-) Deducciónes Adicionales - 2,056 

Amortiz. Pérdidas Tributarias - - 

= Base imponible antes de impto. a ta renta (35,058) 41,521 

Impuesto a la Renta causado - 10,380 —_ 

Anticipo Determinado 150 . 

Saldo del Anticipo Pendiente de pago - - 

(-) Retenciones en la fuente - 10,380 

Crédito tributario años anteriores - - 

  

Impuesto a Pagar : (150) (0) 
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(1) A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0.2% del 
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. 

Para el año 20139, la Compañía determinó como anticipo de impuesto a la renta de US$ 0.00; 
sin embargo, el impuesto a la renta causado del año es de US$ 0.00, Con el cambio de que 
ya no se aplica el anticipo del impuesto. Consecuentemente, la Compañía registró en 
resultados US$ 0.00, equivalente al impuesto a la renta mínimo. 

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son 
susceptibles de revisión. 

a) El Impuesto a la renta reconocido en resultados de los años 2019 y 2018, se muestra a 
continuación: 

2019 2018 

importe Importe 

us$ % us$ % 

Parcial Parcial 

Impuesto en el Estado de Resultados (tasa 

efectiva) - 0.00% 10,380 24,10% 

Impuesto Teórico (tasa nominal) (8,764) 25 00% 10,770 25 00% 

Resultado contable antes de am puesto (35,058) 43,078 

Tasa Nominal 25% z 25% 

Diferencia 8,764 -25.00% (389) 0.90% 

Explicación de las Diferencias : 

Gastos no Deducibles 35,058 8,764 -25.00% (1,557) (389) 0 90% 

8,764 -25.00% (389) -0 90% 

Reformas Tributarias. 

El 31 de diciembre del 2019, se publicó la Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad 
Tributaria. 

A continuación, se resumen sus principales reformas: 

Creación de Nuevos Impuestos Contribución Única y Temporal Las sociedades que hayan 
generado ingresos gravados iguales o superiores a un millón de dólares estarán obligadas al pago 
de esta contribución. Se pagará para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, hasta el 31 de 
marzo de cada año, El valor a pagar no será superior al 25% del impuesto a la renta causado en 

el ejercicio 2018. 

Las tarifas son las siguientes: 

  

ingresos gradavos Ingresos gradavos 

  

  

desde hasta Tarifa 

1,000,000.00 5,000,000.00 0.10% 
5,000,000.01 10,000,000.00 0.15% 
10,000,000.01 en adelante 0.20% 
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Reformas al Código Tributario. 

Se agrega un listado de los derechos que tienen las personas y sociedades en calidad de sujetos 
pasivos de impuestos, tales como: imparcialidad, no discriminación, a no proporcionar 
documentos ya presentados, etc. 

Se incluye una forma de determinación directa con base a catastros o registros, conformados por 
información y documentación que posea la Administración Tributaria. 

Reformas al pago de dividendos. 

La distribución de dividendos será exenta Únicamente a favor de sociedades ecuatorianas 
(distribución a sociedades y personas extranjeras ya no estará exenta). 

El ingreso gravado será igual al 40% del dividendo distribuido Las sociedades que distribuyan 
dividendos a personas naturales residentes en el Ecuador retendrán hasta el 25% sobre el ingreso 
gravado. Las sociedades que distribuyan dividendos a no residentes en el Ecuador retendrán 

aplicando la tarifa general para sociedades. Si la sociedad que distribuye dividendos incumple su 
deber de informar la composición societaria deberá retener sobre los mismos la máxima tarifa de 
personas naturales. 

Ingreso de actividades agropecuarias. 

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de producción y/o 

comercialización local o que se exporten, podrán acogerse a un Impuesto a la Renta único 
conforme a diferentes rangos. 

Exenciones de Impuesto a la Renta. 

Para depósitos e inversiones a plaza fijo con plazo igual o mayor a 360 días se mantiene exención, 
incluso si existiesen pagos de rendimientos antes del vencimiento. 

Aquellos derivados de la ejecución de proyectos financiados con créditos o fondos de carácter no 

reembolsable de gobierno a gobierno percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del 
donante. 

Se regula la exoneración prevista para fusiones entre instituciones del sistema financiero popular 
y solidario. 

Provisiones de jubilación patronal y desahucio. 

Constituyen ingreso gravado, las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones 

patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible y que no se hayan 
efectivamente pagado a favor de los beneficiarios de tal provisión. - 

Serán deducibles, las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares 
patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la 
materia, siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones: 

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos 10 años de trabajo en la misma 
empresa; y, 
b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas 
especializadas en administración de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores. 
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Límite para la deducción de intereses generados en créditos externos. 

La deducción de intereses generados en créditos externos contratados por partes relacionados 
se mantiene en el 300% (deuda relacionada / patrimonio) solo para bancos, compañías de 
seguros y entidades del sector financiero popular y solidamo. Para el resto de las sociedades y 
personas naturales los Intereses pagados a partes relacionados o independientes serán deducibles 
hasta el 20 % del EBITDA de cada año. 

Reformias impuesto al valor agregado. 

Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%: 

Flores, follajes y ramas 
Tractores de hasta 300hp que se utilice para cualquier actividad agropecuaria. 
Glucómetros, lancetas, tiras reactivas, para medir la glucosa, bandas de insulina. 
Papel periódico. 
Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegación y materiales para el sector 
pesquero artesanal. 
El suministro de dominios de páginas web, hosting, cloud computing. 

o Servicio de carga electrónica para la recarga de todo tipo de vehículos electrónicos. 

0
0
0
0
0
 

o 

Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%: 

> Servicios digitales cuando el consumo se realice por un residente o un establecimiento 
permanente de un no residente. 

> Servicios brindados por artesanos calificados que superen los límites establecidos 
para llevar contabilidad. 

Régimen Impositivo para Microempresas. 

Comprende a los impuestos a la renta, al valor agregado y a los consumos especiales y es 
aplicable para todas microempresas, salvo aquellos que se encuentren bajo el RISE o los 
contribuyentes cuyas actividades económicas sean actividades inmobiliarias, de servicios 
profesionales, ocupación liberal, relación de dependencia o para quienes perciban exclusivamente 
rentas de capital. 

Las microempresas permanecerán en este régimen, mientras perdure su condición, sin que en 

ningún caso su permanencia sea mayor a 5 ejercicios fiscales y deberán llevar contabilidad y 
declararán sus impuestos según lo siguiente: 

> Impuesto a la Renta: Aplicarán la tarifa del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo 
ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad 
empresarial, y aplicarán la tarifa general sobre ingresos de fuente distinta a la actividad 
empresarial. No serán agentes de retención excepto pagos al exterior, distribución de 
dividendos o en pagos a empleados en relación de dependencia. > 

> IVA: Declaración semestral y no serán agentes de retención excepto en el caso de 
importación de servicios. 

+ ICE: Declaración semestral. 

Impuesto a la Salida De Divisas. 

Se disminuye a 180 días calendario o más el mínimo de plazo de créditos externos para aplicar 
la exoneración del ISD y se incluye que los mismos también pueden ser destinados a inversión 
en derechos representativos de capital. 
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Se elimina la exclusión a la exoneración de ISD de dividendos distribuidos a sociedades o personas 
naturales domiciliadas en paraísos fiscales pero se aclara que no aplicaría tal exoneración cuando 
los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las cuales, a su vez, dentro de 
su cadena de propiedad, posean derechos representativos de capital, las personas naturales o 
sociedades residentes o domiciliadas en el Ecuador que sean accionistas de la sociedad que 
distribuye los dividendos. 

Se elimina la condición de permanencia en el país de 360 días calendario de las inversiones 
nacionales provenientes del exterior, y en inversiones efectuadas en el exterior por valores 
emitidos por sociedades residentes, para que aplique la exoneración de ISD en el pago de los 
rendimientos que generen las mismas y de su capital, y en el caso de que se pague en favor de 
residentes en Ecuador. 

Se excluye de la exoneración de ISD en los pagos efectuados a partes relacionadas, por 
rendimientos financieros, ganancias de capital, y capital, de depósitos a plazo fijo o inversiones, 
con recursos provenientes del exterior, en instituciones del sistema financiero nacional. 

Reducción del impuesto a la renta para zonas afectadas por la paralización nacional 
de octubre del 2019. 

Se establece una reducción del 10% del Impuesto a la Renta del ejercicio 2019 a los 
contribuyentes domiciliados en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolívar, Chimborazo, 
Tungurahua, Cotopaxi, Cañar, Azuay y Loja, cuya actividad sea agrícola, ganadera, agroindustrial 
o turística. 

NOTA 13.- OBLIGACIONES DE BENEFICIOS DEFINIDOS 

No se realizó el cálculo actuarial este año. 

NOTA 14.- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

La administración se encarga de identificar, medir y mitigar los factores de riesgo más relevantes 
para la empresa, en base a una serie de procedimientos, políticas y normativas y una serie de 
herramientas tales como, revisiones internas, evaluaciones de cobertura de seguros, entre otras. 

Riesgo de Mercado: 

El riesgo de mercado es la exposición a un cambio adverso en el valor de los instrumentos 
financieros causados por factores de mercado, incluidos los cambios en las cotizaciones 
bursátiles, tipos de interés, tipos de cambio, precios de materias primas y tasas de inflación. La 
siguiente información contiene "declaraciones a futuro" que involucran riesgos e incertidumbres. 
Los resultados reales podrían diferir de los presentados. 

Riesgo Cambiario 

La empresa está expuesta al riesgo cambiario derivado de cambios en las diferentes divisas, 
sobre todo con respecto al dólar estadounidense. El riesgo cambiario puede ser resultado de 
cambios en las condiciones económicas, políticas monetarias y/o fiscales, la liquidez de los 
mercados globales, eventos políticos locales e internacionales, entre otros y surge de 
transacciones comerciales futuras, activos y pasivos reconocidos e inversiones netas en 
operaciones en el extranjero, 

Riesgo de precios 
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En el curso ordinario del negocio, históricamente la Compañía ha comercializado sus productos 
basándose en una política de fijación de precios donde se especifican los parámetros básicos 
para determinar el valor a facturar por cada línea, la administración considera que no se deben 
presentar fluctuaciones imprevistas significativas en los precios a los cuales estarían dispuestos 
a comprar los clientes, actuales o futuros, por tanto el riesgo de pérdida de mercado por 
fluctuaciones en los precios es muy bajo o casi nulo. 

Riesgo de interés 

La Compañía no tiene un riesgo importante vinculado a las tasas de interés, debido a lo limitado 
de sus pasivos a largo plazo que generan costo del dinero. 

Riesgo de crédito: 

El riesgo de crédito se origina por el efectivo y equivalentes de efectivo, los instrumentos 
financieros derivados y los depósitos con bancos e instituciones financieras, así como por el 
otorgamiento de crédito a los clientes, incluyendo las cuentas por cobrar y las transacciones 
comprometidas. 

La compañía no está expuesta a riesgos de crédito significativos. Históricamente, la empresa no 
ha tenido pérdidas crediticias significativas de sus clientes y concomitantemente, los límites de 
crédito no fueron excedidos durante los periodos de información, consecuentemente la 
administración no anticipa pérdidas por la falta de cumplimiento de las contrapartes. 

Riesgo de liquidez 

El área corporativa de finanzas monitorea los requerimientos de liquidez para asegurar que 
Cuenta con el efectivo suficiente para cubrir las necesidades operativas de la empresa y mantener 
disponibles sus líneas de crédito en todo momento cuidando no exceder los limites de 
financiamiento establecidos en su caso por los créditos existentes. 

Dichos pronósticos consideran los planes de financiamiento con deuda, el cumplimiento de 
restricciones financieras, el cumplimiento de objetivos de razones financieras en el estado de 
situación financiera y, en su caso, los requerimientos legales o regulatorios. 

Administración de riesgo de capital 

La Compañía maneja su capital para salvaguardar su capacidad para continuar como negocio en 
marcha y poder ofrecer rendimientos a sus accionistas y beneficios a partes interesadas a través + 

de la optimización de los saldos de endeudamiento y patrimonio, 

A continuación se presentan las categorías de instrumentos financieros mantenidos por la 
compañía: 

2019 2018 

** en dólares ** 

Activos Financieros al Costo Amortizado: 

Efectivo y Bancos (Nota 4) 14 721 

Cuentas por cobrar comerciales y otras 

Cuentas por Cobrar (Nota 5) 19,734 161,075 

Total - 19,748 161,796 
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Pasivos Financieros al Costo Amortizado: 

Obligaciones Financieras (Nota 7) - 88,277 

Cuentas por Pagar Comerciales y otras 

Cuentas por pagar (Nota 8) 165,523 122,128 

Total 165,523 210,404 

NOTA 15.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Un detalle del saldo del patrimonio es como sigue: 

CUENTAS 2019 2018 

** en dólares ** 
  

Capital Social ¿1 3,000 3,000 

Reservas 3,270 3,270 

Resultados acumulados 19,147 (10,281) 

Resultado del ejercicio (35,058) 29,428 

TOTAL (9,640) 25,417 

En este año se observa un patrimonio negativa, motivo que sería una causal para que entre en 

proceso de liquidación la empresa, puesto que se ha consumido más del 50% del capital. 

CAPITAL SOCIAL 

(1) El capital suscrito y pagado está compuesto por 3,000 acciones por un valor nominal de 
US $. 1.00 dólar, las mismas que se encuentran pagadas, y su composición es la 

  

siguiente: 

2019 « 2018 

e en dólares *** 

Marco Alejandro Andrade Cascante 1,500 1,500 50.00% 

Diego alejandro Montalvo Almache 1,500 1,500 50.00% 

Total Capital 3,000 3,000 100% 

Utilidad por Acción.- Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un detalle de la ganancia por acción 

es el siguiente: 

2019 2018 

++ en dólares ** 

Utiidad del pertodo (35,058) 29,428 

Promedio ponderado de número de acciones 3.000 3,000 

Utilidad básica por acción (11.69) 9.81 - 

La utilidad básica por acción ha sido calculada dividiendo el resultado del periodo atribuible para 
el número promedio ponderado de acciones comunes en circulación durante el ejercicio. 

RESERVA LEGAL 

De acuerdo a la ley de Compañías establece que por lo menos el 10% de la utilidad neta del 
ejercicio sea apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como mínimo el 50% del 

capital social en las compañías anónimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente 
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capitalizada o cubrir pérdidas operacionales, pero no es disponible para el pago de dividendos en 
efectivo, excepto en caso de liquidación de la Compañía. 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF - 
Induye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primera vez de las 
NIIF. El saldo deudor podrá ser absorbido por los resultados acumulados y los del último ejercicio 
económico concluido, si los hubiere. 

NOTA 16.- INGRESOS ORDINARIOS 

Un resumen de los ingresos de la Compañía es como sigue: 

2019 2018 

+*e* en dólares “* 

Ventas de Bienes - 15,275 

Arriendos - 1,143,517 

Total Ingresos - 1,158,791 

. 

Este año la empresa no generó ningún tipo de ingreso operacional 

NOTA 17.- COSTO DE VENTAS 

Un resumen de la cuenta costo de ventas es el siguiente: 

2019 2018 

COSTO DE VENTAS *+* en dólares ** 

Costo de Ventas Inmuebles Terminados - 1,020,451 

Total Costo de Ventas - 1,020,451 

NOTA 18.- GASTOS DE ADMINISTRACION 

El resumen de los gastos de administración al 31 de diciembre fue como sigue: 

2019 

*e* en dólares ** GASTOS DE ADMINISTRACION 
2018 

Sueldos 23,470 45,022 

Beneficios Sociales 4,205 6,492 

Aportes a la Seguridad Social 4,015 5,635 

Honorarios 3,722 21,015 

Promoción y Publicidad 15 > 

Movilización y Transporte 5 2,627 

impuestos, contribuciones y otros 30 4,775 

Materiales y Suministros B 1,660 
Servicios Básicos 202 322 

Otros Gastos 90 - 

Gastos no deducibles 43 - 

Total Gastos de Administración 35,791 387,564 
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NOTA 19.- GASTOS FINANCIEROS 

Un detalle de los costos financieros al 31 de diciembre es el siguiente: 

2019 2018 

GASTOS FINANCIEROS + en dólares ** 

Comisiones Bancarias 131 296 

Total gastos financieros 131 296 

NOTA 20.- SITUACIÓN TRIBUTARIA 

CONSTRUCTORA CFN SOCIEDAD ANONIMA S.A. ha cumplido con todos las obligaciones 
contraidas con la Administración Tributaria como sujeto pasivo y agente de retención de 
impuestos presentando y cancelando el Impuesto al Valor Agregado, Retenciones en la Fuente 
y anexos transaccionales. 

NOTA 21.- EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y hasta la fecha de emisión de este informe (26 de junio del 
2020) no se produjeron eventos, que de la Compañía pudieran tener un efecto significativo sobre 
los estados financieros que se adjuntan. 

Debido a la declaratoria por parte del Estado Ecuatoriano de emergencia sanitaria el 11 de marzo 
y del estado de excepción el 16 de marzo de 2020, originado por la propagación a nivel mundial 
COVID 19, asi como la disminución del precio del petróleo, el declive de los mercados financieros, 
el decremento en las bolsas de valores y la poca o remota “probabilidad de nuevas inversiones, 
se prevé una importante afectación en la economía nacional y mundial que sin ninguna duda 
influirá en una reducción del consumo de manera generalizada, afectando así las operaciones de 
la Empresa. 
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