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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonistas de:
NOVAINMO S.A.

Oplnién

Hemos auditado los estados financieros de NOVAINMO S.A., (en adelante “la Compafia”), que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resultados
lnlagralas._ de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, asi como las
notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas. En
razon que, hasta el 31 de diciembre del 2017, la Compafila para fines socletarios, no estaba obligada a
presentar estados financieros auditados, no incluimos estados financieros comparativos con ese afio.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en fodos los aspectos
materiales, la situacién financiera de NOVAINMO S.A., al 31 de diciembre del 2018 y el desempefio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Nomas Intemaclonales de Auditorla (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién “Responsabilidad del
auditor en relacién con la auditoria de los estados financleros”,

Consideramos que la evidencla de auditarla que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para
expresar nuesira opinion de auditoria.

Independencia

Somos independientes de NOVAINMO S.A,, de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la '
Contabllidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de conformidad con estos requisitos.

Responsabilidad de la Administracién de la Compadia sobre los estados financieros

La Administracién de la Compaifila es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internaclonales de Informacién Financiera (NIIF) y del control
interno necesario para permitir la preparacidn de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error. :

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de la
Compaifila para continuar como un negocio en marcha, revelando, seglin corresponda, los asuntos relacionados
con negoclo en marcha; y, el uso de las bases contables de negoclo en marcha, 2 menos que la Administracién
tenpa la intencién de liquidar la Compatiia o cesar sus operaciones, o bien, no fenga otra alternativa realista para

poder hacerlo.

Los responsables de la Administracion de la entidad son los responsables de la supervision del proceso de
elaboracién de la Informacién financlera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

El objetivo de nuestra auditoria es obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto
estan libres de errores materlales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Normas Internacionales de Auditoria slempre detecte un error material cuando existe. Los
errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su
conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econdmicas que los usuarios toman baséndose en los

estados financleros.
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Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorla.
También como parte de nuestra auditorla;

¢ ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos rlesgos y obtenemos evidencla de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido
a un fraude es mas elevado que en el caso de una Incorreccién material debido a error, ya que el fraude

puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
la vulneracién del control interno.

*  Obtenemos conocimiento del control Interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalldad de expresar una
opinién sobre la eficiencia del control interno de la Compatiia.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracién,

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de ta Administracién, del principio contable de
empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiclones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafila para continuar como empresa en marcha. Si conciuimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en los estados financleros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiclones futuros
pueden llevar a que la Compafila no continué como una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, Incluida la
Informacién revelada, y sl los estados financieros representan las transacclones y hechos correspondientes
de modo que logran su presentacion razonable.

mos a los responsables de la Administracién de la Compafila en relacién con, entre otras cuestiones,
| momepto de realizacién de las auditorlas planificadas y los hallazgos significativos de la auditoria,

AREPAG D

A
Registro en la Superintendencia de
Compafilas, Valores y Seguros AE-018

Direccién: Av. De los Shyris N36-120, Ed. Allure Park, Piso 17

Quito, abril 28 del 2019
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NOVAINMO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
[Expresados en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS ' Notas

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes de efectivo 4 29.622
Cuentas por cobrar 5 5.315
Activos por impuestos corrientes 188
TOTAL 35.125
PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar 6 34.590
TOTAL 34.590
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

(véase estado adjunto) 7 535
TOTAL 35.125

Las notas explicativas anexas 1 a 8 son parte intagranta de lo estados financleros




NOVAINMO 8.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en dédlares estadounidenses)

INGRESOS

Ventas 0
Otros ingresos (egresos), neto {265)
Pérdida neta (265)

Las notas explicativas anexas 1 a B son parte integrante de lo estados financieros




NOVAINMO S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

[Expresados en ddlares estadounidenses)

Flujos de efectivo generados por actividades de operacién:

Efectivo recibido de préstamos y otros
Efectivo pagado de préstamos
Otros ingresos (egresos) neto
Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio de afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

(1.688)
(4.000)

(5.853)

(5.058)
35.574

29.622

Las notas explicativas anexas 1 a 8 son parte integrante de lo estados financleros




NOVAINMO S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

[Expresados en ddlares estadounidenses)
{continuacién)

Concillacién del resultado neto del periodo con el flujo
de efectivo provistos por actividades de operacién

Resultado integral del afio
Mis cargos a resultados que no representan
movimlento de fondos

Depreciacién
Camblos en activos y pasivos corrientes
(Incremento) en Cuentas por cobrar

(Incremento) en Activos por impuestos corrlentes
(Disminucién) en Cuentas por pagar

Efectivo neto provistos por actividades de operacién

Las notas explicativas anexas 1 a 8 gon parte integrante de lo estados financleros

(1.600)
(188)
4.000

(5.688)

(5.953)




NOVAINMO S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

La Compaiifa NOVAINMO S.A. fue constituida mediante escritura publica del 14 de diclembre
del 2016. Su objeto social principal son: actividades inmobiliarias; as/ como también etapas o
fases de promocién, capacitacién, asesoramiento, Intermediacién, etc.. Para cumplir con el
objeto social, la compafila podré ejecutar actos y contratos conforme a las leyes ecuatorianas
y que tengan relacién con el mismo.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados financieros.

a) Bases para la preparaclén de los estados financieros

Los presentes estados financieros de NOVAINMO S.A,, fueron preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pymes, emitidas por el IASB
(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas intemacionales y aplicadas de
manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Los estados financieros se han preparado

bajo el criterio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de
las politicas contables de la Comparfila. En la Nota 3 se revelan las éreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia. Estas son de aplicacién
obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Norma Titulo Efectiva a partir

Aclaracién sobre el registro a largo plazo de una inversién que no esta aplicando

el valor patrimonial proporcional. 108 ener0 2019
NIIF 16 |Publicacién de la norma "Arrendamientos” esta norma reemplazaré a la NIC 17. |1 de enero 2018
|Enmienda a la NIIF 9 relaclonada con las compensaciones negativas de ciertas

condiciones de pagos adelantados. 1de enero 2019
Interpretacién que clarifica el reconocimiento y medicién de las incertidumbres

sobre clertos tratamientos de impuesto a la renta. 1dm anero 2019

NIIF 17 [Norma que reemplazaré la NIIF 4 "contratos de seguros”, 1 de enero 2021

NIC 28

NIIF 19

CINIIF 23




NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacién)

La Administracion de la Compafifa basada en la naturaleza de sus operaciones, estima que la
adopcion de las enmiendas, mejoras e Interpretaciones antes descritas no tendran un impacto
significativo en los estados financieros en el ejerciclo de su aplicacién inicial,

b) Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaiila se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la Compafila. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

c¢) Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depésitos a la vista en bancos.

d) Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La Compariia mantiene activos financieros en las categorias de: “cuentas por cobrar”; de igual
forma mantuvo pasivos financieros en la categoria de: “Cuentas por pagar”. Cuyas

caracteristicas se explican seguidamente.

Las cuentas por cobrar son activos financieros registrados al valor nominal, con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes.

Cuentas por pagar, son pasivos financleros no derivados con pagos fijos o determinales, que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el pasivo corriente.

Reconocimiento y medicidn iniclal y posterior:
Reconocimiento

La Compaiifa reconoce un activo o pasivo financlero en el estado de situacion financiera a la fecha
de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicién Inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier
costo atribuible a la transaccién, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasive; slempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a
través de ganancias y pérdidas’. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiila valoriza
los mismos como se describe a continuacién:



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{continuacién)

Medicion posterior

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo, menos una estimacién por deterioro, en los casos aplicables. La Compafifa presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden principalmente a varios pagos anticipados, que
se liquidan en el corto plazo y no generan intereses por lo cual se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado

aplicando el método de interés efectivo. La Compaiifa presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

Cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por préstamos recibidos de terceros. Se reconocen
a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos
menores a 90 dfas.

e) Deterioro de activos financieros

La Compaiila evalla al final de cada periodo la existencia de evidencla objetiva de deterioro de un
activo financiero. La Compaia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus activos
financieros cuando existe evidencla objetiva de no ser capaz de cobrar todos los importes que se
le adeudan, como resultado de uno a mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento
inicial del activo que tienen un impacto sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero
o grupo de activos financieros, que pueden ser estimados confiablemente.

f) Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiila transfiri6 el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del mismo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafila se han
liquidado.

J) Ingresos

Los ingresos por venta de servicios se reconocen cuando el riesgo y los beneficios
significativos de propledad han sido transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres
significativas relativas a la derivacién de costos asociados, o por la posible devolucién de los
bienes.

k) Gastos

Se registran en base a lo devengado.



NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utmcg supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafila se
encuentran basados en la experiencia histérica e informacién suministrada por fuentes externas
calit;ci:gdas. Sin embargo, los resultados finales podrlan diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para refiejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiila
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién. Las principales
estimaciones se encuentran relacionadas con los siguientes conceptos:

Provls!ones por beneficios a empleados: Las hipétesis empleadas en el célculo actuarial de
jubilacién patronal y desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

Impuesto a la renta: La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requieren de
ciertas interpretaciones a la legislacién tributaria vigente. La Administracién considera que sus
estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir diferencias de
interpretacién con la Administracién Tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el
futuro.

NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diclembre, comprende:

(Us$)

Bancos locales 29.622
29.622

NOTA 5.- PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2018 por US$ 5.315, corresponde a anticipos entregados a terceros,
que se encuentran pendientes de liquidar,

NOTA 6.- CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 por US$ 34.590, corresponde al saldo pendiente de pago por
préstamos recibidos de terceros, mismos que no generan intereses y tienen un vencimiento de 90
dias.



NOTA 7.- PATRIMONIO
Capital Socisl

Al 31 de diciembre de 2018 las acciones ordinasias autorizadas, suscritas y pagadas son de
800 de US$ 1 cada una.

NOTA 8.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre of 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de esios estados financievos, 28 de
abril del 2018, no se produjeron eventos que, en la cpinidn de I3 Aaministracidn de la
Compatila, pudieran tener un efecto significalnvo scbtre dchos estados fnancieros qua no $9
hayan revelado en los mismos o en sus nolas.



