OTOR AL

MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
For los afios terminados gl 31 de diciembre de 2008 v 2017
(Expresadas en délares americanos)

1.

INFORMACION GENERAL

PROMOTORAPYT CIA, LTDA,, 5 una compadiia constituida en el Ecuador al 15 de noviembre de
2016 corna ursa Com pafifa de respongabilldad Limitada, La Compalila tendrd por objete dedicarse
n las operaciones comprendidas dentro del nivel 2 del CliL: Acthvidades Inmobiiarias; asl comeo
también podrd comprender las etapas o fases de produccidn de bienes S sendcios,
comercializacion, almaceramdento, efc. El domicille principal es el Distrito Metropoiitane de
Cualto pudiendo establecer sucursales en terdtorio nacional v del extranjero; el plaze de dwracidn
de la compafiia serd de den afics 3 contarse desde 1a fecha de Inscripoidn ce la escriturs de
constivucion en & reglstra mercaniil que fue en noviemsbre 15 de 2016.

Mediante escritura pliblica Mo, 20131701003P03444 del 14 de mave de 2018, con fecha de
nacripcion en ol Registro Mercantil del Cantdn Quito el 14 de maye de 2018 se reforman las
estatutos, sumenta de capltal y =e cambia de razdn social de PROMOTORAPYT CiA. LTDA por
la de PROMOTORAPYT 5.0,

DECLARACION DE CUMPLIMIENTG

Los Extados y reportes Financleros han sido preparados, registrados y presentados con sujecidn
a las Mormas Internacionales de Informacian Financiera MIIF para Pymes, emitidas én [a versidn
vigente, traducida oficialmente al Idioma espafiel por el Consejo de Mormas Internadonales de
Camabiidad (1ASB] para Peguefias v Medianas Entldades (NIF para las PYMES) emitida por el
Consejo de Mormas Intermacionates de Contabilidad (1A5B). Estdn presentados en ddlares
americanos; Sigulendo el cronograma de implementacidn filade en la Reselucién Mo,
08.6.05C.010 de 20 de noviembre de 2008, publicada en el Reglstro Oficlal No, 498 de 31 de
diciembre dol 2008, para &l afio 2011 como afio de iImplementacién de las NIF para Pymes.

La preparacidn de los presentes estados finanderos en conformidad con NIF requiers quee i
Administracion realice clertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la
pckividad econdmice de la entidad, con e propdsito de-determinar fa valuacidn v presentacion
de algunas partidas gue forman parte de los estados financieros.  En oplnidn de fa
Administracion, tales estimaciones v supuestos estuderon basados en la mejor utiFizacidn de ka
informacidn disponibrle & momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales,

BASES DE PRESENTACION ¥ POLTICAS CONTABLES

Estos Estados Financleros se han elgborado de aoeerdo con lo establecido por 125 Normas
internaclonakes de Informacdn Financiera para Pequefizs v Medianas Entldades (MIF para
PYPAES), emitidas por ef Consejo de Normas Internacionales de Contabllidad [IA3B). Adernds, se
han considerade las disposiciones especificas de aplicacion de NIF establecidas por i
Superintendencia de Compafifas. Las cifras Incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en la moneda funcional, es declr, Ddlares Americanos (5).
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Adopcldn de las Normas Internacionales de Informacldn Financlera "NIF" para Pymies.

A la lecha de emisidn de los presentes estados financieros 1os siguientes pronunclamiantos
contables han sido emitidos por o 1ASB, las cuales son de aplicacidn obligatoria a |a fecha de
emisidn de los estados financenos:
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Electivo y cquivalentes de efectivo

£l efective y equivalentes de efectvo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos en
banto y efective en cajs pendiente de depositar y los fondos asignados como caja chica, oue e
pueden transformar rdpidamente en efective en un placo Inferior a tres meses v sobregiros
bancarios. Los sobregires bancarios son presentados como pasivos comientes en of cstado de

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar
La mayoris de las ventas se realizan con condicones de crédito normales, y los importes de las
cugntas por cobrar no tenen intereses. Cuando el crédito s amplis mis alld de lad condiciones

di crddito normakes, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utillzando o método
dé Interds gfoctive.
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Al final de cads perodo sobre el gue se Informa, los importes en libros de los dewdores
comerciales v otras cuentas por cobrar se revisan para determinar sl exksbe alguna evidencla
ablethva de guk no vayan & ser recuperables, 50 g5 asl, B8 reconoce Inmediatamente en
resultados una pérdida por détérioro del valer. El perlodd de erédito promediy sobre la venta
de blenes es de 30 dias y con acuerdos especificos el plaze flexibie

Las cuentas comercialos por cobrar y otras coentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
exrepn los wencimbentos superiores = 12 meses desde la fecha del estado de situscidn
finandera, gue v dasifican como activos no cormentes.

Cuwentas comerciales por pagar v olras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentss por pagar son pasivos financieres, no
derivadaos con pagos fljos o determinables, que no cotizan en un mercade activa.

Despuds del reconctimlento Inlclal, a valor razonable, se miden ol costo amortizado utiliizando
el método de In tasn de interés efectiva, menos cualquler deteriors,  El gasto por intereses
{incluyendo lod Intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan
utifizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar & corbo plazo cuande
& reconocimiento del imterds reswultare inmateral, £l periode de crédito promedio para la

coompra de clertod biened &1 de 30 dias.

La Compafiia tiene Implementadas poiticas de manejo de riesgo finandiero para asegurar Las
compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un andlisis por proveedor,
en cuanio @ la diversidad de precio, plazo v calidad.

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar s clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de situacion

financiers, que se clasiican camo pasivos no corrientes,

Impusstos corfientes

Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante of
afio. La utfidad gravabie difiere de la utiidad contable, debido a fas partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducihies. El pasivo de
la Compafila por concepto del impuesto comente o calcula utilizando las tasas fscakes
aprobadas al final de cada perfodo econémica por parte del Servicio de Rentas internas SAL

impuesto al valor ngregado |VA v retenciones en la fuante del impuesto a la renta y del (VA

El IVA o5 un Impuesto que §e genera por las ventas ol misma que es compensado con el VA
pagado en compras, este Upe de impuesto s lguida mensualmente y |a tasa al 31 de diciembre

ded 2018 fue del 12% tanto para COMPras COMO Para veniss,

Las retenciones &n la fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por lag retenciones
gue la compafis de maners obligatoria debe efectuar por [s adguisicion de henes y servidos,
cuyo pago €3 mensual, los porcentajes de retencidn en la fuente v del 'VA son establecidos por
el Servicio de Rentad Internas de acuerda con el tipo de transaccidn.
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Reconodmiente de ingresos de actividades ordinaras

Les ingresos se originan por vents de depatamentos y locales comerdafes estos son
reconocidos coma Ingresos una vei gue se firma la escritura de compraventa.

Utikdad nels por acchon

La wilidad neta por accdn se cakoula comiderando of promedio de sccionss ordinarias en
cirewizcidn durante ol afo.

Registros contables y unldad moenstarks

Los registras contables de la Compafila se levan en Ddlares de £.ULA, gue es la monedn de
eurso legal del Ecusdor.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Uin resumen deé los activos finandléros 25 como sigue:

pigmmiee 3,
Lin PR
Clientes Natiunales LI 0,00
Cumritin Por obi i Atioeists 0,00 oL
Lormgeri s g 1Y 50 nLm
Wt Ll Livks S e—— ]
Tt chianias —lim aonm

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

£l detalle de esta cuents g5 COMO Sigue:

Cumnti Roembee 11,
Loa 017
Anticipa IR redeal o afio corrienle 16,80 oo
Crédiin Tribsuiarla 10T o
Aaticipat 8 provesdores B3150 1)
v —, s—

SOBREGIRO BANCARIO

El detalle de @5ta cuenta 25 Como sigue:

Diciembre 11,

I0LK 7
Baspe Mesincha (Cusenta Corrlente 02 3000 123 04) AN1.GA4EY 0,60
Depdiitod i Wbhtibcada 1] — .Y
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CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

El datalle de esta cuenta os como sgue:

Gldembee 1.
o018 o4y
Provdadares ol oialie :i;mil =R ]
Total 16514, 14 12,1

OBUGACIONES CON EMPLEADOS E IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR

El detalle de estas cuentas es comio slgue;

Pcinmbre 31,
i) iy

Lol vt ragas itedpra 1598 <Fe ]

35 pur pgar 1, 000

Sueldo por pagar 114307 6,00

Benncios saciaks par pager 1.196,65 a0
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Este rubro estd compuesto por:

Dichaanire 11,
LOE .07

Cesvorcio TFE £399.05 200

Total T S—
CAPITAL SOCIAL

El capital socisl de PROMOTORAPYT 5.4, af 31 de diciembre de 2018 y 2017 fue de USS BOO y
US 5 400 dividido en ochocientas acciones de un dblar cada una. El detalle de los Accionisiag al
31 de diciembre de 2018 y su participacidn en el capital zocial, &3 como sigue:

Mdmarg Porcentale
Caplysl e L]
Arrupniatey Social Aoiongi  Peticesciin

Wiman Camlio Terras 55 0%

FED JED
Disge Grnesta Paban Bace Al &0 5,008
Tots! 509 L ]
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APORTES FUTURAS CAPITALIZACIDNES

Idndianie sl &ils o8 uots celebrnds ¢l 78 de diciembre de MR, e apobd # los acconsta gl resfioen
ur sporte 3 futurs capitalizaciones por us monto de LSS $0.000,00 para gue ses tratiadads 3 la emgresa
parn efectos del balance 2018

EMPRESA EN MARCHA
A preiliniacsie, we revumen o plancs de la perahcia para tuperas o problama de empress en marcha:

La gerendia de PROMOTORAPYT 5.4, ha decidido que se amortizars 1s pérdida genarada en el sho 2018
con el kgreso de lis combbones de il ventas do (a8 caioe y ventas de mambiesias en el CLUR # inpecciin
diz eapital por parte de los acckonistas dentra de los cince sflos posteriores, Bl detalle ded preyectn, de los
ingresos por venlas de membresial ¥ do aportes 08 sorkondstas w2 resursn & continuacisn

COMIUNTO HAMTACIONAL VALLERAOSO B

PHOROTORAPYT 5.4 no es duells de este proyects, se encargs de comardalizar y comisions por fas
yisias die este,

B confunto Vallermioss i cosnts con 262 viviendas di 84, B2 y 54 metros, #5td ubicodo en Conocoto an
o sector de shnla Ménea, atusbnemte conlashie oon o de 54 ¢ 8.1 metres disponibles para la veniz
de US5 51500 y USS 76 000 respectivamente. lat wisndar comsiruide i0m 15 viviendsi de 5 metros
cuadrados, 30 viviendas de 52 metros cuadrados.

Las cases de 54 motros cusdrados cesntan con sifa comedor, cocing con macbles altas v bajos, mesonas
@ granito, bale socisd con cerdmilca y riferio Edets, on ls segenda planta curnta con des dormmitario
con piso fintante v un bafio compantide oon cerdmica pleo techo,

Loy casas de B2 metres cuadrados cuentam con sala comedor, mala de siler, coong on estide amancang
muebhle: altal y baps miesenss &n granita en la segunds plants cusria con dos dermitodos gue
pmparten un bifa gon cerdmics ples techo y grilerts Edess adicions | Cuenta con wn dodmlianke master
con hafio privado de lag mismas carseterfsticas

Lo Bujsd U W SipeTan rRODr por s combionesl de b ventes de is casss del proyedo antes
rrenCionsdo we resunten 3 contiiescitn;

#ﬂlwﬂl i b1
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MARCLUB 5.8,

Este Club s¢ encuenira ubicado en Funta Blance provindia de Santa Elena en {3 entrada 5 por la
ks del iponchyliu youents con las siguantes indelaciones piscings, toboganes, J redaursnies,
3 jacurris, sala de televisitn, ber, canchas miitiples, karaoke.

FROMOTORAMYT SA [Promotora PYT), e b encargada de comerciallzsr unes membresls
ejecutiva a un costo de USS 4.500 y Promotors PYT redbird una comision de USS 2.000 mds va,
pita membredis la podemos financar con crédito directo con una entrada de USS 450 y 24
cuotas de USS 216, por tal motivo si vendemos & membresias mensuasles e incrementand mes
a s la comisidn y las cuotas mensuales.

Adicional es importanbe Mencionar Que TENEMos Yanos 50003 estrategicos que nos ayuwdan (on
la publicidad y recibirin un valor correspondiente ai 32.5% del ol de @ comisidn por
membresia cerrada.

APORTES DE ACCIONISTAS

Levs saclos aportaran al capital oon un cheque al final de cada pericde pars cumpliv con [0 establecidio &n
el fuja para cubrie la pérdida. Cuyo valor serd de USS 52,000 distrituidos de scusrdo coms 18 misirs

o ol estaco de Ingresos y gastos proyectada,

COMNTINGEMCIAS

Situacidn Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a [a renta,
retenciones del IVA, por el afto terminsdo &l 31 de didembre de 2018 no han sido semetidas 8
reviskdn fiscal. En caso de producirse reconsideraclones de impusastos, estas sarlan aplicablos

contra lad cuentas de patrimonle de la Compafifa,
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diclembre del 2018 v a la fecha de emisidn del dictamen de auditorfa 12 de
septiembre de 1019 no se conocen hechos gue en la apinidn de la adminlstracién de la
Compafia pudiera tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de oplnidn
de los audibores externos,

APROIACION DE ESTADOS FINANCIERDS

Los estados financieros por &l afo terminado o 31 de diciembre del Z01E han sido emitidos y
aprobados por la Gerencia de la compafila y serén presentados a |a Junts Generad de Accionistas
para su aprobacion, En opinian de ta Gerencla de la Compafiis, los estados financieros serbn
aprobados sin modificadiones.

POLITICA DE GESTION DE RIESGO

161 Factores de riesgo
La Gerencia es la responsable de monitonear constantements kos faciones de nesgos mis
felevantes para la compafiia, en base a una metodologia de cvaluacidn CONtEnug S

administran una serke de procedimientns y politicas desarroliadas para disminuir su
exposicidn al riesgo frente 3 variationes de inflackdn y variaciones de mercado
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1611  Riesgos propios y especificos

Rigsgo de thpo de cambio

La compafiln no se ve expuesta-a &3te tipo de resgo, debido a gue tanto sus
coOMpras como sus venkas son en ddlares de los Estados Unidas de Amériea
{manada funcional).

Rieggo sistemndtico de mercado
Riesgo de interds

La compafiia se ve expucsta a un resgo normal, debide & gue las
operaciones finanderas han sido realizadas 3 una tasa de interés variable, lo
eual expona & la compaiia de podlbles pérdidas por variaciones en la tava de
Imberds, sin embargo, debe anotarse que las taias de (ntends no han varado
significativamente en ef tempo y al tener varios créditos no se evidencla
posibles volatifidades de los costos financieras que causen pérdidas,

Riesgo do inflackén

El riesgo de inflacin proviene del proceso de la elevacidn continusda de los
precios con un descenso discontinuado del vador del dinero, El dinero plerde
valor cuando con 1 no se pusde comprar I misma cantidad de inventarios
Gue ameriormente & compraba.

Lo determinacidn de estas estimaciones eastd basada en 2 mejor estimacidn
de loi desembolsos que serd necesario pagar por la correspondlente
obligacién, tamando en conslderacidn toda le Informacion disponible a la
fecha del perrodo, incluyendo t opinidn de expertos Independlantes talos
oo Asesores legales v comeultares, En &l caso gque las estimacionos delan
ser modificsdas por cambios del entormo econdmico v financlero de las
mismas, dichas modificaciones afectardn &l periodo contable en &l gue se
generen, y su registro contable s& lo realizaria de forma prodpectiva.
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