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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alla Junto General de Accionistas: 
PROMOTORAPYT S.A. 

Informe sobre la auditoria delos estados financieros 
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Opinión 
Hemos auditado os estados Iranceros dea Empresa PROMOTORAPIT5.A, que comprenden estado 
de stuciónfnanciea 231 de dcembre de 2013 estado de resultado ima estado de cambios 
en el oatimomi neto y el etado de fos de efecimo correspondientes al jerccio terminado en dcha 
Fecha, como an potes expleatvas dos estados inrciros que incuyen un reses els polics 

na ce 
En neta apinió los estados Minancirs adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos 
mater, a stueción Mancia d PROMOTORADYT SA, 43% e diciendre de 201,1 como us 
rosutados y js e efec correspondientes al ejercito terminado enc echa, e conformid 
contas Normas temnacionales de Información Financiera UF paa Pymes 

  

Fundamento de la opnión. 

Hemos lexado cabo nuestra auditor de conormiénd con ls Normas meacionals de Auditoria y 
Aseguramiento MAS, Nuestras responabliades de acuerdo con has nrmas e describen más 
bdelonte en la seción Responsabitades del auditor n relación can la autoria delos estados 
Franclros de nuetro inforve. Somos independientes de la Sociedad de confomidad con los 
recuerimients de dica aplicables a nuestra ati de los estados fnancioros en Ecuador y hemos 
Cumplido as demás responsabilidad de ca de conformidad con eos requerimientos, Consseramos 
¿ue la evidencia de auditoria que hemos lerido proporciona uno base suficiente y adecuada ora 
estra opinión 
Entosi 

  

Los estos Inacire al 31 de dicembre de 2017 que se incluyen con nes comparas o fueron 
sortida proceso de sudor dei que os etacos nacio al 31 de iiembre de 2016 po 
lan requerimiento legal de acuerdo con el regimen y los montos esabicióos por la 
Superintendencia de Compañía, Valora y Seguros 

Incertidumbre material relacionada con la empresa en funcionamiento 
Como se demuestra nos estas Financieros, l empresa ha incuid en una pérdida 31 deiiendre 

e 2018 en US$ 23037320 debido at ua e patrono que presenta la compañía es un sl meo 
egntivo de USS 14017320, por otro lado, ss paslvs comentes superan ss activos totales en US 
TADO. lo cut a la extenca de una iceriduve meteria que puede perra duda 

Rtido 3 rt inerte. Ruesva cplión no ha sido medicas en eació con eta cuestión. 

 



» 

Otros Informes 
La Admbistración os responsable de otra información, que comprende el informe de la 
Gerencia General de la empresa, dcha cra información Incluyen os estados fmncieros que 
rieron de base para ol examen de auditoria. 

  

"Muestra opinión sobre los estados financieros no cubre a atra Información y no expresamos 
ninguna forma de condución de aseguramiento de eta. 

Enrelación con nuestra auditoría de os estacos financieros, nuestra responsabilidad soe la 
tre información y, al hace, considerar seta contiene 6 no Inconsistencas materaes en 
relación cono estados financieros o nuestro conocimiento obtenido durante a auitría S, 
asados enel trabajo que hemos efectuado de dar lectura a ln tra Información obtenida ante 
dela echa de nuesto Informa de acitrí,concuimos que existen inconsistencias materiales 
de sta información nosotros debemos reportar sto hecho, Ho tenemos nadia que informar 
respecto, 

   

Responsabilidades de la rección en relación con ls estados financieros. 
la direción s responsable de la preparación y presentación de los estados Inacieros acjuntos de 
contormidad con las NIE para PS, y dl col nero que la rección conser necsaño para 
Fermi la preparación de estados InancerosHres de ncrrección muera, deida arde o or 
Ena preparación delos stos financieros, la drección es responsable de a valración de capacidad 
e la Compañia de coninuar como empresa en funcionamiento, revelando, según coresponda, 
uestones relacionadas con la Empresa n funcionamiento y utlizado el principio contable de empresa 
en funconamiemo excepto sa dirección tene Intención de Bquidar la sociedad o de cesar sus 
peraciones, bie no exista va altemativ elit 

  

La adriniración dl Compañia s responsable de supervisión delprcesoy controle inormación 
narco 

"esponsabilidados del auditor en relación con la auditoría delos estados financieros. 
Muestros ebrios son btener un segura conse de que ls estados naciros e 2aconnto. 
están tres de incoración material, deba rude o aro, y em un nio de oda que 

Contiene masa opa. Segurind ron es un o grade de seurénd, peroo parana que un 
ora rent de conformidad on las MAS empre Getecta una Inorrección mater! cuando 

ste La Inoreccones puden deberse a aude o err y e consideran meterle 5 Inditsimente 
deforme apegada, puede preverse razonablemente que Info e as decisiones eccrórsca ue tor 
Cs toman basándose on ls estados naciros 

Como pare de una audtorlade conformidad con as A, aplicamos nuestro Juicio profesienal 
vmmantenemos una actitud de escetismo profesional durante toda la auditoría También. 

  

+ oemficamos y valoramos os esos de incrrccón matar en losetas inaniro, debida 
fraude o eror, Sseñamos y apicamos proceimientos de muni para responde dos 
isgony Otanemos evidencia e sudtor nufiirte y adecuada pra Soporcionas uns base 
para nuestra opinión. E iesgn de no detecta una Incorección material debia fra es más 
seiado que en l caso de una incorecón mater desida error, ya quel rude puede 
Fmokcar colurón, Iaifcacón, omieres Alber. mndertacones nerconsdamente 
rines ola eunión del comvolintemo.
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Comunicamos 4 os responsable da Admirisrción dea Compañía en ración co, entre tros cuestiones, 
scan y el momento e rsización de a sur placa y os pñargos Serias e a autora, 

Fncomo cuate deficiencia Seniat decanto nemo que ideas en laca de la auteía. 

Informe sobre otros requerimientos legalosy reglamentarios 

8. Informe de cumplimiento tributario ICY 
An observancia con la Admiitración tura ls Autores Exteros presentarán un informe de 
Cumplimiento butano por parte e la Empresa PROMOTORAPYT SA, a 1 de dlembre de 2018, 
. formo requerido po epoiines als 5 emi por separado.   

3. Informe sobre Procedimientos Acordados para la Revisión por parte del Auditor Externo de 
las Normas de Provención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros 

  

    

Delos 

En observancia con la disposición emitida por la Unidad de Andi Finncicó y Económico 
AVE locompaRia PROMOTORAPYT S.A 3 de come ObIASÓn a presentar 
«informe requerido porla ASE, este informe se emir 

Audilory de himno 8 
Auditor Accounts SA. 
SCANAE0677 
Quito-Ecuador 
Septiembre 12, 2019



PROMOTORAPYT SA. 

ESTADOS DE SHUACIÓN FINANCIERA 
AL31 de iciombro do 2018 y 2017 
(Eresados en dólares americanos) 
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LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

PROMOTOBAPYT SA 
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRALES 
Por os años terminados al3 de diciembre de 2018 y 2017 
(Exprosados an dólares americanos] 
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LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DIE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PROMOTORAPATSA, 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATIIMOMIO. 
Por os años terminados al 31 de diclombre de 2018 y 2017 
(Exprosados en dólares americanos) 
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JAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

PROMOTORAPYTSA, 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECIIVO POR El. METODO DIRECTO. 
Por os ños terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 
(Exprosados on dólar americanos) 
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AS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

PROMOTORAPYES,A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL MÉTODO DIRECTO (CONTINUACIÓN) 
CONCIIACIÓN DE LA UTINIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO. 
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Porlos años terminados al 31 de diciombro de 2018 y 2017 
(Exprasados on dólares americanos) 
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
Por los años terminados 2131 de diembre de 2018y 2017 
Exrecadas en dólares americanos] 
  

1 INFORMACIÓN GENERAL. 

PROMOTORAPYT CIA. LTDA,, es una compañía construida en el Ecuador el 15 de noviembre de 
2016 como una Compala de esponsatlidad Limita. La Compañía tendrá por objeto dedicarse 

las operaciones comprendidas dentro del ve 2 del CAL: Actadades Inmobiliarias; así como 
también podrá comprender las etapas o fases de producción de bienes / servicos, 
comercialización, almacenamiento, etc. El domiciio pincpal es el Dstno Metropolitano de 
Quito pudlendo establecer suarsalesenterrtoro nacional y del extranjero; e pizo de duración 
e la compaiía será de cen años a contarse dede la fecha de Inserpción de la escrura de 

ú«consttución en el registro mercanti que ue en noviembre 15 de 2016.   

Mediante escritura pública No. 20181701003P03444 del 14 de mayo de 2018, con echo de 
inseipción en el Registro Mercantil dl Cantón Quito el 14 de mayo de 2018 se reforman los 
estatutos, aumento de capta y e cambia de razón social de PROMOTORAPYT CIA. LIDA por 
la de PROMOTORAPYT SA. 

2. DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO. 

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados con sujeción 
"las Normas Internacionales de nformación Financiera NIF para Pymes, emidas en a versión 
Vigente, traducida oficialmente al loma español porel Consejo de Normas Internacionales de 
Contabildad (IAS) para Pequeñas y Medianas Entidacas (NIF para ls PYMES) emitida por el 
Consejo de Normas Internacionales de Comablldad (1ASB), Están presentados en dólares 
americanos. Siguiendo el cronograma de Implementación fado en la Rosolución No. 
08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008, publicada en el Registro Oficial No, 498 de 31 de 
diciembre del 2008, para eL año 2012 como año de implementación delas IE paa Pymes. 

  

  

La preparación de los presentes estados Ananceros en conformidad con NIF requiere quelo 
Administración realce ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inerentes lo 
actividad económica dela entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación 
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la 

Adminietació,tles estaciones y supuestos estueron basados en a mejor utilacón de la 
Información isponibe al momento, lo cuales podrían lega diferir de sus efectos finales. 

3... BASES DE PRESENTACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES. 

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las Normas. 
Internacionales de información Financera para Pequeñas y Medianas Entidades (IF para 
PYMES), emiticas porel Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (ASE). Además, se 
han considerado las deposiciones especificas de aplicación de NIF establecidas por la 
Superitendenca de Compañías. Las ras incida en los estados Mnanciros acjuntos están 
expresadas enla moneda funciona, e deci, Dólares Americanos (5)



Elfectivo y equivalentes de efectivo 
Flefecto y aquivaentesde efectivo incuye aquellos acrvos financieros luidos depósitos en 
banco y efecto en caja pendiente de depositar y ls fondos asignados como caja chica, que se 
pueden transformar rápidamente en efectwo en un plazo infeior a tres meses y sobregros 
"ancarios. Los sobregirs bancarlos son presentados como pasivos corrientes en el stado de 
tuación financiera. 

  
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuenta por cobrar 

La mayoría delas ventas se reslzan con condicones de créit normales, y ls importes delas. 
cuentas por cobrar no enen intereses. Cuando el crédito se amplía más alí de as condiciones 
“de crédito normales, ls cuentas por cobrarse miden al coto amortizaco vtzando el método, 
e interés electo. 

»



AL final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en bros de los deudores 
comerciales y otras cuentas por obrar se revisan para determinar s existe alguna evidencia 
bjetiva de que no vayan a ser recuperables Si es as, e reconoce Inmediatamente en 
resultados una pércida por deterioro el alo, El periodo de crédito promedio sobre la venta 

de blenes es de 30 días y con acuerdos específicos el plazo fible 
  

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar ecasfcan en activos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de shuación 
Finance, quese casfican como actos o corrientes. 

Cuentas comerciales por pagar y tra cuentas por pagar 
las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no. 
dermacos con pagos Mos o determinables, queno cotian en un mercado acto. 

  

Después del reconocimiento Iniial,a valor razonablo, se mien al costo amortizado tando 
«el método de la tasa de ntrós efectiva, menos cualquer detriro, El gato por intere 
(incluyendo los imereses implctos) se reconoce como costos financieros y se colulan 
vustzando la tasa de interés efecta, excepto para las cuentas por pagar 3 corto plazo cuando 
«el reconocimiento de Inter resultare inmaterial. El período de crédito promedio para la 
compra de ciertos bienes es de 30 dos. 

    
  

La Compañía ione Implemontadas poltcas de manejo de riesgo Manero para asegurar las 
compras de metería prima y materales que se renlzan efectuando un an lis por proveedor, 

“encuanto ala diversidad de precio, pazo y calidad 

  

as cuemtas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos comentes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desdo la fecha del estado de shuación 
financiera, quese lsfican como pasios no cortante   

Impuestos corienes. 

Impuesto ala renta 

Elimpuesto por pagar corietesebasa enla ulidadgravabl ibutaro) registrada durante el 
año, La utldad gravable diera de la idad contable, debido alas particas de Ingosos 
gastos Imponible deducibles y paridas que nunca son gravables o deducibles, El pasto de 

la Compañía por concepto del Impuesto comtente se calcula ulIzando las tasas fiscales 
aprobadas alfinal de cada periodo económico por pare el Servico de Rentas Internas SAL 

  

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones enla fuente del Impuesto 1 renta y el VA 

El IVA es un impuesto que so genera por las ventas el mismo que e compensado con el VA 
pagado en compras, este tipo de impuesto se lquida mensualmente yl tasa l3 de diciembre. 
el 2018 fue del 12% tanto para compras como para venta. 

  

Las retenciones enla fuente por renta e VA on Impuestos que se generan por as retenciones 
«ue la compafa de manera obligatoria debe efectuar por la adquisición de bienes y servicio, 
«cuyo pago es mensual, los porcentaje de retención en a fuente y del WA son establecidos por 
«Servico de Hentas internas de acuerdo con el tipo de transacción 

 



Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los Ingresos se originan por venta de departamentos y locales comerciales estos son 
reconocidos como Ingresos una vez que se firma la escritura de compraventa. 

Vtlidad meta por acción 
La unidad neta por acción se calcula consicerando el promedio de acciones ordinarias en 
úereación durante año. 

Registros contables y unidad monetaria 
los registros contables de la Compañía se llevan en Dólares de EUA, que es la monedo de 
«curso legal del Ecuador 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
"Un esumen delos activos financieros es como sigue: 
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SOBREGIRO BANCARIO. 

detal de eta cuenta es como sigue: 
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CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES. 

detalle de esta cuenta es como sigue: 
cen. 

am 202 

Fronedores raciones reses coo 
Ton — sana. 00 

OBLIGACIONES CON EMPLEADOS E IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR: 
E detallo de estas cuentas es como sigue 
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Este rubro está compuesto por: 
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CAPITAL SOCIAL 
El captalsocil de PROMOTORAPYT S.A, 231 de Gciembre de 2018 y 2017 fue de US$ 800 y 
US $ 400 dividido en ochociontas acciones de un dar cada una. El detalle de los Accionista al 

31 de diciembre de 2018 y su participación en el capial social, es como sigue. 
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APORTES FUTURAS CAPTALIZACIONES 
Mediante el ct de jua celebrada el 2 de die de 201,2 protó aos contas que rstcen 
"aporte afoturascopialcacone por un moto de $50.000 para que sentra al erre 

a efectos de balance 201.   

PRESA EH MARCIA 
A coninacin, se resumen los planos de a rencia po superar el problema de empresa en mare: 

la gerencia de PROMOTORAPYT A ha deco quese amortizar a pérdida genera enel año 2018 
canelingeso dea comisiones de ls ventas de as casas y ventas de membres ol LU e yeción 
¿capta or parte delos accionistas dentro delos Eco ños ponerse, deta el proto, delos 
Ingresos pr ventas de munbreis y de aportes de acionitas e resmen a continuación: 
CONLUNTO HABITACIONAL VALLERMOSO 1 
PROMOTORAPYT S.A. no e dueña d este proyect, ve encargo de comercializar y comision por la 

FE conjnt Vamos cuenta con 26 ierdas de 94,82 y 54 metros, est ubicado en onccoto es 
sl scr desata Mónica scalmente contamos co ass de 54 y 82 mares deporibles paraa venta 

US 51500 y USS 76.000 respectivamente, as vendas constr san 15 viviendas de 5 metros 
cados, 30 vien de 82 metros cuadrados 

Las casas de 54 metros cunirados cuentan con sal comedor cocina con mues ato y tajo, mesones 
grant, baño social co ctámica y pera Edesa, er la segunda planta cut con dos demos 

compis tante yu boho compartido co cerámica pis eco, 
Las casos de 12 metros cundrados cuentan co sala comedor, sala de estar, coin en elo amescano, 
muebles altos y bajos mesones en grano en la segunda plnt cuesta con ds dormkros que 
comparon un baño con cerámica poo techo y pera Esa alconl cuenta co un dormitorio máster 
omado pre delas es crestas 

Los fijos quese esperan recibir po ls comio delas ventas delos casas del proyecto antes 
irerciorado serum continuación 

  
  

        

 



MARCUS SA. 

Este Club se encuentra ubicado en Punta Blanca provincia de Sata Elena en entrada 5 por la 
ruta delspondpls y cuenta on as siguientes instalaclonos pisos, toboganes, 2 restaurants, 

3 Jacumls, sala de tolevisión, br, canchas múluples, lara 
  

PROMOTORAPYT SA. (Promotora PYT) es la encargada de comercalar une membresía 
“ejecutiva a un costo de US 4500 y Promotora PYT recibirá una comición de US$ 2000 más va, 
esta membresia la podemos financiar con crédito directo con una entrada de US$ 450 y 24 
cuotas de US$ 216, por al motivo vendemos 6 membresía mensuales se incrementará mes 
a mesla comisión y las cuotas mensuales. 

Adicionales importante mencionar que tenemos varios socio estratégicos queno ayudan con 
la publicidad y recbicán un valor corespondiente al 32,5% del total de la comisión por 
membresía errado 
APORTES DE ACCIONISTAS: 

Los socios apotaran al capita con un cheque l nal de ada periodo paa cuplrcon o estableció an 
Majo para bil árdida. Goyo vator er de USS 51200 it dos deacuerdo coma se muestra 

estado de ingresos y patos proyectado. 

  

CONTINGENCAS 
¡iación Tlbutaa 

Las declaraciones de Impuesto a a Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto la renta, 
retenciones del VA, por el año terminado al 31 de diciembre de 2018 no han sido sometidas a 
revisión fiscal, En coso de produetse reconsideraiones de Impuestos, estas seran aplicables 
¡contra ls cuentas de patrimonio de a Compañía. 

  

EVENTOS SUOSECUENTES 
Entre el 34 de diciembre del 2018 y ala fecha de emisión del dictamen de suditora 12 de 
septiembre de 2019; no se conocen hechos que en la opinión de la administración de lo 
¡Compa pudiera tener un efecto sgnficatwo sobre los Estado Finencieos, objeto de opinión 
delos auditores externos. 

  

APROBACIÓN DE ESTADOS FIANCIEROS. 
Los estados financieros porel año terminado el 31 de icembre del 2018 han ido emitidos y 
probados por la Gerencia de lacompañíay serán presentados 48 Junta General de Accionistas 
para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compa, ls estados financieros serán 
aprobados sin modificaciones. 
POLITICA DE GESTIÓN DE RIESGO 

161 Factores de riesgo 
La Gerencia esla responsable de monitorear constantemente ls factores de riesgos más 
relevantes para la compañía, en base a una metodología de evaluación continua se 
administren una serie de procedimientos y polkicas desarrolladas para disminuir su 
exposición al riesgo frente a variaciones de Inflación yvaracones de mercado, 

"
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Riesgos propios y específicos 
eso de tipo de cambio 

La compañía nose ve expuesta eto tipo de riesgo, debo a que tanto sus 
“ompras como sus ventas son en dílaes de los Estados Unidos de Américo 

(moneda funcional. 

Riosgo sistemático de mercado. 
Riesgo de ntorós 

La compañía se ve expuesta a un riesgo normal, debido a que las 
"operaciones financieras han sido realizadas a una tasa de interés variable, lo 
cual expone ala compaña de posibles pérdidas por variaciones ena tasa de 
Interés sin embargo, debe anotarse que as tass e interés no han variado 

grifiativamente en el tiempo y al tener varios créditos no se evidencia 
posibles volatildades de ls costs financieras que causen pérdidas. 
Riesgo de inlción 

Friesgo de infacón proviene del proceso del elevación continuada dels 
precoz con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde 
valor cuando con él nose puede comprarla misma cantidad de inventarios 
que anteriormente se compraba. 

La determinación de estas estimaciones est basada en la mejor estación 
de los desembolsos que será necesario pagar por la corespondiente 

ación tada la información disponible la 
nión de expertos independientes ales 

«omo asesores legales y consltres. E el caso que tas estimaciones deban 
ser modifadas por camblos del entorno económico y fmanctero de las 
mismas, dichas modificaciones afectarán al periodo contable en el que se 
eneren, ys registro contable se o realizara de forma prospectiva. 

  


