Synerassets S.A.
(Una subsidiaria de Shemlon 5.A. — Sucursal Ecuador)

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017

Con cifras correspondiente para el 2016
(Exprasadas en dolares de E.U.A}

1. ldentificacidn de la Compania

Synerassets S A, en adelante "l a Compafiia®, fue constituida y existe bajo las leyes
ecuatorianas desde su inscripeidn en el Registro Mercantil el 28 de noviembre de 2018
@n la ciudad de Quite. con una duracién de 100 afios, es una Compafia de Shemion
5.A. (Sucursal Ecuador) con 2i 39% de parlicipacion v ef 1% restante lo mantiene Deli
Intemacional S.A (Sucursal Ecuador).

2. Operaciones

El objeto de la Compaiia es dedicarse a actividades administrativas y de apoyo de
oficina y otras aclividades de apoyo @ empresas relacionadas del grupo KFC.

L.a actividad de Iz Compaiiia es el arrendamiento de bienes muebles e inmuebles a
sus companias relacionadas. La generacion de ingresos se inici6 a partir del afo
2017,

La Compafila forma parte del grupo de empresas denominads "KFC", que &5 un grupo
econdmico conformado por personas juridicas, que no estan representadas por una
entidad econémica. La actividad principal del Grupo KFC es la comercializacién y
produccién de alimentos en restaurantes de comida rdpidas ubicadaos en diferentes
sectoras. Cada una de las entidades que conforman el referido grupo acandmico tiene
oomo objetivo generar rentabilidad desarrollando economias de escala, asl como |
otorgamignto de facilidades financieras para el pago de las obligaciones financieras
enire compaiiias relacionadas. En consecuencia, las aclividades de la Compania
dependen en forma importante de las vinculacionss y acuerdos existentes con el resto
de las compaiiias del referido grupo econdmico.

3. Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los eslados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) vigentes y traducidas al
espafiol de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS por sus
siglas en inglés) y emitidas por el Consejo Nomas Intemacionales de Contabilidad
{IASE por sus siglas en inglés). las que han side adoptadas por la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros del Ecuador y representa la adopcion integral, explicita
y sin reservas de |as referidas nomas internacionales.

Los estados financieros por &f afio terminado el 21 de diciembre de 2017 serén
aprobados por la Junta General de Accionistas luego de la emisidn del informe de
auditoria de acuerdo a lo requerida por la Ley de Compaiiias. Sin embargo, la
gerencia estima que no habra cambios en los estados financieros adjuntos,
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4, Cambios en politicas contables

a} HNormas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1 de
enero 2017 vy relevantes para la Compaiia

A partir del 1 de enero de 2017 existen normas nuevas y Tevisadas vigentes para &l
periodo anual comenzade en dicha fecha, Un detalle de la informacion scbre esias
nermas se presenta a continuacion;

- Imiciativa sobre informacion a revelar (modificaciones a la NIC 7).

- Reconocimiento de actives por impuestos diferidos por perdidas no realizadas
{modificaciones a la NIC 12). (1)

- iejoras anuales a las Mormas MilF Ciclo 2014-2016 (modificacion referida a [a
clarificacién del alcancs de la NIIF 12). (1}

{7) Pronunciamienios gue, por la naluraleza de las operacionas de la Companiia o las
politicas adoptadas, no han generado impacto sobre los estados financieros
adiuntos.

A continuacian, un detalle de los pronunciamientos aprobades y vigentes parz el ane
que comenzd el 1 de enero de 2017 y que han tenido efacto en los estados financieros
de |la Compania fue como sigue:;

- Infclativa sobire informacian a revelar (modificaciones a la MIC 7}

En ¢l documento "Imiciativa sobre informacian a revelar (modificaciones a la NIC 7} se
requiere gque una entidad revele |2 informacion que permita a los usuarios de los
estados financieros evaluar los cambios en pasivos producicdos por actividades de
financiacian, incluyendo tanto los gue procedan de flujos de efective coma 1o que nd
implican fiujos de efective, Una forma de satisfacer este requarimienta e proporcionar
ura conciliacion entre los saldos iniciales y finales del estado de situacion financiera
para pasivos que surgen de actividades de financiacian, Los cambios sobre los que se
debe informar son los siguientes:

= cambios derivados de flujos de efectivo por financiacion,

= cambios gue surgen de ia ablencién o pérdida del control de Compafilas u olros
negqogios.

= efecta de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjers;

= cambios en los valores razonables; v

= olros cambios.

Cuando una entidad revela esta conciliacion, proporcionard infoarmacion suficients gue
les permita a los usuarios de los estados financieros vincular las partidas incluidas en
la conciliacién con el estado de sitvacion financiera v el estado de flujos de efectivo.

Cuando una entidad apligue por prirnara vez 23 modificacionas, no s requiere gue

praporcione informacion comparativa sobre periodos arteriores. En la nota 24 se
praparcicna la informacion requerida por esta modificacion a la MIC 7,
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b} HNormas, modificaciones e interpretaciones a fas normas existentes que atn
no entran en vigor ¥ gque no han sido adoptadas anticipadamente por la
Compania

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el IASE ha publicado nuevas
normas, modificaciones e interpretaciones realizadas a lag normas ya existentes, las
cuales aln no entran en vigor ¥ ne han side adoptadas anticipadamente por la
Compania,

La Administracion anticipa que tados los pronunciamisntas pertinentes serén
adoptades en las politicas contables de la Compafia para €l primer periodo gue inicia
a partir de la fecha de vigencia de dicho pronunciamiento,

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el IASE que aln no entran en vigor,
¥ que la Campaiia no ha aplicade anticipadamente para &l cierre terminado €1 31 de
diciembre de 2017, son los siguientes:

- NIF 8 Instrumentos financieros.

- Caracteristicas de cancelacidn anticipada con compensacion negativa
{modificaciones a la NIIF 9. {)

- Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos Financieras can la NIIF 4 Contratos de
Segurc (modificaciones a la NIIF 4). (1)

-~ NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.

= MNIIF 16 Arrendamientas. (1)

- NIIF 17 Contratos de seguros. (1)

- Clasificacion vy medicidn de transacsiones con pages basados en acciones
{modificaciones a la NIF 2. (1)

= Venta o aporfacién de un active entre un inversor y una asociada o un negocio
conjunte {modificaciones a la NIF 10 v a la NIC 28) (1)

- CINIIF 22 Transacciones en moneda exiranjera y contraprestaciones anticipadas.
(1)

- CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del Impuesto & las Ganancias
(1)

- Transferencias de propiedades de inversion (modificacionss a la NIC 40),

- Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos (modificaciones
ala MIC 28). (1]

- Mejoras Anuales a las Normas MIIF& Ciclo 2014-2016 {excepto la referida a la
clarificacién del alcance de la NIIF 12} (1)

- Annual Improvements to IFRSE Standards 2015-2017 Cycle {2).

(1) Fronuncigmigmios gue, porla naturaleza de las operaciones de fa Compafia o las
politicas adoptadas, se eslima no fendrdn impacta sobre los esfados financieros.

(2) A lafecha de ia fecha de aulorizacién de los presentes estados financieros para
sS4 pubdicacidn., no existia una fraduccitn af espaiiol oficial de este documento

A continuacidn, un detalie de los pronunciamientos aprobados pero gue todavia no

entran en vigor, gue se astima tendran efecto en la Compafia pero que no han sido
aplicados anticipadamente:
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- MHIF 8 Instrumentos financiercs

La NHF 9 Instrumentos financieros establece |os requerimientos para reconocer y
medir actives financieros, pasivos financieros y algunos contrates para comprar o
vender partidas no financieras, A pesar de que el |ASE siempre habia pensado que i3
MNIIF & reamplazaria a la NIC 38 en su totalidad, en respuesta a las solicitudes de las
partes interesadas de que la contabilidad de los instrumentos financieros debia
mejorarse rapidamente, ¢l IASE dividid su proyvecto en sustitucian de la NIC 39 en tres
fases principales. A medida gue el IASB finalizd cada fase, emitid capitulos de la NIIF
9 gque reemplazaron los requisitos comespondientes de la NIC 39,

Finalmente, en julio de 2074, el |ASE aprobd el texto completo de la MIIF ©
Instrumentos financieros, gue reemplazara 2 la NIC 3% en los periodos anuales que se
inicien a partir del 1 de enere de 2018, Se admite su aplicacién anficipada.

Los principales cambios que incorpora esta norma san (0% siguientes:

un medele para clasificar activos financizros basado en (1) las caracteristicas

contractuales de los flujos de efectivo de un active financiara, ¥ {2} el madelo de

negocio en el que [a entidad [o mantiene;

- un modele para designar pasives financieros a valoer razonable con cambios en
resultados, gque requiere, salvo limitadas excepciones, el reconocimiento en el ofrg
resultado integral —en lugar de incluirlas en resultados— de aquellas ganancias ¢
pérdidas que procedan de log cambios en el riesgo de crédito propio de la entidad
¥ que integran los cambios en &l importe asignado a tales pasivos financieros;

- un dnico modelo de deteriore para activos financieros — distinto de aquellcs
medidos a valor razonable con cambics en resultados — basado en pérdidas
crediticiag esperadasg, que requiere gus una entidad contabilice las pérdidas
crediticias esperadas cuando €l active financiero es reconocida inicialments, v gue
reconozos las pérdidas esperadas parza foda Ia vida del activo financiero cuandse el
riesgo de erédito s haya incrementado significativaments desdes su
recenocimiento inicial; v

- un modelo de contabilidad de coberturas que alinea mas estrechamente el

tratamiento contable con las actividades de gestion de riesgos de la entidad, ¥ (en

Ia NIIF 7 Instrumentos financieros: informacion a revelar) revelaciones mejoradas

sobre |a actividad de gesiidn de riesgos.

Se debe destacar que:

- los requisitos de la NITF @ sobre &l riesgo de crédito propio en relacion con pasivos
financieros puaden aplicarse anticipadamente sin que se aplique ninguna olra
parte de la MIF 9; vy

- una entidad que aplica la MIIF 8 pugde elegir (como opcidn de politica contable)
continuar aplicando los requisitos de contabilidad de coberurs en la NIC 39 para
todas las relacicnes de coberiura.
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- MIF 15 Ingresos de actividades grdinanas procedentes de contralos con clientes

En maya de 2015, el [ASE aprobd esta nueva norma, cuya vigencia es obligaioria para
los ejercicios anualas que comiencen a partic del 1 de eneno de 2017 v admite su
aplicacitn anticipada, La MNHF 15 reemplaza a la NIC 11, NIC 18, CINIF 13, CINIIF 15,
CIMIIF 18 y 8IC 21.

Esta norma incorpora una metedologia para reconocer los ingresos provenientes de
contratos can clientes basada en cinco pasos:

1) identificar ¢l contrato (o contratos) con @l cliente;

2} identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;

3) determinar el precio de la transaccion;

4} asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio del
confrato; y

) reconocer &) ingreso de actividades erdinariaz cuando {0 a medida que) |a entidad
satisface una obligacion de desempeiio.

El12 de abril de 2015, el {ASB publicd una enmisnda a la NilF 15 clarificande algunos
requerimientas y proporcionando una facllidad adicional en la transicion para las
empresas gque estan implemeantandeo el nuevo estandar. Estas enmiendas no cambian
los principios subyacentes de la notma, pero aclaran como deben aplicarse estos
principios. Las clarificaciones de este documento se refieren a los siguientes aspectos;

- dentificacion de una obligacién de desempenc (gl compromiso de transferir un
kien o un servicio a un cliente) en un contrato;

- determinacion de si una empresa es un principal (el proveedor de un bien o
serviciol o un agenie (responsable de la organizacidn para que el bien ¢ servicio
sea proporcionadao); v

- determinacién de si el ingreso da la concesion de una licancia debe ser
reconocido en wun punto en el tiempo o a lo large det fiempo.

Ademas de las aclaracienes, las modificaciones incluyen dos facilidades adicionales
para reducir 2l costo y la complejidad de una empresa cuando se aplica por primera
vez fa NIIF 15. Las modificacianes tienen la misma fecha de aplicacién obligatoria que
la MNorma {1 de enero de 2018).

5. Puoliticas contables

A continuacion, $& describen [as principales paliticas contables adeptadas en la
prepatacion de los estados financieros, tal como ko requiere la NIC 1 "Presemacion de
Estados Financieros". Estas politicas han sido disefiadas en funcion de las NIIF
vigentes al 31 de diciembre de 2017 ¥ =& han aplicado d& manera uniforme para todos
los afios presentados.

a) Bases de medicién

Los estados financieros de ia Compafia han side preparados sobre la base del costo
histdrica,
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b} Moneda funcional ¥ de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de fa Compania y sus notas astan
expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América (EUA), la cual es su
moneda funcional.

E! ddlar de los EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de circulacién legal
a partir de marzo del afio 2000, por lo cual el détar es utilizado desde esa fecha para
todas las transaccionas realizadas en el pais y los registros contables de la Compafia
gue sirven de base para la preparacion de los estados financieros se mantienen en
dicha moneda. La economia ecuatoriana depende de la capacidad del pais para
obtenar un fiujo permanenie de dolares para permitir la continuacién del esgquema
manetario actual,

c) Usc de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacién de los astados financieros de acuerdo 2 Nomas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracion realice juicios,
estimaciones y supuesios gue afectan |z aplicacion de las politicas contables v los
mantes de los activos, pasivos, ingresos vy gastos informados, Las estimaciones v
supuesios relevantes son revisados por la Administracion de manera regular, sin
embargao, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden difedr de los montos estimados por la Administracion,

Cualquier acontecimiento que pueda ccurrir 2n e futuro ¥ gue oblioue a medificar
dichas egtimaciones en proximes gjercicios, se regisira sobre una base prospectiva en
gl momentt de conocids la variacidn.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimacionas tal como:

- \idg i 108 {r i ipo i de propiedades de inversidn

La detarminactén de las vidas Utiles de los componentes de vida Gtil definida involucra
juicios y supuestos qgue podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
Adminigtracion revisa estos supuestes en forma periddica y los ajusta en base
prospectiva en el casoe de idenfificarse algdn cambio.

La vida il de los activos se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual vy,
si las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran
come un cambio en una estimacidn contable de modo prospectivo. Al 31 de diclembre
de 2017 ne han existido cambios en las estimaciones de vidas dtiles de los muebles y
equipo ni de propiedades de inversidn.
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- Perdidas por deterfore de aclivos no financieros

Una pérdida por detenioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable,

Los activas no financieras como mushkes v eguipos v propiedades de inversion se
scmeten a pruebas de deterioro siempre que algin sucase o cambio en las
circunstancias indique que el valor en libros puede no ser recuperable.

Para revisar si los activos han sufrido una perdida por deteriore de valor, la Compaiia
primero analiza si los activos sujetos a analisis de deterioro presentan indicios de
deterioro para lo cual se establece los siguientes parametros que deben considerarse:

a) Disminucién significstiva del valor de mercade del activo;

b) Cambios significativos adversos para la Compafiia en &l entomo fgendlogico,
comercial, econdmico o legal en gue cpara o en el mercade al cuzal esta dirigido
active;

=) Evidencia sabre la obsolescencia o dafo fisico dal activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la forma
&n gue gl activp 52 usa 0 se espers usar; y

gl Evidencia, gue indica que el rendimiento econdmicao del activo es o sard peor gue
I esperado,

d) Megocic en marcha

Los estadoes financieros han sido preparados bajo la hipdiesis de negocie en marcha.
A la fecha de los presentes estados financieros, no existen incertidumbres respecto a
sucesos o condisiones que pusdan gensrar dudas sobre 1a posibilidad de que g
Compaiiia siga cperando normalmeante como empresa en marcha,

e} Inaresos por actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida gue sea probable
que los beneficios econdmicos fluyan a la Compafiia y que los ingresos se puadan
medir de manera fiable, independientzmente del momento en el gue el cobro es
realizado. Los ingresos se miden por €l valor razonable de la contraprestacitn recibida
o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y
sin incluir los impuestos scbre ventas v disminuyendo cualguier rebaja o descuentos
comerciales considerados.

Los ingresos de Iz Compaila provienen principalmente por concepto de alquilsres bajo
arrendamientos aperatives, los cuales se reconocen empleands ¢l método de linsa
recta durante el plaze correspondiente al arrendamiento. Los costos directos inicialas
incurridos al negociar y acardar un arrendamiento operativo son afadidos al valor en
libros del active arrendada, empleando &l método de linea recta durante el plazo dal
arrendamiento.
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fi Costos y gastos

Loz costos v gastos se imputan a la cuenta de resultados en funcion del criterio del
devengado, es decir, en la medida que sea probable que los beneficios aconomicos
fiuyan hacia la Compafia y puedan ser confiablemente medidos, con independencia
del mormeants en que se produzca el pago derivade de ello.

g} Costos por préstamos

Los costos por préstamos se cargan a resultados en el periodo én el cual se incuren,
dehbido & gue no son directamente atribuibles a la adquisicion o produccidn de un
activo que califigue, v se reportan dentro de los gastos financiercs.

h} Propiedades de inversidn

Las prapiedadas de inversidn coresponden a bienes inmuebles mantenidos por la
Compafiia con la finalidad principalmente de generar rentas, y para la generacion de
plusvalias, ¥ no para ser utilizadas en el transcurso normal de sus negocios.,

Las propiedades de inversidn se miden inicialmente por su costo. El costo de
propiedades de nversion comprende el precio de adguisicion (valor de |a factura)
después de deducir sualguier descuento o rebaja del precio, v 168 impluesios no
recuperables, asi como cualquier costo directamante atribuible a la ubicacicn del
active en el lugar v eh las condiciones necesarias para que pueda operar de |a forma
prevista por la Administracion.

Log elementos de propiedades de inversian postaror al reconocimiento inicial se
comabilizaran utilizando el modelo dal costo, aste modelo es un método contable en el
cuzl las propiedades de inversidn se registran al costo menos la depreciacion
acumulada posterior y menos las perdidas acumuladas por deteriaro de valor,

Los desembolsoz subsecuentes se capitalizan en el valer en libres del active sdlo
cuando es probable que beneficios asociados al desembolse fluyan a la Compafia y el
coste de la parida se pueda meadir de manera confiable. Todos los costos da
mantenimiente y dé reparacisn se reconocen en resultados conforme se incurren.
Cuando un componente de propiedades de inversion se sustituye el valor de la partida
reemplazada se da de baja.

Lz Compafiia de conformidad con lo establecide en la NIC 40 "propiedades de
Inversién” revela ai clerre del pericdo &f valor razonahle de |as propiedades de
inversion sobre |a base de los precios de mercados activos, ajustados cuando es
necesario, por diferencias en naturaleza, ubicaclon ¢ condicidn de cada activo
especifico. S esta informacion no esta disponible usa métodos de valuacidn
alternatives, como por gjemplo el use de precios recientes en mercados menos activos
0 proyecciones de flujos de efectivo.

Cuando 2l valor zeqdn libros de un activo 25 mayer gue su manto recuperable

estimado, dicho valor en libros es ajustade a sy monto recuperable, Las pérdidas por
deteriors de los activos se regisfran como gasto en fos resultadeos de la Compafia.
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La uiilidad o pérdida resultante de la venta o la baja de una propiedad de inversidn se
caloulara como la diferencia entre el precio de venta y el valor libras del activo, v se
reconocera en la cuenta de resultados,

Depreciacion de las propiedades de inversién

La depreciacidn de los edificics considerados como propiedades de inversion y que
califican como activas depreciables, lo gue no ocurre can |os terrenos, se calcula por &l
métode de linea recta bajo la estimacidn de una vida atil de 20 afios, sobre &t casto dal
active v se registra con cargo & 1os resultados del periodo.

Los estimados de vida atil y el método de depreciacion se actualizan conforme se
requiere, pero gl menos una vez al ano son evaluados ¥ de S&r necesand, & ajustan
prospectivamente.

i} Muehles y equipo

Son reconocidos como muebles v equipo aquellos bienes que s usan para propasitos
admintstrativos v que tienen una vida mayor a un afo.

Instalaciones, muebles y equipc

Las instalaciones, los muebles v equipo, se registran al costo de adquisicion
incluyendo cualquier costo atribuible directamente para trasladar los activos en la
localizacion y condiciones necesarias para operar de |a forma prevista por la
Administracidn de Iz Compaiiia. Estos activos se miden al costo histdrico menes la
depreciacién acumulada v menos las perdidas por daterioro.

Loz desembeolsos incurridos después de que la muebles y equipo s& hayan puasto an
operacion para reparaciones y gastos de mantenimiento y de reacondicionamisnto, se
cargan a los resultadaos del periodo en gue se incurren. Todos los costos rutinarios de
reparacion y mantenimiento se reconocen en los resultades a medida que se incurran.

La depreciacion se reconoce sobre la base del método de linea recta para cancelar el
costo menos el valor residual estimade de [os muebies v equipo. El gasto por
depreciacion se registra con cargo al resultadoe de cada periodo y se caloula en funcion
de: log afios de |a vida Util estimada de los diferentes bienes.

Las vidas dtiles estimadas son:

Clase de activo Vida (0til £n anos
Edificios 20
[rstalaciones 10
Maguinaria y equipos 10
Muebles vy enserss 10
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Los estimados de vida (til, et valor residual y el método de depreciacion se actualizan
conforme se requiere, perc al menos una vezr al ano son evaluados. y de ser
necesario, se ajustan prospectivaments.

Cuando el valor segdn libros de un activo es mayor gue su monto recuperable
astimado, dicho valor en libros es ajustade a su monto recuperable. Las perdidas por
deterioro de o activos s registran como gaste en los resultados de la Compaiiia
{véase nota 5§

Lina partida d2! rubro de muebles vy equipo se da de baja al momanto de su venta o
cuando no se espera obtener beneficios econdmicos futures por su uso o venta, Las
ganancias ¢ pérdidas que se deriven de la disposicidon de los muebles v equipo
determinan come la diferencia entre el ingreso de la dispesicidn y el valor registrado de
los aciivos ¥ se reconocen en resuitados como parie de "otros ingresos u ofros
gastes”, seqgun comesponda,

j] Deterioro de activos de larga duracion

Cuando existen acontecimizntos o cambios econdmicas circunstanciales que indiguen
que el valor de un activo pueda no ser recuperable, la Compaiiia a la fecha de cierre
de los estados financieros analiza el valer de los activos sujetos a depraeciacion para
determinar gue no existe ningun detericro. Cuando el valor en libros del activo excede
su importe recuperable, se considera que el activo presenta deterioro v se ajusla a
dicho importe 2 inmediatamente se reconoce una pérdida por deteriore en los
resuliados del periodo.

El imports recuperable estd definido coma la eifra mayor enfre el precio de venta neto
y sU valor de uso. El precio de venia neto es el monto que se puede cbtener en la
venta de un activo &n un mercado libre, mientras gue el vaior de uso es 2l valor
presente de los lujos futuros estimados del continuo del activo vy de su disposician al
final de su vida Gl

Para determinar el valor de uso, la Administracién estima |los fiuios de efectivo futuros
esperados de cada unidad generadora de efectivo y determina una tasa de interés
adecuada para poder caloular el valor presente de dichos flujos de efeciivo. Los datos
utilizados para los procedimientes de prusha por deterioro estan vinculados
directaments con el presupussto mas reciente aprobado por la Compafiia, ajustado
segun sea necesario para excluir los efectos de futuras mejoras de activos. Los
factores de descuento se determinan individualmente para eada unidad generadora de
efactivo y reflejan |a evaluacion actual de las condiciones del mercado sobre el valor
del dinero en el tiempe y factores de riesgo especificos de los activos.

El juicio de la gerencia es requeride para estimar los flujos descontados de caja
futuros. Los flujos de caja reales v los valores pueden variar significativaments de los
flujos de caja futures proyectados y los valores relacionados derivados usando
tecnicas de descusnto.
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Los activos no financieros sujetos a depreciacion y amortizacion gue sufran una
desvalorizacidn son revisados para su posible reversion a cada periodo de reporte.
UIn valor por deterioro se revierie con cargo a los resultados del periodo, cuando el
valor recuperable de la unidad generadora de efectivo exceda el valor registrado en
libras.

Al 31 de diciembre de 2017, ninguno de los actives de vida util prolongada con vida Otil
definida, fueron festeados por desvalonzacion dado que ne s identificaron
indicadores.

k) Instrurmnentos financieros

Reconocimiento, medicion inicial v des-reconacimiento

Los activos v pasivos financieros se reconocen cuande la Compafia forma parte de
lag pravisiones cortractuales de un instrumente financiero y se miden inicialmente al
valor razonable ajustado por 105 costos de transaccion, excepio los activos v pasives
financieres que se miden a valor razonable a través de ulilidades o pérdidas, que se
miden inicialmente al valor razenable. La medicion posterior de un activo o pasive
financiero sg realiza como sa describe postericrmente.

Los activas financieros se de-reconocen cuando los derechos conltractuales a los flujos
de efective de un activo financiero expiran, ¢ cuando el activo financiero ¥ todos los
riesgos v beneficios han side transferides sustancialmente. Un pasivo financiero se
de-reconoce cuando se exlingue, se descarga la obligacién, se cancela o vence.

Clasificacion de los instrumentos financieros

Para efectos de su medicion posterior los instrumentos financieros se clasifican en las
siguisntes categorias al momenio de su reconacimients inicial:

- Agctivos financieres a valor razonable con cambio en resultados
- Cuentas por cobrar y préstamos
- |nwersiones mantenidas al vencimients

Otros pasivos fingncieros

La clasificacion depende del proposito para el cual se adquitieron los activas vy pasivos
financieras. La gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos financizros en
el momenie del reconocimiento inicial.

Loz actives v pasivos financieros son reconocidos y dé-reconocidos a la fecha de la
transaceion,
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Reconocimiento de los instrumentos financieros

Los actives financieros y pasivos financieros se reconocen como se describe a2
continuacion:

{ Astivos financiercs a valer bie con cambio en resuflados

Los actives financiercs a valor razonable a través de ulilidades o pardidas incluyen
activos financieros que estan clasificados como mantenidos para negociar o gue
cumplen ciertas condiciones y se designan a valor razanable con cambio en
resultados al momenta def reconocimiento inicial. Todos los instrumentas
financieros derivados entran en esta categoria, excepto aquellos designados y
efectivos como instrumentos de cobertura, para los cuales aplican los
requerimientos contables de cabertura

Los activos dentro de esta categoria se miden al valor razonable con ganancias o
pérdidas reconocidas en el estado de resultados. Los valores razonables de los
ingtrurnentos financieros de detivados se determinan por referencia a las
operaciones de mercado activas o utilizande una técnica de valuacién cuando no
existe un mergade active.

i Inversiones mantenidas af vencimiento

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son actives financieras no
derivados con pagos fiios o determinables y vencimientos fijos diferentes a los
préstamos y cuentas por cobrar, Las inversicnes se clagifican como mantenidas
hasta el vencimiento $f la Companla tieng la intencion y 12 capacidad de
mantenerlas hasta &l vencimiento. La Compafia tizne clasificadas dentro de este
grupo a certificados de depdsito a plazo en instituciones financieras.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento s& miden posterdorments al costo
amortizadoe utilizande el método de interés efectivo. En case de qus exista
evidencia objetiva de que fa inversion esté deteriorada, determinado mediante
referencia a clasificaciones crediticias externas, el active financiero se mide al valor
presente de los flujos de efective futures estimados. Cualquier cambio en el monto
en libros de la inversion, incluyendo pérdidas por deterioro, se reconoce en
utilidades o pérdidas del ejercicio en el cual scurren.

it} Cuentas por cobiar v préstamos

Las cuentas por cobrar y préstamos son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no se cotizan en un mercado aclivo. Las cuentas por
sobrar representan principalmente los saldos pendientes de cobro por creditos 2
clientes y otras cuentas por cobrar.
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Las cuentas por cobrar - comerciales son a corto plazo y no s& descusntan, ya que
ta administracién de la Compafiia ha determinado gue el calculo del costo
amortizado no presenta diferencias significativas con respecto 2l monto facturado,
ya que las fransacciones bajo estas condiciones no tienen costos significativos
asociados y se encuentran bajo términos normales de crédito.

fr} Qros pasivos financigros

Los pasivos financieros de la Compafiia representan obligacionas en valores
emitides, préstamos bancarios, cuentas por pagar — comerciales v otras cuentas
Do pagar.

Las politicas contabies sobre el reconocimiento y la valuacion de los pasivos
financieros se resumen en las notas & {m) v 5 (n).

Deterioro de los activos financieros

Al final de cada periodo sabre &l que se informa, la Compaiiia evalla si existe alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financiers se
encuantran deteriorados en su valor. Un activo financiere o un grupo de activos
financierss se conzidera deteriorado en su valor solamente si existe evidencia objetiva
como consscuencia de uno o més acontecimientos que hayan ocurrido despues del
reconocimiento inicial del active (un "evento de pénrdida™, y ese evento tiene un
impacto sobre los flujos de efective futures estimados del active financiere o da un
grupo de actives financieros, gue se puede estimar de manera fiable.

Cebido a gue todos los activos financieros sujetos a evaluacion de deterioro estan
contabilizadas al costo amertizado, la Compaiia evalla pimero si existe avidencia
objetiva de deterioro del valor para los actives financieros que son individuaimente
significatives, o de manera colectiva para los activos financieros que no san
individualrmente significativos. Si la Compania determina que no exisle evidencia
objetiva de detericro del valor para un activo financiero evaluado de manera individual,
independienternente de su importancia, incluye a ese activo en un grupe de activos
financierog con caracteristicas de riesgo de crédito similares, ¥ los evalida de manera
colectiva para determinar si existe deterioro de su valor. Los activos que se evaliian de
manera individual para determinar 51 existe deterioro de su valor, v para los cuales una
pérdida por deterioro se reconocs o Se sigue reconaciendo, no son incluidos en ia
evaluacidn de deterioro del valor de manera colectiva.

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el
importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y
el valor presente de los fluios de efectivo futuros estimados {excluyendo las pérdidas
de erédite futuras esperadas y que atin no se hayan producida). El valor presente de
los flujes de efectivo futuros estimados se descuents & la tasa de interes efectiva
original de los activos financieros. Si un préstamao devenga una tasa de interés
variable, la tasa de descuento para medir cualguier perdida por detericro del valor es
la tasa de interes efictiva actual.



Synerassets S.A.

{Una subsidiaria de Shemlon 3.A. — Sucursal Ecuador)

E! importe en libros del activo se reduce a traves del usoe de una cuenta de estimacion
v el importe de la p&rdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Sien un
gjercicio posterior, el importe estimade de la pérdida par deterioro del valor aumenta o
disminuye debide a un evento que ocurre después de haberse reconocido €l deferioro,
la pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye
gjustande la cuenta de estimacian.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros v los pasivos financieros se compansan de mansera qus se
informa &l importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un
dereche actual legalmenies exigible de compensar los imperies reconocidos, v existe la
intencian de liguidarios por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los
pasves en forma simulténea.

I} Impuesto a la renta

La Compaiiia registra el Impuasto a la Renta sobre |2 base de [a renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Regimen Tributario
Interno v su Reqglamento, El gaste por impuesto a la renta reconocido en los
resultados del periodo incluye la suma del impuesto diferido v el impuesto carriente,
gue ng se ha reconocido en otras partidas de ulilidad integral o directameante en 2|
patrimonic neto.

Impuesto Corriente

El impuesto corrients se caleula utiizanda las fasas impositivas y leyes
tributzrias aprobadas a la fecha del estado de situacién financiera,
correspondiente al gjercicio presente ¥ a cualguier ajuste a pagar.

El impuesto a la renta corriente se caicula en base a las tasas fiscales gue han
zido promulnadas al cierre del periodo de reporte.

i Impuesto Diferido

El impuesto diferido se caloula utiiizando & método del balance que identifica
las diferencias temporales que surgen entre log saldos reconocides a efectos
de informacion financiera y los saldos a efedos fiscales. Sin embargo, 1os
impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimienta inicial de
un activo o pasive en una transaccioén, distinta de una combinacion de
nenacios, que, en el momento de la fransaccion, ne afecla ni al resultado
contable m & la ganancia o pérdida fiscal.
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El impuesto diferido se detenmina usando tasas impositivas y leyes aprobadas
o a punto de aprobarse en |a fecha del balance vy que 2 espera seran de
aplicacion cuando el correspondiente aciivo por impuesto diferido se realice o
el pasivo por impuesta diferide se liquide. Los impuestos diferidos son
reconocidos como gaste o ingreso, & incluidos en la determinacion de la
ganancia o perdida nata del ejercicio, excepto si han surgido de una
transaccidn que s& ha reconocido directameante 2n el patrimonio nete, en cuyo
caso se registra inicialmente con cargo o abano al patrimonio.

Los activos por impuestos diferides se reconocen 5410 en la medida en gue &5
probable que vaya a disponarse de beneficios fiscales futuros con 0s que se
pusde compensar: 8) las diferencias temporarias; v, b} pérdidas o créditos
fiscales no wtilizados, pero solo en la medida en que sea probable 1a
disponibilidad de ganancias fiscales fuluras, contra los cuales utilizar esas
pérdidas o créditos fiscales no usados,

Los activos y pasivos por impuesios diferidos se compensan si, y solo si,
existe unh deracho legalmente reconocido de compensar los activos por
impuesto corfante con a8 pasives por impuesto corfiante v cuando los
actives por impuestos diferidos y los pasivos por impueastos diferidos se
derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientss a la misma
autoridad fiscal, gue recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o
diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y
pasivos fiscales corrientes por su importe neta,

Los activos y pasivos por impuestes diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos v pagivos na corrientes, can independencia de su
fecha ezperada de realizacién o liquidacidn.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sucursal congidera que no existen diferencias
temporales que amerite el reconocimiento de impuestos diferidos,

miProvisiones, activos contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compadia tiens la obligacion presente o
asumida como resuliado de un evento pasado que probablemeants lleven a una salida
de recursos econdmicos y los montos se pueden estimar confiablemente. Bl fiempo o
el monto de esa salida pusden aun ser inciertos. Ma se reécanocen provisionas por
perdidas de operacion futuras.

Las provisignes se miden con base en el gaste estimado requerido para liquidar la
obligacian presents, a la luz de 1a evidencia mas conflable dispanible s la fecha de
reporte, incluyendo los rigsoos e incertidumbres asociados con |3 obligacion actual,

En ios casos en los gue exizte un nlimero similar de obligaciones, la posibilidad de que
se reguiera un egresc para la liquidacitn, se detamina mediante la consideracion de
&sa clase de obligacion fue coma un todo. Las provisiones se descuentan a sus
valores presentes, n los casos an los que el valor en tiempo del dinero es material.
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Cuzlquier reembolso gue la Compania considere que se va a cobrar de un tercaro con
respecto @ una obligacion, se reconoce como un active por separado. Sin embargo,
este activa no puedes exceder €l monto de la provision relativa.

Mo s2 reconoce ningun pasivo en aguellos casos en los que se considere poco
probable una posible salida de recursos econémicos come resultado de una abligacion
presente, estas situacionss se revelan como pasivos contingentes a menos que la
salida de recursas sea remota.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compafiia gue aln no cumpla con
les eriterios de reconocimiento de activo, s& congidera como activos confingentes.

n) Capital social, reservas y distribucion de dividendos

El estado de cambios en el patrimonio incluye; &l capital social, las resernvas legal y
facultativa, el otro resultado integral v los resultados acumulados,

El capital social, representa las acciones comunes, pagadas y en circulacion emitidas.

Log otros componentes del patrimonio incluyen 1o siguierde: 1a reserva legal v los
resultados acumulados.

La reserva legal, determinada en funcion de las disposiciones societarias vigente.

Los resultados acumulados, Incluyen fodas las utilidades actuales v de periodos
anteriores,

o} Clasificacion de saldos en corriente y ho cotriente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y
no cotrigntes.

Lz Compafia clasifica v presenta a un activo como corriente cuando satisface alguno
de los siguientes criterios;

i} se espera consumir, en &l transcurse del ciclo normal de la operacion de la
Compania;

i) se mantiene fundamentaimente con fines de negociacion;

i) se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posieriores a la facha de
balance; o

iv) se trata de efectivo u atro medio eguivalente al efectivo (tal como se define en la
NIC ), cuya utilizacidn no estd restringida, para ser intercambizdo o usada para
cancelar un pasive, al menos dentro de los doce meses siguientes a la fecha de
balance.
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Todos los demis activos se clasifican como no corrientes,

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como comientes, cuando
satizsfacen alguno de los siguientes criterios:

i) se esperan liquidar en &l cicla normal de la operacidn de la Compafia;

i) se manfienan fundameantalmente para negociacion;

iil) debe liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o,

v} la Compaiifa no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del
pasiva durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de fos estados
financierns,

Todos los demas pasives se casifican como mo corrigntes.

De acuerdo a lo establecido en la NiC 1, el ciclo normal de la operacion de una entidad
es e| periodo de tiermpa gue transcurre entre la adquisicidn de los acfivos materiales,
gue entran en el proceso productivo, v [ realizacidn de log productios en forms de
efectivo o equivalentes al efective. En el caso de la Compaiiia e ha considerado un
ciclo operative de 12 meses.

p} Estado de flujos de efectivo

Fara efectos de presentacion del estade de flujos de efective, la Campania ha definido
las sfguientes consideraciones:

Efective en caja y bancos: El efectivo en caja y bancos esta compuesto por dinero en
efective gque s mantiens en caja v bancos.

Log activos registracos en efective en caja y bancos se registran al costo histérico que
e aproxima a su valor raronable de mercade, puesto gue no estan suietos a un riesgo
significative de cambios en su valor,

En el estado de situacion financiera, los sobregiras bancarios se clasifican comao
recursos ajenos en 2f pasivo comriente,

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, el efectivo én caja y bancos a3
presentado por [& Compaiia neto de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Actividades de operacion: San las actividades que consiituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Comparila, asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversion ¢ financiacion,

La Compafiia ha elegido el métode directe para reportar los flujos de efectivo de las
actividades de operacion.

Actividades de inversion: Corresponden a actividades de adguisicion, enajenacién o
disposicion por oitos medios de activos no corrientes y ofrag inversiones no incluidas
en &l efectivo y sus aquivalentes.

Actividades de financiamiento: Actividades que producen ¢ambios en el tamano y
composicion del patrimonio nato v de los pasivos de cardcter financigrg,
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q) Estado de resultados

El estado de resultados del periodo fue preparado presentando todas las partidas de
ingresos y gastos.

Se presenta por separado los ingresos operacionalas de los atros ingresos del
pericdo. Las partidas de gastos han sido expuestas tenizndo en cuenta su funcion,

Riesgo de instrumentos financieros
Objetivos y politicas de administracion del riesgo

En &l curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento, la Compafiia esta
expuesta a diversos riesgos financieros que puaden afectar el valor econémico de sus
flujos de efective, asi como de sus astives y, en consecuencia, sus resulfadas
pperacionales. Los principales pasivos financieros de la Compafiia incluyen, deudas
financieras con entidades bancarias y con partes relacionadas y cuentas por pagar -
comersiales y otros acreadores. El propésito principal de estos pasivos financieros es
consaguir financiamiento para el desarrolle de sus opersciones habituales. La
Compafiia tiene activos financieros, tales come, cuentas por cobrar deudores por
venta, otras cuentas por cobrar, efectivo en caja v bancos provenientes directaments
te sus operacionss.

La Administracién supervisa la gastidn de estos rigsgos controlando el cumplimiznio
del marco regulaterio respacto al riesgoe financiere. La gerendia procura que las
actividades con rigsgo financizro en las gue se involucra |la Compafiia estén
contraladas por politicas y procedimientos adecuados v que los riesgos financierecs
estén identificados, medidos v controlados de acuerdo con las politicas internas.

Las actividades para propositos de gestidn del riesgo son levadas a cabo por
gjecutivos gue tienen las habilidades, la experiencia v la supenvision apropiada.

A continuacion, se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,

asi como una descripcion de las medidas de mitigacién actuaiments en usc por parte
de la Compafila, sies el casq.

a) Factores de riesgos financieros
i. Riezsgo de mercado

La Compafia esta expuesta al riezgo de mercado a través del uso de
instrumentas financieros y especificamente al riesgo de tasa de interds y ciertos
otros riesgos de precio, gue son el resultado de sus actividades de operacion vy
de inversion,
Sensibilidad de la tasa de interas
La Compafia esta suieta a riesgos asociados con tasas de interés en su

partafolio de inversion ¥ su deuda. La Compariia utiliza un mix de tasa de deuda
fiia v variable en combinacion con la estrategia en su portafolio de inversiones.
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La Compafiia no suscribe swaps de tasa de interés para mitigar la exposicion a
los cambios en las tasas de interés.

La siguiente tabla resume las proporcianas de deuda a interés variable y fijo a
cada uno de los cierres de ejercicio.

2017
Ceuda a tasa fija B 70%
Deuda a tasa variahle
Total 8,70%

Al 31 de diciembre de 2017, el 100% del total de la deuda del estade de
situacion financiera correspende a deuda financiera tasa fija.

La exposicién de la Compadia a las iasas de interés de los activos y pasivos
financieros se detalla en las notas 2 los estados financieros

A la fecha, la Administracion de la Compafiia estima que no existen impactos
significativos producto de los cambios que pudieran presentarse en su tasa de
interés de composicion vanable por cambios en el marcado.

i. Analisis del riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el iespo de gue una contraparte falle en liberar una
obligacion a la Compafia. La Compafia esta expuesta a este riesgo por varios
Instrumentos financiercs, por gjemple, al otorgar financiamiento y cuentas por
cobrar a clientes. La maxima exposicion de riesgo crediticio por parte de la
Compafiia se limila a un monto registrado de los actives financieros reconocidos
a |la fecha de reporte, como se resume a continuacion;

2017 2016
Efectivo en caja vy bancos 8762 99979
Cuentas por cobrar - comerciales y olros 17.853

Dentro de las partidas expuestas a esta riesgo se distinguen:

Cuentas por cobrar - relacionadas

Representan un importante monto dentro de |os saldos del estado de situacion
financiera y corresponden principaimente a cuentas por cobrar a Deli
Internacional S.A. por concepto de arriendos de locales por un mento de LSS
10.243 (véase nota 13).
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En relacidn con clientes y otras cuentas por cobrar, la Compafiia no esta
expuesta a ningln preblema de riesgo crediticio significative con alguna
contraparte, ya sea individual o como un grupo de contraparies, que tengan
caracteristicas similares. Las cuentas por cobrar consisten en saldos pendientes
con compafias relacionadas. Con base en la informacién histérica acerca de las
tasas de mora de clientes y 1as condiciones del mercado, la gerencia considera a
la calidad de crédite de las cuentas por cobrar gue no estan vencidas o
deterioradas, coma buena.

El riesgo crediticio para efectivo en caja y bancos se considera como no
significativo, ya que |as contraparizs son Bancos de reputacién con altas
calificaciones de acuerdo a lo establzcido por empresas calificadoras
independientes, como =& detalla a continuacion:

2017 206
Banco Intermacional T A (1) ALK BAA

(1) Calficacién de fiesgo smitida por Bank Walch Rating y PCR Pacific S. A.

b} Riesgo de liguidez

Este riesgo esta asociade a la capacidad de |a Compafiia para responder ante los
compromisos financieros adguiridos, ¥ a su capacidad para ejecutsr sus planes da
negocios con fuentes de financiamiento estables, al respecto la Compafia
histéricamente genera fluios de fondos positivos, generades por el crecimienta de
los margenes brutos del negecio, manteniendo un fluio de caja operative suficiente
para capital de trabajo y satisfacer todas sus obligaciones.

El financiamignta para las necesidades de liguidez se protege adicionalments
mediante un mento adecuado de linzas de crédito con instituciones financieras de
primera linea y mediante 2 capacidad de vender sus productos en muy corte plazo.

Por otra parte, la Compafiia sstima gue el grado de endeudamiento 25 adecuado a
los requerimiantos de sus operaciones normales v de inversion, establecidos en sus
presupuestos de operacion.

Al 31 de diciembre de 2017 v 2018, los pasivos financieros no derivados de la
Compafiia tienen vencimientos tal y como se resume a continuacion:

2017 _
D& nueve
De tres a :
Hastatres  nueve Mﬁfs a T:zgg
meses mases ako Total

Préstamos bancarios 25708 £3.118 T 435 392473 458 734
Cuentas por pagar —

comerciakes y cltras 2.328.826 3B6.785 236561
cuenias por pagar

Total 2.354.534 89,903 27435 392473 2 PR4.345
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2016 me—— S
De tres
Hasta tres Meses 2 ﬂ::r;:’:
meses Total
Cuentas por pagar — comerciales
y otras cuentas por pagar 1.00%.628 1.001.685
Total 1.001.698 1.001.699

¢} Analisis del riesgo operacional

El nesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuacicnes de los siguientes aspectos o factores de

resgos:

- Procesos, que son las acciones de calidad que interactian para brindar &l

servicio de alguiler de mmuebles y activos

- Tecnologla. que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
eomunicacionas, que soporian los procesos de la Compafia.

- Infraestructura, que son basicamante los inmuebles y equipos que sirven para

la realizacion de las actividades de alquiler.

La Compafiia tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad administra
efectivamente su riesqo operativo en concordancia con los lineamientos de los

organismas de control ¥ de su Contraloria Regional, basados en sistemas de

reportes internos v extemaos.

7. Instrumentos financieros y mediciones a valor razonable

a) Instrumentos financieros por categoria

Un detalle por tipo de los activos y pasivos financieros de la Compaiiia son come

sigue:
Activos financieros al
valer razonable con  Cuentas por
a impacto en el estado cobrar y
] fl .S.T.ff diciembre de 2017 de resultados préstamos Tistat

Activo segin estado de situacion financiera:
Efective en caja v bancos 8762 8.762
Cuentas por cobrar - comerciales y

otras cuentas por cobrar il 17.853
Total B.762 17.853 26.615
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Otros pasivos

. financieros Total
Pasive segin estado de situacion financiera:
Préstamos bancario coro plaze 106,622 106,522
Cuentas por pagar - cormnerciales v olras cuentas 5 288 611 5 365 511
pOr pagar
Préstamos bancarios largo plazo 52 112 392112
Total | 2864345 2.864.345

Actives financieres al  Inversiones
valor raronable con mantenidas
impacto en el estado al .
de resultados  vencimiento Total

Al 31 de diciernbre de 2018

Activo segan estade de situacion finandiera:

Efectivo en caja v bancos 99.979 99,979

Irversiones mantenidas al vencmignio 1.081.770 1.001.770

Total 95,979 1.01.770 1101.742
Ctros pasives fingncieros Total

Fasivo segin estado de situacién financlera:

Cuentas por pagar - comerciales y  ofas
cuentas por pagar

Total 1.001.699 1.001.699

1.001.69% 1.001.69%

b} Medicidn a valor razonable de Jos instrumentos financieros

La Compafia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha
que se genera el estado de situacion financiera para su revelacion en notas.

El valor razanable s el precit gue se recibirla por vender un activo ¢ que se
pagaria af transfenr un pasivo en una transaccion acordada entre participantes de
un mercado a la fecha de madicién.

El valor razonable de un active 0 pasive se mide wilizando los supuestos que 1os
participantes en e mercado usarian al ponerle valor al activo o pasiva, asamizndo
que los parficipantes en el mercado actlan en su mejor interés econdmico. La
Compafila utiliza técnicas de valuacion gue son apropiadas en las circunstancias y
por las cuales tisne suficiente informacion disponible para medir al valar razonable,
maximizando &l wuso de datos observables relevantes y minimizando ¢l uso de datos
no observables,
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Todes los activos y pasivos por [os cuales se determinan o revelan valores
razonables en lgs estados financieros consolidados son clasificades dentro de |
jerarguia de valor razonable, descritas a continuacion, en base al nivel mas bajo de
loz datos usados que sean significativos para la medicidn al valor razonable como
un todo;

) Nivel 1 - precios cotizados (o ajustados) en mercados actives para adlives o
pasivos idénticos,

b) Mivel 2 — partidas distintas a los precios eotizados incluides en el nivel 1 que
sean observables para el active o pasive, yva sea directa o indirectamente,

c} Mivel 3 - partidas no chservables para el activo o pasivo.

Fara propdsitos de |las revelaciones de valor razonahble, la Compania ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza,
caracteristicas v riesgos v el nivel de la jerarguia de valor razonable tal come s
explict anteriormente,

La siguienie tabla muestra los Niveles de la Jerarguia de los activos y pasivos
financieros medides a valor razenable de manera recurrents:

2017
Mivel 1 Mivel 2 Mivel 3 Total
Activos financieros:
Efectivo en caja v bancos 8762 8 TE2
Tatal B.762 8.762
—— 2“16 - — ———
MNivel 1 Mivel 2 Nivel 3 Total
Activos inancieros:
Efectiva &n cafa v bancos B 87a 02,979
Total activos 99,979 99,975

El valor razenable de o3 instrumentes financigres negeciados en mercados activos se
basa en precios de referencia a la fecha de reporie. Un mercado es considerado activo
si los precios de referencia estan listos y disponibles reguiarmente de una bolsa de
valoras, distribuidor, agente, grupo industrial, senvicio de precios o agencias de
regulacidn vy esos precios representan transacciones reales, ocurrentes en forma
reqular ¥ en candiciones de igualdad. El precic de referencia en el mercado utilizado
para los activos financieres mantenidos por la Compafiia es el precio corrients de
oferta. Estos instrumentos estdn incluidos en el Nivel 1 y comprenden principalmente
el efectiva en caja y bancos,

En los afos terminados el 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016 no s& han realizado
transferencias entre el Nivel 1 y el Nivel 2.
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¢} Valor razonable de activos no financieros

Los actives v pasivos financieros clasificados ¢omo activos al valor razonable con
impacto en el estado de resultados son medidos bajo €l marco establecido por los
lineamientos contables del IASE para mediciones de valores razonables y
expasiciones.

Fara fines de estimar &l valor razonable del efective en cala y bancos, la Compafiia
usualmente elige usar el costo historico porque el valor en libros de los actives o
pasivos financieros con vencimientos de mencs de noventa dias se aproximan a su
valor razonable.

Los valores razonables de las cuentas por cobrar — clientes y cuentas por pagar —
proveedores corresponden a los mismos valores reflejados cortablemente en los
estados financleros, debido a que los plazos de crédito s& enmarcan en la definicidn
de termino normal de credito.

Las deudas financieras comprenden principaimente deuda a tasa de interés fija con
una porcion a corto plazo donde los intereses ya han sido fijados. Son clasificadas
bajo préstamos bancarios y medidos a su valor contable. La Compafiia estima que e!
valor razonable de sus principales pasives financieros es aproximadamente el 100%
de su valor contable incluyenda intereses devengados en el 2017 y 2016.

d} Instrumentos financieros derivados

La Compaiia no ha efectuade tranzacciones que den origen a instrumentos
financieros derivados.,

€] Valor razonable de activos no financieros

La Compafiia no posee aclives no financieros medidos al valor razonable, ya que los
mismos se miden al costo.

8. Pdliticas y procedimientos de administracién de capital
Los objetivos sobre |a administracion de capital de la Compaiiia son:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones v la continuidad del
negocio en el largo plazo.

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las
operaciones de la Compafia.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a |os ciclos econdmicos que
impactan al negocio y & la naturaleza de la industria,

- Maximizar el valor de la Compafia, proveyendo un retorno adecuado para la
imversion de los socios.

Esto o realiza a fravés de filar precios a sus productos de manera conmensurada con
el nivel de riesgo.
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E! objetivo de 1a Compafiia en la administracidn de capital s manigner una proporcian
financiers de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.,

La Compatiia no tiene que cumplir con requerimientos regulatorios de mantanimienta
de capital, fal como ze establece en la industria de servicios financieros.

La Compaiia determina sus requerimientos de capital con ¢/ fin de mantener una
estructura general de financiamiento eficiente migntras ewita un apalancamisnto
excesivo, rafio que se presenta a continuacién:

2017 2018
Total de recursos ajenos (13 2.584.245 1.001.699
Menecs, Efective en caja v hancos . 8782 09.879
Deudz neta 2.655.583 901,720
Tetal de patrimenio neto 318.384 100,035
Capitaltotal (2) 3.173.947 1.001.759
Ratio de apalancamiento (I) 0.90 0.80

(1) Comprenden los pasivos con instituciones financieras, proveadores y ofras
cuentas por pagar.

(2} Se calcula sumande el patrimanie neto mas la deuda neta,

{3) Esiguat ala deuda neta dividida para el capital ictal.

9. Ingresos por actividades ordinarias

El detalle de los ingresos por actividades ordinarias por log afios terminados ¢l 31 de
diciembre de 2017 fue como sigue:

2017
Ingreso poer arrendamisnto de Inmusbles (nota 13) (1) 45,520
Ingreso par amrendamients de aetivos (nota 133 (2) 438 D84
Total N . 487.584

(1) Corresponde al arriendo del Edificio La Fontana, ubicado &n la Av, Repiblica del
Salvador a Dell International S.A. por un canon mensual mayor entre US53.800 v
el 8% de las ventas de la marca Amercian Dell.

{2) Corresponde al arriendo de activos fales como: freidoras, maquinas de helado,

eto., a INT Food Services Corp. por un canon mensual de USS 54,883, Este
contraio fue firmado el 2 de mayo de 2017 por un pericdo de 5 anos.
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10. Costos ¥ gastos por su naturaleza

El detalle de los gastos por su naturaleza de los anos terminados el 31 de diciembre

del 2017 y 2016 son los siguientes:

2047 2016

Costos operativas:
Depreciacidn de miebles v equipo (nota 186) 138772 -
Depreciaciin de propiedades de invarsicn (nota 17) 12,971 -
148,743 =

Giastos de administracion:

Impuestos v contribuciones 11.839 -
Servicios de aperacién (nota 13} (1) £.000 -
Haororarics v asesorias 2100 —
Qtros 7.E27 1,700
27.566 1.700

Gastos financieros:
Gasto de inferés 35807 -
Impuestc SOLCA, 4 080 -
Costos bancarios g5 21
] 40.012 21
Total 216.321 1.721

(1) Representan pagos por servicios administratives adquirides & Int Food

Services Corp por un canon mensual de US$ 500.

11. Efectivo en caja y bancos

La composicidn del efectivo en caja y bancos al 31 de diciembre de 2017 v 2016 es

Conmo sigue:
2017 2018
Instituciones financieras nacionales B.762 4% 979
Total 8.762 95.879

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, el efectivo en caja y bancos no posee restricciongs

para su Uso.
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12. Inversiones mantenidas al vencimiento

La composicion de [as inversiones mantenidas al vencirmiento al 31 de diciembre de
2016 es |la siguiente:

2016
Numero de Institucisn ~ Fecha de o Tass Velorde |ﬂt-l;rf= s
decumento financiera  contratacién | 0 anual  pdliza u::hm
Banco
_R17927195500010 _ Iniemacionzl  15-12-2016 630 4,19% _ 1.000.000 1770 1.001.770
Tootal 1.000.000 1.770  1.001.770

Estas inversiones fueron liguidadas anticipadamente el 23 de mayo de 2017 con el
fin de cancelar la obligacién financierz a su compafiia relacionada Deli Internacional
S.A. —Sucursal Ecuador.

13. Saldos y transacciones con compafiias relacionadas

L.as partes relacionadas de Iz Compania incluyen otras compafiias que forman parte
del grupo KFC a nivel nacional, A menos que se establerca lo contrario, ninguna de
las transacciones incorpora términos y condiciones especiales y no & otorga, ni s&
recibe ninguna garantia. Un resumen de los saldos con compariias relacionadas al 31
de diciembre de 2017 y 2016 &5 |a siguiente;

2m7
Activp
Cuentas por cobrar - comercisies y oiras cusntas por cobrar, neto (1)
Deidi Intemnacional SA. (Sucursal Ecuador) 10,243
Shemion S.A, (Sucursal Ecuador) 7610
Total s 17.853

el
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Fasivo 2017 2016
Cuentas por pagar — comergsiales v ofras cuentas por pagar (nota 19):
Proveedores: {1}
Froadser 3.4, 2.328.828
Int. Food Servicas Cotp. {Sucursal Ecuadar) B.500
Shemban S.A. (Sucursal Ecuador) o 1.870
| 2.337.298
Prestarmes con compafias relacionadas:
Deli Internacional S.A. (Sucursal Ecuadon (2] 1.000.000
Total 2337208 1.000.000
2017 2016
Anticipos recibidos:
Imt. Food Services Corp. (Sucursal Ecuadorn) 27,808
) Total 2.365.206

(1) La Compafia tiene una politica de crédito de hasta 30 dias plazo y na incluyan
transaccionas de financiamienta.

(2) Representz un crédito otargado por Deli Internacional S A. que fue cancelado en

el 2017 v no devengd intereses,

Las transacciones realizadas durante el afio terminado 2l 31 de diciembre de 2017 gue
originaron los saldos antes defallados, fueron como sigue:

2017
Ingresos (nota 9):
Int. Food Services Corp. {Sucursal Ecuader) 439 0586
Delf Intermacionzal S.A. (Sucursal Ecuadory 48.518
Total 457,584
Compras:
Irt. Food Services Corp. (Sucursal Ecuador) . &.000
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14. Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2017, la composicion de los activos por impuestos corrientes es

la siguiente:

2017
Crédita tributario par impuasia al valar agregada — WA 222237
Retenciones al valor agregado — VA 48.103
Total 270.340

15, Otros activos

Al 31 de diclembra de 2017, un detalle de los anticipos entregadas para la compra de
propiedades s como sigus;

Bien o active a adquirir 2017
Compra de Solar v edficacion 12 deé la manzana 129 ubicado en 1
svenida principal d= la Parrequia Pascuales — Guayagquil (1) 178500
Compra de Solar y edificacion ubicado en la calle Piblica dela
Pamcguia Pascuales Pascuales — Guayaquil (2) 205,000
Total 254,500

{1} Este bign fue adquirido, segdn escritura del 5 de enero de 2018 a la familia
Flares Alava (8 mismbros familiarss) que no &3 parte relacionada del Grupo

KFC.

{2} Este bien fue adquirido, segun escritura del 5 de enero de 2018 a los Sres.
Sepunde Villacis, Carmen Villacis y Betty Yillacis, quisnes no son pares
relacionadas del Grupe KFC,

16. Muehles y equipo

El detalle y movimiento de los mushles y equipo al y por el 2o terminado & 31 de
diciembre dg 2017 2 comoe sigue:

207
Saldos al Saldos al
31M12/2016 _ Adiciones Ventas 311212017
Mo depreciables:
Instalacionas 40.414 40.414
Maguinaria y equipos 1.841.432 {15.615) 1.925.817
Muehles v enseres 112.692 (98.798) 13.894
Total costo 2.004 538 (114.413) 1.880.125
Depreciacion acumulada_ (135.772) 3763  (132.009)
Total 1.958.766 (110.650} 1.343.116
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17.

La depreciacidn de los muebles y equipo se caleula lingalmente a lo large de su
correspondiente vida Otil. Esta vida Otil se ha determinado en base al deterioro natural
esperado, la obsolescencia tecnica o comercial derivada de los cambios wWo mejoras
en log activos (véase nota 54).

El carge a resultados por concepto de depraciacian de los muebles v equipo se
registra dentro de 10s costos operativos (vease nola 10).

Al 31 de diciembre de 2017, [a Administracion ng ha evidenciads indicios de deterioro

de muebles v equips. Adidonalnents los muehles v equipes no se encuentran
pignorados ni son utilizados como garantia.

Propiedades de inversién

El siguiente es el detalle y movimiento de las propiedades de inversion al por el afio
terminade el 31 de diciembre de 2017:

T hdicionesy

zaldos al
3M2R017
No depreciables:
Tarrena 1,797
Depreciables
Edificie 555903
Total costo 725,000
.-Depreciacion acumulada (125713
Total T12.0%9

El cargn a gastos operativos por concepto de depr&ciacic’m de las propiedades de
inversion fue de USS 12.571 (véase nota 10,

Al 31 de diciembre de 201 7. la Administracién no ha evidenciade indicios de deteriora
de las propiedades de inversion.

El valor razonable de |las propiedades de inversian al 31 de diciembre de 2017 as
COmo sigue:
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—_— mT -~
Saldo neto Valor razonable de
en libros _los actives
Edificios
Fropiedad Fontana — Republica del
Salvador (1) 401,267 141.290
_ Propiedad “El Comercio” (2} 108,885 174 960
510.232 318,250
Terrenos
Propiedad Fontana — Replblica del
Satvadeor {1} 126.678 728459
Propiedad "El Comercio” (2) . 75118 119.610
- 201.787  189.268
Total T12.029 515.519

(1) Representa un local comercial en ¢l Edificio Fontana situade en la Avenidz
Republica del Salvador v Suecia y arrendado & su relacionada Deli Intemacional,
El valor razonable fue establacido en funcitn al valor obtenide en la cédula
catastral del Municipia Metropolitano de Quito.

(2) Representa un local comercial situada en la Callg &l Tablon &/N mantenido para
en un futuro ser arrendado. El valor razonable fug obtenido en base & un avalio
técnico efectuado el 5 de enero de 2018 por un perito calificado gue cuenta con
las calificaciones relevantes y reconocidas vy que lienen experiencia reciente en
el lugar y an la categoria de los inmuebles materia de la valuacion,

E! valor razonable de las propiedades de inversion refleja, entre otros aspecios, al
ingreso por alquiler de amendamientos vigentes y supuestos sobre los ingresos por
alguileres futuros considerando las condiciones en el mercado. El valor razonable
también refleja. sobre bases similares, las salidas de flujos de efectivo gue se padria
esperar gue &l inmueble requiera,

El valor razonable de las propiedades de inversidn no refleja futuras inversiones de
capital que mejoraran et inmueble y no reflegja los beneficios futuros relacionados con
estos desemboleos futuros gue sean distintos de aquellos gue un participante racional
en el mercado consideraria al determinar el valor del inmueble.
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18. Préstamos bancarios
Al 31 de diciembre de 2017, los préstamoes bancarios se detallan a continuacion;

2017
Obligaciones con institucioness financieras locales (1) 498,372
Interés por pagar 382
Total 498.734
Clasificacion:
Corrignte: 106,622
No corriente 332 112
Total 498.734

{1} Representa un préstamo recibido del Banco Internacional cuyo vencimiento es
hasta enero de 2022 y devenga una tasa de interés efectiva anual del 8,70%.
Cuyos vencimientas son como sigue:

2018 106.622
2019 115.883
2020 128.378
2021 137.820
2022 12.033
Total 498.734

T

La obligacién financiera se encuenfra avalizada en virtud de la garantia que ctorga Int
Food Services Corp (Sucursal Ecuador) como codeudor de la obligacién.

Al 31 de diciembre del 2017, el valor razonable de los préstamos bancarios se acerca
sustancialmente al valor en libros debido a que no existen costos involucrados en las
operacicnes que distorsionan el valor actual de los flujos estimadas de pago.
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18. Cuentas por pagar — comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle de las cuentas por pagar —
comerciales y ofras cuentas por pagar fue como sigues;

2017 2018
Proveedores:
Compaiiias relationadas {notz 13) (1) 2337 298
Anticipos recihicos — compania relacionada (nota 13) 27908
Ln:nlg; (13 400
2.385.608
Otras cuentas por pagar:
Otras cuentas por pagar 5 1.693
Préstamas con relacionadas (nota 13) 1.000.000
5 1.001.685
Total 2365611  1.001.69%

{1} Los proveedores locales otorgan a la Compaiiia un plazo de pago de hasta 30
dias y no incluyen transacciones de financiamiento. Corresponden
principalmente a la compra de activos a su relacionada Proadser.

20. Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de pastvos por impuestos cormienles al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es
= siguiente

o7 216
Impuesto 2 I3 renta corrents (nota 213 {1) 28,650 11
Retenciones en [a fuente de impuesto a la renta iga
Retenciones de Impuesio al Valor Agregado 53
Total 58.891 11

=

{1y El movimiento del pasiva por impuesto a la renta al y por los afios terminados el
31 de diciembre de 2017 y 2015 es como sigue:

27 2016
Saldo al inicic del afio 1
Pagos efectuadas (1)
Gasto del afo por impuesto a [a renla 73683 11
Compensacién de las retenciones del 2o (15.034}
Saldo al final del ano 58649 11
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21. Impuesto a la renta

a) TConciliacion tributaria

De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes ta provision para el impuesto a la
renta se calcula en base a la tasa corporativa del 25% (22% en el 2018) aplicable = las
viilidades gravables, Sin embargo, si las utiidades son reinvertidas (sumento de capital) la
tasa de impuesto se reducird en un 10% de la utilidad del gjersicio. Un detalie de la
conciiacion tributaria al 31 de diciembre de 2017 v 2016 28 como sigue:

2017 2016

Utilidad antes de impuesto a la renta 292,007 a0
Mas: Gastos no deducibles 2728 .
Base imponible 204.732 50
Impuests a la renta causado 25% faga

Impuests 2 la renta causado 22% 11
Anticipo caleulado

Gasto de impuesto a la renta comriente el mayor

entre el anticipo minimo y el impuesto causado 73683 11
MMenos crédito tibutario porn

Retencicnes de mpuesto a la rerta (15.034)
Total impuesto a Ia renta por pagar 58.649 11

Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador esian
obligados a informar periddicamente al Servicio de Renlas Internas sobre |a totalidad
de su camposicion societaria, a fin de poder aplicar |a tarifa corporativa de impuesto a
la renta del 22% (caso contrario deberd aplicar la tasa del 25%). A la fecha de emisian
de los estados financieros separados, la Comparita ha cumplido con esta disposicidon
legal.

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a |2 renta”,
euyo valor es calculado en funcidn de las cifras repertadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos. Ademas, se establece que en caso de que el
impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anficipoe minimo, éste ditimo
se convertira en impuesto a la renta definitive, a menos que el contribuyente solicite al
Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo ¢on
las normas que rige la devolucion del anticipo. En los afios 2017 y 2016, la Compaiiia
se encuenira exonarada del caleulo del anticipoe de impuesto 2 la renta conforme o
establzce el articulo 41 en la Ley de Régimen Tributario Interno debido a que, la
Compaiia fue constituida en el ano 2016 vy se encuentra exenta del cdlculo de anticipo
de impuesto a la renta por § anoes desde su constitucion.

Ei gasto por impuesto a la renta en el estado de resultados integrales difiere del
impuesto tedrico que se habris obtenido empleando |z tasa impositiva vigente al cierre
de cada ejerdcio scbre el resultado antes de impuesto a la renta, por las razones gue
ce detallan a confinuacién:
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2m7 2016
Valor % Valor %
Tasa impositiva nominal 73,002 25.00% 11 22%
Mas: Gastos no deducibles 661 0.23%
Tasa impositiva efectiva T3.883 2523% 1" 22%

b} Distribucién de dividendes

De acuerdo a la reforma tributaria a la Ley de Régimen Tributario Interno se
encuentran exentos dnicamente los dividendos distribwidos por sociedades nacionales
o extranjeras residentes en &l Ecuzdor, a favor de ofras sociedades nacionales o
extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiseales o jurisdiccionas de menor imposicidn
o de personas naturales no residantes en el Ecuador.

La Administracion opina gue, como consecuencia de la aplicacion de esta norma, no
surgirdn contingencias de importancia para la Compadiia al 31 de diciembre de 2017.
En todo caso, cuaiguier acotacion al respecto por las autoridades tributarias se
reconoceria en el ejercicio que ccwia.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, no se han distribuido dividendos.

a) Reforma tributaria

Mediante segundo Suplemeanto del Registro Oficial No.150 de 29 de diciembre de
2017, se emitid la *Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento
de la Dolarizacion y Modemizacion de la Gestion Financiera™ mediante la cual se
generaron entre otras las siguientes reformas tributarias vigentes a partir del 1 de
enero de 2018 que por su natura’ieza podrian aplicar a la Compafia;

i) Con relacion al impuests a |a renta:

«  Deducibilidad para efectos de determinacion del impuesto a la renla de los pagos
efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales
requeridos por el Cadigo de Trabaje. que no provengan de provisiones declaradas
en gjercicios fiscales anteriores hayan sido deducibles o no,

- Se modifica la tarifa de Impuesto a la Renta de acuerdo con el siguiente detalle:

Tipo Tarifa_|
Tarifs genaral i} 25%
Accionistas en paraisos fiscales 28%
Si no se presenta Anexo de accionistas o lo presenta incompleto | 28%
| Microempresas y exportadores habituales (1) 2%

{1} Son exportadores habiluales, segin el Art. 148 RLORTI, cvando: g) sus
exporiaciones nelas sean >= al 25% del lolal de sus ventas nelas anuales deil
ejercicio fiscal anterior; y, b) realice por lo menas & expartaciones en un Misma
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i

ano fiscal y en diferentes penodos mensuales. En el caso de exporfaciones de
produccitn ciclica, se considerard por fo menos 3 exportacionas en un mismo
afio fiscal y en diferentes periodos mensuales.

Sobre las operaciones de més de mil ddlares de los Estades Unidos de América,
=e establece la obligatoriedad de ulilizar a cualquier institucion del sistema
financiere para realizar el pago a efectos da la deducibilidad de Impuesto a la
Renta,

Se alimina la reserva en las actas de determinacion y liguidaciones de pago por
diferencias en la declaracidn o resolucionss de aplicacion de diferencias,
efeciyadas por la administracion tributaria con el sefalamiento del estado en que
SE encuentran.

Solo podran acogerse a la reduccion de los 10 puntos porcentuales de Impuesto a
la Renta, por concepto de Reinversion de Wiilidades del Ejercicio, las sociedades
aexportadoras habituales, asi como las se dediquen a la produccion de bienes,
incluidas las del sactor manufacturers, que posean 50% o mas de componente
nacional y aguellas sociedades de turismo receptive,

En relacidn a la exencion de impuesto a la renta por dividendes o utilidades
generados en alianza publico privada {APF); deducibilidad de pagos por
financiamients externo; asl como respeclo de las exenciones al impuesto a la
salida de divisas en pagos por financiamiento externo o en pagoes realizados al
extenor en el desarrollo de proyectos APP, no sera aplicable en los casos en los
que el perceptor del pago este domiciliado, sea residente o esté establecido en
paraisos fiscales ¢ jurisdiccionss de menor impasicidn, o se trate de pagos
efectuados a perceptores amparados en regimenes fiscales calificados por la
Administracién Tributaria coma preferentes, salvo que se cumplan los criterios
establecidos en el Comité de Politica Tributaria en cuanto a segmentos, actividad
gcondmica, montos minimos, tiempos de permanencia y esténdares de
transparencia

on relacion al antici impuesto renta:

Las sociedades no consideraran en &l calculo del anticipo, los sueldos v salarios,
la decimotercera v decimocuarta remuneracian, y el aporte patronal al IESS,

Para efecto del caleulo del anticipo se excluira de los rubros correspondientss a
activos, costos v gastos deducibles de impuesto a la renta y pafrimonio, cuando
comesponda; los monlos referidos a gastos incementales por generacion de
nuevo empleo, asi como la adquisicién de nusvos actives productives gue
parmitan ampliar la capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de
produccion de blanes o provisian de servicios.
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22,

¢} Revisidn fiscal

De acuerde con disposiciones legales, la autoridad fributaria tiene Iz faculiad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiia, dentro del plazo de
hasta tres afos posteriores contados a partir de |a fecha de presentacidn de la
declaraciéon del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente
con sus obligacionas tributarias. A la fecha de emision de los estados financieros, el
Senvicio de Rentas Internas tiene =l derecho de revisar las declaraciones de impuesto
a la renta de los anos 2016 y 2017.

Patrimonio de los accionistas

Capital social

El capitai social de fa Compafia al 31 de diciembre de! 2017 y 2016 esté constituido
por 100,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacidn con un vaior nominal de
US% 1 cada una, las cuales otorgan un voto por accidn y un derecho a los dividendos,

La compoasicion accionana al 31 de diciembre de 2017 y 2018 es la siguienta:

Accionista Macionalidad Acciones %
Shemlon S A, (Sucursal Ecuador) Panarma &0.000 B9%
Deli Itemacional S.A. (Sucursal Ecuador) Panam& 1.000 1%
Total . 100.060  100%

Restricciones a las utilidades
Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compafiias, de la utilidad anuai, debs transferirse una
cantidad no menor dei 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por o
menos el 50% del capital social. Dicha reserva no esta disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad,

Utilidagles disponibles

El remanente de Ias utiidades disponibles que se obtuvieren en el respectivo ejercicio
econdmico, gue ne se hubieren repartide a los accionistas o destinado a la
constitucion en reservas legales y facultativas, debera ser ulilizado para incrementar el
capital social.

Resultados acumulados

De acuerdo a la Ley de Compaiias de los beneficios liquidos anuales se debera
asignar por o menos un cincuenta por cienlo parz dividendos en favor de los
accionistas, salvo resolucién unanime en contrario de {a junta ganeral. A parlir de
mayo de 2015, las Compafiias deberan considerar que todo el remanente de las
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utilidades liquidas y realizadas que se obluvisren en los ejercicios econémicos, y que
no se hubiere repartido o destinade a la constitucidn de reservas legales y facultativas,
debera ser capitalizado,

Las disfribuciones de dividendos pagaderas a los accionisias se incluyen en “pasivos
commentes” cuando los dividendes han sido aprebados para su distribucion en junta
general de accionistas previo a la fecha de reporte.

23. Conciliacion de los pasivos gue surgen de las actividades de financiamiento

Una conciliacién de ios pasivos que surgen de las actividades de financiamiento al y

por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2015 es como sigue;

Provision
ﬁﬁgﬂ Adlelén de Pago de Iintereses ino Eﬂd‘;'ﬂ N
d;:in;'tbre p;‘;ﬂﬁ:ﬁ préstamos 4 m:::‘t 5 diciembre
[ 2016 dal 217
A, Ot _ofectiva) S
Prégtames bancanos o coro
fros e S40.000 (41.82T) k3 498 734
Préstamos de compalias
_telationadas 1,000,000 11,000,000
Total 1.000.000 540,000 (1.044.8628) 261 455734
_ Provisitn
“:‘H‘;:a’ Adiclén de Pago de Interescs (o “H':;al #
nuevos qenera
e s 00 ol g
Frétlamaes fe comaoal e -
redscipradas o 1,000,000 1000, G0
Total 1.000.000 1.000.00¢

24, Eventos subsecuentss

La Compafriia ha evaluado los eventos postariores al 31 de diciembre de 2017 para
valerar la necesidad de posible reconocimiento o revelacidn en los estades financieros
adjuntos. Tales eventos fueron evaiuados hasta el 26 de abril de 2018, la fecha en
que los estados financieros estaban disponibles para emitirse. Con base en esta
evaluacion se determind que no se produjeran acontecimientos posteriores que
requieran el reconocimiento o revelacion en los estados financieros, excepto por o

ziguiente:

"El 5 de enero de 2018 se olorgd las escriluras pablicas de por compra de bienes
inmuebles, de las propiedades ubicadas en la Parroquia Pascuales” (véase notal13).
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25. Autorizacion de los estados financieros

Los estados financieros de Synerassets S A al v por el ano terminado el 31 da
diciembre de 2017 fueron autorizados para su emision por la Gerencia General el 26
de abril de 2018 y serdn puestos a consideracién de la Junta General Ordinaria de

Accionisias, de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiiias, Valores
y Seguros del Ecuador.

NV e
"Carlbs Montifar Valeria Bravo
Apoderado General Contadora General
Fornax Group Corp
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