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INFORME DE COMISARIO REVISOR — marzo 2020

A los Sehores Accionistas de:
TORREAVILES S.A

En mi calidad de Comisario de TORREAVILES S.A, y en cumplimiento a la funcién que me
asigna el Arl. 278 de la Ley de Compardiias, climpleme informarles que he examinado el
balance general de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes Estados
de Resuliados, por el afio terminado en esa fecha.

La revisién incluyd, en base a pruebas selectivas, la revision de la evidencia que soporta las
cifras y revelaciones en los estados financieros; incluyd también la evaluacion de los principios
de contabilidad utilizados, fas normas internacionales de informacion financiera, disposiciones
legales emitidas en la Republica del Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas por

la Gerencia, asi como la evaluacién de la presentacion de los estados financieros en general,
como de la opinidn de sus auditores externos.

Atendiendo lo dispuesto por la Resolucion No, 92-1-4-3-0014, en adicion, debo indicar:

1. Cumplimiento de resoluciones

Cumpliendo las obligaciones determinadas por el Art. 279 de la Ley de Compaiiias y de
acuerdo con lo requerido por las normas legales vigentes, informo que:

Con respecto a las rescluciones adoptadas por la Junta de Accionistas y Juntas de Directorio,
considero que la Administracion ha dado cumplimiento a las obligaciones legales, estatutarias
y reglamentarias, asi como las resoluciones respeciivas.

Los libros de actas de Juntas de Accionistas y del Directorio, han sido llevados y se conservan
de conformidad con disposiciones legales.

2. Procedimiento de control interno

Como parte del examen efectuado, realicé, un estudio general del Sistema de Control Interno
de la Compania, dentro del cual, para evaluar dicho sistema, tal como lo requieren las normas
de auditoria generalmente aceptadas; esta evaluacion permitié determinar la naturaleza,
alcance y oportunidad de los procedimientos sustantivos que son necesarios aplicar para
expresar una opinion sobre los estados financieros examinados.

Dicho estudio y evaluacion del sistema de control interno contable, efectuado con el propésito
antes mencionado, no presenté ninguna condicién gue constituya una debilidad sustancial de
dicho sistema.

3. Registros legales y contables

TORREAVILES S.A es una Sociedad Anénima constituida en el Ecuador en octubre de 2016.
Su domicilio fiscal y legal es la ciudad de Quito.



Entre sus actividades econdmicas, la principal es la VINCULADA A PRESENTACION,
MERCADEO, COMERCIALIZACION, DESARROLLO DE SITIOS DE INFRAESTRUCTURA
DE TELECOMUNICACIONES.

En base de los resultados obtenidos al aplicar selectivamente los procedimientos de revision,
considero que la documentacion contable, financiera, tributaria y legal, de la Compafiia cumple
con los requisitos que determina la Superintendencia de Compafiias, el Servicio de Rentas

Intermas, el Municipio; entre ofros, en cuanto a su conservacion y proceso técnico.

A la fecha de emision del presente informe, y de acuerdo con informacién revisada de
TORREAVILES S.A, se encuentran los siguientes resuitados:

a.» Los Estados Financieros de la Compafifa han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacicnales de Informacién Financiera para PYMES (NHF PYMES) vigentes, segin los
requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compaiias del Ecuador.

La preparacién de estados financiercs de acuerdo con las NHF PYMES requiere que la
Administracion de fa Compafiia realice juicios, estimaciones y supuesfos que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos
informados.

l.as estimaciones y supuestos relevantes son revisados por fa Administracion de manera
regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion, sin que ello
represente un relevante riesgo o contingente importante, ya que, y sobre todo por ser una
empresa practicamente nueva constituida después de la obligatoriedad de la aplicacion de
NIIFS.

.- En sus actividades y operaciones de financiamiento, el indice de liquidez general del afio
en esiudio, estd sobre la media del rango minimo (superior al 1%), lo gue significa que
financieramente esta compafia puede responder el total de sus deudas corrientes en caso de
ser necesario, considerando gque su mayor activo son las CXC a relacipnadas.

c.- De conformidad con disposiciones tributarias, el impuesto a la renta normalmente se
calcula a la tarifa del 25% aplicable al periodo fiscal 2019 (debido a que sus accionistas estan
en Puerio Rico, y para la Administracion Tributaria local es considerado un paraiso fiscal).

Sin embargo, la Companiia en el periodo 2019 presenta pérdida contable en sus estados
financiera y una pérdida tributaria en su declaracion de impuesto a la renta.

Con respecto al anticipo del impuesto a la renta, la compaiiia al ser nueva y al nacer después
del Codigo de [a Produccion (20 diciembre 2010), tiene exoneracién por el lapso de 5 afios
contados a partir de su primera venta; sin embargo, de aquello, por la reforma fributaria
reciente, para el 2019 se eliminé el anticipo minimo del IR, por lo que le representa a la
compafiia no contar con un pago (flujo) por este concepto desde el 2019 en adelante.

Adicionalmente, ia compafiia consta en el listado publicado por el SRl como una

microempresa (ingresos inferiores a $300.000), el cual lo permite para la declaracion del IR

2019 contar con ciertos beneficios tributarios, pero al tener pérdida no los podria aplicar; sin
}U"\ embargo es importante que lo consideren en los préximos 5 afios que tendria vigencia.



Detallo la base legal correspondiente:

1. LEY BE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNC
Titulo Cuarto-A
REGIMEN POSITIVO PARA MIICROEMPRESAS

Nota: Titulo con sus capltulos y articulos agregado por articulo 38 de Ley No. 0, publicada en
Registro Oficial Suplemento 111 de 31 de Diciembre def 2019 .

Capftulo |
Normnas Generales

Art. 97.16.- Régimen para microempresas.- Se establece un régimen imposifivo, aplicable a los
impuestos a la renta, al valor agregado y a los consumos especiales, para microempresas, incluidos
emprendedores que cumplan con fa condicién de microempresas, y de acuerdo a las disposiciones
comtenidas en esta fey.

Ant. 97.19.- Inclusion en ef Régimen.- Los contribuyentes previstos en este tiulo, deberan sujetarse
obligatoriamente a este régimen mediante la actualizacion del Registro Unico de Conlribuyentes
(RUC) para o cual el Servicio de Rentas Infemas implementara los sistemas necesarios para el
efecto. El Servicio de Rentas Internas rechazara la sujecion al régimen cuando no se cumplan los
requisifos establecidos en este Titulo. Sin perjuicio de lo anterior, el Servicio de Rentas Internas
podra realizar de oficio la inclusion a este Régimen, cuando el contribuyente cumpla las condiciones
establecidas para el efecto.

Los contribuyentes que se inscriban al RUC en este régimen, iniciaran su actividad econdmica con
sujecion al mismo, mienfras que aguellos a los que corresponda actualizacion de su RUC, estaran
sujetos a partir del primer dia del efercicio fiscal siguiente al de su inclusion. Las microempresas
permaneceran en este régimen, mientras perdure su condicion, sin que en ningun caso su
permanencia sea mayor a cinco (5) ejercicios fiscales, posteriormente, se sujetaran al régimen
general.

Art. 97.20.- Exclusion de oficio.- El Servicio de Rentas Internas podré excluir de oficio a fos
contribuyentes que no cumplan o dejen de cumplir las condiciones previstas en este Titulo, y aquellos
que hubieren cumplido el plazo méximo de permanencia. Estos cambios surtiran efecto a partir del
primer dfa del efercicio fiscal siguienfe al de su exclusion, salvo en los casos en que se haya
cumplido el plazo méximo de permarnencia.

Art. 97.21.- Deberes formales.- Los contribuyentes que se acojan a este régimen cumpliran fos
siguientes deberes formales:

1. Comprobantes de venta: Los contribuyentes estaran obligados a entregar facturas segin lo
previsto en la normativa tibutaria aplicable y solicitarén comprobanites de venta por sus
adquisiciones de bienes y contralacion de servicios;

2. Contabifidad: Estaran obligados a llevar contabilidad de conformidad con esta Ley;

3. Presentacion de declaraciones: deberan presentar declaraciones de impuesto a fa renta, al
impuesto af valor agregado (IVA) y a los consumos especiales (ICE} conforme lo previsio en este

. LL{ titulo; y,
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4. Los demas que establezca el reglamento.

Nota: Articulo agregado por articulo 38 de Ley No. 0, publicada en Registro Oficial Suplemento 111
de 31 de Diciembre del 2019 .

Capitulo It
Del impuesto a la renta

Art. 97.22.- Tarifa del impuesto a la renta.- Los contribuyentes determinaran el impuesto a fa renta
aplicando la tarifa del dos por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo gjercicio fiscal
exclusivamente respeclo de aquellos ingresos provenientes de la aclividad empresarial. Los ingresos
percibidos por las microempresas por fuentes distintas a Ia actividad empresariaf se sujetardn af
régimen general del impuesto a fa renta y seré de aplicacion obligatoria para las microempresas.

Art. 97.23.- Declaracion y pago del impuesto.- Los contribuyentes sujetos a esle régimen presentaran
fa decfaracion anual del impuesto a la renta y realizardn ef pago en las formas y plazos establecidos
en el reglamento.

Nota: Arliculo agregado por articulo 38 de Ley No. 0, publicada en Registro Oficial Suplemento 111
de 31 de Diciembre del 2018 .

Art. 97.24.~ Relencién del impuesto a la renta.- Quienes se sujeten a este régimen no serdn agentes
de retencién de impueslo a la renta, excepio en los casos previstos en los articulos 39, 39.2., 43, 48
de esta ley.

Nota: Articulo agregado por articulo 38 de Ley No. 0, publicada en Registro Oficial Suplemento 111
de 31 de Diciembre del 2019 .

Capitulo ilf
De los impuestos al valor agregado (IVA} y a los consumos especiales (ICE)

Nota: Capitulo y artfeulo agregados por articulo 38 de Ley No. 0, publicada en Registro Oficial
Suplemento 111 de 31 de Diciembre del 2019 .

Anl. §7.25.- Declaracion y pago de los impuestos.- Los contribuyentes sujefos a este régimen
presentaran las declaraciones y efectuarén el pago correspondiente de los impuestos al valor
agregado (IVA) y a los consumos especiales (ICE) en forma semestral. El reglamento a esta lay
astableceré las condiciones para el cumplimiento de este articulo,

Art. 97.26.- Retencion del IVA.- Quienes se sujefen a este régimen no serén agentes de refencion del
VA, exceplo en la importacién de servicios, de conformidad con la ley.

Nota; Articulo agregado por articulo 38 de Ley No. 0, publicada en Registro Oficial Suplemento 111
de 31 de Diciembre def 2019 .

2. REGLAMENTO DE INVERSIONES DEL CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCCION,
RACOPCI

Art. 106.- Clasificacion de fas MYPIMES.- Para la definicién de los programas de fomento y
desarroffo empresarial a favor de las micro, pequedlas y medianas empresas, eslas se
consideraran de acuerdo a las calegorias siguientes:



a.- Micro empresa: ts aquella unidad productiva que tisne entre 1 a 9 trabajadores y un valor
de ventas o inqresos brulos anuales iguales o menores de frescienfos mil (US$ 300.000.00)
ddlares de los Estados {nidos de América;

Se evidencid que la compariia tiene una perdida tributaria por el gjercicio fiscal 2019 por un
monto equivalente a US$ 155,224.03; la cual podria amortizarse dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes a aguel en que se produjo la pérdida, siempre que tal
amortizacién no sobrepase del 25% de la utilidad gravable realizada en i respectivo ejercicio.
En el caso, que este saido no se amorticé dentro del indicado lapso, no podra ser deducido en
los ejercicios econdmicos posteriores.

Ante ello, es importante que la compafiia, para los préximos 5 afios valore © proyecte tener
previsto generar un base imponible, es decir, si va a tener utilidad gravable, a fin de que la
compafiia pueda reconocer un activo por impuesto diferido por el concepto de amortizacion de
perdidas tributarias; teniendo en cuenta que, durante el ejercicio fiscal 2019, la compafiia no
ha considerado dicho registro contable; y que deberia ser validado por sus auditores externos.

A continuacion, la base legai:

REGLAMENTO PARA APLICACION LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO, LRT!

Art. 28.- Gaslos generales deducibles.- Bajo las condiciones descritas en el articulo precedente y
siempre que no hubieren sido aplicados al costo de produccion, son deducibles los gastos previsfos
por la Ley de Régimen Tributario Intemo, en los términos sefialados en elia y en esle reglamento,
tales como. (...)

7. Amortizacion (...)

¢} Las péndidas declaradas luego de fa concfliacién tribularia, de ejercicios anteriores. Su
amortizacién se efactuard dentro de los cinco perfodos impositivos siguientes a aquel en que se
produjo la pérdida, siempre que tal amortizacién no sobrepase del 25% de la ulilidad gravable
realizada en el respectivo ejercicio. El saldo no amortizado denfro del indicado fapso, no podrd ser
deducido en los ejercicios econémicos posteriores. En ef caso de terminacion de actividades, antes
de que concluya el perfodo de cinco afios, el saldo no amortizado de las pérdidas, serd deducible en
su lotalidad en el gjercicio en el que se produzcea la terminacion de actividades; y,

Arl. ...- Impuestos diferidos.- Para efeclos tibularios y en eslricla aplicacion de Ja téenica confable, se
permite el reconocimiento de impuestos diferidos, tnicamente en los siguientes casos y condiciones:

(..

8. Las pérdidas decfaradas fuego de /a conciliacion tributaria, de efercicias anteriores, en los iérminos
y condiciones establecidos en Ia ley y en este Reglamento.

d.- La Compaiiia mantiene cuentas con partes relacionadas locales y con el exterior, cuyos
montos en total suman $ 3.688.658,13, mismas que por effo y al ser propios def 2019, llegaron
al monto que establece la normativa tributaria para estar sujetos a presentacion formal -ante el
SRi- de un anexc (OPRE} sobre estas operaciones con relacionadas.

Ante este escenario, y bajo la normativa especial para el caso de operaciones con
relacionadas focales, la compariia estaria NO obligada a presentar Anexo de Precios de
Transferencia en el Ecuador, a pesar de tener accionistas en paraiso fiscal, pero no llegar al
monto minimo de los $3.000.000.

A } Expongo la base legal pertinente:
2l



vi. Tenga fitulares de derechos representativos de su capital que sean residentes o estén
establecidos en paraisos fiscales.

No obstante, la Administracién Tributaria en ejercicio de sus faculfades legales podra solicitar,
mediante requerimientos de informacitn, a los contribuyentes que realicen ppsraciones con parfes
relacionadas al interior del pais o en ef exferor, por cualquier monto y por cualquier tipo de
operacion o transaccion, la presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas
operaciones se aplicé el principio de plena competencia, de conformidad con la ley, guienes para dar
cumplimiento a este requerimiento tendran un plazo no menor a 2 meses.

Se aclara que el SR tiene facultad para solicitar el analisis de Precios de Transferencia por
cualquier tipo de operacion entre relacionados (locales y/o del exterior) y por cualquier monto;
de existir dicho requerimiento el plazo concedido por el SRI no puede ser menor a 2 meses,
tiempo en el cual las compaiiias que si o no se sujetaban a las condiciones para envio de ia
informacion, pero que lo deban hacer en cumplimiento al requerimiento del SRI, deberan
preparar el Informe Integral de Precios de Transferencia acorde a los nuevos lineamientos
establecidos por la Administracién Tributaria a través de la Ficha Técnica publicada en su
pagina web.

e.- Con respecto al estado de balance de situacion y al de resultados, los respectivos registros
contables se mantienen debidamente conciliados y no he identificado diferencia significativa
que deba ser revelada, excepto lo siguiente;

e1.- Al 31 de diciembre de 2019, ]a compaiiia mantiene en su patrimonio una pérdida
del afio por US$ 347,770 y de afos anteriores por $ 166.450, misma que en total
superan el 60% del capital y reservas, por lo que la compafiia se encuentra entre las
causales para la disolucian, conforme a lo establecido en la Ley de Compafiias (Art.
377):

LEY DE COMPANIAS

Art. 377.- La o el Superintendente, o su delegado, podrd, de oficio, declarar disuelta una
compaiifa sujefa a su confrol y vigilancia cuando:

{...) 5. La compafiia tenga pérdidas que alcancen ef 60% o mas def capital suscrito y el lotal de
las reservas; o, (...)

La empresa podria capitalizar la cuenta "EC03-30000-00001 - Additional Paid in
Capital (Aporte futuras Capitalizaciones}, a fin de que pueda cubrir las pérdidas
acumuladas, y evitar inconvenientes con el organismo de control.

e2.- La compafiia mantiene un acuerdo de garantia en el gue se establece que va a
ser adquirida la por Compaiiia SBA Communications.

f.- Entre el 31 de diciembre del 2019 y |a fecha de preparacién de este informe {marzo 2020},
no se han producido eventos que en la opinién de la Gerencia de [a Compafia pudieran tener
_ un efecto importante sobre los estados financieros, excepto el indicado en ¢l literal e).

slf



He recibido toda la ayuda por parte de la Administracién de la Compaiiia para el desempefio
de esta importante funcion.

Considero que el examen efectuado fundamenta razonablemente la opinién que expreso a
continuacion:

En mi opinién, por la informacién revisada y proporcionada por la compaiiia, los estados
financieros presentan razonablemente en todos los aspectos importantes la situacion
financiera de la TORREAVILES S.A al 31 de Diciembre de 2019, excepto por lo sefialado en
el literal e), correspondiente resultado de sus operaciones por el afio terminado en esa fecha,
de conformidad con la Ley de Compafiias, principios contables (NIIF para PYMES), normativa
tributaria y disposiciones legales relativas a la informacion financiera vigentes en la Republica
del Ecuador.

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable “empresa en marcha”, a pesar de gue por la situacion econémica gue atraviesa el
pais se vea dificil el escenario de crecimiento, a menos que se indique todo lo contrario
TORREAVILES S.A por el movimiento econémico de sus operaciones y por el tiempo que
dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

Por lo expuesto anteriormente queda a consideracion, la aprobacion final del Balance General
de la TORREAVILES S.A. al 31 de diciembre del 2019 y el correspondiente Estado de
Resultados por el afio terminado en esa fecha para que sean aprobados de manera definitiva
en junta de socios de acuerdo con lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador.

Atentamente,

OWL

Ing. Santi

C CC 1711242105




