SERVICIOS DE INGENIERIA Y GESTION EMPRESARIAL
SEINGEM S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por el Ano Terminado el 31 de Diciembre del 2016

1. Informacion General

Las actividades principales de la Compafifa son las funciones relacionadas con disefios de
ingenieria y consultoria de ingenieria para gestiones de proyectos relacionados con la
construccion asi como la gestion empresarial en remodelacion y adecuaciones de espacios e
instalaciones.

La Compafiia es una sociedad anonima constituida el 19 de agosto del 2016 en Ecuador, regulada
por la Ley de Compaifiias, con plazo de duracién de 50 afios e inscrita con el nimero de 3330 en
el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 24 de agosto del 2016 bajo el nimero de repertorio
34288.

El domicilio principal de la Compaiia donde se desarrollan sus actividades es en la provincia del
Guayas , cantén Guayaquil, calle Hurtado 205 y Machala, edificio ALCAR, piso 9, oficina 91.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de
la Compaiiia.

La informacién relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres dltimos afios, es como sigue:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2016 1.12%
2015 3.38%
2014 3.67%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables adoptadas por la Compaiiia en la preparacién de los estados
financieros se detallan a continuacion, estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se presentan en los estados financieros.

2.1. Bases de Preparacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en Ddlares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compaifiia y han sido preparados a partir de los registros contables de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) sobre la base del costo
histdrico, tal como se explica en las politicas contables abajo mencionadas.
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2.1. Bases de Preparacion (continuacion)

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida entregada en
el intercambio de los activos.

2.2. Caja y Bancos

Caja y bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en caja y depdsitos a la
vista en bancos.

2.3. Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son medidos
inicialmente a su valor razonable, mds los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos o
pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados.

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidon financiera, que se
presentan como activos y pasivos no corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con cambio en resultado, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, y activos financieros disponibles para la venta. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor razonable con
cambios en resultados y otros pasivos financieros. La clasificacion depende del propdsito con el
que se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos y pasivos en el momento del reconocimiento inicial.

2.3.1. Préstamos y cuentas por cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros
no derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Surgen
cuando la Compaiiia provee bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intencién de
negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.
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2.3.2. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Representan cuentas por cobrar a compaiiia y parte relacionada y Fideicomiso de inversién. Son
activos financieros no derivados, con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la
administraciéon de la Compaiiia tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Si la Compafiia vendiese un importe significativo de los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la
venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos de
transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro.

2.3.3. Otros pasivos financieros

Representan emisiéon de obligaciones, préstamos bancarios y de compaiias relacionadas, y
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, son medidos inicialmente al valor
razonable, neto de los costos de transacciéon. Posteriormente son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre
una base de reconocimiento efectivo.

2.3.3.1. Emision de obligaciones

Se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos
(neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el
estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

2.3.3.2. Préstamos

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, los cuales
fueron contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contrataciéon. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando las tasas de interés pactadas.

2.3.3.3. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
el equivalente a su costo amortizado.

La Compaiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios preacordados.
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2.3.4. Baja de activos y pasivos financieros

La Compaiia da de baja un activo financiero tunicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compaiia da de baja
un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

2.4. Inventarios

Los inventarios estdn registrados al costo de produccion o compra o a su valor neto realizable el
que resulte menor. Estidn valuados con el método del costo promedio ponderado. Las
importaciones en transito estdn registradas a su costo de adquisicién. El valor neto realizable

representa el precio de venta estimado menos los costos estimado de terminacion y los gastos
necesarios para la venta.

2.5. Activos fijos
2.5.1. Medicion en el momento del reconocimiento
Los elementos de activos fijos se miden inicialmente por su costo.

El costo comprende su precio de adquisiciéon més todos los costos directamente relacionados con
la ubicacion del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los elementos de activos fijos, los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificados.

2.5.2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posteriormente del reconocimiento inicial, las activos fijos estdn registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que se
incurren.
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2.5.3. Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, basada en la vida
util estimada de los activos, o de partes significativas identificables que posean vida util
diferenciadas, y no consideran valores residuales, debido a que la Administracion estima que el
valor de realizacion de sus activos al término de su vida util serd irrelevante. Las estimaciones de
vida util, valor residual y método de depreciacion de los activos son revisadas al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan los principales elementos de activos fijos y las vidas utiles usadas en
el célculo de la depreciacion:

Afios de vida util

estimada
Edificios e instalaciones 20
Magquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computaciéon 3
Vehiculos 5

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones que pueden estar
asentadas sobre los mismos y se entiende que tiene una vida util infinita y, por tanto, no son
objeto de depreciacion.

Los activos en proceso y transito estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacion de
estos activos comienza cuando estdn en condiciones de uso.

2.5.4. Retiro o venta de activos fijos

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de activos fijos se determinan
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen
en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

2.6. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y
el impuesto diferido.
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2.6.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. EIl pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

2.6.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y
sélo si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensar los activos por impuestos corrientes
con pasivos por impuestos corrientes, relacionada con la misma autoridad fiscal y la Compaiiia
tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.6.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacciébn o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacién de negocios.

2.7. Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en

cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificaciéon o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar.
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2.8. Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

2.9. Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaifiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea se
presentan netos en las cuentas de resultados.

2.10. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que se mencionan a continuacion,
son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2014, y no han
sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros:

2.10.1 Normas Nuevas y Revisadas Emitidas en Vigencia

Norma o Interpretaciéon Titulo Fecha de Vigencia

Modificaciones a la NIC 19 Beneficios a los empleados: Planes de beneficios 1 de julio del 2014
definidos - Aportaciones de los empleados

Modificaciones a las NIIF 2, 3, Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010-2012 1 de julio del 2014
8y 13, NIC 16, 24 y 38

Modificaciones a las NIIF 1, 3 Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011-2013 1 de julio del 2014
y 13, NIC 40

La Compafiia considera que la aplicacion de las normas nuevas y revisadas que entraron en vigor
a partir del 1 de enero del 2015, antes mencionadas, no han tenido un efecto material sobre la
situacion financiera, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

2.10. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas (continuacion)

2.10.2. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas, pero atin no estan en Vigencia

La Compaiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF)

nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero atin no estdn en vigencia:

Norma o Interpretacion Titulo Fecha de Vigencia

NIIF 9 (versién completa) Instrumentos financieros 1 de enero del 2018

NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas 1 de enero del 2016

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes 1 de enero del 2018

Modificaciones a la NIIF Venta o aportacién de activos entre un inversor y su
10 y NIC 28 asociada o negocio conjunto.

Modificaciones a las NIIF Entidades de inversién: Aplicacion de la excepcién de
10y 12 y NIC 28 consolidacién

Modificaciones a la NIIF Contabilizacion de adquisiciones de participaciones en
11 operaciones conjuntas

Modificaciones a la NIC 1 Presentacion de los estados financieros: Iniciativa sobre

informacion a revelar

Modificaciones a las NIC Clarificacién de los métodos aceptados de depreciacion y
16y 38 amortizacion

Modificaciones a las NIC Agricultura: Plantas productoras de frutos dentro del
16y 41 alcance de la NIC 16

Modificaciones a la NIC 27 Estados financieros separados: Método patrimonial

Modificaciones a las NIIF 5 Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014
y7, NIC19y 34

1 de enero del 2016

1 de enero del 2016

1 de enero del 2016

1 de enero del 2016

1 de enero del 2016

1 de enero del 2016

1 de enero del 2016

1 de enero del 2016

La Compaiiia ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones y estima
que la adopcidn de las mismas no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el
periodo en que se apliquen por primera vez.
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3. Estimaciones y Juicios Contables Criticos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de
la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opiniéon de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacién disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién
de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1. Deterioro de Activos

La Compaiia evalia si los activos fijos han sufrido algtin deterioro al final de cada periodo. Los
importes recuperables han sido determinados sobre la base de célculos de sus valores razonables
menos los gastos de ventas, utilizando como base el avalio efectuado por un perito
independiente.

3.2. Vida Util de Activos fijos

Como se describe en la Nota 2.6.3, la Compaiia revisa la vida util estimada de activos fijos al
final de cada afo.

4. Caja y Bancos

Al 31 de diciembre caja y bancos consistian de lo siguiente:

2016
(US Délares)

Bancos 800
800

5. Patrimonio
5.1. Capital Social

Al 31 de diciembre del 2016, el capital social consiste en 800 acciones con un valor nominal
unitario de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por participacién
y un derecho a los dividendos.
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6. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros (12 de Abril
del 2017) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de la Compaiiia pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

7. Aprobacion de los Estados Financieros
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido emitidos con

la autorizacién de la Presidencia de la Compaiiia y aprobados por la Junta General de Socios el 12
de abril del 2017.

10



