CORPORACION ANMAROD C.L.
ESTADOS FIN AN CIEROS

Por el afio terminado al 31 de diciem bre del 2017



CORPORACION ANM AROD CL.
1. Informacion genera

CORPORACION ANM AROD C.L., fue mnstituida € 17 de Agoso del 2016 con domicilio enla
ciudad de Quito, e inscrita en Registro Meraantil el 23 de Noviembre del 2017. El objeto sodal

de la Compafia son las siguientes La administracion de bienes inmuebles a cambio de una
retrbucién o por contrato.

2. Politicas contables significativas
2.1 Bases de presentacion y declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros de CORFPORACION ANMAROD CL, han sdo preparados de acuerdo
con Nomas Internadonales de Informadén Financiera para Pequefias y M edianas Entidades -
NIIF para las P ESemitidas por el Internadona Accounting Standards Board (IASB, vigentes
al 31 de didembre de 2017 y 2016, y segin los requerimientos y opciones informadas por la
5Superintendencia de G@mpanias del Eauador. la Administracién declara que las NIIF han sdo
aplicadas integramente vy sin reservas en lapreparacion de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas s vaoran utilizando la moneda
del entorno emnoémico principal en que la Compafia opera La moneda funcional y de
presentacion de CORPORACION ANMAROD CL, esel Ddlar de los Estados Unidos de América.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Intemacionales
de Infomacibn Financiera para Pequeiias yM edanas Entidades - NIIF para las PYM ES requiere
que la Administracion realice ciertas estimadones yestablezza agunos supuestos inherentes a
la actividad econdbmica de laentidad, con el propésito de determinar la valuadén y presentacion
de algunas partidas oque forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracion, tales egimaciones ysupuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion dela
informaciéon disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efedos findes.

A continuacion se descrben las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Edas politicas han sdo definidas en funcion de las Normas
Internadondes de Informacion Financiera para Pequefias y M edianas Entidades - NIIF para las
PYM ES vigentes al 31 de didembre del 2017 y 2016, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan.

2.2 Efedivo

Bl efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos finanderos liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo

inferior atres meses desde el inicio de lainversién
2.3 Activos financieros
2.3.1 Cuentas por mbrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Lascuentas por cobrar comerciales y otras aientas por cbrar son adivos financieros con pagos
fijos o determinables que no wtizan en un mercado activo. La Sucursal reconoce el activo
inicalmente al valor razonable mas cualquier costo de transaccién directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, se valoran al cogo amortizado usando elmétodo deinterés



efedivo, sin embargo su efecto se mnsidera inmaterial debido a que la recuperacion de esos
saldos es generdmente de muy corto plazo.

La Sucursal reconoce el activo financiero cuando se ha presado el servicio, segin €l grado de

avance de obra, de tipo significativo derivados de la prestacion del servicio de construccién
gererando el derecho a redbir efedivo u otro activo finandero por parte del beneficiario del
mencionado sevicio.

CQuando exise evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar mmerciales y otras auentas por
cobrar, el importe de edas se reducen medante una provision por la diferencia entre su vdor
en libros menos el importe reauperable de las mismas con base a la antigliedad y analisis
individua de su recuperacién

2.3.1.1 Provision cuentas incobrables

Se estima el Gaso por Quentas Incobrables en base aun poreentaje generalmente delasVentas

a Cédito, también s puede estimar en base al total de las Ventas siempre que la inddencia de
las Ventas a Contado sobre el total no sea importante.

2.4 Impuestos orrientes vy diferidos

B gasto generado por e impuedo alarenta esla suma del impuesto por pagar coriente vy el
impuesto diferido.

2.4.1 Impuesto Corriente

B impuesto coriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. la utilidad gravable
difiere de la reportada en el Estado de Resultados Integral porque excluye tems de ingresos o
gastos que son gravables o deducibles en ofros afios y ademas excluye partidas que nunca son
gravables o deducibles.

El pasivo dela @mpafia para € impuesto rriente es alculado usando lastasas impositivas
que han sido difundidas y aprobadas haga la fecha del Estado Finandero.

2.4.2 Impuesto Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasvos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferendas temporarias imponibles. Un activo
por impuesto dferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medda en que resulte probable que la Compaiia digponga de utilidades gravables futuras
contra las que s podria cargar esas diferencias temporaras deducibles.

Tales activos y pasvos no son reconocidos si las dferencias temporales surgen en una
transacdén que no afede ni a lautiidad gravable ni a lautildad financiera.

Los activos y pasivos por impuedos diferidos son medidos on las tasas de impuestos que se

espera apliquen en el periodo en el cual el pasivo se establezza o el activo se realice, basado en
la tasa del Impuesto ala Renta para sociedades publicadas por el Srvicio de Rentas Internas
hasta lafecha del Etado de Situacion Finandera.



El valor de los adivos por impuestos diferidos esrevisado cada afio en fecha de presentad6n de
los Estados Financieros ajustado al punto en que no sea probable que los beneficios gravables
sean suficientes para permitir que €l activo o parte de ede sean recuperados

La medidon de los activos y pasvos por impuestos diferidos revelan los efedos tributarios que
vendrian por la manera en la cual la Compania espera, ala fecha del reporte, recobrar o
establecer el vaor de sus adivos y pasivos.

La @mpafnia compensa activos por impuestos diferidos con pasvos por impuestos diferidos si,
y solo s tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente ala misma autoridad
fiscal.

Impuesto corriente y diferido para €l periodo

Los impuestos arrientes y diferidos son recmnocidos como un gasto oingreso en lautiidad o
pérdda neta

2.5 Propiedad, planta yequipo

Los muebles equipos y vehiculos se declaran al csto menos su depreciacion aamulada y
pérddas acumuladas de deterioro.

Los activos se deprecian utilizando el método de lhea recta, para lo aial se mnsidera como
importe depreciable el csto higdrico menos los vabres residuales asignados considerando las
vidas Utiles que se indican acontinuacion:

Grupo Tiempo
Muebles y enseres 10 afios
M aquinaria y equipos 10 a17 afos
Equipo ofidna 10 afos
Equipo de computacién 3 afos
Vehiculos 5a 10 afios

Las vidas utiles son determinadas por la Administracién de la Compafia en funcion del uso
esperado que setenga de los bienes

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un artiaculo de planta yequipo es determinada
como la diferenda entre los términos de venta y el valor en libros del activo, y esreconodda en
resultados.

Las sustituciones orenovaciones de bienes que aumentan la vida Uil de éstos, o su capacidad
econdmica, se registran como mayor vaor de los respedivos bienes, con el consguiente retiro
contable de los bienes sustituidos o renovados.



Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparaciobn menor se registran
directamente en resultados como costo del periodo en que se incurren.

2.6 Participacion atrabajadores.

La @mpafia remnoce la participacion atrabajadores en la utilidad de la Entidad. Este beneficio
se alcula auna tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de acuerdo con digposiciones
legaes.

2.7 Captal social

Las participaciones se clasifian como patrimonio neto.

Los dividendos a pagar alos socios de la Compafia se remnocen como un pasivo en los estados
financieros cuando se cnfigura la obligacion correspondiente en funcién de las disposiciones
legales vigentes o las pdliticas de digribucion esablecidas por la Junta.

2.8 Costos y gados

Los costos y gagtos se registran al costo higérico. los cstos y gastos s reconocen a medida
que son inaurridos, independientemente de la fecha en que s haya realizdo el pago, y se
registran en el periodo mas cerano en el que se conocen.

2.9 Estado de Aujo de Hectivo.

Para efectos de preparaddn del Estado de flujos de efedivo, CORPORACION ANMAROD C.L ha
definido las siguientes mnsideraciones:

Efedivo en caja y bancos. incluyen el efectivo encaja e instituciones financieras.

Actividades de operacion: son las adividades que constituyen laprincipal fuente de ingresos
ordinarios de CORPORAQON ANM AROD CL, ad como otras actividades que no puedan ser

calificadas como de inversién o financiadén.

Actividades de inversion: corresponden a adividades de adquisidon, enaenacion o disposicién
por otros medios de activos no coriientes y otras inversones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafo y composicion del
patimonio neto y de los pasvos de carécter financiero

2.10 Cambios de pditicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de didembre de 2017, no presentan cambios en las politcas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior.

2.11 Compensadon de transaccones ysaldos

Los activos y pasivos as como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no
se compensan excepto en los casos permitidos por aguna normativa.

3. Gestion del riesgo financier o



Las actividades de la Compafia la exponen avarios riesgos financieros riesgo de crédito yriesgo
de liquidez.

La gestion del riesgo estd acargo de la Gerencia Genera y Fnanciera de la Compaffa, mismos
que se encargan de la identificar, evaluar y aubrir los rieggos financieros con la mlaboracion de
todas las areas operativas de la Compafia, de manera que estos rieggos no afeden de manera
significativa al valor econdmico de sus flujos y adivos y,en consecuencia de los resultados dela
Compafiia.

A ontinuacion se presnta una definicidén de los riesgos que enfrenta la Gmpafila, una
caracterizacion y aiantificacién de éstos y uma descipcion de las medidas de mitigacié n
actualmente en uso por parte de la Compaiia

3.1 Rieggo de crédito

El riesgo de crédito s refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la @mpafia

La @mpafiia mantiene una poliica de otorgar aédito Unicamente aclientes que han cumplido
con las politicas estableddas por la Compafiia mediante su departamento de cartera, ademas
de involucrarse Unicamente con partes solventes cuando sea apropiado, como forma de mitigar

el riesgo de la pérdida finandera ocasionada por los incumplimientos

Las cuentas por cobrar comerciales estan didribuidas entre un nimero considerable de clientes,
empresas cuya posidon financiera es confiable anivel nacional, sin que existe concentracion de
crédito con ninguna de estas

La Compafia no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus partes
relacionadas

3.2 Rieggo de liquidez

La Gerencia Fnandera de la Compafia es la responsable de la gestion de liquidez.
Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la
Compafia, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de
liquidez de manera que la gerenda pueda manejar los requerimientos de financiamiento acorto,
medano y largo plazo as como la gestién de liquidez de la Compania. La Administracion maneja
el riesgo de liquidez manteniendo reservas, fadlidades financieras adecuadas, monitoreand o
continuamente los flujos efectivas proyectados yreales yconciliando losperfies de vencimient o
de los activos finanderos

Gegion del capital

El objetivo principal de la Compania en relacion a la gestion de su capital es asegurar que estara
en apacidad de manterer su negodo en marcha, y proporcionar alos propietarios el maximo
rendmiento esperado.

La Administracién de la Compafnia realiza una revision frecuente de la composicién del capita y
los riesgos de cada uno.



La Administracion efectla una evaluacion periédica de la posicion financiera de la compaiiia,
misma que de acuerdo a la Administracién de la Compania demuestra que existe la capacidad
sufidente para continuar como negocio en marcha yes adecuada enreladon al mercado en que
se desarolla la misma.

indices financieros

Los prindpales indicadores financieros de la Compafia se detallan a continuacion:

Capital de trabajo

indice de liquidez 1.5 VECGES
Pasivos totales / patrimonio

Deuda financiera / activos totaes NO DISPONE

La administracién considera que los indicadores financieros estan dentro de los rangos en base
al tamafo y sector en el que se desenvuelve la @mpania

4. Hectivo

Al 31 de didembre del 2017 y 2016, los saldos de efectivo estan conformados de la siguiente

marnera:
31 Diciembre

2017 2016

Bancos 1480 1863

TOTAL 1480 1863

Los fondos presentados anteriormente no aientan con ninguna restriccién para su uso

inmediato.
5. Quentas por wmbrar no relacionados

Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 y 2016, s muedran a

continuacién:

2017 2016
Cuentas por cobrar 4305.71 11495.57
TOTAL 4305.71 11495.57

El periodo promedio de crédito por venta de servidos es de 15 dias. la Compaiiia no realiza
ningln cargo por interés si no se cumple con este tiempo de recuperacion.



Anualmente la @mpafia realiza un andlisis individua de las cuentas por cobrar a ciientes, @n
la finalidad de determinar laexisenda de deterioro y esimar laprovisiéon aregigrarse por este
concepto.

Lascuentas por cobrar deterioradas se componen principalmente de saldos por cobrar adientes
con una antigliedad superior a 365 dias.

6. Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la composicién de los saldos de activos y pasivos por
impuestos rrientes se presenta acontinuadoén:

2017 2016
Adivos
Orédito tributario renta 0 00
Orédito tributario  IVA
Total
Pasivos
Impuesto ala renta x pagar 0 0
Total 0 0

Tanto los adivos como los pasivos por impuestos comientes van a ser reauperados y cancelados
en ¢ corto plazo.

7. Propiedad phnta y equipo
Al 31 de dicembre del 2017 y 2016 los saldos de Planta y Equipo son los siguientes:

31 Diciembre

2017 2016
Muebles y enseres 0 0
M aquinaria y equipo 0 0
Vehiculos 0 0
Equipo de oficina 0 0
Equipo de computacién 0 0
Depredacién acumulada 0 0

Total 0 0



8. Obligaciones bancarias

Obligaciones bancarias a corto plazo

31 Diciembre
Descripcion 2017 2016
Prestamos 0 0
Total 0 0
Obligaciones bancarias a largo plazo
31 Diciembre
Descripcion 2017 2017
Prestamos L/P 0 0
Total 0 0

9. Quentas por pagar

Al 31 de dicembre del 2017 y 2017 el detalle de saldos a proveedores es el siguiente:

31 Diciembre
Descripcion 2017 2016
Cuentas por pagar a proveedores 11163.44 73509.42
Total 11163.44 73509.42

Bl periodo de aédito promedio de compras de ciertos bienes y servicios es 60 dias desde la

fecha de lafactura

10. Otras cuentas por pagar

A continuacién se muestra un resumen de otras cuentas por pagar a 31 de diciembre del 2017

y 2016:
31 Diciembre
Descripcion 2017 2016
Articipos 0
Oftras cuentas por pagar
Total 0

11. Beneficios empleados oort6 plazo




Un detdle de las cuentas por pagar a empleados al 31 de didembre del 2017 y 2017 se muestra
a continuacién:

31 Diciembre

Descripcion 2017 2

Participacion trabgjadores 0

Sueldos por pagar

Vacaciones

IESS por pagar

Décimo cuarto sueldo

o|l ool o|o
ol o| ol ol o]l ol 2

Décimo tercer sueldoO

Préstamos quirografarios
Fondo de reseva

Préstamos hipotecarios

Compensadén salario digno por pagar

Total 0 0

12. Parficipacion a trabajadores

De conformidad con digosiciones legaks, los trabagjadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable alas utilidades liquidas. Los movimientos de la
provision para partidpacion a trabajadores fueron como sigue:

31 Diciembre
Descripcion 2017 2016
Sddos al inicio del afo 0 0
Provision del afo 0 0
Pagos efeduados 0 0
Total 0 0

13. Ingreso diferido
Un detale de ingreso diferido al 31 de diciembre del 2017 y 2017 se muestra a continuacion:

31 Diciembre

Descripcion 2017 2016
Ingresos diferidos 0 0

Total 0 0




14. Impuestos diferidos

Pasivo por impuestos diferido

El saldo de pasivos por impuestos diferido se compone principalmente de la asignacion del costo
atribuido de los componentes de planta y equipo por efectos de aplicacion por primera vezde

NIIFS.

Detalle de dferencias temporarias

Un resumen de las dferencias temporarias entre las bases fiscal y tributaria, que originaron los

impuestos diferidos registrados en los presentes estados financieros, fue como sgue:

31 Diciembre 2017

Descripcion Base tributaria Base NIIF Diferencia temporal
Planta y equipo 0 0 0
Total 8761.66 9761.66 1000
31 Diciembre 2016
Descripcion Base tributaria Base NIIF Diferencia temporal
Planta y equipo 0 0 0
Total 0 0 0

15. Otras cuentas por pagar

A continuacion se muesra un resumen de otras cuentas por pagar a partes relacionadas al 31

de diciembre del 2017 y 2016:

31 Diciembre
Descripcion 2017 2017
CUENTAS PORPAGAR /P 0 0
XXXK
XXX
Total 0 0




Los préstamos en partes relacionadas no generan un interés anual, y s¢ cancelardan en partes
mensuales y/o de forma integral, segin proveedor se ve mas conveniente. H pago debera
efeduarse en un plazo no mayor a 60 meses

16. Transacdones con partes relacionadas

A continuacibn se resumen las principales transacciones con mpafilas Relacionadas en los
afos 2017 y 2016.

Transacdones Yy saldos mmerciales

A continuacion se detallan las transacciones y saldos con partes relacionadas durante los afios
2017 y 2016:

31 Diciembre 2017

Descripcion Empresa Empresa Empresa
relacionada relaciona da reladonada
Saldo inicial 0 0 0
Facturacion recibida 0 0 0
Facturacion emitida 0 0 0
Pagos emitidos 0 0 0
Total 0 0 0
31 Diciembre 2016
Descripdon Saldo inicial Remnocido en Saldo final
resutados
Saldo inicia 0 0 0
Facturacion recibida 0 0 0
Préstamos recbidos o0 antidpos 0 0 0
Pagos emitidos 0 0 0
Total 0 0 0

La empresa no mantiene facturadén relacionada de ningln tipo de transaccion, sin
excepcién de los reembosos de gagos.

Las ganancias y pérddas aduariales que surjan de los gjustes por la experiencia y cambios en
los supuestos aduariales secargan oabonan a resultados durante el remanente de vida laboral
promedio esperado de los empleados corregpondientes, con base en el enfoque de la banda de
fluctuacion.



17. Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros es como sigue:

17.1 Ventas
31 Diciembre
Descripcion 2017 2016
Ventas 36259.75 58833.60
Devolucién enventas 0 0
Ventas diferidas 0 0
Total 36259.75 58833.60
18. Egresos

Costo de ventas

Un resumen del cogo de ventas reportado en los edados financieros es como sigue:

Descripcion 2017 2016
ventas 121799.93 46463.30
Total 121799.%8 46463.30

Capital sodal

B apitad social autorizado de la Compafifa se mantiene en USD$10000 diez mil, $5000 esta
pagado el resto, ain por definir la aportacion de los socios particpaciones ordinarias de un
délar (US$1) cada una.

Reservas
Reserva Legal

La ley de Compahias requiere que por lo menos el 5% de lautilidad anual sea apropiada como
reserva lega hasta que ésta como minimo acance e 15% del capita social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totaidad o
utilizada para absorber pérdidas.

Aprobadon de los estados financieros



los estados finanderos por € afio terminado el 31 de didembre del 2017 han sdo aprobados
por la Gerencia de la Compafia y seran presentados a los Sodos para su aprobacién definitiva.
En opinion de la Gerencia de la Compania, los estados financieros serdn gprobados por la dunta

de socios sin modificaciones.
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Corporacién Anamarod C.L.



