INFORME DEL COMISARIO
A LA JUNTA UNIVERSAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
“INMOBILIARIA TESLA BUILDINGS CORPDRATION GESTORESINMOBIUARIOS S.AY
DEL EJERQIQIO 01 ENE - 31 DIC 2019, FECHA: 14 DE ABRIL DEL 2020

Sefores Accionistas: Permitaseme presentar a I3 Junta Extraordinaria de Accionistas de
“INMOBILIARIA TESLA BUILDINGS CORPORATION GESTORESINMOBILIARIOS 5.A." el presente
Informe, sigulendo estrictamente lo establecido en el Articulo 271 de la Ley de Compaiiias.

INFORMACION BASICA DE LA EMPRESA: Fecha de constituckén inscrita en el Registro Mercandil
03 de Agosto del 2016. Duracion 20 afios; Gerente Gral. el sefior Padl Lafuente Raman (5 afios)
y 1 Presidente la sefiora frene Ramdn Pabdn {5 afies), mismos que pueden sctuar en forma
individual, indistintamente; giro del negecio: inmobfiiarla, AUC N° 1792692051001

LA ESTRATEGIA DE LA EMPRESA: £l CEQ del Grupo, Padl Lafuente Ramon, establedio que la
Empresa "INMOBILIARIA TESLA BUILDINGS CORPORATION GESTORESINMOBILIARIOS 5.A.",
(desde hoy en adelante TESLA S5.A.)se constituya como a Empresa Matriz del Grupo
HOMEPLUS, también denominado ALPHA BUILDERS, marcas registradas. Se ha previsto gue la
Empresa TESLA sem la que genere la mayoria de nogocios &n la construccion oe Edificios,
Conjuntos Habitaclonales /o cualguler tipo de construccidn, desde su concepclan inicial,
planificacion y ejecuckin y comerclalizacion, pudiéndo optar por designar contratisias o
subcontratistas. en cuslquiera de las fases propias de su giro de negocio, @ sus empresas
relacionadas y/o terceros, de acverdo a su conveniéncia, las empresas subsidiarias y/fo
retzcionadas de TESLA 5.A., deberan, por su coeenta v riesgo, hacer sus negocos en forma que
no solo sean sutosustentables sing que generen las utllidades propias en la gestion de la
.empresa privada, De ser necesario concrétar esta idea estratégica, se recomienda hacer constar
£n una Junta de Acclonistas, para su conccimiento y aprobacién,

1.1 ca verificd 8 cumplimiento obligado por parte de los administradores de |a TESLA 5.4
de todo lo estipulado en el respective Orden del Dia de las sigulentes Juntas de
Accionistas, previas a la presente Junta a realizarse hoy dia:

- 28 de octubre 2019
- 16 de sepliembre del 2019
Total 2 juntas extraordinarias previas 2 esta junta a reafizarse hoy dia

1.2 Se ha verificado que la empresa cumple todas las normas legales respecto a: la UAFE
{unidad de prevencidn de lavado de activos), Seguridad Industrial y Salud Qcupacional.
Para &l efecto estd actuando una Empresa Especializada en este tema, a cual se encarga
de elaborar las Matrices de Riesgo, dcopiar, procesar y suhir via WEB y entregar en fisico
todas las normas y requisitos que i3 ley establece al respecio, y verificar in situ en todos
los proyeclos constructivos el cumplimiento de las normas establecidas por los
o smos de control

1.3 Emmnm interno de la Empresa estd aprobada por el Ministerlo del Trabajo y se
estd ejecutando, de acuerdo o la Lev.f T

4 Todo el personal de TESLA 5.A. esta afiliado a
:.5 Los :l::l-::htﬂmmhs son Pail Lafuente, Carlos Lafuente, lrene Ramdn y Belén Rayes
1.6 Las declaraciones del WA, R/F estin al dia
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1.7

1.8

El conacimienta v aprobacidn de los Balances de la Empresa v los Balances Auditados
del ejercicio 2019 constan en ef Orden del Dia de esta Junta. De ser aprobados, se
remitiran ados organismos de control pertinentes

El Comisario NO encontrd indiclos de que la empresa haya vulnerado las normas legales,
estatutarias y reglamentarias pertinentes, susceptibles de conocer por parte de ests
lunta, Los atrasos en presentar la informacidn a los Organismos de Control, fueron
dados a conocer al Comisario, v los Administradores establecieron las respectivas
soluciores.

Respecto al CONTROL INTERNO de |3 Compafia, s& ha observado que tiene los

siguigntes estdandares,

2.1 El Gerente Administrativo, junto con Tesoreria, elaboran los flujos de fondos
semanales, tanto de las obras como de log costos/gastos administrativos:
finandcieros y de ventas.

2.2 El departamento de Contabilidad gestiona todos los ingresos y egresos mediante
documentos generados directamente desde el sistema Contable, el cual thene
las seguridades adecuadas

2.3 Todo ingreso pasa primero por caja y luego va a bancos; los chegues de fas
cuentas corrientes de la empresa son firmados por el 5r, Padi Lafuente, en
calidad de Gerente General-Representante Legal, o de su Presidenta Sra. Irene
Ramon Pabon, previa aprobacién de la Gerencia Administrativa-Financiera,
basado en el flujo de fondos v disponibilidad de efectivo.

24 Estanimplementados|os siguientes mddulas del sistzma contable: contabilidad,
adquisiciones, ventas, bancos. Falta implementarse algunos modulos del citado
Sistemia Contable: ndmina, inventarios, control presupuestario, activos fijos,
flujo de fondos (el actual se lleva en Excel)

2.5 La Planificacion de las obras de |2 empresa estd funcionando adecuadamente,
pues, de acuerdo a la Ley de Compafiias ol presupueste de cada obra debe ser
aprobado por la respectiva Junta de

2.6 se estd llevands adecoadamente el Flujo de Fondos semanal y el control de
liguidez pertinente.

2.7 Mes @ mes 52 estd reportando I3 debida difigencia ala UAFE y se cumpie con las
normas estipuladas en el Reglamento de Sepuridad Industrial v Salud
Qcupacional.

Respecto a las cifras presentadas en los Estados Financierss del 01 de enera al 31 de
dic. 2019.- Luego de un andlisis por muestreo, el Comisario ha determinadeo que se estan
cumpliendo las Normas NiIFs especificas para las Empresas Constructoras (15 y 2), la
cual hace concluir guelos libros de contabilidad, balances y anexos, han sido elaborados
con las normas generalmente aceptadas en el Ecuador, de complimiento obligado
establecidas por la SOper Intendencia de Compariias.

Las cifras de activos, pasivos, costos y gaslos, presentan consistencia y razonabilidad
con la realidad. Conociendo fas cifras que se presenten en el Informe del Gerente, y en
los Estados Financiercs de la Empresa (Balance General y Estado de Pérdidas y
Ganancias), los sefiores accionistas tomaran acciones pertinentes

Respecto a las disposiciones del Art. 276 de |a Ley de Compafias:
No existen garantias de los administradores y gerentes porque no procede por el
mamento
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5 Deaguien adelante, el Comisario en funciones debera examinar en cualquier momento y

una ve: cada tres meses, por lo menas, los libros contables y anexos de la compafifa, los
estados de los flujos de fondos, bancos y, en general, el cumplimiento d? las normas
legales: laborales, tributarias, societarias, UAFE, Segur'rdz[d in::lus:tr_lai y Salud
Ocupacional y del Reglamento Interno, Deberd entregar un informe trimestral a fa
Gerencia General y a los accionistas. _

& Luego derevisar los Balances Generales y I3 cuenta de Pérdidas y Ganancias, se concluye
gue estas colnciden con |as cifras de [a Auditoria Externa. Serd el Gerente General y sus
asesores, quienes los presenten, pongan en consideracién de los accionistas y estos
procedan a su entera discreion,

7 El Comisario ha vigilado que se cumplieron las normativas para ls constitucion de [a
presente Junta Extraordinaria, Y lo hard con las venideras.

g Constancia:

El comisario deja expresa constancia de lo siguienta:

al Oue los requerimientos de informacion de la Siper Intendencia de Compafias
durante el 2018 y 2019, han sido presentados, para su posterior resolucion

b} Oue "todo proyecto constructive debe tener un presupuesto de ingresos y Egresos
debidamente fundamentado v con certo grado de detalle, el cual deberd ser
aprobado por una junta de accionistas”. Esto, de acuerdo a la nermativa expedida
por fa Sdper Intendencia de Compafiias. Este requerimiento se estd cumpliendo a
tabalidad.

Hasta agui, el Informe del Comisario, el cual pongo en cansideracion de los sefiores Acclonistas,
para su conacimiento y resolucion.

El presente Informe, se elabord de acuerdo a fa Ley de Compafias: sin ingerencia alguna de
los Administradares y/o terceras personas, pero sl en concordancia con el interés de log
accionistas, a quienes debe subordinacion, sin presidn alguna de terceros

Cabe considerar que, de acuerdo a la Ley de Compafiias, el Representante Legal, Contadaor y el
Lomisario, son responsables Civil, Penal y Pecuniariamente (si procede) de sus acciones.

Laludos cordizles
r

WALTER CORDOVA FRANCD
“INMOBILIARIA TESLA CORPORATION GESTORESINMOBILIARIOS 5. A"
COMISARIO EJERCICIO FISCAL 2019

QUITO, DM, 14 DE ABRIL DEL 2020
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