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1. INFORMACIÓN GENERAL 

1.1. Constitución y operaciones 

BARRIOVERDE S,.A., es una compañía de nacionalidad ecuatoriana, de pequeña estructura 
organizacional, constituida el 08 de julio del 2016, en la provincia del Oro cantón Machala, e inscrita 
en el Registro Mercantil del cantón Machala el 20 de junio de 2016. 

La Compañía de acuerdo a sus estatutos tiene por objeto social la construcción de edificios: así como 
también podrá comprender las etapas o fases de producción de bienes/ servicios, comercialización, 
almacenamiento, exportación, industrialización, explotación, distribución, investigación y desarrollo, 
promoción, capacitación, asesoramiento, intermediación, inversión, construcción,  teciclaje, 
inmpotiación, de la acitvidad anies mencionada. Dowmiciliada eu la ciudad de Machala, en las calles 
Arizaga y Sauces, no cuenta con sucursales a nivel nacional, 

La Compañía en su registro único de contribuyente + 0791787793001, ha establecido como actividad 

económica la construcción de todo tipo de edificios residenciales: casas familiares individuales, 
edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas elevadas, viviendas para ancianatos, casas para 
beneficencia, orfanalos, cárceles, cuarteles, conventos, casas religiosas Incluve remodelación, 
renovación 

Con fecha 01 de julio del 2016, mediante escritura pública de compraventa celebrada entre los 
cónyuges Fausto Cárdenas Valarezo y Fany Godoy Cabrera con la compañía BARRIOVERDE S.A., 
realizan la adquisición de un solar signado con el No, ocho de 73,000m2, ubicado en el sitio Pampas 

de Chamaydan y puerto grande del cantón Machala por US$1,000.000, 

La compañía se encuentra regulada y da cumplimiento a las disposiciones Legales y Tributarias de la 
Superintendencia de Compañías, Servicio de Rentas Internas, Ministerio de Relaciones Laborales, 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Adicionalmente cumple con lo establecido en los estatutos y 

disposiciones internas de la compañía, 

La compañía RARRIOVERDE es considerada coma compañía de interés público a partir del | de 

enero del 2018, de acuerdo a lo dispuesto en el 48 de la Resolución No. SCVS-DSC-2018-0001 de la 
Superintendencia de Compañías Valores y Seguros, donde se establece que se considerarán compañías 
de interés público aquellas empresas que realicen actividades de agencia, corretaje y promoción 
inmobiliarios, y de intermediación en la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles; el numeral 
ocho de la Resolución citada está asociado al objeto social de la Compañía que tiene como actividad 
la compra, venta, alquiler y explotación de bienes e inmuebles. 

Al ser considerada como una compañía de interés público tiene como obligación reportar información 
a la Unidad de Análisis Financiero (UAFE), tales como: Auditoría de cumplimiento de las Normas de 

prevención LA, Plan anual de trabajo, Información sobre los reportes emitidos a la Unidad de Análisis 
Financiero y Económico, Informe de Cumplimiento del Plan de Trabajo del año anterior, 
Actualización de datos del Oficial de Cumplimiento Titular y Suplente. 

Esta compañía está en una fase pre operativa por lo que aún no posee transacciones vinenladas al giro 

operativo del negocio y por consiguiente no emite reportes a la Unidad de Análisis Financiero 
(VAFB). 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros, Estas políticas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los años que se 

presentan en estos estados financieros.
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2.1. Base de presentación, — Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las NIE 
para Pymes (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (LASB por sus siglas en inglés) en mayo del 2015 y vigentes para el año 2017, 

La preparación de los estados financieros conforme a las NHIF para Pymes requiere el uso de 
estimaciones contables También exige a la Administración que ejerza su inicio en el nrocesa de 

aplicación de las políticas contables de la Compañía. 

Moneda funcional y de presentación 

Los estados financieros están presentados en dólares de los Estados Unidos de América, moneda de 
medición de la compañía y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000. 

2.2. Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectivo comprende tanto el efectivo disponible, como los depósitos a la vista en bancos y otras 
inversiones de alta liquidez a corto plazo menores a 90 días desde la fecha de su adquisición, que son 
fácilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a mn riesgo poco 
significativo de cambios en su valor 

2.3, Activos y pasivos financieros 

2,4.1 Activo Financiero 
  

Una entidad reconocerá un activo financiero en su Estado de Situación Financiera cuando, y sólo 
cuando, se convierta en parte del contrato y, como consecuencia de ello, tiene el derecho legal a recibir 

efectivo, 

Los activos a ser adquiridos como resultado de un compromiso en firme de vender bienes o servicios, no 
se reconocen generalmente hasta que al menos alguna de las partes haya ejecutado sus obligaciones 

según el contrato. 

Un detalle de activos financieros es el siguiente: 

Documentos - cuentas por cobrar clientes no relacionados y relacionados u otras cuentas por 

cobrar que no generan intereses. - 

Corresponden principalmente a aquellos deudores pendientes de pago por los hienes a servicios 

vendidos. Se contabilizan inicialmente a su valor razonable (costo de la transacción), menos la provisión 

de pérdidas por deterioro de su valor, en caso de que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de 
los importes que se mantienen por cobrar, según los términos originales de estas cuentas por cobrar. 

2.4.2 Pasivos Financieros 

Son obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio y se 
clasifican como pasivos corrientes a menos que la compañía tenga un derecho incondicional a diferir su 
liquidación durante al menos doce meses después de la fecha del Estado de Situación Financiera, 

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente al costo y posteriormente se miden al costo 
amortizado usando el método de interés efectivo, las obligaciones son derivadas por bienes y servicios u 
otros necesarios para el piro del negocio, estas son pagaderas conforme la pactado con las acreedores 

establecido en las politicas contables de la compañía,



  

BARRIOVERDE S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERÍODOS TERMINADOS 
AL31DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en dólares) 

  

Un detalle de pasivos financieros es el siguiente: 

Documentos -cuentas per pagar locales y relacionados u otras cuentas por pagar. - 

Constituye las obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal 
del negocia T.as cuentas por pagar se clasifican como pasivas corrientes si el pago se lo realiza dentro 

de un año o menos en el ciclo operativo normal del negocio, si es mayor se registran y presentan como 
pasivos no corrientes, 

Obligaciones Financieras 

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en 
resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado. 

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compañía tenga un 
derecho incondicional a diferir su liquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del 
balance de situación financiera. 

2.4.3 Reconecimiento, medición inicial y posterior 

Reconocimiento. - 

La compafifa reconoce tn activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de la 
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 

Medición inicial. - 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 

atribuible a la transacción, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo 
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través 
de ganancias y pérdidas. 

Medición posterior, - 

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
método interés efectivo, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría: 

- — Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por las ventas 
realizadas en el curso normal de operaciones. Se registran a su valor nominal que es equivalente a 

para cuentas incobrables debido a que sus cuentas son de rápida recuperación y no están expuestas 
al riesgo del mercado. 

- — Cuentas por cobrar a compañías relacionadas: Corresponden principalmente a préstamos, que se 
registran a su valor nominal, no generan intereses y se liquidan en el corto plazo. 

Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo y corresponde a cuentas por pagar a proveedores locales por bienes o 
servicios adquiridos en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es 
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta en 90 días. 

2,4,4 Deterioro de activos financieros 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando 
existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los importes que se le 
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. 
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2.4.5 Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o 
si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del 
activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se 
han lianidado 

2.5 Anticipos entregados a proveedores 

Los anticipos a proveedores corresponden principalmente al efectivo entregado, con el fin de asegurar 
precios o productos para el aprovisionamiento de un determinado bien o servicio utilizados en el piro 

ordinario del negocio. Estos se registran a su valor nominal al momento de la entrega del efectivo, no 
generan intereses y son liquidados con la entrega del bien o la prestación del servicio, En caso de que 
sus plazos pactados séar diayores á 12 meses, $e preseñtan comio aclivos 10 cotuentes. 

2.6 Servicios y otros pagos anticipados 

Se registrarán principalmente los seguros que no han sido devengados al cierre del ejercicio económico. 

2.7 Impuestos por recuperar e compensar 

Representan los impuestos que la Compañía ha pagado al Servicio de Rentas Internas por impuesto al 
valor agregado en adquisiciones de bienes y servicios, y retenciones de impuesto a la renta e impuesto 
al valor agregado efectuados por los clientes. Estos impuestos serán compensados con declaraciones 
futuras de impuestos o recuperados como pago en exceso, que se deberán compensar o reclamar antes 
de que extinga el plazo estipulado por la administración tributaria. 

2.8 Inventarios 
  

Los inventarios son activos adquiridos para ser vendidos en el curso normal de la operación, en 
proceso de producción con vistas a esa venta; o en forma de materiales o suministros, para ser 
consumidos en el proceso de construcción, 

  

e Terreno para la construcción: estos terrenos fueron adquiridos con la intención de ser utilizados en 
un plan de construcción dentro de un plazo no mayor a 24 meses desde su adquisición. Para su 
valorización se utiliza el método de costo histórico. 

e Obras en ejecución: corresponde a los desembolsos efectuados en virtud de los contratos celebrados, 
y su valorización se realizará al costo. 

+ Inventerios de materiales; corresponde el stock de materiales comprado 
proceso de construcción, estos se registran al costo. 

Medición Inicial 

La entidad incluirá en el costo de los inventarios todos los costos de compra, costos de 
transformación y otros costos incurridos para darles su condición y ubicación actuales. 

Medición Posterior 

Posteriormente la entidad medirá los inventarios al importe menor entre el costo y valor neto 
realizable (precio de venta estimado menos los costos de terminación y venta).



e 
BARRIOVERDE S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERÍODOS TERMINADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2917 
(Expresado en dólares) 

  

2.9 Costos por préstamos 

Los costos por préstamos que sean directamente atribuibles a la adquisición, construcción o 
producción de un activo apto, se incluyen en el costo de dichos activos. Estos costos por préstamos 
se capitalizarán, como parte del costo del activo, siempre que sea probable que den lugar a 
heneficios económicos futnros para la entidad y puedan ser medidos con fiahilidad 

Un activo apto, es aquel que requiere necesariamente de un periodo sustancial antes de estar listo 
para el uso al que está destinado o para la venta, 

2,11 Provisiones 

como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las 
obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación fiable del importe de la misma. 
Las provisiones se revisan a cada fecha del Estado de Situación Financiera y se ajustan para reflejar la 
mejor estimación que se tenga a esa fecha. 

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación presente (legal o implícita) 

2.12 Reserva legal 

La ley de Compañías establece que toda sociedad anónima debe apropiar el 10% de la utilidad neta del 
año, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito y pagado. 

La reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser capitalizada o 
utilizada para absorber pérdidas acumuladas, 

2.13 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la transacción 
fluyan a la Compañía y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente, independientemente del 
momento en el que el pago sea realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la 
contraprestación recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas 
contractualmente, sin incluir impuestos, 

La Compañía reconoce los ingresos cuando se efectúan la transferencia al cliente de la totalidad de los 
riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y las devoluciones se 
disminuyen de las ventas. 

2.14 Reconocimiento de Costos y gastos 

El reconocimiento de los costos y gastos ocurre simultáneamente con el reconocimiento del incremento 
en las obligaciones o decremento de los activos. Los gastos se reconocen en el Estado de Resultado 
Integral sobre las bases de una asociación directa entre los costos incurridos y la obtención de ingreso. 
Los costos y gastos se reconocen en función al método del devengado. 

2.15 Sistema contable 

El sistema operativo que maneja BARRIOVERDE S.A., para desempeñar sus actividades financieras y 
comerciales es “SCAI”, el cual trabaja sobre una base de datos SQL SERVER que se ejecuta sobre 
plataforma Windows 7,
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2.16 Cambios en el poder adquisitivo de la moneda 

3, 

El poder adquisitivo de la moneda US dólar según lo mide el Índice de Precios al Consumidor del área 
urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadísticas y Censos, fue como sigue: 

  

  

  

  

  

        

Años Inflación 

2013 2,70% 

2014 3,67% 
2015 3,38% 
2016 1,12% 
2017 (0,20) % 
  

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de efectivo y equivalentes de efectivo es el siguiente: 

2017 

Caja US$ dólares 

Caja Principal 800 

Bancos 

Bolivariano C.A. 5 

805 

INVENTARIOS 

Al 31 de diciembre del 2017 el detallo de Inventarios se resume a continuación: 

2017 

US$ dólu es 

Terreno Vía Pampas de Chamaydan de 73,000 m2 1.000.000 

1.000.000 

PASIVOS FINANCIEROS 

El saldo de otras cuentas por pagar relacionadas y no relacionadas fueron las siguientes: 

2017 
US$ dólares 

Otras cuentas por pagar 997.141 

Otras cuentas por pagar relacionadas Nota 3 9.472 

1.006.613
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7. 

e LAR PASIVOS FINANCIEROS ( 

  

Fecha del 
convenio Acreedor Valor del préstamo 

01/07/2016 1sauro Fajardo Tinoco 100,000 

10/08/2016 Isauro Fajardo Tinoco 300.000 

30/09/2016 Isauro Fajardo Tinoco 100.000 
01/12/2016 Isauro Tajardo Tinoco 100,000 

07/02/2017 Tsauro Fajardo Tinoco 100.000 

04/04/2017 Isauro Fajardo Tinoco 100.000 

05/06/2017 Ligia Fajardo Ordoñez 100,000 

03/08/2017 Isauro Fajardo Tinoco 100,000 

Total 1.900.000 

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA 

Un resumen de los gastos de administración clasificados por su naturaleza reportada en los Estados 

Financieros se detalla a continuación: 

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 

2017 
US$ dólares 

Sueldos y Salarios 3.252 
Aportes Seguridad Social 536 
Beneficios Sociales 629 
Impuestos y Contribuciones 1948 

Otros 1,603 

7.268 

8. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre de 2017, la compañía mantiene los siguientes saldos por pagar: 

2017 
US$ dólares 

Wilmer Alfredo Ordoñez Tinoco 9.472 

9.472 

Yo id tl Be o er A ENTRA A TA tn UA 
44 aqinidtsSu acioi Ue 1d COMIPAa MAMADA Y MAL Ds 11d IGUIDIGO UE accionista ONUCOnNEZ Loco 

Wilmer Alfredo el valor de US$14.000 que corresponden a préstamos comerciales para la adquisición 
de insumos, equipos y para capital de operación necesarios para el giro del negocio y la disminución 
corresponde a la absorción de la pérdida del ejercicio 2016 por US$4.528, 

Precios de transferencia 
  

Mediante Resolución No. NAC-DGERCGC15-00000455 del Servicio de Rentas Internas con fecha 27 

de mayo del 2016 se estableció el contenido del Anexo de Operaciones con partes relacionadas y del 
Informe Integral de Precios de transferencia,
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TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no estando exentos de la aplicación del régimen de 
precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo 

periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior 
USD 3'000.000,00 deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto 
es superior a los USD15.000.000, dichos sujetos pasivos deberán presentar, adicionalmente al Anexo 

de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia 

En relación a las exenciones del régimen de precios de transferencia se establece lo siguiente: en el 
Art. Imnumerado Quinto de la sección segunda de la LRTÍ que dispone lo siguiente: "Art, (...).- Los 
contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación 
del régimen de precios de transferencia cuando: 

es Tengan un impuesto causado superior al tres por ciento de sus ingresos gravables; 

* No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales 
preferentes; y, 

e No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y explotación de 
recursos no renovables. 

BARRIOVERDE S.A. no está sujeta a la presentación del Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas, debido a que sus operaciones con partes relacionadas, en el período 2017, no superan el 
monto acumulado de US$ 3.000.000, establecido en la Resolución No. NAC-DGERCGC15-000455 
del Servicio de Rentas Internas con fecha 27 de mayo del 2016. 

/ ) 
4 Mesero (os he É, 

Firma del Colítador   


