INMOECUARENT S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S. délares)

Al 31 de diciembre de

ACTIVOS Notas 2018 2017
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo 6 12.819 476.898
Cuentas por cobrar 7 3.658 -
Aclivos por impuestos corrientes 11.2 20.043 16.057
Total activos corrientes 36.520 492 955

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades de inversion 9 4.220.059
Total activos no corrientes 4.220.059 -
TOTAL ACTIVOS 4.256.579 492,955
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Ver notas a los estados financieros




INMOLCUARENT S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en U, S. délares)

Al 31 de diciembre de
PASIVOS Notas 2018 2017

PASIVOS CORRIENTES:

Obligaciones financieras 8 - 600,100
Proveedores 10 4,426 3.049
Pasivos por impuestos corrientes 11.2 914 129
Total pasivos corrientes 5.340 603.278
PASIVOS NO CORRIENTES:

Pasivos a largo plazo 12 4.360.003 -
Total pasivos no corrientes 4.360.003 -
TOTAL PASIVOS 4.365.343 603278
PATRIMONIO

Capital social 50.000 50.000
Reserva legal 156 -
Pérdidas acumuladas (158.920) (160.323)
Total patrimonio 13 (108.764) (110.323)
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 4.256.579 492.955
\'a’ﬁh elén Vileri \‘Bl:g.‘leany Vargas
Presidente y Representante Legal Contador General

Ver notas a los estados financieros




INMOECUARENT S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL POR NATURALEZA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S. délares)

Al 31 de diciembre de

Notas 2018 2017
Ingresos (*) 39.600 18.965
Gastos operativos:
Honorarios profesionales (4.500) (11.700)
Servicios profesionales (30.561) =
Gastos legales (482) =
Impuestos, contribuciones y otros (375) (18.633)
(Gastos bancarios (374) (1.225)
Otros (1.025) (75.172)
(37.317) (110.730)
Otros ingresos - 1 2
Intereses financieros (35.012)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 2.284 (126.775)
Impuesto a la renta 11.3 (724) -
UTILIDAD NETA 1.560 2
Reserva legal 13.2 (156) -
UTILIDAD DISPONIBLE 1.404 =
p_") . Belén Viteri ra. Jeany Vargas
“Presidente y Representante Legal Conlad‘ér General

(*) Ingresos originados por actividades de consultorfa

Ver notas a los estados financieros




INMOECUARENT S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en U. S. dblares)

Total
Patrimonio
Capital  Reserva Pérdida de los
social legal acumuladas accionistas
Enero 1 del 2017 50.000 (33.549) 16.451
Pérdida del ejercicio (126.775) (126.775)
Diciembre 31 del 2017 (Nota 13) 50.000 (160.324) (110.324)
Utilidad del ejercicio 1.560 1.560
Apropiacion A 156 (156)
Diciembre 31 del 2018 (Nota 13) 50.000 156 (158.920) (108.764)
(sl Qé:ﬁ
2 ra. Jeany Vargas
Presidente y Representante Legal dor General

Ver nolas a los estados [inancieros




INMOECUARENT S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL, ANQ TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados er U. 5. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Recibido de clientes
Pagado a proveedores
Intereses pagados
Impuesto 2 las ganancias pagadas
Otros egresos
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adquisicidn de inmueble
Efectivo neto utilizado en actividades de inversidn

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Préstamo bancario pagado
Préstamno de terceros recibidos
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

(Disminucién) Aumento neta en efectivo

Efectivo al inicio del afic
Efectivo al final del afio

{Continna...)

Ver notas a los estados financieros

Notas

113

Al 31 de diciembre de

2018 2017
35.874 18.965

(38.944) (118.721)

- (35.012)
(724) -

(129) (1.223)

(3.923) (135.991)
4.220.059 i}
(4.220.059) -
(600.100) 600.100

4.360.003

3.759.903 600.100
(464.079) 464.109
476.898 12.789
12.819 476.898




INMOECUARENT S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en U. 8. délares)

Al 31 de diciembre de

Notas 2018 2017
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA

CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO EN
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad (pérdida) del gjercicio 2.284 (126.775)
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
Utilizado en actividades de operacion:

Disminucién (aumento) en:

Cuentas por cobrar (3.659) -
Activos por impuestos corrientes (3.262) -
Aumento (disminucién) en:
Proveedores 1.377 2.835
Otras cuentas por pagar (663) (507)
Otros pasivos - (11.544)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION (3.923) (135.991)
(il wM
YL W Y s S 8 e —
X" A% Belén Viter DraJeank Vargas
Presidente y Representante Legal Contador General

Ver notas a los estados financieros




INMOECUARENT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2618

(Expresados en U, 8. ddlares)

1.

INFORMACION GENERAL

11

1.2

1.3

Constitucion y objeto social.- INMOECUARENT S.A. se constituyd en la ciudad de Quito,
bajo las leyes de la Repiblica del Ecuador el siele de junio del 2016, inscrita en el
Registrador Mercantil el nueve de junio del 2016.

La actividad principal de la Compafiia es la compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes
inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no
residenciales, instalaciones para almacenajes, centros comerciales y terrenos; inclusive el
alguiler de casas y apartamentos amoblados.

Sus actividades se desarrollan en el caatdén Quito, Av. Repiblica del Salvador No. N35-146.
La Superintendencia de Compafiias le asigno el expediente No. 304252, y la Adminisiracion
Tributario ke asigno el Registro Unico de Contribuyente No. 1792680034001,

Incertidumbre material relacionada con Negocie en Marcha. - Llamamos a atencitn
sobre la nota 2 a los estados Mnancieros que indican que la Compafifa no cuenta con activos
productivos relacionados con su objeto social y representan una incertidumbre material
relacionada con la continuidad de la Compafiia como negocio en marcha. Nuestra opinidn
o ha sido modificada en refacién con este asunto.

Aprobacion de los estados financieros. - Estos estados financieros Fueron aprobados para
su emisién por la Junta General de Accionistas de la Compaiiia con fecha 19 de sepiiembie
del 2019.

Bases de preparacién de [os estados financieros

2.1

2.2

2.3

24

Declaracion de complimiento.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), emitida por
el IASB que han sido adoptadas en Ecuador y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios
que se presentan.

Bases de medicion.- Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histdrice.

Moneda funcional y de presentacién.- Los estados financieros se presentan en Délares de
Estados Unidos de América, que es la moneda de curse legal en Ecuador, excepto cuando se
indique lo contrario. et

Uso de estimados y juicios.- La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF
requiere que la Administracién de la Compaiifa efectiie juicios, estimaciones y supuesios
que afectan la aplicacidn de politicas de contabilidad y los montos reporiados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resuliados actuales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones
de las estimaciones contables son recomocidas en el perfodo en gue las estimaciones son
revisadas y en cualquier perfodo futuro afectado. En particular, fa informacidn sobre juicios
criticos en la aplicacién de peliticas de contabilidad, y sobre supuestos e incertidumbres en
estimaciones que pudieran tener un efecto significativo sobre los montos reconocidos en fos
astados financieros.

-7-
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2.6

2.7

Empresa en marcha.- Al 31 de diciembre del 2018, no obstante que la Compaiiia no
presenta indicadores [inancieros negatives, desde el afio 2017, no ha tenido activos
productivos que [e permitan generar operaciones rentlables que aseguren la continuidad del
negocio coma empress en marcha. Duraate fos afios 2018 y 2017, sus ingresos se han
generado en wansacciones extraordinarias ajenas al objeto social de la Compaiiia,

Estas situaciones representan dudas significativas sobre 1a continuidad de la empresa como
negocio en marcha.

La administracion de la Compaiiia considera que continvard operando como negocio en
marcha debido a que ha establecido un plan estratégice que prevé entre otras cosas los
siguientes pasos para volver operativa y rentable 2 la Compafifa; En primera instancia va a
identificar e implantar procesos de calidad necesarios para el éptimo funcionamiento de la
empresa.

Planea consolidar 1a gestidn interna mediante estrategias como, el anélisis del mercado para
tener pleno conocimiento de [a competencia, con la finalidad de reconocer los productos de
mayor demanda dentro det mercado local.

Estados financieros comparativos.- La preparacidn de jos Estados Financieros de acuerdo
con la NIIF requiere que la Administracion de la Compafifa presente las cifras del afio
corriente comparativas con el afio inmediato anterior.

Periodo de reporte.- El ejercicio econdmico obligatorio a desarvollar contable v
tributariamente corresponde al periodo del 1 de enero al 31 de diciembre.

Principales politicas contables

I

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiifa en la preparacién de sus
estados financieros son las siguientes:

.

32

3.3

Clasificacién de saldos corrientes ¥ no corrientes.- Los saldos de activos y pasivos
presemados en ) estado de situacion financiera se clasifican en funcidn de su vencimienta,
es decir, como corrieates aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn
denire del ciclo normal de Ia operacién de la Compaiifa, y como no corrientes, los de
vencimiente superior a dicho periodo.

Efective o equivalente de efectivo- El efectivo se componen de los saldos dispoenible en
bancos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios er su valor,

Cuentas por cobrar y pagar-

(1)  Reconocimiento y medicion. - Las cuentas por cobrar y pagar forman parte de las
Activos y Pasivos financieros. Estos Activos y Pasivos infcizimente se reconocen al
valor razonable mas cualquier costo de transaccién directamente atribuible

Las cuentas por cobrar son los montos acdeudados por los clientes por los valores de
arriendo pendientes de page a una fecha determinada de cierze. Se presentan 2 su
valor nominal menos los cobros realizados.

Las cuentas por pagar son los montos adeudados a proveedores por las adguisiciones
de suministros, materiales y servicios. Se presemtan a su valor neminal menos los
pagos realizados.

Las partidas por cobrar y pagar se presentan & su valor equivalente a la
contrapresiacién de los servicios de arriendo otorgado; y, de ios bienes y servicios
recibidos. Para el caso de las partidas por cobrar, si existiersn, también se consideran
las pérdidas por deterioro que se originen per riesgos de incobrabilidad,



(i)

Deteriore de cuentas por cobrar.- Estos activos financieros son evaluados en cada
fecha del estado de situacién financiera para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro. Un active Rnaacierc estd deteriorade si exisie evidencia objetiva de
deterioro como consecuencia de uno o mis eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un efecto
negativo en fos flyjos de efective Mutures del activo que puede estimarse de manera
fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Compafifa en términos que la Compafifa no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios
adversos en el eslado de pago del prestalario o emisores, condiciones econdmicas que
se relaclonen con incumplimientc o la desaparicion de un mercado activo para un
instrumento.

Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de provisién
contra las partidas por cobrar, Cuando un heche que ocurra después de que se haya
reconocido el deterioro causa gue el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta
disminucidn se revierle conlra resultados.

3.4 Propiedad de inversidn-

M

(i}

Reconociiniento y medicidn. - Las propiedades de inversién se reconocen al costo de
adquisicidn que comprende su precic de compra ¥ cualguier desembolse directamente
airibuible.

La Compaiija mantiene como politica contable el modelo del costo que incluye costo
menos cualguier deterioro.

Los costos por reparaciones y mantenimientos de ruting en instalaciones, equipos y
muebles son reconocidos en resultados cuando ocurren. Cuando partes de una partida
de propiedad, planta y equipos poseen vidas titiles distintas, son registradas de forma
separada como un componente integral del activo.

Deterioro.- El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el
valor mayor entre su valor en nse y su valor razonable menos fos gasios de venta.
Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efective futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actustes del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos que puede tener el activo. Para propésitos de evaluacidn del deterioro, los
activos son agrupados juntos en un pequefic grupe de activos llamados “unidad
generadora de efective™ gue generan flujos de entrada de efectivo provenientes det
usc conlinuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros
activos 0 grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en Jibros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha
de cada estado de situacién financiera para determinar si las mismas se han reducido.
Las pérdidas por deterioro se revierten si exisie un cambio en los estimados utilizados
para determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, !
valor en libros del activo no puede exceder al vator que habria sido determinado, neto
de depreciacign y amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.



3.5

3.6

3.7

Provisiones y contingencias.. Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una
obligacidn presente (legal o implicita) como resultado de un proceso pasado, es probable
una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se puedern estimar fiablemente. Las
provisicnes se revisan a cada fecha del esiado de sitnacién financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se tenga a esta fecha,

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones son descontadas
wsando una tasa antes de impuestos, tasa gue refleja, en su caso, los riesgos especificos del
pasivo. El incremento en fa provisién debido al paso del tiempo se reconoce como un gasto
financiero,

Reconocintiento de ingresos.- Los ingresos de actividades ordinarias son reconocidos y
registrados en los eslados financieros cuando: (i) el importe de los ingresos de actividades
ordinarias puede medirse con flabilidad; {(11) e3 probable gue la entidad reciba 10s beneficios
econtimicos asociados con la transaccidn: y, (iii} los costos incurridos, o por incurrir, en
relacion con la transaccidn pueden ser medidds con fiabilidad.

Cuando sea probable que los cosios towales de la construccion vayan a exceder a los ingresos
de actividades ordinarias totales derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben
reconocerse inmediatamente como un gasto.

Gastos financieros,- Los costos financteros estdn compuestos por gastos por intereses en
préstamos o financiamientos y comisiones pagadas, Los costos por préstamos que no sen
directamente atribuibles a [a adquisicidn, la construceion ¢ la produccion de un activo que
califica para capitalizacién de interés, se reconocen en resuitados usando el método de
interés efective.

Impueste 2 la renta-

El gasto por impuesto a la reata estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido (ganancia o pérdidaj.

El impuesto a la renta corriente y diferido son reconacidos en resuitados, excepio que se
relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en ¢l
patrimonio, en cuyo case el montc de impuesto velacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respactivamente.

{1}  Elimpuesio corriente.- es el impuesio que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del afio otilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar
de aiios anleriores.

(i}  El impuesto a la remta diferido.- es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre €l valor en libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos
financieros y sus correspondientes bases tributarfas. No se reconoce impuesto a la
renta diferido por las diferencias temporales que surgen en &l reconocimiento inicizl
de ur activo o pasivo en una transaceidn que no €s una combinacin de negocios, ¥
que o afecta la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique
al momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impnesto
a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los
activos y pasivos por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de
compensar los pasivos y aclivos por impuestos corrientes, y estdn relacionados con €l
impuesto a la renta aplicado por la misma autoridad (cibutaria,

10y



Un activo por impuesto diferido es reconocido por kas pérdidas tributarias trasladables
a periodos futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea
prabable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser
utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisades en cada lecha de reporte y
son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos
refacionados sean realizados.

Sélo se compensan entre si y, consecuentements, se presentan en [os astados
financieros por su importe neto, los saldos dendores y acreedores tributarios,
reconocidos como tales por autoridad tributaria, y siempre que los créditos tribuiarios
respectivos no se hallen prescritos y que, ademds, se relacionen con el mismo tipo de
impuesto a compensar.

La Gerencia reconoceri un Active o Pasivo por impuestos diferidos, solo cuando
ocurran diferencias temporartas entre las normas contables y tributarias.

EFECTIVO-
Al 31 de diciembre del 2018 incluye US$12.81% v al 2017 US$476.898, que incluye depédsitos en

cuenta corriente en una institucién financiera calificada AAA-, se mantienen en moneda
nacional, ¥ no contienen saldos con alguna restriccidn en su disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR-
Al 31 de diciembre del 2018 las cuentas por cobrar por US$3.059, corresponden al valor del

arriendo pendiente de pago al cierre del ejercicio en términos corrientes, no incluye partes
relacionadas y no genera intereses.

DEUDA BANCARIA-

Con fecha 5 de enero del 2017 se recibid un crédito por US$600.100 por parte de Banco
Promérica a 12 meses plazo, que generé pagos mensuales de intereses por UUS$2.950
aproximadaments y pago del total del capital en enero del 2018,

PROPIEDAD DE INVERSION.

TJn resumen de esta cuenta es el siguiente:

2018 2017

Terreno 1.600.000 -
Edificio 2.620.039
4.220.059

En la cindad de Quito, el 26 de diciembre del 2017 The Tesalia Springs Company S.A. vende y
da en perpetua enajenacién de la parte sobrante del lote del terreno desmembrado del predio “San
Bartolo™ por 14.100 m2, ubicado en la parroquia Eloy Alfare, calle Pujilf 123 y calle Teodoro
Gomez de la Torre, por un precio de US$4.220.059 a INMOECUARENT S.A.

PROVEEDORES

11- (‘f"d
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AL 31 de diciembre del 2018 incluye US$4.426 y al 2017 US§3.049, corresponde a la
adquisicion de bienes y servicios de materiales, suministros, aceesorios y servicics, no incluye
partes refacionadas y no generan interés explicito ¢ implicito.

IMPUESTOS CORRIENTES-

10.1 Sitpacién tributaria-
La Compaiifa no ha sido fiscalizada desde su constitucién. De acuerdo con disposiciones
legaies, 1a avtoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones de impuestos de
la Compatitia, dentro del plazo de tres afios posteriores contados a partir de a presentacién
de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido opertunamente
con las obligaciones tributarias.

10.2 Activos y pasivos por impuestos corrientes-

Un resumen comparativo de estas cuemtas, fue ¢l siguiente:

2018 2017
Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario - VA 18.872 15.678
Crédito tributario — Impuesto a la renta 1171 379
20.043 16.057
Pasivos por impeestos corrientes:
Retencicnes en ka fuente - IVA 24
Retenciones en la fuente —~ Impuesto a la renta 106 129
Impuesto a [a renia corriente (Nota 10.3) 724 e
914 129

|

10.3 Impuesto a la renta corriente-

Tasa de impuesto a la renta.- La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22% (afio
2018 por no superar un miflén en ventas) y 22% (afio 2017). Esta tasa se reduce en 10
punto porcentuales st las utilidades se reinvierten en la Compafiin a través de aumentos en
el capital ¥ se destinan a la adquisicidn .de maguinarias ¢ equipos nuevos o bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren [a produciividad.

Anticipe de impuesto g fa rentq.- A partir del gjercicio fiscal 2010 entr6 en vigencia la
norma que exige el page de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es
calculado en funcién de las cifras del afic anterior tomando como base los siguientes
rubros: 0,4% del wtal de activos, 0,2% del total del patrimonio, 0,4% de los ingresos
gravables; y, (,2% de los costos y gastos deducibles

El anticipo serd compensado con el impuesto a [a renta causade y no es susceptible de
devolucidn, salvo casos de excepcién. En caso que el impuesto a la renta causado sea
menor al monto del aniicipo determinado del afio inmedialo anterior, este iltimo se
convertird en impuesio a la renta minimo,

Conciltacion entre [a utilidad comtable v yiilidad gravablie.- La siguiente s la conciliacion
entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de aplicar la tasa corporativa de
{mpuesto a la renta del 25% a la utilidad antes de impuesto a 1a renta:

2018 2017
Vrilidad {pérdida) del ejercicio , 2.284 {126.775)
Gastos no deducibles 1.005 -
Ttilidad gravable 3290 -

i
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Tasa de impuesto a [a renta 22% -
Impuesto ala resla corriente 124 -

El impuesto a la renta por pagar (a {avor), nelo de créditos tributarios, son los siguientes:

2018 2017
Impeesto a la renta corriente 724
Retenciones en la fuente que le realizaron (792} 37
Crédito tribulario de afios anteriores (379 _
Saldo por pagar (a favor) {447} 379

10.4 Régimen de precio de transferencia-

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia
¥y un anexo de operaciones, enlre otros, para agueilas compaifiias que hayan tenideo
operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de
ciertas consideraciones) en el mismo perfodo fiscal y cuyo monto acurnulado sea superior
a US%$15,000,000 (Anexo e Informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se incluye
como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado
estudio debe ser remitido hasta el mes de julio del 2018 conforme el noveno digito del
RUC, Adicionalmente exige que en su declaracién de impuesto a la renta anual declare las
operaciones de aclivos, pasivos, INgresos y egresos.

10.5 Otros asuntos-

En diclembre de 2018, se emitié la Ley Orgdnica para la reactivacién de la economia,
fortalecimiento de 1a dolarizacidn y modernizacién de la gestidn financiera, que a
continuacion se detalla los aspectos mds importanies:

s Serd considerado como gasto deducible la jubilacién patronal y desahucio pagado y
no provisionado. .

»  Seincrementa 1a tarifa del impuesio a la renta de 22% al 25%;

» Cuando la sociedad tenga accionistas, accionistas, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, residentes o no, en paraisos fiscales o en regimenes de
menor imposicidn; o, cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre ellos,
la tarifa seré del 28%.

*  Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular nominal o formal
bajo régimen juridico especifico para evitar aplicar retencidn en la distribucidn de
dividendos; y,

+ No serd deducible del impuesto & |a renta vy no serd crédito ributario el IVA pagado
en las compras realizadas en efectivo superiores a US$1.000 (anteriormente eran

US5%5.000); entre otros.
11 PASIVO A LABRGO PLAZO-

Un detalle comparativo de esta cuenta
es ol sigeiente:

: 2018 001
Oiras cuentas por pagar . : 4.220.059 -
Accionistas - 139.944 -

4,360,003 -



Las otras cuentas por pagar corresponde a financiamiento recibido para la adquisicion de la
propiedad de inversién a la Compaiia The Tesalia Springs Company S.A., la cual no tiene
definido fecha de vencimiento, ni se establecieron intereses por el financiamiento.

L.a obligacion con LIMINO S.A. (Uruguay) corresponde a préstamo recibido en érminos
acordados entre cllos para cubrir gastos operativos, no tiene definido fecha de vencimiento, ni se
establecieron intereses por el financiamiento.

12 PATRIMONIO-

12.1 Capital social.- Al 31 diciembre del 2018 estaba constituido por 50.000 acciones
ordinarias y nominativas de USSI cada una, totalmente pagadas, constituida por la
compaiiia LIMINO S.A. de nacionalidad uruguaya que es propietaria del 100% de las
acciones

12.2 Reserva legal.- La Ley de Compaiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como
minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esla reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la compatfia, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital

12.3 Resultados acumulados.- Los resultados de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas. mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con cuentas patrimoniales de libre
disposicion de los accionistas, Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

2018 2017
Enero 1, (160.324) (33.549)
Utilidad (pérdida) del ejercicio 1560  (126.775)
Apropiacion [1] (156) -
Diciembre 31, (158.920)  (160.324)

[1] Apropiacion de utilidades acumuladas para la constitucién de reserva legal (Nota 12.2)

De acuerdo con lo previsto en el numeral 6 del art. 361 de la Ley de Compaiias en
concordancia con el art. 198 del mismo cuerpo legal, se indica que cuando las pérdidas
acumuladas alcancen el cincuenta por ciento o mds del capital suscrito y el total de las
reservas, la compaiiia entrard en causal de liquidacion. Segin se desprende de los estados
financieros al 31 de diciembre del 2018. Las pérdidas acumuladas por US$158.920
superan en mis de 300% al capital social y reservas.

13 HECHOS POSTERIORES-

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision de estos estados financieros no han
ocurrido eventos (ue requieran revelaciones adicionales y/o ajustes a los estados financieros

adjuntos. O
‘--__.[ Asv BeleMn

fteri Dra~Jeany Vargas

Presidente y Representante Legal Contador General
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