JOSE ALBERTO NARANJO — AUDITOR INDEPENDIENTE

CORPORACION VIZCAYA INC CORPVIZCAYA S.A.
ESTADO DE SITUACION
Por los afios terminados al 31 de diciembre 2018-2017
(Expresado en ddlares americanos)

Diciembre Diciembre
ACTIVOS Notas 31, 2018 31, 2017
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo r 2) s 14,321 $ 5,387
Cuentas por cobrar comerciales No Relacionadosy Otras I (3) 196,533 465,810
Provision por Ctas Incobrables 0 0
Inventarios r (4) 292,326 733,504
(-) Deterioro Inv. VNR 0 0
Activos por impuestos corrientes y otros anticipados r (5) 0 0
Otros activos corrientes 1,843 1,843
TOTAL ACTIVO CORRIENTE $ 505,022 $ 1,206,543
ACTIVO NO CORRIENTE
Terreno 0 0
Propiedad planta y equipo r (6) 450,000 0
(-) Depreciacién Acumulada 0 0
Construcciones en curso 362,028 0
Activo por Impuesto diferido 0 0
Otros activos no corrientes r (6) 0 0
ACTIVOS NO CORRIENTES $ 812,028 $ 0
TOTAL ACTIVO $ 1,317,050 $ 1,206,543
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar No relacionados r (7) 69,977 151,000
Cuentas y documentos por pagar Relacionados 293,921 0
Cuentas y documentos por pagar Anticipos de Clientes 602,000 516,496
Impuesto a la renta por pagar 570 0
Otras obligaciones corrientes x pagar r (8) 25,944 452,383
TOTAL PASIVOS CORRIENTES $ 992,411 $ 1,119,879
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos por pagar Relacionados Locales " (9) 325,750 83,425
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES $ 325,750 $ 83,425
TOTAL DEL PASIVO $ 1,318,161 $ 1,203,304
PATRIMONIO
PATRIMONIO NETO
Capital Social r (10) $ 1,000 $ 1,000
Reservas 1,437 -
Aportes a Futuras Capitalizaciones - -
Resultados Acumulados po adopcion de NIIF - -
Resultados acumulados 2,239 -
Resultados del Ejercicio (Pérdida) - -
Resultado total integral 27,302 2,239
TOTAL PATRIMONIO NETO $ 31,978 $ 3,239
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ 1,350,139 $ 1,206,543
Nancy Gabriela Astudillo Serrano Fausto Danilo Punina Tubdn
GERENTE GENERAL Contador



JOSE ALBERTO NARANJO — AUDITOR INDEPENDIENTE

CORPORACION VIZCAYA INC CORPVIZCAYA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Por los afios terminados al 31 de diciembre 2018-2017
(Expresado en délares americanos)

Diciembre Diciembre
Notas 31, 2018 31, 2017
INGRESOS
INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas Netas " (11) $ 1,083,528  $ 1,007,468
Ingresos Financieros - -
TOTAL INGRESOS ORDINARIOS 1,083,528 1,007,468
COSTO DE VENTA "2 (963,729) (1,005,229)
UTILIDAD BRUTA EN VENTA $ 119,799 $ 2,239
GASTOS OPERACIONALES " oas)
Gastos Administrativos $ 33,586 $
Gastos de Ventas 40,955
Gatos Otros 0 -
$ 74,541 $ 0
UTILIDAD OPERACIONAL S 45,258 $ 2,239.00
OTROS INGRESOS
Sobrantes varios -
Otros Ingresos S 0 S
0 0
OTROS EGRESOS
Gastos Financieros 176 0
Gastos no deducibles 0 0
Efectos por impuestos diferidos (+Ingresos)(-Gastos) 0 0
Otros gastos 0 0
$ 176 $ -
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION DE TRABAJADORES E 45,081 2,239
IMPUESTO A LA RENTA
PROVISIONES FINALES
Participacion Trabajadores 6,762 -
Gasto por Impuesto a las ganancias corrientes 9,680 0
Utilida del ejercicio de operaciones continuadas $ 28,640 $ 2,239
Apropiacion de Reservas 1,432 0
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO $ 27,208 S 2,239
Nancy Gabriela Astudillo Serrano Fausto Danilo Punina Tubdn
GERENTE GENERAL Contador

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS



JOSE ALBERTO NARANJO — AUDITOR INDEPENDIENTE

CORPORACION CORPVIZCAYA INC CORPVIZCAYA S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el Periodo terminado al 31 de diciembre 2018-2017
Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América

Efectos de
la Adopcion
por primera Otros Ganancia
Capital Reserva Reserva vez de las Resultados Pérdidas Reseerva de Resultados neta del Total del
Social Legal Facultatitva NIIF'S Acumulados  Acumuladas Capital integrales periodo Patrimonio
Saldos al 31 de diciembre de 2016 1,000 - - - - - - - - 1,000
Transferencia a Resultados Acumulados - - -
Utilidad del ejercicio - - - - 2,239 2,239
Saldos al 31 de diciembre de 2017 1,000 - - - 2,239 - - - - 3,239
Transferencias a otras cuentas patrimoniales - 1,437 - 1,437
Transferencia a resultados acumulados - 2,239 - (2,239) -
Utilidad del ejercicio neta - - - - 27,302 27,302
Saldos al 31 de diciembre de 2018 1,000 1,437 - - 2,239 - - - 27,302 31,978




JOSE ALBERTO NARANJO — AUDITOR INDEPENDIENTE

CORPORACION VIZCAYA INC CORPVIZCAYA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017

CORPORACION VIZCAYA INC CORPVIZCAYA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO METODO DIRECTO
Por los aiios terminados al 31 de diciembre 2017-2016
(Expresado en ddlares americanos)

2018 2017
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo Recibido de clientes $ 1,319,715  $ 541,658
Efectivo pagado a proveedores y empleados (269,128) (709,994)
Impuesto a las ganancias pagado (560) -
Otras entradas (salidas) de efectivo - -
Intereses Pagados - -
Otros Ingresos 17,169 -
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion S 1,067,196 5 (168,336)
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Pago por compra de propiedades de Inversidn (800,453) -
Efectivo pagado en aumento de otros activos (1,843) 1,843
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion S (802,296) $ 1,843
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efectivo (Pagado) recibido por cuentas x Pagar relacionadas S (172,541) $ (606,000)
Efectivo (Pagado) recibido en obligaciones financieras - 267,383
Pago por jubilacién Patronal - -
Pago por desahucio - -
Otras entradas (salidas) de efectivo (83,425) 83,425
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento S (255,966) $ (255,192)
Aumento disminucidn neto de efectivo y equivalentes de efectivo S 8,934 5 (421,685)
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del afio S 5,387 5 427,072
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO $ 14,321 $ 5,387
Nancy Gabriela Astudillo Serrano Fausto Danilo Punina Tubdn
GERENTE GENERAL Contador

Ver notas a los estados financieros




JOSE ALBERTO NARANJO — AUDITOR INDEPENDIENTE

CORPORACION VIZCAYA INC CORPVIZCAYA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018y 2017

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

CORPORACION VIZCAYA INC. CORPVIZCAYA S.A.- Se constituyo en la ciudad
de Quito - Ecuador mediante escritura publica del 22 de marzo de 2016 e inscrita en
el Registro Mercantil el 28 de marzo del mismo afio. Las actividades principales de
la compaiiia son: compra-venta, administracién y arrendamiento de toda clase de
bienes inmuebles rurales y urbanos; promocién, planificacién, fiscalizacion y
participacién directa en la construccién de casas, urbanizaciones, complejos
habitacionales y otras obras afines.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2018y 2017, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Efectivo y equivalentes de efectivo. - El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen
el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades del sistema financiero, otras
inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos, los
sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasivo corriente, para la
presentacién del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en
el efectivo y equivalentes del efectivo.

Activos financieros. - La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias:

a) Activos financieros a valor razonable con cambios a resultados. - En este rubro deben
incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que, desde el reconocimiento
inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor razonable
0 justo con cambios en resultados. Deberan incorporarse en este item los instrumentos
financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b) Activos financieros disponibles para la venta. - Son activos financieros que, en un
momento posterior a su adquisicion u origen, fueron designados para la venta. Las
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién)

¢) diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un
componente separado (ORI-Superavit de Activos Financieros disponibles para la
venta.

d) Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la
intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Documentos y cuentas por cobrar comerciales. - Cuentas comerciales a cobrar son
importes debido por los clientes por ventas de bienes realizadas en el curso normal de la
operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo normal de la
operacion, si este fuera mas largo) se clasifica como activos corrientes. En caso contrario
se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo, menos la provision por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe
un componente de financiacién cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro
de 60 dias, lo que esta en linea con la practica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas seran presentadas por separado.

Provision para cuentas incobrables. - Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas
por cobrar, el importe de esta cuenta se reducira mediante una provision, para efectos de
su presentacion en los estados financieros, se registrara la provision por la diferencia entre
el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las mismas.

Reconocimiento y Valoracion (esta nota aplicara cuando la empresa registre inversiones
segun su objetivo).- Las adquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se
reconocen en la fecha de compra, es decir, la fecha en la que la empresa se compromete
a comprar o vender el activo, las inversiones se reconocen inicialmente por el valor
razonable mas los costos de la operacion para todos los activos financieros que no se
valoran a valor razonable con cambios en resultado.

Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en resultado se
reconocen inicialmente por su valor razonable, y los costos de la transaccion se cargan en
la cuenta de resultados. Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando, los
derechos a recibir flujos de efectivo de las inversiones han vencido o se han transferido y
la empresa ha traspasado todos los riesgos y ventajas derivados de su autoridad a los
activos financieros disponibles para la venta y los activos financieros a valor razonable
con cambio a resultados se contabilizan posteriormente por su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos
financieros a valor razonable con cambios en resultado se presentan en la cuenta de
resultados dentro de otras ganancias / (pérdidas) netas en el periodo que en se originaron.
Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se reconoceran en la cuenta de resultados como parte de otros ingresos cuando
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JOSE ALBERTO NARANJO — AUDITOR INDEPENDIENTE

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion)

se establece el derecho de la empresa a recibir los pagos.

Inventarios. - Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un
negocio, se valoran a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se
determina por el método de “promedio ponderado” el costo de los productos terminados
y de los productos en proceso incluye los costos de materias primas, la mano de obra
directa, otros costos directos y gastos de fabricacion. El valor neto realizable es el precio
de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costos variables de venta.

Propiedad, planta y equipo. - Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de
uso propio, se encuentran registrados a su costo de adquisicion.

No obstante, la NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor
razonable en la primera aplicacion. En este sentido la empresa ha se encuentra clasificando
activos obsoletos que ya hayan cumplido su vida 1til para proceder a vender como chatarra
ya que el costo de mantener un espacio para algiin momento dar de baja es muy costoso.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida 1til y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los
activos menos su valor residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y
que, por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a
los porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcién de los afios de
la vida util estimada de los diferentes elementos):

Activos Vida util
Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles y enseres 10 afios
Maquinas y equipos 10 afios
Equipos de computacion 3 afios
Vehiculos y equipos de transporte 5 afios

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos
como externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo
de que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de
depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y a su nueva vida util remanente,
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JOSE ALBERTO NARANJO — AUDITOR INDEPENDIENTE

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion)

en caso de ser necesaria una reestimacion de la misma.

Activos Intangibles - Programas informaticos (software).- Los costos asociados con el
mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto a medida que se
incurre en los mismos. Los gastos de desarrollo directamente atribuibles al disefio y
realizacion de pruebas de programas informaticos que sean identificables y unicos y
susceptibles de ser controlados por la empresa se reconocen como activos intangibles,
cuando se cumplen las siguientes condiciones:

v' Técnicamente, es posible completar la produccion del activo intangible de
forma que pueda estar disponible para su utilizacion o su venta;

v' La administracion tiene intencion de completar el activo intangible en cuestion,
para usarlo o venderlo;

v La empresa tiene capacidad para utilizar o vender el activo intangible;

v" Se puede demostrar la forma en que el activo intangible vaya a generar
probables beneficios econdmicos en el futuro;

v' Existe disponibilidad de los adecuados recursos técnicos, financieros o de otro
tipo, para completar el desarrollo y para utilizar o vender el activo intangible; y

v El desembolso atribuible al activo intangible durante su desarrollo puede
valorarse de forma fiable.

Los costos directamente atribuibles que se capitalizan como parte de los programas
informaticos incluyen los gastos del personal que desarrolla dichos programas y un
porcentaje adecuado de gastos generales.

Los gastos que no cumplan estos criterios se reconoceran como un gasto en el momento en
el que se incurran. Los desembolsos sobre un activo intangible reconocidos inicialmente
como gastos del ejercicio no se reconoceran posteriormente como activos intangibles.

Los costos de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan
durante sus vidas utiles estimadas que no superan los cinco afios.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros. - En cada fecha sobre la que
se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos intangibles e inversiones
en el caso de haber, para determinar si existen indicios de que estos activos hayan sufrido
una pérdida por deterioro del valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor,
se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de
activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es
inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce
una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro del
valor de los inventarios, comparando el importe en libros de cada partida del inventario
(o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y
ventas. Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al
precio de venta menos los costos y gastos de terminacion y ventas, y se reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados con la provision de
inventarios por el valor neto de realizacion.
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JOSE ALBERTO NARANJO — AUDITOR INDEPENDIENTE

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion)

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en base a un inventario fisico, se
evalua los articulos dafados u obsoletos en este caso se reduce el importe en libros, con
la provision de inventarios por deterioro fisico. Es una cuenta de valuacion del activo,
con el gasto respectivo.

Cuentas comerciales por pagar. - Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de
pago por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario
del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen
vencimiento a un afio o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera
superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo sin usar el método de tipo de interés efectivo,
cuando el plazo es mayor a 30 dias. Se asume que no existen componentes de financiacion
cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 90 dias, lo
que esta en linea con la practica de mercado.

Obligaciones con instituciones financieras. - Las deudas financieras se reconocen
inicialmente por su valor razonable menos los costos de la transaccion en los que se haya
incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo necesario para su
obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida
de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencion de lineas de crédito se reconocen como costos
de la transaccion de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una
parte o de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se
produce la disposicion. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de
todo o parte de la linea de crédito, la comision se capitalizara como un pago anticipado
por servicios de liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del
crédito.

Impuestos a las ganancias. - El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la
suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen
la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el
futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos,
se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura,
es probable que serecuperen.

14



JOSE ALBERTO NARANJO — AUDITOR INDEPENDIENTE

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion)

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisara en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias
fiscales futuras, cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las tasas
impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este tltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Durante los ejercicios 2018 y 2017, la empresa registré6 como impuesto a la renta corriente
causado el valor determinado sobre el calculo del anticipo y no en base del 22% sobre las
utilidades gravables puesto que este valor fue menor al anticipo minimo del impuesto a la
renta correspondiente.

En adicidn, es importante sefialar que, de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando
en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta
calculado considerando el decremento progresivo de la tasaimpositiva.

Participacion de trabajadores. - En cumplimiento con disposiciones del Codigo de
Trabajo, la Compaiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15%
de las utilidades liquidas.

Beneficios a los empleados. - Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas
y planes de beneficios definidos. Un plan de aportaciones definidas es un plan de
pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna
obligacion, ni legal ni implicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo.

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacion que recibird un
empleado en el momento de su jubilacion, normalmente en funcion de uno o mas factores
como la edad, afios de servicios y remuneraciones.

El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilacion Patronal) respecto de los planes
de prestaciones definidas, es el valor actual de la obligacion por prestaciones definidas en
la fecha del balance menos el valor razonable de los activos afectos al plan. La obligacion
por prestaciones definidas se calcula anualmente por actuarios independientes de acuerdo
con el método de la unidad de crédito proyectado.
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JOSE ALBERTO NARANJO — AUDITOR INDEPENDIENTE

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion)

Provisiones. - Las provisiones tienen una obligacion presente, ya sea legal o implicita,
como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar obligaciones; siempre que el importe se haya estimado de manera
fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje la
valoracion en el mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de
la obligacion. El incremento en la provision con motivo del paso del tiempo se reconoce
como un gasto por intereses.

Reconocimiento de ingresos. - Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce
la entrada bruta de beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades
ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios
provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las
aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados
con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto,
de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de los costos y gastos. - Los costos y gastos son registrados basandose
en el principio del devengado, es decir, todos los gastos son reconocidos el momento en
que se conoce el uso o recepcion de un bien o servicio.

Arrendamientos. - Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte
significativa de los riesgos y ventajas derivados de la titularidad se clasifican como
arrendamientos operativos. La empresa no mantiene costos de arriendo, pero podria ser
probable que alguna vez se necesite incurrir en este tipo de gasto.
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1. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de los afios 2018 y 2017, el saldo de "Efectivo y Equivalentes al
Efectivo" se refiere a saldos que la Empresa mantuvo disponibles a la fecha de cierre de
los balances, tanto en efectivo como en las correspondientes instituciones financieras del

pais.
Cuenta Diciembre 31,
Nimero 2018 2017
Cajageneral uss$ - uUss -
Banco Pichincha r 21001356 14,320.71 5,386.65
us$ 14,320.71  us$ f 5,386.65

2. CUENTAS POR COBRAR
Un detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es el
siguiente:

Diciembre 31,

2018 2017

Cuentas por cobrar clientes
Anticipos Proveedores us$ 196,533.02  uUs$

281,719.73
Otras Cuentas x Cobrar -
196,533.02 281,719.73
Otras por cobrar relacionadas
Otras relacionadas por cobrar 33,089.87 33,089.87
Anticipos clientes us$ - uss 151,000.00
33,089.87 184,089.87

El saldo de la cuenta anticipos a proveedores al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
corresponde principalmente a valores entregados por concepto de anticipos de trabajos y
suministros de materiales, mismos que seran liquidados contra entrega de los

correspondientes comprobantes de venta por parte del proveedor, al momento de concluir
con los respectivos contratos.
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3. INVENTARIOS

Un detalle de los inventarios al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es el siguiente:

Diciembre 31,
2018 2017
Inv. Materia Prima e Insumos para Construccidn 292,325.57
Inv. Dispon. Para la Venta - -
Total inventarios us$ 292,32557 UsS -

El saldo de la cuenta corresponde a los materiales que la compaiiia mantiene al cierre del
ejercicio economico 2018 como parte de los materiales necesarios para la terminacion de
ciertas obras pendientes en los departamentos. Al cierre del ejercicio econémico los
departamentos no han sido terminados ni comercializados en su totalidad. Esta cuenta se
liquida, al momento en que se estos proyectos son terminados y vendidos.

4. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la compaiiia no mantiene activos por impuestos
retenidos o IVA como crédito tributario.

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un detalle y movimiento de la propiedad, planta y equipo por los afios terminados al

2018y 2017, es como sigue:

Diciembre 31,
Costo
Descripcion Historico 2018 2017
Terrenos uss 450,000.00 uss$ 339,039.25 Us$ 327,465.00
339,039.25 327,465.00
Diciembre 31,
2018 2017
Construcciones en curso 362,027.61 256,881.71
Muebles y enseres 110,960.75
uss 472,988.36 USS 256,881.71

La propiedad planta y equipo presenta la adquisicion del terreno conforme a su costo histérico menos
los costos atribuidos a los departamentos terminados hasta la fecha. El valor de las construcciones en
curso corresponden a la parte proporcional de los departamentos que no han sido terminados al cierre

del ejercicio econémico.
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6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS
Incluyen el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre la renta corriente es el
Impuesto a pagar en el afio sobre las utilidades gravables, calculado con base en la tasa
de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros.
La compafia no presenta activos por impuestos corrientes y diferidos.

7. CUENTAS POR PAGAR Y ANTICIPOS

Un detalle de las cuentas por pagar y anticipos al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
se resume como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017

Cuentas por pagar locales
Cuentas y Doc. X Pagar Corrientes Locales us$ 293,920.55  Us$
Proveedores varios no relacionados 69,976.64
Anticipos de clientes 602,000.00 516,495.65
Otros pasivos corrientes 26,513.73 151,000.00

uss$ 992,410.92  US$ 667,495.65

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de la cuenta proveedores varios corresponde
principalmente a valores originados por la compra de materiales de construccidn, tienen
un vencimiento entre 30 y 45 dias plazo y no devenga intereses.

Al 31 de diciembredel 2018 y 2017, el saldo de la cuenta Anticipos de clientes corresponden
alos anticipos pagados por los Promitentes Compradores de las casas y departamentos, los
mismos que serdn liquidados en el momento que la Compafiia les entregue sus respectivos
inmuebles.

8. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Dentro de esta cuenta se registra el valor de las obligaciones contraidas por la
Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017, mediante la obtencién de recursos
provenientes de las instituciones financieras del pais, especialmente del Banco del
Pichincha bajo la modalidad de créditos directos y utilizacion de lineas de crédito.

Banco del Pichincha:

Tasa de Fecha de
Institucion Plazo dias Interés vencimiento
Banco del Pichincha 715 10.21% 30/12/2019
2018 2017
Total 325,750.18 452,383.28
Diciembre 31,
us$ 2018 us$ 2017
Préstamos por pagar a Instituciones financieras 325,750.18 452,383.28
Total uss 325,750.18 uUs$ 452,383.28
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Las operaciones bancarias son las Nos. 0273946900 BPCCA y 0292251800 BPCCA , cuya tasa de interés son del
10.21% anual; y su plazo es hasta dos afios. En el afio 2018 se han cancelado el valor de $126.633.10.

9. OTROS PASIVO NO CORRIENTES
Un detalle de los gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre del 2018 y 2017,

Seresume como sigue:

Diciembre 31,
uss 2018 uss$ 2017

Otros pasivos no corrientes 325,750.18
325,750.18 US$ -

10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Capital Social de la Compafiia esta
representado por 1,000 acciones de un valor nominal de US$. 1.00 cada una.

a) Capital Social
Numero Porcentaje
Capital de de
Accionista Social Acciones Participacién
Pino Moreno Isidro Antonio 10.00 10 1.00%
Serrano Crespo Nancy Cecilia 990.00 990 99.00%
1,000 1,000 100.00%
Capital Social
Diciembre 31,
2018 2017
Capital uss$ 1,000 US$ 1,000 US$
1,000 1,000
RESERVAS

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que las Compafiias Anénimas transfieran
de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio un porcentaje no menor de
un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el 20% del capital social de la Compafiia. Dicha reserva no esta sujeta a
distribucién excepto en el caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Las
otras reservas son creadas por disposicién de la Junta General de Socios en afios
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anteriores con el fin de mantener el adecuado apalancamiento del patrimonio de la
Compafifa. La compafila no ha determinado realizar la reserva respectiva del
ejercicio econémico 2017. La compafiia realiza una apropiacién solo del 5%, de las
utilidades liquidas.

Diciembre 31,
Reservas 2018 2017
Reserva Legal us$ 1,437 US$
1,437

11. RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018y 2017, el saldo de esta cuenta se encuentra conformado
de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2018 2017
Resultados Acumulados por Adopcién NIIF Uss$ - us$
Resultados Acumulados afios anteriores 2,239
Resultado del Ejercicio 27,302 2,239
us$ 29,541  US$ f 2,239

12. INGRESOS ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un detalle de los ingresos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:

Diciembre 31,
2018 2017
INGRESOS ORDINARIOS us$ us$
Ventas Operacionales * 1,083,528 * 1,007,468
Otros ingresos Excentos -
us$ 1,083,528 US$ 1,007,468

13._COSTOS Y GASTOS

Un detalle de los costos y gastos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:
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Diciembre 31,
2018 2017
Costo de Venta y Gastos us$ 1,038,447 = US$ - uss$
1,038,447
UTILIDAD/PERDIDA NETA DEL EJERCICIO us$ 45,081 US$ 1,007,468 US$

14. IMPUESTO A LA RENTA

El gasto de impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre del
2018y 2017, fue determinado como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017

Determinacion de la participacion de trabajadores

UTILIDAD/PERDIDA CONTABLE uss$ 45,082  Us$ 2,239
15% Participacién de trabajadores (6,762)

(-) Dividendos Exentos -

(-) Otras rentas exentas -

(-) Otras rentas exentas derivadas del COPCI -

Utilidad antes de impuestos -

(+) Gastos no deducibles Cuenta Contable locales

(-) Deducciones adicionales (Incluye incentivos de la L -

UTILIDAD GRAVABLE 38,320 2,239
Reinversidn de utilidades -

Impuesto a la Renta Causado * 9,580 560

Anticipo de impuesto a la renta determinado us$ 9,010 us$ 9,010

Determinacion del impuesto a la renta a pagar

Impuesto Determinado 570 9,010
Anticipo de impuesto a la renta pendiente de pago - (5,662)
Anticipo de impuesto a la renta -

(-) Rebaja del saldo del anticipo Decreto ejecutivo 210 - (3,602)
Anticipo reducido correspondiente al ejercicio fiscal declarado

Anticipo a la Renta cuasado mayor al anticipo reducido

Saldo del anticipo pendiente de pago

(-) Retenciones en la fuente afio corriente -

(-) Crédito tributario de afios anteriores -

Saldo apagar uss$ 570 uUs$ (254)
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15. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de este informe (marzo 19 de
2020), no han ocurrido eventos que, en la opinién de la administracion de la Compafiia,

pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros.
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