INMOBI PAERGA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)
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INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA PAERGA S.A. (“La Compaiiia”), fue constituida el 17 de marzo del
2016 en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, su actividad principal consiste
en realizar actividades de compraventa y arrendamiento de bienes inmuebles de toda
clase. Su domicilio estd ubicado en la ciudad de Guayaquil, en la via Samborondén,
en la Ciudadela Bosques de Castilla, nGmero PB-B.

Los principales accionistas de la Compania son: Barba Pefia Carmen Eloisa con una
participacién accionaria del 99% seguido por Arias Barba Ericka Paola con el 1%.

Como esté indicado en los estados financieros adjuntos, al 31 de diciembre del 2018,
la Compafia no ha tenido operatividad econémica ni transaccionalidad relacionada
con su giro de negocio desde hace algunos afios, sin embargo, para el afio 2019, la
Administracién y accionistas indican que se generara ingresos gravados con el objeto
de fortalecer la estructura financiera y patrimonial de la Compania.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiia.

Situacién Econémica del Pais:

Durante el ano 2018, el crecimiento de la economia del Ecuador se ha visto
desacelerada como consecuencia de una contraceién moderada de la producecién
petrolera, un contexto internacional adverso, con mayor volatilidad financiera y
aumentos de tasas por parte de la Reserva Federal de los Estados Unidos (EEUU),
un riesgo pais que aumentd casi 200 puntos, y un tipo de cambio real que no logrd
depreciarse y a pesar de que existié un aumento en el precio del petrdleo, acuerdos
con la autoridad tributaria para la condonacién de multas e intereses, el bajo
dinamismo productivo, tuvo un inicial efecto primario positivo, sin embargo, se
registrd un déficit global del PIB en comparacion con el periodo fiscal 2017.

Las autoridades econémicas del nuevo Gobierno, implementaron el proyecto de la
“Ley Orgéanica para el Fomento Productivo y Atraccién de Inversiones, Generacién
de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” para minimizar los efectos adversos de
las a las situaciones mencionadas precedentemente, buscando mejorar la
recaudacién fiscal durante para el ejercicio econémico 2019 y fomentar el ahorro y
disminucién de partidas gubernamentales que generan un impacto negativo dentro
de la economia nacional, adem4s, se espera contar con las estrategias econdmicas en
cuanto a financiamiento internacional, alianzas ptublicas y privadas para traer
inversiones, y el desmantelamiento progresivo de las salvaguardias por balanza de
pagos para dinamizar la economia. No se cuenta atn con todos los elementos que
permitan prever razonablemente la evolucién futura de la situacién antes
comentada, a pesar que se cuenta con reformas econdémicas, lo cual pretenden
generar nuevas formas de generar ingresos con el fin de restaurar la economia.
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RESUMEN DE LAS PRINCIP. POLITICAS CONTABLE

A continuacién, mencionamos las pricticas contables més importantes que utiliz6 la

Administraciéon:
2.1 Declaracién de cumplimiento

2.2

2.3

Los estados financieros de la Compaiia han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas empresas (NIIF para Pymes) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (TASB).

Mon cional

La moneda funcional de la Compaifia es el Délar de los Estados Unidos de
América (U.S. dblar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico,
excepto por propiedades y equipos que son medidas a valor razonable de la
contraprestacion dada en el intercambio del referido bien. El valor razonable
es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en
cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.
El valor razonable a efectos de medicién y o de revelacién en los estados
financieros, se determina sobre una base de este tipo, excepto por las
mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su
valor razonable, tales como el valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor
en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su
totalidad, los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
délares completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.
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2.5

Propiedades
2.4.1 Medicién 1 mo imi .- Se miden inicialmente por

su costo, v comprenden su precio de adquisicibn mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones
de funcionamiento. En el reconocimiento inicial, se tomé como
referencia el avalio de la propiedad indicado en el pago de los impuestos
prediales municipales.

2.4.2 Medicién posterior al reconocimiento.- Después del reconocimiento
inicial, las propiedades son registradas al costo menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.
No se ha realizado hasta la fecha de este informe una valuacién del
activo por un perito independiente.

Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos ni
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la
compensacidén sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal contemplan la probabilidad de compensacion y la Compaia
tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultidnea se presentan netos en
resultados.

Durante el afio 2018, no se ha realizado ninguna compensacién de saldos y/o
transacciones en virtud que la Compafia no ha tenido transaccionalidad
alguna desde periodos anteriores ni en el actual.

Instru ieros ivo iero

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses
a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que se presentan como
activos corrientes.

La Compaiiia clasifica su activo financiero dentro de la categoria banco, el cual
se miden al costo amortizado utilizando €l método de la tasa de interés efectiva.
La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros

y se determina al momento del reconocimiento inicial.
Método de la tasa de interés efectiva. (activo financiero). Es un método de

calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputacion del
ingreso financiero a lo largo del periodo relevante.

ESPACIO EN BLANCO
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Banco.- Incluyen aquellos activos financieros liquidos, depésitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses.

2.6 Estimaciones contables

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
proposito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracién tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones
se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si el cambio afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

BANCO

Representan depdsitos de disponibilidad inmediata que se tiene en una institucién
financiera local sin restriccién alguna de acceso y no generan intereses.

PROPIEDADES

Al 31 de diciembre del 2018, corresponden al saldo de una propiedad ubicada en la
via Samborondén, en la Ciudadela Bosques de Castilla, nimero PB-B en el cual se
encuentra registrada a su costo atribuido que representa el avalGio comercial
indicado en el pago de los impuestos prediales del anio de constitucién de la Compaiiia
en otros resultados acumulados.

En la actualidad, la Administracién de la Compainia no ha realizado ninguna
evaluacion por deterioro y/o contratado un perito independiente, asi como tampoco
registrado la depreciacién acumulada y los gastos de depreciacién del afio en curso.

IMPUESTOS Y ASPECTOS TRIBUTARIOS

La Compania no ha realizado el calculo y registro de los activos y pasivos por
impuestos corrientes en razén de su inoperatividad, asi como tampoco se han
registrado los valores pagados como tasas municipales, patentes y otros impuestos

relacionados con el giro de negocio,
ASPECTOS TRIBUTARIOS

El 29 de diciembre del 2017, se emiti6 la Ley Organica para la reactivacién de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestién
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:
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Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, la tarifa serd la correspondiente a sociedades méas
3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es
un titular nominal o formal bajo régimen juridico especifico.

Para el cédlculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios,
decimotercera y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los
valores de gastos incrementales por generacién de nuevo empleo y la
adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la
capacidad productiva futura y generar un mayor nivel de produccién.

No sera deducible del impuesto a 1a renta y no seréa crédito tributario, el [IVA
en compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).

La némina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros debe incluir tanto los propietarios legales como los
beneficiarios efectivos, atendiendo a estdndares internacionales de
transparencia en materia tributaria y de lucha contra actividades ilicitas.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraceién de Inversiones, Generacién
de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo v Estabilidad y Equilibrio
Fiscal, a continuacién, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor
de sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicion; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una
persona natural residente en el Ecuador.

Se eliminé el Gltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo
siguiente: "“Fn la determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se
reconocerdn m4s exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque
otras leyes, generales o especiales, establezcan exciusiones o dispensas a
favor de cualquier contribuyente, con excepecion de Io previsto en la Ley de
Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacién de
Empleo y de Prestacién de Servicios”.

ESPACIO EN BLANCO
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6.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
6.1 Gestién de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la
Compafiia estd expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compania no dispone de una organizacion y de sistemas de informacién,
administrados por la Alta Gerencia, que permiten identificar estos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de mitigacién,
ejecutar las referidas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicién del riesgo que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacién y una descripcién de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Compaiiia.

Riesgo de capital.- L.a Compaifiia gestiona su capital para asegurarse que se
encontrari en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los
saldos de deuda y patrimonio, sin embargo hasta la actualidad no se ha
observado una operatividad y actividades que promuevan la generacién de
ingresos gravados asi como no presentaron mecanismo o planes para reactivar
la transaccionalidad operativa de la Compaiiia, lo cual pone en riesgo su
continuidad como empresa en marcha.

P ONIO

7.1 Capital social.- Consiste en 800 acciones ordinarias de un valor nominal
unitario de US$1.00 délar. Las cuales otorgan un voto por accién y un derecho
por dividendos.

7.2 Resultados acumulados. — Un resumen es como sigue’

31/12/18 31/12/17

Otro resultado integral 75,685 75,685

Otro resultado integral.- Representa los efectos originados en las revaluacion
de una propiedad. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, pero puede ser capitalizado total o parcialmente o

utilizarse para compensar pérdidas.
HECHO 0S DESPUES DEL PERfOD BRE EL QUE SE ORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos (septiembre 24 del 2019) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
fueron aprobados por la Administracidon de la Compania el 30 de abril del 2019 y
seran presentados a los accionistas para su aprobacion. En opiniéon de la
Administracién de la Compaiiia, los estados financieros adjuntos seran aprobados
por los accionistas sin modificaciones adicionales.
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