URBICASA-HOLDING S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS
Al 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017

(Expresados en dolares)

Activas

Activos corrientes

Efectivo

Inversiones

Documentos y cuentas por cobrar relacionados

Total activos corrientes
Total activos
Pasivos

Pasivos corrientes
Cuentas por pagar diversas/relacionadas

Total pasivos corrientes

Total pasivos

Patrimonio neto

Capital suscrito o asignado
Resultados acumulados
Resultado del ejercicio

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Diciembre Diciembre

Notas 31,2018 31,2017
5 1,946 1,970
6 9,311 11,291
7 483,903 392,996

495,160 406,257

495,160 406,257

8 11,311 404,307

11,311 404,307

11,311 404,307

T

9 2,000 2,000

10 (50) (50)
481,899

433=849 1;950

495,160 406,257

rd. Edgar Barrionuevo
Gerente General

Ing. Patricio Rodriguez
Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son
parte integrante de estos estados




URBICASA-HOLDING S.A. i
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

Al 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017
(Expresados en ddlares)

Diciembre Diciembre
Por los afios terminados en, Notas 31,2018 31,2017

Ingresos de actividades ordinarias 482,226 -

Resultado bruto - -

Gastos:

Gastos administrativos (323) (14)
Gastos financieros (4 (3)
Resultados en operaciones antes de impuesto a la renta 481,899 {17)

Participacidn trabajadores - -
Resultados antes de provision para impuesto a la renta 481,889 (17)

Impuesto a las ganancias

Impuesto a la renta corriente - -
Resultados netos de! ejercicio 481,889 (17)

Otros resultados integrales - -

Resuitados integrales totales por aito 481,889 17
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Arg./Edgar Bgrrionuevo Ing. Patricio Rodriguez
Gerente General Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son
parte integrante de estos estados
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URBICASA-HOLDING S.A.

ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTO
Al 31 de diciembre de 2018

(Expresados en ddlares)

Diciembre
Por el afio terminado en 31,2018
Fiujos de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes -
Dividendos recibidos 482,226
Otras entradas (salidas) de efectivo (484,230}
Efectivo neto provisto por actividades de operacion (2,004)
Efectivo neto provisto por las actividades de inversidn
Otras entradas y salidas de efectivo 1,980
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion 1,980
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento -
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento -
Aumento {Disminucion) neta de efectivo (24)
Efectivo al inicio del afio 1,970
Efectivo al finai del afio 1,946

( . f Ay g
: % e y
AT Edbar Barﬁinuevo Ing. Patricio Rodriguez
ergnte Gengral Contador General
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Las notas adjuntas a los estados financieros son
parte infegrante de estos estados



URBICASA-HOLDING S.A. N
CONCILTACIONES DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANC CON EL EFECTIVO NETO

UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Al 31 de diciembre de 2018
(Expresadas en dolares)

biciembre
Por el afio terminacdo en 31,2018
Resultado integral total del afio 481,899
Ajustes para conciliar el resuitado integral total del afio con el
efectivo neto provisto en actividades de operacién
Impuesto a fa renta causado
Cambios en activos y pasivos operativos
Aumento en documentos y cuentas por cobrar relacionados (90,907}
Disminucién en documentos y cuentas por pagar relacionados {392,996)
Efectivo neto utilizado en actividades de operacién 5250042

(-

e

Hevo Ing. Patricio-Rodrlguez
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Ar?’./ EH r Barrign
! Gerénte Gerjera Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros
son parte integrante de estos estados







Notas a los estados financieros

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES
1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONGMICA.

. Nombpbre de |la entidad;
URBICASA-HOLDING S.A.

. RUC de la entidad:
1792652596001

* Forma legal de la entidad:
Compafila Andnima.

. Pais de incorporacign:
Ecuador.

. Descripcion;

URBICASA-HOLDING S.A,,, fue constituida el 16 de Febrero de 2016, mediante escritura
pliblica en la Ciudad de Quito, inscrita en el Registro Mercantil el 20 de Fehrero de 2016. Su
domicllio principal es Calle el Céndor OE5-48 y Av. Edmundo Carvaja!, Quito — Ecuador.

Su objeto social es actividades de cartera, es decir, unidades tenedoras de activos de un
grupo de empresas filiales (con participacion de control en su capital social)} y cuya actividad
principal consiste en fa propiedad del grupo.

. La composicién accionaria;

Los socios de URBICASA-HOLDING S.A., estan-distribuidas de fa siguiente manera:

Nombre del socio %% Nacionalidad
Edgar Barrionuevo 75% Ecuatoriana
Andrés Barrionugvo 25% Ecuatoriana
Total I

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de sus estos
estados financieros se presenta a continuacion:




Notas a los estados financieros {continuacion)

2.1

2.2

Bases de preparacidn.

Los Estados Financieros de URBICASA-HOLDING S.A., han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board (TASB), vigentes al 31 de diclembre del 2018 y 2017, asf como,
los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador.

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera {NIIF), requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a fa Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las
paliticas contables. En la Nota 4, se revelan las greas que implican un mayor grado de juicio
o complejidad o las &reas donde las hipdtesis v estimaciones son significativas para los
estados financleros.

La Administracidn declara que las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
han sido aplicadas integramente vy sin reservas en la preparacidn de fos presentes estados
financieros.

CAMBIOS EN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA.

Normas nuevas y modificaciones adoptadas por Ia Compafiia.

No hay NIIF o inferpretaciones CNIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio
econdémico que comienza a partir del 01 de enero de 2018 que se estime tenga efecto
significativo sobre la Compafifa.

Las siguientes sen normas nuevas, modificaciones e interpretaciones publicadas gue adin no
han entrado en vigor para el ejercicio financiero 2018, y ademds no han sido adoptadas
anticipadamente, Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a
contintiacion;

NIIF 15 Inaresos procedentes de contratos con clientes.

La nueva norma de Ingresos afectard en mayor o menor medida de forma transversal a
todas las industrias y sectores. Sustituird a las narmas actuales NIC 18 y NIC 14, asi como a
las interpretaciones vigentes sobre ingresos (IFRICs 13, 15 y 18 y SIC-31). El nuevo modelo
de NIF 15 es muchoe mas restrictivo y basado en reglas, ademds de tener un enfoque
contractual muy distinte, por lo que [a aplicacién de los nuevos requisitos puede dar lugar a
cambios en el perfil de ingresos. La norma es de aplicacién efectiva a partir del 1 de enero
de 2018.

NIIF 8 Instrumentos financiergs.

Esta nueva norma sustituira a la NIC 39 actual. La NIIF 9 se fue emitiendo por partes y ya
astd completa {Clasificacién y Valoracion, Coberturas y Deterioro). El cambio conceptual es
importante en todos los apartados. Cambia el modelo de clasificacidn y valoracion de activos
financieros cuyo eje central serd el modelo de negocio. El enfoque del modelo de
contabilidad de coberturas trata de alinearse mas con la gestidn econdémica del riesgo v
exigir menos reglas, Y por Gitimo, el modelo de deterioro pasa de fas pérdidas incurridas



Notas a los estados financieros (continuacisn)

actuales a un modelo de pérdidas esperadas. La norma es de aplicacion efectiva a partir de!
1 de enero de 2018,

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 especifica cdmo quien reporta NIIF reconocera, medird, presentara y revelara los
arrendamientos. El estdndar determina un solo modelo de contabilidad del arrendatario,
requiiendo que los arrendatarios reconozcan activos y pasivos para todos los
arrendamientos a menos que el término de! arrendamiento sea 12 meses o menos ¢ el
activo subyacente tenga un valor bajo. Los arrendadores continuaran clasificando los
arrendamientos coma operacionales o financieros, con el enfoque de la NIIF 16 para la
contabilidad del arrendador permaneciendo sustancialmente sin modificacién en relacién con
su antecesor, la NIC 17. También introducen nuevas revelaciones acerca de los
arrendamientos. La norma es de aplicacién efectiva a partir def 1 enero 2019.

NIIF 17 Contratos de seguro

Lla NIIF 17 requiere que los pasivos de seguro sean medidos al valor corrente de
cumplimiento y proporciona un enfoque de medicion y presentacidn mas uniforme para
todos los contratos de seguro. Esos requerimientos estan disefiados para lograr la meta de
una contabilidad consistente, basada-en-principios, para los contratos de seguro. La NIIF 17
reemplaza la NIIF 4 'Contratos de seguro’ al 1 enero 2021.

CNIIF 22 Transacciones en moneda extranjera y consideracidn anticipada

La Interpretacidn aborda las transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones
cuando:

« hay consideracién que sea denominada o su precio sea fijado en una moneda
extranjera;

+ la entidad reconoce un activo de page anticipado o un pasivo por ingresos diferidos con
relacién a esa consideracidn, por anticipado al reconocimiento del activo, gasto o
Ingreso relacionado; y

+ el activo de pago anticipado o el pasivo por ingresos diferidos es no-monetario.

El Comité de Interpretaciones llegd a la siguiente conclusién:

+ la fecha de la transaccion, para el propdsito de fa determinacién de la tasa de cambio,
es la fecha del reconocimiento inicial del activo de pago apticipado o de pasivo por
ingreso diferido, no-monetario.

« Si hay mlltiples pagos o recibos por anticipado, la fecha de la transaccidn es
establecida para cada pago o recibo,

La norma es de aplicacion efectiva a partir del 1 enero 2018.

CNIIF 23 Incertidumbre sobre tratamientos de los impuestos a fos ingresos

La Interpretacién aborda la determinacion de la utilidad sujeta a impuestos (pérdida
tributaria), bases tributarias, pérdidas tributarias no-usadas, créditos tributarios no usados y
tarifas tributarias, cuando haya incertidumbre acerca del tratamiento del impuesto a los
ingresos segdn fa NIC 12, Especificamente considera:




Notas a los estados financieros {continuacién)

* silos tratamientos tributarios deben ser considerados colectivamente;

« los supuestos de los exdinenes que realizan las autoridades tributarias;

« la determinacion de la utilidad sujeta a impuestos (pérdida tributaria), bases tributarias,
pérdidas tributarias no-usadas, créditos tributarios no-usados y tarifas tributarias;

+ el efecto de los cambios en los hechos y circunstancias.

La norma es de aplicacidn efectiva a partir del 1 enero 2019,

Clasificacidn_ v wmedicidn de transacciones de pago basado-en acciones
(Enmiendas a la NIIF 2)

Enmiendas a la NIIF 2 ‘Pago basado-en-acciones’ para aclarar el estandar en refacidn con la
contabilidad para las transacciones de pago basado-en-acciones liquidado-en efeclive que
incluyen una condicién de desempefio, la clasificacién de las transacciones de pago basado-
en-acciones con caracteristicas de liquidacidn neta, v la contabilidad para fas modificaciones
de las transacciones de pago basado-en acciones desde lEquidado-en-efectivo hacia
liguidado-en-patrimonio. La norma es de aplicacidn efectiva a partir del 1 enero 2018,

Transferencias de propiedad de inversién (Enmiendas a la NIC 40)

Enmiendas al paragrafe 57 para establecer que la entidad tiene que transferir una propiedad
a, o desde, propiedad de inversién cuando, v sélo cuando, haya evidencia de un cambio en
el uso. Un cambio en el uso ocurre si la propiedad satisface, ¢ deja de satisfacer, la
definicién de propiedad de inversidn. £l cambio en las intenciones de la administracidn para
2l uso de una propiedad por si mismo no constituye evidencia de un cambio en ef uso.

lLa lista de efemplos de evidencia, contenlda en el pardgrafo 57(a) — (d), ahora es
presentada como una lista no-exhaustiva de ejemplos, en [ugar de [a anterfor lista
exhaustiva. La norma es de aplicacidn efectiva a partir del  enero 2018,

Caracteristicas de pago anticipado con compensacion negativa (Enmiendas a la
NIIF 9}

Enmiendan los requerimientos existentes en la NIIF 9 en relacién con los derechos de
terminacidn en orden a permitir la medicién a costo amortizado (o, dependiendo del modelo
de negocios, a valor razonable a través de otros ingresos comprensivos) incluso en el caso
de pagos de compensacion negativa. Segln las enmiendas, el signo de la cantidad del pago
anticipado no es relevante, i.e., dependiendo de la tasa de interés que prevalezca en el
momento de la terminacidn, un page también puede ser hecho a favor de la parte
contratante afectando el pago anticipade temprano. El calculs de este pago de
compensacitn tiene que ser el mismo tanto para el caso de una sancidn por pagoe anticipado
temprano come en el caso de una ganancia por pago anticipado temprano. . La norma es de
aplicacién efectiva a partir del 1 enero 2019.

Intereses de largo plazo en asociadas y neqocios conjuntos (Enmiendas a la NIC
28)

Enmiendan los requerimientos existentes para aclarar que la NIIF 9, incluyendo sus
requerimientos de deterioro, aplican a los intereses de largo plazo en asociadas y negocios
conjuntos que hacen parte de la inversién neta de la entidad en esas entidades donde se
invierte. La norma es de aplicacién efectiva a partir det 1 enero 2019.




Notas a los estados financieros {continuacién)

2.3

24

2.5

Moneda funcional y de presentacién.

Las cifras incluidas en estos estados financieros v en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que la Compafiia opera. La moneda funcional y
de presentacién de la Compafiia es el Ddlar de los Fstados Unidos de América.

Clasificacidn de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacidn Financiera, los saldos se clasifican en funcidn de sus vencimientos,
como corriente con vencimiento igual o inferior a dece meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

Efectivo.

{a Compailia considera como efectivo, a los saldos en caja y bancos sin restricciones vy las
inversiones con vencimiento menor a 90 dfas. En el Estado de Sltuacién Financiera
Clasificado los sobregiros, de existir, se clasifican como obligaciones con instituciones
financieras en el “pasivo corriente”.

2.6 Activos financieros.

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y partidas
por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro,

La Compailfa ha definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

a. Préstamos v partidas por cobrar.

Los préstamos y cuentas a cobrar corresponden a deudores comerciales, relacionados y
otras cuentas a cobrar en el balance.

Los deudores comerciales y relacionados son valorizados a su valor nominal.

Corresponden principaimente a activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables gue no son cotizados en un mercado activo.

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del balance que se clasifican como actives no corrlentes.

Ambos grupos de cuentas carresponden a activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo.

Se incluyen en activos corrientes, excepto para venclimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

b. Deterioro de cuentas por cobrar.

Las pérdidas por deterioro refacionadas a cuentas incobrables se registran como gastos
en el Estado de Resultados Integral. La determinacién de este deterioro se Io registra
en base al andlisis de cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amertizade, la pérdida por
deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del active vy el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
ariginal del activo financiero.




Notas a los estados financieros (continuacién)

2.7

2.8

El criterio que utiiza la Compafifa para determinar si existe evidencia objetiva de una
pérdida por deterioro incluye:

. dificultad financiera significativa del emisor u abligado;

. incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago
del principal;

. es probable que el prestatatio entrard en la bancarrota u otras reorganizaciones
financleras;

. la desaparicién de un mercado activo para activos financieros debido a
dificultades financieras; o,

. infarmacidn disponible que indica que hay una reduccidn medible en los flujos de

efectivo estimados de una cartera de activos financleros desde su reconocimiento
inicial, aunque la reduccidn adn no se pueda identificar con los activos
financieros individuales en la cartera.

El importe en libros de los active se reduce a medida que se utiliza la cuenta de provision v
la pérdida se reconoce en el estado de resultados dentro de “gastos operacionales”. Cuando
una cuenta a cobrar es castigada, se regufariza contra los resultados del perfodo v
posteriormente se actualiza la cuenta de provisidn para las cuentas a cobrar.

Cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerclales incluyen aqueltas obligaciones de pago con proveedores
locales y dal exterior, asi como a relacionadas por compra de bienes y servicios adquiridos
en el curso normal de negacio.

l.as cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su
valor nominal, ya que su plazo medic de pago es reducido y no existe diferencia material
con su valor razonable.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
giro del negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias son
reconocidas inicial y posteriormente a su valor nominal.

Préstamos y otros pasivos financieros.

Los préstamos ¥ otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con relacionadas,
las cuales se reconocen inicialmente al valor razonable de la transaccién y posteriormente se
valoran a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos {netos de los
costos necesarios para su obtencidon) v ef valor de reembolso, se reconace en el Estado de
Resultados Integrales durante el periodo de vigencia de Ia deuda de acuerdo con el método
de la tasa de interés efectiva.

De igual manera corresponden a pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en up mercado activo.

Estos pasivos financieros son presentados en el Estado de Situacion Financlera Clasificado
come corrientes o no corrientes considerando las fechas de vencimiento de sus pagos, es
dedir, cuando sea inferior a 12 meses (corriente) y mayores a 12 meses {no corriente).



Notas a los estados financieros {continuacién)

2.9

2,10

2,11

Baja de activos y pasivos financieros.
« Activos financieros:

Un active financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero ¢ una
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a. Los derechos de recibir flujos de efective del active han terminado; o

b, La Compafiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; vy

¢. La Compafila ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, si ha transferido su control,

» Pasivos financieros:

Un pasivo financiero es dado de baja cuando Ja obligacién de pago se termina, se
cancela o vence, Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del
mismo prestatario en condiciones significativamente diferentes, o fas condiciones son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se trata como una
baja del pasivo original y el reconocimiente de un nuevo pasivo, reconociéndose la
diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

Provisiones,
La Compariia considera que las provisiones se reconocen cuando:

s La Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
stcesos pasados;

»  Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para Hguidar la obligacion;

s  Elimporte se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacién disponible a fa fecha de cada cierre de los estados financieros.

Cuando exista un nimero de obligaciones similares, la probabilidad de que sea necesaria
una salida de flujo para la liquidacién, se determina considerande el tipo de obligaciones
como un todo. Se reconoce una provision incluso si la probabilidad de que un flujo de safida
con respecto a cualquier partida incluida en la misma clase de obligaciones puede ser
pequefia.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacidn usando una tasa antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual de! valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
abligacidn. El ineremento en la provisién con motivo del paso del tiempo se reconoce como
un gasto por intereses.

Capital social.

El capital social estd constituido por participaciones comunes autorizadas, susciitas y en
¢Ireufacién nominal, se clasifican come parte del patrimonio neto.




Notas a los estados financieros {continuacion)

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen los dividendos de las empresas en las cuales
URBICASA-HOLDING S.A. es socia. Y se toma en cuenta clertos aspectos:

a. Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con flabitidad;

b. Ssea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con fa
transaccion,;

¢, €l grado de realizacidn de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad; y

d. los costos incurridos en la transaccidn y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que
no se han resuelto todas [as contingencias relacionadas con la venta.

Segmentos operacionales,

Los segmentos operacionales estan definidos como los componentes de una Compaiiia
sobre fa cual la informacién de los estados financieros estd disponible y es evaluada
permanentemente por el drgano principal de Administracidn, gquien toma las decisiones
sobre la asignacidn de los recursos y evaluacidn del desempefio. La Compaiifa opera c¢on un
segmento Unico y no amerita su revelaciGn por separado.

Medio ambiente.

La actividad de la Compaiifa no se encuentra dentro de fas que pudieren afectar el medio
ambiente, por lo tanto, a la fecha de clerre de los presentes estados financieros no tiene
comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados de incumplimiento de
ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

Estado de Flijo de Efective.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negodio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de
inversion o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacionat utilizado en
este estado, es mas amplie que el considerado en el Estade de Resultados Integral.

Cambios de en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios en [as politicas y
estimaciones contables respecto al 31 de diciembre de 2017,

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS,

ta estrategia de Gestidn del Riesgo estd orientada a resguardar los principios de estabilidad y
sustentabilidad de fa Compafifa, efiminando o mitigando las variables de incertidumbre que la
afectan o puedan afectar.

Gestionar integralmente los riesgos supone identificar, medir, analizar y controlar los distintos
riesgos incurridos por la Compafiia, asi como estimar el impacto en la posicion financiera de la
misma, su seguimiento y control en el tiempo. En este proceso Intervienen tanto la alta gerencia
de la Compafifa coma las dreas financiera y de operaciones.
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La Gerencia General y Gerencia Administrativa y Financiera de la Compaiifa son las responsables
de monitorear periddicamente los factores de riesgos mas relevantes de URBICASA-HOLDING S.A.,
en base a una metodologia de evaluacién continua.

3.1 Riesgo financiero.

Riesgo de liquidez,

El riesgo de liquidez de URBICASA-HOLDING S.A., es administrade mediante una
adecuada gestion de los activos y pasivos, oplimizando de esta forma los excedentes
de caja y de esta manera asegurar ef cumplimiento de los compromisos de deudas al
momento de su vencimiento.

URBICASA-HOLDING S.A., realiza periddicamente forecasts mensuales de gastos,
activos fijos, drdenes y ventas y el andlisis comparativo de los mismos y reportacién
mensual a través del sistema financiero, dividido mensualmente y trimestralmente.

Riesgo de inflacién.
El riesgo de inflacidn proviene del proceso de fa elevacidn continuada de los precios con

un descenso discontinuado del valer del dinero. El dinero pierde valor cuando con éf no
se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

3.2 Riesgos propios y especificos.

Riesgo crediticio,

El riesge de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacidn con un instrumento financiero o contrato de venta, generando
una pérdida financiera. La Compafifa estd expuesta a un riesgo de crédito por sus
actividades operativas.

Ef riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi come la exposicién al crédite de dientes, gque incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar vy a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de URBICASA-HOLDING S.A., son los saldos de caja,
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, que representan la exposiclén
maxima de la Compahia al riesgo de crédito en relacidn con los activos financleros,

El riesgo del crédito de la Compafifa es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales,

3.3 Riesgos sistematico o de mercado,

Riesgo de tipo de cambio.

La Compaiila no asume riesgos por fluctuaciones en los tipos de cambio en virtud de
que todas las negociaciones son realizadas en délares de los Estados Unidos de
América.

3.4 Riesgo de tasa de interés,

El principal objetivo en la gestidn de riesgo de la tasa de interés es obtener un equilibrio a la
estructura de financiamiento, la cual, permite a URBICASA-HOLDING S.A., minimizar el
costo de la deuda con una volatilidad reducida en el estado de resultados, Este descenso en
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las tasas de interds se debe a una politica de gobierno, que mediante decretos
presidenciales organizé el manejo y la fijacidn de las tasas.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterfos usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
histérica v otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros gue se
consideran razonables de acuerdo a fas circunstancias.

la Compafifa efectda estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicidn, muy pocas veces seran iguales a fos resultados reales. Las estimaciones
y supuestos efectuados por la Administracion se presenfan a continuacion:

4.1

4.2

Vidas ttiles y de deterioro de activos.

La Administracion es quien determina las vidas Gtiles estimadas ya sea considerando los
criterios técnicos de fungionarios externos o internos de la Compafita, tomando en estos
casos como referencias las vidas Otiles definidas en las politicas corporativas.
Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compaiifa evalGa al cierre de
cada ejercicio o antes, sj existe algdin indicio de deterioro, el valor recuperable de los activos
de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.
Litigios y otras contingencias.

La Compafiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compronisos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

la valuacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

L]

o I3 vida Qtil de los activos materiales.

+ los criterios empleados en la valoracion de determinados activos.

+ la necesidad de constitulr provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

s la recuperabitidad de los activos por impuestos diferidos.

s valor actuarial de indemnizaciones por afios de servicio,

La determinacidon de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacién de los
desembolsos gue serd necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracion toda la Informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinidn de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
abligien a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.
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5,

EFECTIVO,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Bance del Pichincha S. A.

INVERSIONES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Ambar Constructores S.A.
Inmourbicasa S.A.
Inmobiliaria Barcal Cia. Lida.
Inmoavanza Cia. Ltda.
Beninsacom Cia Ltda

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Inmourbicasa S.A.
Ambar Constructores S.A.
Beninsacom Cia Ltda

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADAS.

tn resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Beninsacom Cia Ltda
Edgar Barrionuevo
Andrés Barrionuevo

Diciembre Dictembre
31, 2018 31,2017

1,946 1,970
M

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017

792 792
4,999 4,999
2,500 2,500
1,020 1,020

. 1,980
9,311 11,291

Diciemhbre Diciembre
31,2018 31, 2017

429,917
53,986
- 392,996
483,903 392,996

Biciembre Diciembre
31, 2018 31,2017

- 392,996
8,738 8,738
2,573 2,573

L 300307
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10.

ii1.

12,

13.

14,

CAPITAL SOCIAL,

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 estd constituido por 2,000 participaciones comunes,
autorizadas, suscritas y en circulacion de valor nominal de 1 détar cada una.

RESULTADOS ACUMULADOS.

Resultados acumutados.

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, el saldo de los resultados acumulados:

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017

Resultado del ejercicio 481,899 {50}

Resultados afios anteriores (50)

Resuitados 481,849 50
INGRESOS

Los ingresos corresponden a los dividendos recibidos de la empresa BENINSACOM EN

LIQUIDACION.

CONTINGENCIAS.
Al 31 de diciembre del 2018 vy 2017, de acuerdo a los asesores legales, fa Compafila no mantiene
demandas en contra no resusltas que requieran ser reveladas ni tampoco se han determinado
cuantias por posibles obligaciones que se requieran registrar en los estados financieros.

SANCIONES.

« Dela Superintendencia de Compafiias, Valores y Sequros.-

No se han aplicado sanciones a URBICASA-HOLDING S.A. a sus Directores o Administradores
emitidas por parte de la Superintendencia de Compaiifas durante el ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2018 y 2017.

+ De otras autoridades administrativas.-
No se han aplicade sanciones significativas a URBICASA-HOLDING S.A. a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de diciernbre
de 2018 y 2017,

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision de estos estados
financieros, 29 de marzo de 2019 no se tiene conocimiento de hechos de caracter financlere o de
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otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o interpretacién de los mismos.

15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados por
la Administracién con 29 de marzo de 2619 v seran presentados a los socios para su aprobacidn.

En la opinidén de la administracidn, fos estados financieros serdn aprobados por la junta de socios
sin modificaciones. ;T .

b |

WGQE ar Barfonuevo
ente Geheral Contador General
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