NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

DE LA EMPRESA BRICKOSTORE CIA LTDA POR EL ANO 2016

1 Informacién general.-

Brickostore Cia. Ltda. Proporciona camaras y alambrado de seguridad a empresas, viviendas,
conjuntos habitacionales, ademas los venden directamente. La compafiia tiene oficinas de
administracién en Quito Ecuador.

2 Resumen de las principales politicas contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros consolidados. Estas politicas se han aplicado a partir del afio 2016.,
salvo que se indique lo contrario.

2.1 Bases de presentacion

Los estados financieros consolidados de Brickostore Cfa. Ltda. Se han preparado de acuerdo con
las Normas Internacionales de informacién Financiera NINFs. Los estados financieros
consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico, aunqgue
maodificado por la revalorizacidn de terrenos y construcciones, activos financieros disponibles
para la venta activos y pasivos financieros (incluidos los instrumentos derivados) a valor
razonable con cambios en resultados.

La preparacién de estados financieros conformes con las NIIF exige el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la direccién que ejerza su juicio en el proceso
de aplicar 1as politicas contables del Grupo. En la Nota 4 se revelan las dreas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde las hipdtesis y estimaciones son
significativas para los estados financieros consolidados.

2.1.1 Cambios en politicas contables y desgloses
{a) Normas nuevas y modificadas adoptadas por el Grupo

NIC 19, “Retribuciones a los empleados” se modificd en enero de 2016. El impacto sobre el
Grupo sera el siguiente: eliminar el enfoque del corredor y reconocer todas las pérdidas y
ganancias actuariales en otro resultado integral cuando surjan; reconocer inmediatamente
todos los costes de los servicios pasados; y sustituir el coste por intereses y el rendimiento
esperado de los activos afectos al plan por un importe neto de intereses que se calcufa
aplicando la tasa de descuento al pasivo {activo) neto por prestaciones definidas. El Grupo
todavia tiene que evaluar el impacto total de las modificaciones.




En el anexo i se incluye una relacion detallada de las NiiF e interpretaciones aplicables a partir
de 1 de enero de 2016 GRUPO Brickostore Cia. Ltda Modelo de estados financieros
consolidadas 2016

(Importes en miles de unidades monetarias salvo otra indicacion)

La norma mantiene la mayoria de los requerimientos de la NIC 39. El principal cambio es que,
en los casos en que se foma la opcidn del valor razonable para los pasivos financieros, la parte
del cambio en el valor razonable que sea consecuencia del riesgo de crédito propio de la
entidad se registra en otro resultado integral en vez de en la cuenta de resultados, a menos que
surja una falta de correlacién contable.

NIIF 10 “Estados financieros consolidados” se elabora sobre principios existentes identificando
el concepto de control como el factor determinante de si una entidad deberia incluirse en {os
estados financieros consolidados de la controladora. La norma proporciona una guia adicional
para ayudar en {a determinacion del control cuando es dificil de evaluar.

NIIF 12 “Informacién a revelar sobre participaciones en otras entidades” incluye los
requerimientos de informacion para todas las formas de participacion en otras entidades,
incluyendo acuerdes conjuntos, asociadas, vehiculos con cometido especial y otros vehiculos
fuera de balance,

e No hay otras NIF o interpretaciones CINIIF que no sean efectivas todavia y que se
espere que tengan un efecto significativo sobre el Grupo.

PLUSVALIA

La Plusvalia se valora inicialmente como el exceso del total de la contraprestacién transferida y
el valor razonable de la participacién no controladora sobre los activos identificables netos
adquiridos y los pasivos asumidos. Si esta contraprestacion es inferior al valor razonable de los
activos netos de {a dependiente adquirida, la diferencia se reconoce en resultados.

1. Se eliminan las transacciones inter-compaiia, los saldos y los ingresos y gastos en
transacciones entre entidades. También se eliminan las pérdidas y ganancias que surjan
de transacciones intragrupo que se reconozcan como activos. Las politicas contables de
las dependientes se han modificado en los casos en que ha sido necesario para asegurar
la uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo.

{(b) Cambios en las participaciones en la propiedad en dependientes sin cambio de control

Las transacciones con participaciones no controladoras que no resuiten en pérdida de control
se contabilizan como transacciones de patrimonio — es decir, como transacciones con los
propietarios en su calidad de tales. La diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion
pagada y la correspondiente proporcion adquirida del importe en libros de los activos netos de



la dependiente se registra en el patrimonio neto. Las ganancias o pérdidas por enajenacion de
participaciones no controladoras también se reconocen en el patrimonio neto.

{c} Enajenaciones de dependientes

Cuando el Grupo deja de tener control, cualquier participacién retenida en ia entidad se vuelve
a valorar a su valor razonable en la fecha en que se pierde el control, reconociéndose el cambio
en el importe en libros en resultados. £l valor razonable es el importe en libros inicial a efectos
de la contabilizacion posterior de la participacion retenida como una asociada, negocio
conjunto o activo financiero. Ademas de ello, cualquier importe previamente reconocido en el
otro resuitado integral en relacién con dicha entidad se contabiliza como si el Grupo hubiera
vendido directamente |os activos o pasivos relacionados.

Esto podria significar que los importes previamente reconocidos en el otro resultado integral se
reclasifiquen a la cuenta de resultados.

(b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en el caso de
partidas que se han vuelto a valorar, Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidacion de estas transacciones y de la conversién a los tipos de cambio de
cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en
la cuenta de resultados, excepto si se difieren en el otro resultado integral como las coberturas
de flujos de efectivo cualificadas y [as coberturas de inversiones netas cualificadas.

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo se presentan en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea de
“Ingresos o gastos financieros”.

El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio se presentan como “Ofras ganancias
/ (pérdidas) netas”. Brickostore Cia. Ltda - Modelo de estados financieros consolidados 2016

{Importes en miles de unidades monetarias salvo otra indicacion}

Los cambios en el valor razonable de titulos monetarios denominados en moneda extranjera
clasificados como disponibles para la venta se analizan considerando las diferencias de
conversidn resultantes de cambios en el coste amortizado del titule y otros cambios en el
importe en iibros del titulo. Las diferencias de conversion relativas a variaciones en el coste
amortizado se reconocen en la cuenta de resultados, y los otros cambios en el importe en libros
se reconocen en el otro resuitado integral.

Las diferencias de conversion sobre partidas no monetarias, tales como instrumentos de
patrimonio mantenidos a valor razonable con cambios en resuitados, se reconocen en la cuenta
de resultados como parte de la ganancia o pérdida de valor razonable, Las diferencias de
conversién sobre partidas no monetarias, tales como instrumentos de patrimonio clasificados
como activos financieros disponibies para fa venta, se incluyen en el otro resultado integral.



Propiedad, planta y equipo

Los terrenos y construcciones comprenden principalmente a las proyecciones de construccidn
de los conjuntos habitacionales y oficinas y se reconocen por su valor razonable, determinado
en base a valoraciones realizadas por avaltos externos independientes, menos la amortizacion
correspondiente en el caso de las construcciones. Las valoraciones se realizan con regularidad
suficiente para asegurar que el valor razonable de un activo revalorizado no difiere
significativamente de su importe en libros. Cualquier amortizacién acumulada en la fecha de la
revalorizacion se elimina contra el importe bruto en libros del activo y el importe neto se re-
expresa al importe revalorizado del activo. El resto de Propiedad, planta y equipo se contabiliza:
por su coste histdrico menos la amortizacion. £l coste histdrico incluye los gastos directamente
atribuibles a la adgquisicién de los elementos. El coste también puede incluir ganancias o
pérdidas por coberturas cualificadas de flujos de efectivo de las adquisiciones en moneda .
extranjera de ‘

Propiedad, planta y equipo traspasados desde el patrimonio neto.

Los costes posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segln corresponda, sélo cuando es probable que los beneficios econémicos
futuros asociados con los elementos vayan a fluir al Grupo y el coste del elemento pueda
determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parte sustituida se da de baja
contablemente. El resto de gasto por reparaciones y mantenimiento se carga a la cuenta de .
resultados durante el ejercicio financiero en que se incurre en el mismo.

Los incrementos en el importe en fibros que surgen de la revalorizacién de los terrenos y
edificios se cargan al otro resultado integral y se presenta dentro de otras reservas en el .
patrimonio neto. Las disminuciones que compensan incrementos previos del mismo
activo se cargan contra otras reservas directamente en el otro resuitado integral; las
disminuciones restantes se cargan a la cuenta de resultados. Cada afio la diferencia entre la
amortizacidn basada en el importe en libras revalorizado del activo cargada a la cuenta de -
resultados y la amortizacion basada en su coste original se traspasa desde

«otras raservas» a «ganancias acumuladas»,

Los terrenos no se amortizan. La amortizacidn en otros activos se calcula usando el método
lineal para 8rickostore Cfa. Ltda — Modelo de estados financieros consalidados 2016

{lImportes en miles de unidades monetarias salvo otra indicacién} asignar la diferencia entre el
coste o importe revalorizado de los activos y sus valores residuales durante las vidas ttiles
estimadas, que se indican a continuacién:

» Construcciones 25-40 afios
» Magquinaria 10-15 afios

¥ Vehiculos 3-5 afios




El valor residual y la vida (tii de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha de
cada halance.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable {(Nota 2.7}.

Las pérdidas y ganancias por fa venta de Propiedad, planta y equipo se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados dentro
de “Otras (pérdidas)/ganancias — netas”,

Cuando se venden activos revalorizados, los importes incluidos en otras reservas se traspasan a
reservas por ganancias acumuladas.

2.6, Activos intangibles
Plusvalia

La Plusvalia surge en la adquisicion de dependientes, asociadas y negocios conjuntos y
representa el exceso de la contraprestacion transferida sobre la participacion de Brickostore
Cia. Ltda en el valor razonable neto de los activos netos identificables, pasivos y pasivos
contingentes de la adquirida y el valor razonable de la participaciéon no controladora en la
adquirida. '

A efectos de llevar a cabo las pruebas para pérdidas por deterioro, la Plusvalia adquirido en una
combinacion de negocios se asigna a cada una de las unidades generadoras de efectivo, o
Grupos de unidades generadoras de efectivo, que se espera que se beneficien de las sinergias
de la combinacion. '

Cada unidad o Grupo de unidades a las que se asigna la Plusvalia representa el nivel mas bajo
dentro de la entidad at cual se controla la Plusvalia a efectos de gestion interna. La Plusvalia se
controia al nivel de segmento operativo.

Las revisiones de las pérdidas por deterioro del valor de la Plusvalia se realizan anualmente o
con mas frecuencia si sucesos 0 cambios en las circunstancias indican una potencial pérdida por
deterioro. El importe en libros de la Plusvalia se compara con el importe recuperable, que es el
valor en uso o el valor razonable menos los costes de venta, el mayor de estos importes.
Cualquier pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente como un gasto y posteriormente
no se revierte.

Marcas comerciales y licencias

Las marcas comerciales y las licencias adqguiridas de terceros se muestran por su coste histdrico.
Las marcas comerciales y las licencias adquiridas en combinaciones de negocios se reconocen
por su valor razonable a la fecha de adquisicion. Tienen una vida util finita y se valoran a coste
menos amortizacion acumulada. La amortizacion se calcula por el método lineal para asignar el
coste de las marcas y licencias durante su vida util estimada de entre 15y 20 aiios.



Las licencias para programas informaticos adquiridas se capitalizan en funcién de los costes
incurridos para su adquisicidn y para poner en condiciones de uso el programa especifico. Estos
costes se amortizan durante sus vidas utiles estimadas de entre tres y cinco afios.

Programas informédticos

Los costes asociados con el mantenimiento de programas informéaticos se reconocen como
gasto a medida gue se incurre en [os mismos. Los gastos de desarrolio directamente atribuibles
ai disefio y realizacién de pruebas de programas informaticos que sean identificables y Unicos y
susceptibles de ser controlados por el Grupa se reconocen como activos intangibles, cuando se
cumplen las siguientes condiciones:

» Técnicamente, es posible completar la produccion del activo intangible de forma que
pueda estar Brickostore Cia. Ltda — Modelo de estados financieros consolidados 2016

{Importes en miles de unidades monetarias salvo otra indicacidn} disponible para su utilizacién
0 su venta;

> La direccion tiene intencion de completar el activo intangible en cuestién, para usarlo o
venderio;

La entidad tiene capacidad para utilizar o vender el activo intangible;

Se puede demostrar la forma en que el activo intangible vaya a generar probables
beneficios econdmicos en el futuro;

» Existe disponibilidad de los adecuados recursos técnicos, financieros o de otro tipo, para
completar el desarrollo y para utilizar o vender el activo intangible; y

> El desembolso atribuible al activo intangible durante su desarrollo puede valorarse de
forma fiable.

Los costes directamente atribuibles que se capitalizan como parte de los programas
informaticos incluyen los gastos del personal que desarrolla dichos programas y un porcentaje
adecuado de gastos generales.

Los gastos que no cumplan estos criterios se reconoceran como un gasto en el momento en el
gue se incurran. Los desembolsos sobre un activo intangible reconocidos inicialmente como
gastos del ejercicio no se reconoceran posteriormente como activos intangibles.

Los costes de desarrolio de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan
durante sus vidas Qtiles estimadas que no superan los tres afios.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros



Los activos que tienen una vida util indefinida — por ejemplo {a Plusvalia o activos intangibles
que no estan en condiciones de poderse utilizar — no estan sujetos a amortizacion y se someten
anualmente a pruebas para pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a amortizacion
se someten a revisiones para pérdidas por deterioro siempre que algdn suceso o cambio en las
circunstancias indique que el importe en libros puede no ser recuperable. Se reconoce una
pérdida por deterioro del valor por el importe por el que el importe en libros del active excede
su importe recuperable. El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable de un
activo menos los costes para la venta y el valor en uso. A efectos de evaluar las pérdidas por
deterioro del valor, {os activos se agrupan al nivel mads bajo para el que hay flujos de efectivo
identificables por separado {unidades generadoras de efectivo). La posible reversion de
pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros distintos a la Plusvalia que sufren una
pérdida por deterioro se revisa en todas las fechas a las que se presenta informacién financiera,

Activos no corrientes (o Grupos de enajenacion) mantenidos para la venta

Los activos no corrientes (o Grupos enajenables de elementos) se clasifican como activos
mantenidos para la venta cuando su valor se vaya a recuperar principalmente a través de su
venta, siempre que la venta se considere altamente probable, Estos activos se valoran al menor
entre el importe en libros y el valor razonable menos los costes para {a venta.

Activos financieros
Clasificacion

£l Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los activos financieros. La
direccion determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de
reconacimiento inicial. Brickostore Cia. Ltda — Modelo de estados financieros consolidados
2016

(Importes en miles de unidades monetarias salvo otra indicacion)
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos financieros
mantenidos para su negociacién. Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se
adquiere principalmente con el propésito de venderse en el corto plazo. Los derivados también
se clasifican como mantenidos para su negociacion a menos que se designen como coberturas.
Los activos de esta categoria se clasifican como activos corrientes si se espera que se van a
liquidar en doce meses; en caso contrario, se clasifican como no corrientes.

Préstamos y cuentas a cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos de mas de 12 meses a partir de la fecha del balance que se clasifican como




