CONSTRUCTORA CONSTRUPACIFIC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en miles de U.S. ddlares)

31 de Diciembre 31 de Diciembre

ACTIVOS Nolas 2018 2017
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo 1 1
Otras cuentas por cobrar 3 -
Inventario en obras 4 1,140 93
Total activos corrientes 1,140 94
TOTAL 1,144 94
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES: _

Cuentas por pagar comerciales - 1
Pasivos por impuestos corrientes |
Otros pasivos corrientes 5 1,143 91
Total pasivos corrientes 1,143 93
Total pasivos 1,143 93
PATRIMONIO: 8

Capital social 1 1
Total patrimonio 1 1
TOTAL 1,144 94

Ver notas a los estados financieros
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CONSTRUCTORA CONSTRUPACIFIC S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en miles de U.S. ddlares)

Capital

social Total
Saldos al 31 de diciembre del 2016 1 1
Saldos al 31 de diciembre del 2017 1 1
Saldos al 31 de diciembre del 2018 1 1

Ver nota a los estados financieros
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CONSTRUCTORA CONSTRUPACIFIC S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en miles de U.S. dédlares)

31 de 31 de
Notas Diciembre Diciembre
2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVC EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Pagado a proveedores (1,052) (57)
Efectivo utilizado en actividades de operacion (1,052) (57)
FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Recibido de accionistas y relacionadas 1,052 57
Efectivo proveniente de actividades de financiamiento 1,052 57
EFECTIVO:
Variacion neta durante el afio -
Saldos al comienzo del aho 1 1
SALDOS AL FIN DEL ANO 1 1

Ver notas a los estados financieros
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CONSTRUCTORA CONSTRUPACIFIC S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

T

INFORMACION GENERAL

CONTRUCTORA CONSTRUPACIFIC S.A., es una Compafiia constituida en la ciudad de
Quito, Republica del Ecuador el 05 de febrero del 2016. Su domicilio principal se encuetra
ubicado en Quito - Pichincha.

Las principales actividades de la Compaiia estén enfocadas a la construccion de edificios,
asi como también podra comprender las etapas o fases de construccién de la actividad
antes mencionada.

Al 31 de diciembre del 2018 la Companfia no mantiene empleados, los servicios contables,
financieros y legales son contratados por terceros.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF - PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacidon en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo histoérico.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo
que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o
pasivo a la fecha de medicién.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. délares,
excepto cuando se especifica lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,

depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses.
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2.5 Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor. Son valorados al costo promedio.

2.6

2.7

Propiedad, planta y equipo

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedad,
planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta
en condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, la propiedad, planta y equipo son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
pericdo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas dtiles - E| costo de la propiedad, planta
y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada ano, siendo el efecto de cualgquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

Retiro o venta de propiedad, planta y equipo - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de muebles, equipos y vehiculos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
active y reconocida en resultados.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7.1

2.7.2

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.
Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir,
en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.



2.8

2.9

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacidn en el periodo en el gue el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los actives por
impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de
la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa,
recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

2.7.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, vy
son incluidos en el resultado, excepte en la medida en que hayan surgido de
una transaccidon o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo casc el impuesto
también se reconoce fuera del resultado.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafila tenga que desprenderse de recursos que incorperen beneficios
econémicos para cancelar la obligacidén, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolse
necesario para cancelar |la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a trabajadores

2.9.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio
- El costo de los beneficics definidos (jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obligacién de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.9.2 Participaciéon a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacién de los empleados en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo
con disposiciones legales.

2.10 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la

contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafia pueda otorgar.

2.10.1Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compafiia transfiere los riesgos
y beneficios, de tipo significative, derivados de la propiedad de los bienes; el
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2.11

2,12

2.13

importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relaciéon con
la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la
Compafia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

2.10.2Prestacion de servicios - Se reconocen por referencia al estado de
terminacion del contrato.

Costos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieres no se compensan |os activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compania tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando
la Compaiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisiciéon o emision de activos
y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable
de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento inicial. Los costos de transaccidon directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

2.14 Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes

categorias: activos financieros “inversiones mantenidas hasta el vencimiento” y
“préstamos y partidas por cobrar”. La clasificaciéon depende de la naturaleza y
proposito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento
inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas
y dadas de baja a la fecha de |la transaccion. Las compras o ventas regulares son
todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de
activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el
mercado.

2.14.1Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el
calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para
los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros clasificados al
valor razonable con cambio en los resultados.
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2.14.2Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - Las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento fijas que la Compafiia
tiene la intencion afirmativa y capacidad de mantener hasta el vencimiento.
Luego del reconocimiento inicial, las inversiones mantenidas hasta el
vencimiento se miden al costo amortizado usando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro.

2.14.3Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son
cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar
(incluyendo cuentas por cobrar comerciales, saldos bancarios y efectivo) son
medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva,
excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento
del interés resulte inmaterial.

2.14.4Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafiia dara de baja en
cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la Compafiia no transfiere
ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, la Compafia
reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
montos que tendria que pagar. Sila Companiia retiene sustancialmente todos
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un active financiero
transferido, la Compania continuara reconociendo el activo financiero y
también reconocerd un préstamo garantizade de forma colateral por los
ingresos recibidos.

2.15 Pasivos financieros - Los pasivos financieros son clasificados como otros pasives
financieros.

2.15.10tros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros {incluyendo los
préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a lo
largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que
forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras
primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero (o, cuando sea adecuado), en un pericdo mas corto con el importe
neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

2.15.2Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafia dara de baja en
cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obtigaciones de la Compafia. La diferencia entre el importe en libros del
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6.

pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar se
reconoce en el resultado del periodo.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que
se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algln indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En
caso de que exista algun indicio se realiza una estimacién del importe recuperable
de dicho activo.

INVENTARIO EN OBRAS
Corresponde a los costos de los inventarios reconocidos como construcciones en proceso

del proyecto EL ARENAL.

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de Al 31 de
Diciembre Diciembre
2018 2017
Comrelvic 43 B8/
Multihabitat 433 54
Accionistas 667 -
Total 1,143 91

IMPUESTOS
6.1 Aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emiti6 la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestién
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

. Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio y jubilacion patronal, que no provengan de provisiones declaradas
en ejercicios anteriores (deducibles o no).
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- Seincrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando
la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa
sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales.

. Las sociedades que tengan la condicion de exportadores habituales (que
mantengan o incrementen el emplec), tendran una rebaja de 3 puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

. Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles
se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y
decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisicion de nuevos activos
productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un
mayor nivel de produccion.

. El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se
verifigue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto.

. No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).

. Se establece la devolucion del ISD a los exportadores habituales, relacionado con
la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en
el listado del Comité de Politica Tributaria y que sean incorporados en procesos
productivos de bienes que se exporten.

. La némina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas,
que se envia anualmente a la Superintendencia de Companias debe incluir tanto
los propietarios legales como laos beneficiarios efectivos, atendiendo a estandares
internacionales de transparencia en materia tributaria y de lucha contra
actividades ilicitas.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compania esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor economico de sus flujos
y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Companiia, una
caracterizacién y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de la Compaiiia, si es el caso.

Riesgo de mercado - Es la posibilidad de que la fluctuaciéon de variables de mercado
tales como tasas de interés, tipo de cambio, precios de productos, etc., produzcan
pérdidas econémicas debido a la desvalorizacién de flujos o activos o a la valorizacién de
pasivos, debido a la nominacién o indexacién de estos a dichas variables. La Compafiia
realiza analisis de mercado para mitigar este riesgo.
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Riesgos de investigacion y desarrollo - La Compania no se encuentra expuesta a este
tipo de riesgos.

Riesgos cambiarios - La Compafia no asume riesgos cambiarios.

Riesgos de tasas de interés - El riesgo de tasa de interés surge de su endeudamiento
de largo plazo. La Compania no mantiene obligaciones con instituciones financieras al 31
de diciembre del 2018.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compania. La Compania ha adoptado una politica de inicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar
el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Riesgo de liquidez - La Gerencia es la que tiene la responsabilidad final por la gestion
de liquidez. La Junta de Socios ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestién de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de financiamiento
a corto, mediano vy largo plazo, asi como la gestién de liquidez. La Compafia maneja el
riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivo-proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compania es como sigue:

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
2018 2017
Activos financieros:
Efectivo 1 1
Otras cuentas por cobrar 4 1
Total 5 2
Pasivos financieros:
Otras cuentas por pagar = 1
Otros pasivos corrientes 1,143 91
Total 1,143 92

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion consideran que
los importes en libros de los activeos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado
en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

PATRIMONIO

Capital social - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social autorizado consiste
de 1,000.00 acciones de US$1.00 valor nominal unitario.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (junio
30 del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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10. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminadc el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia en junio 30 del 2019 y seran presentados a los
Socios para su aprobacion. En opinidon de la Gerencia de la Compadia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.
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