INMO VELATI INMOBILIARIA VELANTINO CIA. LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS

Por el aiio terminado al 31 de diciembre de 2018, con
opinién de los auditores independientes



INFORME SOBRE LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

A los socios de:
INMO VELATI INMOBILIARIA VELANTINO CIA. LTDA.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de la INMO VELATI INMOBILIARIA VELANTING CIA. LTDA,, que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y 2017, y los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio vy de flujos de efective correspondientes a los ejercicios
terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los estados financieros gue incluyen un
resumen de polfticas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, [a situacidn financiera de INMO VELATI INMOBILIARIA VELANTINO CIA. LTDA., al 31 de diciembre
de 2018 y 2017, asl como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en
esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Responsabilidades de la Administracién en relacion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, de
conformidad con fas Normas Internacionales de informacién Financiera - NIIF y del control interno que la
Administracién considerd necesario para permitir la preparaciéon de estados financieros libres de desviacién
material debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la evaluacidn de la
capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las cuestiones
relativas al negocic en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha excepto si la
Administracidn tiene la intencion de liguidar la Compafifa o de cesar operaciones, o bien no exista otra
alternativa més realista.

Los encargados de la administracién de {a entidad son responsables de la supervisién del proceso de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditaria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estén
libres de desviacidén material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una desviacion material cuando
existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con fas Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También identificamos v valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos vy
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién.
El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es mas elevade que en el caso de una



incorreccidon material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacidn, omisicnes
detiberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del controf interno.

Obtenemos conocimiento del control internc relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compaiifa.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y |la razonabilidad de las estimaciones contables y
la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

Concluimos sohre fo adecuado de la utilizacidn, por la Administracién, del principio contable de negocio en
marcha vy, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una desviacidn material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de |a
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemaos una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria abienida hasta la fecha de nuestro
informe de auditora. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de gue la Compafiia deje
de ser un negocio en marcha.

Evaluamos en su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de
un modo que fogran la presentacion razonable.

Otra de nuestras responsabilidades es comunicarnos con la Administracién en relacion con el glcance y el
momento de realizacion de auditoria planificada, y los hallazgos significatives de la auditoria, asi como
cualguier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de ia auditoria.

Asimismo, proporcionar a la Administracion de la entidad una declaracion de gue hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia, y comunicarnos con ellos acerca de
todas las relaciones y demds cuestiones gue puedan afectar nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacidn con los responsables del gobierno de fa entidad,
determinamos las que han sido de mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual ¥ gue son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones
en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestidén, o en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinaremos que una
cuestién no se deberia comunicar en nuestro informe, debide a que es razonable esperar que las
circunstancias adversas de hacerlo superen los beneficios de interés ptiblico de la misma.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
1. lacontabilidad de la Compafiia ha sido llevada conforme a las normas legales y a la técnica contable.

2. Llas operaciones registradas en los libros y los actos de los administradores se ajustan a los estatutos y a
las decisiones de la Asamblea de Socios.

3. la correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de actas y de registro de acciones se
llevan y se conservan debidamente,



4, Existen medidas adecuadas de controf interno, de prevencidn y control de favado de actives y de la
financiacién del terrorismo, de conservacion y custodia de los hienes de la Compafiia y los de terceros
fue estan en su poder,

Otros asuntos

Los estados financieros de INMOBILIARIA INMO VELATI INMOBILIARIA VELANTING CIA. LTDA., al 31 de
diciembre del 2017 no tenian [a obligacién de ser auditados.

ng. Jorge Andrés Gordédn Carvajal
lulio 7, 2019
SC—RNAEN® 1175



INMO VELATI INMOBILIARIA VELANTINO CIA. LTDA.

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA

Al 32 de diciembre del 2018, con cifras comparativas det afio 2017

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

2017
Notas 2018
Cuentas {No Auditado)
Activos
Activos Corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 4.669 766
Activos por impuestos corrientes 6 1177 2.309
Total Activos Corrientes 5.846 3.075
Activo No Corriente
Propiedad, planta y equipo 7 64.946 13.394
Total Activos No Corrientes 64.946 13.394
Total Activos 70.792 16.469
Pasivos
Pasivos Corrientes
Cuentas por pagar comerciales 8 11.036 -
Qtras cuentas por pagar 9 45.064 12.031
impuestos por pagar 6 4,245 1.429
Beneficios empleados corto plazo 10 489 -
Total Pasivos Corrientes 60.834 13.460
Total Pasivos 60.834 13.460
Patrimonio
Capital social 1 1000 1006
Resultados acumulados 8.958 2,009
Total Patrimonio 9,558 3.009
Total Pasive + Patrimonioc 70.792 16.469

B)IN

\Freddy Salazar

Ver notas a los estados financieros
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INMO VELATI INMOBILIARIA VELANTINO ClA. LTDA.

ESTADOQ DE RESULTADDS

Al 31 de diciembre del 2018, con cifras comparativas del
afio 2017

(Expresado en Dolares de los Estades Unidos de América)

2017
Cuentas Notas 2018 {No
Auditado)

Ingresos de actividades ordinarias 13 72.000 6.000
Costo de ventas - -
GANANCIA BRUTA 72.000 6.000
Gastos de administracidn 14 62.267 3.322
{PERDIDA} UTILIDAD OPERACIONAL 9,733 2.678
Qtros ingresos v gastos:
Otros Ingresos - -
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 9.733 2.678
Menos impuesto a la renta:
Corriente 2.783 670
Utilidad del periodo 6,950 2,009
Utilidad del periode atribuible a los propjetarios 6.950 2.009

Ver notus a los estados financieros
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INMO VELATI INMOBILIARIA VELANTINO CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2018, con cifras comparativas del afio 2017
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

2017
2018

{No auditado)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes 69.217 5.330
Pagado a proveedores y empleados (41.163} (4.544)
Utilizado en otros 35.849 13.460
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 63.903 14.246
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adguisicién de propiedad y equipo {60.000) (14.480)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion {60.000) (14.480)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Aumento (Disminucién) neto durante el afio 3.903 (234)
Saidos al comienzo del afio 766 1.000
Saldos al final del afio 4.669 766

{Contintia..)




INMO VELATI INMOBIEIARIA VELANTINO ClA. LTDA.
ESTADO DE FLUJG DE EFECTIVO [Continuacion)

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dblares de E.ULA.)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CO{\J EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
proveniente de actividades de operacion

Depreciaciones
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por pagar comerciales

Otras cuentas por pagar

Impuestos por pagar

Beneficios empleados

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

0 s

2017
2018 )

{No auditado)
6.950 2.009
8.448 1.086
11.036 -
34.164 8,722
2.816 1.42%9
489 -
63.903 14.246

00020

race-Hidana

Rredy Salazar

i& Gerente General /CQXW

Ver notas u los estados financieros



INMO VELAT! INMOBILIARIA VELANTING CIA. LTDA,
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

1. Informacion general

INMO VELATE INMOBILIARIA VELANTINO CIA. LTDA,, es una empresa de responsabilidad limitada constituida
con fecha 14 de diciembre de 2015 el plazo social es de 100 afios.

Se encuentra ubicada en la provincia de Pichincha, cantén el Quito.

La compafiia tendrd por objeto dedicarse a cualquiera de las operaciones comprendidas como: actividades
inmobiliarias; asl como también podrd comprender las etapas o fases de produccién de bienes / servicios,
comercializacidn, almacenamiento, exportacion, industrializacion, explotacion, distribucidn, investigacion y
desarrollo, promocidon, capacitacion, asesoramiento, intermediacién, inversidn, construccion, reciciaje,
importacion de la actividad antes mencionada. para cumplir con el objeto social descrito en el presente
estatuto social, la compafila podrd ejecutar actos y contratos conforme a las leyes ecuatorianas y que
tengan relacién con el mismo.

2. Bases para [a elaboracion

Estos estados financieros de la INMO VELATH INMOBILIARIA VELANTINO CIA. LTDA., se han elaborado de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF} / para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el Internacional Accounting Standards Board (1ASB), vigentes al
31 de diciembre de 2018 y 2017, y segtin los reguerimientos y opciones informadas por |a Superintendencia
de Compaifiias del Ecuador. La Administracién declara que fas NIIF han sido aplicadas integralmente vy sin
reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando |la moneda dei entorno
econdmico principal en que la Compafiia opera. La moneda funcional y de presentacién de INMO VELATI
INMOBILIARIA VELANTINO CIA. LTDA.. es el Délar de los Estados Unidos de América.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la determinacién y la
aplicacion consistente de politicas contables a transacciones y hechos. Las politicas contables mas
importantes de INMO VELAT! INMOBILIARIA VELANTING CIA. LTDA.. se establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las politicas
contables. Los juicios que fa gerencia haya efectuado en el proceso de aplicar las politicas contables y que
tengan la mayor relevancia sobre los importes reconocidos en los estados financieros se establecen en la
nota 4.

3, Politicas contables significativas

3.1. Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico excepto por 1as obligaciones
por beneficios a empleados a largo plazo que son valorizadas en base a métodos actuariales, tal como se
explica en las politicas contables incluidas més adelante.

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de los bienes y servicios,



El valor razanable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese precio es
directamente ocbservahle o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compafia tiene en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que los
participantes del mercade tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

A continuacion, se describen las principaies politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos estados
financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera - NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, aplicadas de manera uniforme a todos los
perfodos que se presentan.,

3.2 Efectivo

Corresponde a los valores mantenidos por ta Compafiia en efectivo, en fondos reembolsables y de cambios,
y en bancos sin restricciones. En el Estado de Situacion Financiera los sobregiros, de existir, se clasificarian
como préstamos en el pasivo corriente

3.3. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

La mavyoria de las ventas se realizan en condiciones de crédite normales, y los importes de las cuentas por
cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de erédito normales, las
cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada
periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comercizles y otras cuentas por
cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si
se identifica dicha evidencia, se reconocerd de inmediato una pérdida por deterioro del valor en los
resultados.

3.4, Cuentas comerciales por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen
intereses. Los importes de las cuentas comerciales por pagar, denominados en moneda extraniera se
convierten a la unidad monetaria (u.m.} usando [a tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se
informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros
ingresos.

3.5. inventarios

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo vy el precio de venta menos los costos de
terminacion y venta. El coste de calcula aplicando el método del costo promedio.

3.6. Reconocimiento de ingresos

El ingreso de actividades ordinarias procedente de [a venta de bienes se reconoce cuando se entregan los
bienes y ha cambiado su propiedad. El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos o rebajas.

3.7. Impuestos corrientes

El gasto por impuestos & las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto
diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia tributaria del afio.



£l impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos v
pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes {conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que
se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen
para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcean la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que,
sobre la base de |a ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la gue se
informa y se ajusta para reflejar 2 evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste se
reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal
de los periodos en los que la gerencia espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo
por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminade al final del periodo sobre el que se informa.

3.8. Propiedad, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y eguipo se miden al costo menaos [a depreciacion acumulada y cualquier
pérdida por deterioro del valor acumulada.

l.a depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de su
vida (til estimada, aplicando el método lineal. En la depreciacién de las propiedades, planta y equipo se
utilizan las siguientes tasas anuales:

Grupo Tiempo
instaiaciones 10 afios
Vehiculos 5 afios

Si existe algun indicio de que se ha producide un camblo significativo en [a tasa de depreciacidn, vida atil o
valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las
nuevas expectativas.

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta v equipo, para determinar si
existen indicios de que tales activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de
un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o
grupo de activos relacionados} con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se
reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deteriore del
valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la gue se informa, se evalla si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario {0 grupo de partidas similares)
con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si una partida del inventario (o grupo de
partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su importe en Hbros al precio de venta menos los costos de
terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, €l importe en libros del activo (o grupo de
activos relacionados) se incrementa hasta |z estimacion revisada de su valor recuperable (precio de venta
menos costos de terminacién y venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que habria side



determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo {grupo de
activos) en afios anteriores. Una reversién de una perdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

3.9. Capital social y distribucion de dividendos.

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

Los dividendos a pagar a los socios de la Compafiia se reconocen como un pasivo en los estados financieros
cuando se configura la obligacion correspondiente en funcién de las disposiciones legales vigentes o las
politicas de distribucién establecidas por la lunta.

3.10.  Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mds cercano en el que se conocen.

3.11. Estado de Flujo de Efectivo.

Para efectos de preparacién del Estado de flujos de efective, INMO VELATI INMOBILIARIA VELANTING CIA.
LTDA.. ha definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja v bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.

Actividades de operacion: actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de INMO
VELAT! INMOBILIARIA VELANTINO CIA. LTDA.., asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros
medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del patrimonio
neto y de los pasivos de caracter financiero

3.12.  Cambios de politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios en las politicas y estimaciones
contables importantes respecto al ejercicio anterior.

3.13. Compensacion de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se
compensan excepto en los casos permitidos por alguna normativa,

3.14.  Clasificacidon de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacién Financiera, |los saldos se clasifican en funcidn de sus vencimientos, como corriente
con vencimianto igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y

como no corriente, los mayores a ese periodo.

3.15.  Nuevas normas y nermas publicadas que no entran en vigor



Nuevas normas aplicadas

No se tuvo ninglun efecto importante sobre los Estados Financieros de INMO VELATI INMOBILIARIA
VELANTINO CIA. LTDA,, respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el afio
2018,

4, Estimaciones y juicios contables
Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencia pasadas y
ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias actuales y las

expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

La Compafifa realiza ciertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con el futuro, mismas que no
igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin embargo, llevan a una presentacion razonable de los
Estados Financieros, a continuacién, se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a ajustes
en el futuro:

4.1, Prestaciones por pensiones

El valor actual de fas obligaciones registradas por concepto de jubilacién patronal v desahucio son calculadas
en base a estimaciones actuariales, mismas gue consideran varios factores en base a hipotesis, incluyendo
tasas de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambic en las estimaciones
actuariales, asi como en la tasa de descuento, pedrian generar ajustes en el futuro.

4.2, Vidas Gtiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.8 la Administracién es quien determina fas vidas Utiles estimadas vy los
correspondientes cargos por depreciacién para sus propiedades, plantas y equipos, esta estimacion se basa
en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso esperade por la Compafiia. Esta estimacion podria
cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones tecnolégicas en respuesta a cambios
significativos en las variables del sector al que pertenece la Compafiia.

5. Efectivo
31-dic-17
~-dic-18
31-dic No auditado
Bancos 4.669 766
Total 4.669 766

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los saldos de efectivo no cuentan con ninguna restriccidn para su uso
inmediato.



6. Impuestos corrientes

_— . 31-dic-17
Descripcion 31-dic-18 No auditado

Activos por impuestos corrientes

Impuesto a la renta - -
Impuesto al valor agregado 1.177 2.309
Total activos por impuestos corrientes 1,177 2.309
Pasivos por impuestos corrientes

impuesto a la renta 2.783 760
Obligaciones en el SRI 1.462 669
Total pasivos por impuestos corrientes 4,245 1.429

Al 31 de diciembre de 2018 tanto los activos como los pasivos por impuestos corrientes van a ser
recuperados y cancelados en el corto plazo.

6.1. Conciliacién tributaria — contable del impuesto a la renta

Una reconciliacién entre la utilidad segtn estados financieros y el gasto por impuesto a |la renta corriente, es

comao sigue:
Descripcion 31/Dic/2018 31/Dic/2017
Utilidad segtin libros antes de impuesto a la renta (1) 9,733 2,678
Mas gastos no deducibles 2.917 -
Base imponible 12.650 2.678
impuesto a la renta calculado por el 25% vy 22% 2.783 670
Anticipo calculado - -
Impuesto a la renta corriente registrado en resultados 2.783 670

(1)

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a larenta, se calcula en un 25%
sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante, [a tarifa impositiva se incrementaré al 28%
sobre la proporcidn de ia base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién. Si dicha participacién es mayor al 50%, la tarifa de impuesto a la renta, se
calcula en un 28% sobre las utilidades. La tarifa a considerar para las utilidades que no vayan a ser
distribuidas y que seran reinvertidas corresponde a la tasa efectiva de impuesto a la renta calculada
menos la disminucién de 10 puntos.

Las micro y pequefias empresas tienen una rebaja de la tarifa del impuesto a la renta de 3 puntos
porcentuales, es decir, se aplica la tarifa del 22%.

Las microempresas pueden deducirse de |a base imponible para la determinacién del impuesto a ia
renta un monte equivalente a una fraccion basica gravada con tarifa cero de impuesto a la renta
para personas naturales.



(3} Anticipo calculado - A partir del afio 2010, se debe considerar cormo impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado. Durante el afio 2018, la Compafiia generd un anticipo de impuesto a la
renta de USD 670, el impuesto a la renta causado es de USD 2.783. Por tal motive se registra en los
resultados de la Compafifa un valor de USD 2.783.

La Compafiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto estan abiertos para revisién [os
ejercicios del periodo fiscal 2016 al 2018.

6.2. Nuevos aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se imitid 1a Ley para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera, a continuacion, se detallan los acpectos mas
importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley para Ia Reactivacion de ia Economia, Fortalecimiento de Ia Dolarizacién y
Modernizacidn de la Gestion Financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacién:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio vy de pensiones jubilares
patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas en afios anteriores; en
el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido consideradas decucibles o no, y que no
fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos gravados ¢ no sujetos de impuesto a la rentaen la
misima proporcién gue hubieses sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionade con las provisiones
efectuadas para cubris los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que sean constituidas a
partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se
desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta por el monto efectivamente pagado.

Ley Orgdnica para el Fomento Produtivo, Atraccién de Inversices, Generacidn de Empleo y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto de 2018, se emitio la Ley Organica para el Fomento Produtivo, Atraccién de Inversioes,
Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacion se detallan los aspectos més
importantes de la mencionada Ley:

s Se establecen incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadas tales como:

- Exoneracién del impuesto a la renta par las nuevas inversiones productivas en sectores priorizados
que se inicien a partir de agosio de 2018 por 12 afios, contados desde el el primer afio en el que se
generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a Ia nueva inversion, v que se encuentren fuera
de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaguil 0 dentro de las mismas por 8 afios. Esta
exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo nete. Para los sectotes priorizados
industrial, agroindustrial y agropecuario dentro de los cantones de frontera, gozardn de esta
exeneracion por 15 afios,

- Exoneracidn del Impuesto a |a Salida de Divisas — ISD en los pagos realizados en el exterior por
importacion de bienes y dividendos relacionados con nuevas inversiones productivas que suscriban
contratos de inversidn.

- Exoneracién de impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de ia vigencia
de esta ley en los sectores economicos determinados como industriasbasicas por 15 afios contados



desde el primer afio en el que generen ingresos atribuibles directa y dnicamente a la nueva
inversidon y se ampliaran por 5 afios mas en el caso de gue dichas inversiones se realicen en
cantones fronterizos del pais. Esta exoneracion aplicard solo en sociedades gue generen empleo
neto.

s Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto alarenta

Ingresos

- Seconsidera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades o de
personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién; siempre
y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a
una persona natural residente en ¢! Ecuador.

- Seeliming el ditimo inciso del articulo 9 Exenciones que establece lo siguiente; “£n la
determinacién y liguidacion de impuesto o la renta no se reconoceran mads exoneraciones que las
previstas en este articulo, aungue otras leyer, generales o especivles, establezcan exclusiones o
dispensas o favor de cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios
Tribuatrios para nuevas Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de Prestacidn de
Servicios”.

- Sedeterminéd neuvos sectores come priorizados para el Estado, teles como: agricola; dleo quimica;
cinematografia y audiovisugles eventos internacionales; exportacion de servicios; desarrollo vy
servicios de software, produccién y desarrollo de hardware tecnolégico, infraestructura digital,
sepuridad informatica, productos y contenido digital, servicios en lines; eficiencia energética;
industrias de materiales y tecnologias de construccién sustentables; y, sector industrial,
agroindustrial y agro asociativo.

- Los adminsitradores u operadoes de ZEDE estaran exonerdos del pago del impuetso a la renta y su
anticipo por tos primeros 10 afios, contados a aprtir del primer ejercicio fiscal en el que se generen
ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

- Seestablece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y ta exenidn de 1SD relacionados con los
pagos originados por financiamiento externo serdn aplicacbles a todo perceptor del pago en el
extarnjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de
régimen Tributario Interno y con estandares internaciones de transparencia.

Tarifa

- Latarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la sociedad dentro
de |a cadena de propiedad de los respectivos derechos representaticos de capital, exista un titular
residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jusrisdiccion de menor imposicién o
régimen fiscal preferente v el beneficiario efective sea residente fiscal det Ecuador.

Utitidad en la enajenacion de acciones

- Seestablece un impuesto a la renta Unico a las utilidades que perciban las so¢iedades domicilaidas
o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pafs,



provenientes de [2 enajenacid directa o indirecta de derechos representativos de capital; las
sociedades domiciliadas o establecimeintos permantes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entendera producida
enajenacion deirecta ni indierecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

- Seelimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se establece
su devolucion, en el caso de que éste supere o no exista impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

- Los seguros de desgravamen en el otrogamiento de créditos y los obligatorios por accidentes
agropecuarios; los serviicios de construccidn de vivienda de interés social; y el arrendamiento de
tierras destinadas a usos agricola pasan a gravar 0% de [VA.

- Eluso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisicones |locales e importaciones de bienes y
servicios, podra ser utilizado hasta dentro 5 afios contados desde la fecha de pago.

- Se podra solocitar al SRl |a devolucion o compensacion del crédito tributario por retenciones de IVA
hasta dentro de 5 afios.

- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucidn del IVA de los bienes y sevicios
adquiridos para la exportacion de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas

- las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema financiero
ya no representan un hecho generador para el pago del I1SD.

- Seincluye como exencidn de 1SD, los pagos al exterior realizados a instituciones finacnieras por
otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

- Estdn exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por intermediarios
financieros que operen en mercados internaciones y que cumplan con ciertas condiciones como
iimite de |la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a microcrédito o inversiones
productivas.

- Seestablece la devolucién de I1SD a exportadoes de servicios, por la importacion de materias
primas, insumos y bienes de capital, con [a finalidad de que sean necesarios para la prestacion del
servicio que se exporte.

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios contados a partir
de la vigencia de |a Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabfi y Esmeraldas estarédn
exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afios, contados desde el primer afio en el
que se generen ingresos atribuibles Unicamente a la nueva inversion. Para el caso de sector
turistico, esta exoneracion sera de hasta 5 afios adicionales.

Precios de transferencia.- De conformidad con disposicones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo
fiscal por un importe acumulado superior a USD15 millores, estan obligados a presentar el estudio de Pecios
de Transferncia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El
importe acumulado de las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2018, ne
supera el importe acumulado mencionado.



7. Propiedad, planta v equipo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los saldos de Propiedad, Planta y Equipo son los siguientes:

. 31-dic-17
31-dic-18 No auditado
Instalaciones 14.480 14.480
Vehiculos 60.000 -
Depreciacion acumulada instalaciones {2.534) (1.086)
Depreciacién acumulada vehiculos {7.000) (~)
Total 64.946 13.394
2017 (No auditado)
o, Saldo al inicio " Saldo al final
Descripcién ~ Adiciones "
del afio del afio
Instalaciones - 14.480 14.480
Total - 14.480 14.480
Depreciacidén acumulada - (1.086}) {1.086)
Total - 13.394 13.394
2018
s Saldo al inicio - Saldo al final del
Descripcién " Adiciones o
del afio afo
Instalaciones 14.480 - 14.480
Vehiculos - 60.000 60.000
Total 14.480 60.000 74.480
Deprec. acum. instalaciones (1.086) (2.534) {2.534)
Deprec. acum. vehiculos - (7.000) {7.000)

Total 13.394 {50.466) 64.946




8. Cuentas por pagar comerciales

. 31-dic-17
31-dic-18 No auditado
Corto plazo
Bienes y Servicios 11.036 -
Total 11.036 -
9. Otras Cuentas por pagar
. 31-dic-17
31-dic-18 No auditado
Accionistas por pagar 35.064 6.031
Garantias por arriendos 6.000 6.000
Total 45.064 12.031
10. Beneficios empleados corto plazo
. 3i-dic-17
31-dic-18 No auditado
Corto Plazo
IESS por pagar 489 -
Total 439 -

11. Instrumentos financieros

11.1.  Gestion de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia [a exponen a varios riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La gestion del riesgo estd a cargo de la Gerencia General y Financiera de la Compafiia, mismos gue se
encargan de la identificar, evaluar v cubrir los riesgos financieros con la colaboraciéon de todas las areas
operativas de la Compafiia, de manera que estos riesgos no afecten de manera significativa al valor
econémico de sus flujos y activos v, en consecuencia, de Jos resultados de |la Compafiia.

A continuacién, se presenta una definicién de los riesgos gue enfrenta la Compafiia, una caracterizacion y
cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la
Compafiia.



Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaifiia.

La Compaiiia tiene transacciones de crédito con compafifas relacionadas y de terceros. La Administracion
considera que el riesgo crediticio es bajo, debido a que la compafiia a adoptado una politica de Unicamente
involucrarse con partes solventes.

La concentracién del riesgo de crédito es limitada debido a que previo a otorgar crédito, ia Compafia analiza
la posicion financiera del cliente.

Riesgo de liguidez

La Gergncia Financiera de la Compafifa es la responsable de la gestion de liquidez. Permanentemente se
hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compafifa, para lo cual se ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestién de liquidez
de la Compafifa. La Administracion maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectades y reales y conciliando
los perfiles de vencimiento de los activos financieros.

Riesgo de capital

La Compafifa gestiona su capital para asegurarse gue se encontrard en capacidad de continuar como
empresa en marcha mientras que se maximiza el rendimiento en sus socios a través de la optimizacion de
los saldos de pasivos y patrimonio,

La Administracion de la Compafifa realiza una revisién frecuente de la composicion del capital y los riesgos
de cada uno.

La Administracién efectda una evaluacion periddica de la posicion financiera de la compafiia, misma que de
acuerdo a la Administracion de la Compafiia demuestra que existe la capacidad suficiente para continuar
como negocio en marcha y es adecuada en relacion al mercado en que se desarrolia fa misma.

i1.2. Instrumentos financieros

El detalle de los activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado vy mantenidos por la Compafiia es
como sigue:

2017
Nota 2018 {No auditado)
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo 5 4.669 766
Total 4,669 766
Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 89 56.100 12.031

Total 56.100 12.031




11.3.  indices financieros

Los principales indicadores financieros de la Compafifa se detallan a continuacién:

Capital de trabajo USDS$({54.987)
indice de liquidez 0.10 veces
Pasivos totales / patrimonio 6.11 veces

La administracion considera que los indicadores financieros estan dentro de los rangos en base al tamafio y
sector en el que se desenvuelve la Compafiia.

12. Patrimonio

12.1. Capitai social

El capital social autorizado de la Compafiia asciende a USDS1.000 divido en mil participaciones nominativas
y ordinarias de un délar {US51) cada una.

12.2. Resultados acumuiados

Esta cuenta estd conformada por:

Resultados acumulados primera adopcion NIF:

Corresponde a los valores resultantes de los ajustes originados en |la adopcidn por primera vez de las NItF
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NHF. El saldo
deudor pedra ser absorbido por los resultados acumulados y los del Gitimo ejercicio econémico concluide, si
los hubiere.

Utilidades retenidas:

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los socios de la Compafila y puede ser utilizado para la
distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, etc.

13, Ingresos

Un resumen de los ingresos reportados en los estados financieros es como sigue:

. 31/Dic/2017
31/Dic/2018 No auditado
Arrendamientos 72.000 6.000

Total 72.000 6.000




14, Gastos de administracién

Un resumen de los gastos administrativos y ventas reportados en los estados financieros es comao sigue:

- 31-dic-17
31-dic-18 No auditado
Honaorarios 24,381 2.190
Servicios 8.032 36
Depreciaciones 8.443 1.086
Gastos de Viaje 5.150 -
Alimentacidn 5.259 -
Movilizacidn 1.365 -
Mantenimiento y Reparacidn 217 -
Seguros 1.541 -
Aporte Seguridad Social 3.911 -
Servicios Bancarios 27 10
Impuesto a la Renta - -
Impuestos Y Contribuciones 3.900 -
Otros Gastos 36 -
Total 62.267 3.322

15. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros Junio 6, 2019, no se
produjeron eventos que en opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

16. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compafiia y seran presentados a los Socios para su aprobacion definitiva. En opinidn de la
Gerencia de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados por los socios sin modificaciones.
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