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INFORME DELAUDITORINDEPENDIENTE

A los Seiiores Socios de:
BAQUECONS S.A.

Opinién

He auditado ios estados financieros de la Compania BAQUECONS S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera a 31 de diciembre de 2017, el estado
de resuitado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de
flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminade en dicha fecha, asi como
las notas explicativas de los estados financieros gque incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posiciéon financiera de BAQUECONS S.A. al 31 de
diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por &l
afio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (MIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (JASB).

Fundamentos de la Opinién

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Mi responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mdas
adelante en este informe en la seccién “Responsabilidades del Auditor en relacion
con la auditoria de los estados financieros”, Soy independiente de BAQUECONS
$.A. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabitidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas
en inglés) v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Considero que la
evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para mi opinién.

Pdrrafo de Enfasis

BAQUECONS S.A. en el periodo 2016 no se encontraba obligada al dictamen de
una auditoria externa para la Superintendencia de Compaiiias, ya que no llego al
monto minimo requerido del total de activos. Los valores del periodo 2016 se
reflejan Unicamente para fines de comparacion.

Responsabilidades de la Administracion y de la Junta de Accionistas de
la Compaijiia en relacién con los estados financieros.

La Administracion es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de los
estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por ia Administracion como
necesario para permitir {a preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.
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En la preparacién de los estados financieros, fa Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y
el uso de las bases contables de negocio en marcha, a8 menos que la Administracion
tenga la intensién de liquidar 1a Compaiiia o cesar sus operaciones; ¢ bien, no tenga
otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién y la Junta de Accionistas, son responsables de ia supervision del
proceso de reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de mi auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error,
y emitir un informe de auditoria que incluya mi opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre
un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error
y son consideradas materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en {as decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), aplique mi juicio profesional y mantengo una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefie y ejecute procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para propercionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar un error

“material debido a fraude es mas elevado gque en el caso de una incorreccidon
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracion del control interno.

- Obtuve conocirniento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la Compaiiia.

- Evalué si las politicas contables aplicadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonabie.

- Concluyo sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha vy, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o0 no una incertidumbre material relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluyo
que existe una incertidumbre material, se requiere que llame la atencion en mi
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Mis
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi
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informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evalué la presentacidon general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
las fransacciones y eventos subyacentes de un modo gue logren una
presentacion razonable.

Comunique a tos responsables de la Administracién de la Compaiiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del contro! interno
que identifique en el franscurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a. La Superintendencia de Compaiiias, mediante Resolucion No.SC.DSC.G.13.010
publicado en septiembre de 2013, expide las "Normas de Prevencion de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos”, para las
Compaiiias reguladas por esta entidad.

Debido a la actividad que ejerce la Compafiia, [a cual se encuentra dentro de los
parametros establecidos en el articulo 3 de |a “Ley de Prevencion, Deteccién y
Erradicaciéon del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos™, nuestra opinién sobre el cumplimiento de obligaciones legales por parte
BAQUECONS S.A. al 31 de diciembre de 2017, requerida por disposiciones legales,
se encuentra en la Parte II del presente informe,

b. Conforme a lo dispuesto en el articulo 102 de la Ley de Régimen Tributario Interno,
mi opinidn sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias de la Compafiia
BAQUECONS S.A., como agente de retencion y percepcidn por el ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2017, se emite por separado.

DM Quito, 25 de abril de 2018.

Registro Nacional de Auditor Externo CPA LCDO/F DY UYANA

SC-RNAE-824 Registro No. 25831
R.U.C. No. 1708753148001
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BAQUECONS S.A,
ESTADO DE SITUACION EINANCIERA

Al 21 de diciembre de 2016 y 2017
{Exprasado an délares estadounidenses)

ACTIVOS
Activo Corriente
Efective y Equivalentes de Efectivo
Activos Financieros Corrientes

Activns Finantieros Mantenidos Hasta Su Vel

Cuentas Y Documentos Por Cobrar
Menos: Estimasién Ctas. Incobrables
Partes Relacionadas Deudoras
QOtras Ctas, Por Cobrar

Total Activoes Financleros Corriantas

inventarios

Otros Activos Corrlentes
Servicios y Otros Pagos Anticipados
Actives por Impuestos Corrientes
Total Activo Corriente

Activo No Corriente
Propiedad, Planta y Equipo
Depreciables
Menos: Depreciacién Acumulada
Total Propiedad, Planta y Equipo

Proyectos en Curso
Otros Activos no Corrientes
Total Activo No Corrlente

TOTAL ACTIVOS
Cuentas de Orden bDeudoras

PASIVOS

Pasivo Corriente
Cuentas por Pagar Comerciales
Obligaciones Financieras
Partes Relacicnadas Acreedoras
Obligaciones Laborates
Pasives por Impuestos Corrientes
Anticipos de Cliente

Total Pasivo Corrlente

Pasivo No corriente
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital
Reservas
Resultados Acumulados
Otro Resultado Integral
Resultado del Petfodo
Total Patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Cuentas de Orden Acreedoras

Notas

10

11
12

3
14

15

Al 31 de Diclembre de;
2016 2017
59554.38 1079.9
99,799.27 0.00
473.00 400,00
- 173.04
USD$ 100,272,27 573.04
- 14,874.36
55,723.67 21,112.28

usp$ ___ 21555032

37,639.58

327,283.63 64,663.68

(1,078.90) {4,941.28)
336,204.73 59,722.40
0 1,000,555.33

uUsD$ 326,204.73

541,755.05

USD$ .

1,060,277.73

1,097,917.31

300,380.53

180418.4
3,070.12
798.30
84,462.92

806,337.23

208153.94
21,980.22
13,269.6%
34,707.00

usp$ 569,130.27

1,084,448.08

usps 569,130.27

800.00

{28,175.22)
USDs (27,375.22)

uspDs$ 541,755.05

usDs$ -

1,084.448.08

800.00
{28,175.22)

40,844.45
13,469.23

1,097,917.31

Contador

{as notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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BAQUECONS S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Pel 1ro de enero al 31 de diciembre de 2016 y 2017

{Expresado en délares estadounidensas)

Ventas
{-)Costo de Ventas

Utilidad Bruta en Ventas

Menas: Gastos Operacionales
Gastos de venta

Gastos Administratives

Gastos Financieros

tilidad Operacional

Mds: Ingresos Mo Operacionales
Menos: Egresos No Operacionales

uUtilidad antes de Participacion Trabajadores
@ Impuesto a la Renta

Menos: Participacion Trabajadores
Mends: Impuesto a fa Renta
Menos: Reserva Legal

Resuitado del Ejercicio

Otro Resuitado Integral
Cobertura fiujo de caja
Ganancia (Perdida) Actuariat
Total Otro resultado Integral

Resultado Integral Total del Ejercicio

Notas

16
17

18

19

20

Al 31 de Diciembre de:
2016 2017

1,451,853.46
1,286,448.18

2,132,330.58
1,731,476.89

uUsDs 165,405.28 400,853.69
73,024.70 56,601.16
124,475.92 286,356.04
404,65 327.47
usbs (32,499.99) 57,569.02
5,211.85 5,019.85
887.08 738.36
usD$ {28,175.33) 61,850.51
" 9,277.58
- 11,728.48
usbs {(38,175.23) 40,844.45

UsDs$ 5285175.22!

-

10,844.45

Contador

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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BAQUECONS S.A.
ESTARO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Varios

Efectivo nato utilizado en actividades de operacién

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Compra de propiedades planta y eguipo

Producto de {a venta de propledades planta y equipo
Compra de intangibles

Producto de la venta de intangibles

Documentos por cabrar largo plazo

Compra de Inversiones permanentes

Compra de instrumentos financieros medidos al costo
Froducto de la venta de instrumetos financieros

Efectivo neto utilizado (Proveniente) en actividades de Inversidn

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones Largo Plazo

Préstamos corrientes

Deavoludion Aportes

Efectivo nato proveniente de actividades de financiamiento

Disminucién nata en efectivo y sus equivalentas
Efectivo y sus equivalantes al iniclo del afo

Efectivo y sus equivalentes al final det afto

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

usShs
UsSDs$

uUsDs

Al 31 de Dictembre de;

2016

2017

1,835,843.41
{1,055,611.59)

(404.65)

2,087,421.47
(1,508,248.29)

{327.47}

(798.29) 742.92
479,028.88 579,588.63
{327,283.63} 319,758.47
5,211.82 199,671.54

(99,799.27)
1,596.58

(1,057,693,85)
(99,799.27)

{420,274,50)

{638,063.11)

58,754.38 USD% {58,474.48)
800.00 USD$ £9,554.38
59,554.38 USD$ 1,079.90
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BAQUECONS S.A.
CONCILYACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVC

Al 31 do diciembra de 2016y 2017
{Expresado en défares estadounidenses)

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado def Periodo

Ajustes por:
Depreciacién de propiedadss, planta y equipo
Provisién para cuentas incobrables
Pravisidn para jubilacién patronal
Amortizaciones
(Ganancia) pérdida en venta de actives fijos
{Ganancia) pérdida en venta de Intangiblas
{Ganancia) pérdida en venta de instrumentos financieros
Parlicipacién trabajadores
Impuesto a la renta coriento
Impueste a fa renta diferido
Efective proveniente de aclividades operativas antes de cambios
en &l capital de trabajo:
{Aumento} disminucién en cuentas por cobrar
{Aumento) disminucién en otras cuentas por cobrar
(Aumente) disminucidn en intereses por cobrar
{Aumento) disminucién en inventarios
(Aumento) disminucién en pages anticipados
Aumente (disminucion) en cuentas por pagar
Aumento {disminucién) en interesss por pagar
Aumento (disminucisn) en anticipos de clientes
Aurntento (disminucién) en obligacienes per beneficlos definides
Aumento (disminucién) obligaciones por impuestos corrlentes

FLWJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedades planta y equipo

Producto de ta vanta de propiedades planta ¥ equino

Cormnpra de intangibles

Producto de la venta de intangibles

Brocumentos por cobrar large plazo

Compra de Inversiones permanentas

Compra de instrumentos financieros medidos al costo
Producto de ia venta de instrumetos financiercs

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANGIAMIENTO:
Oblgaziones bancarias

Obligaciones bancanias a targo plazo

Apoites en efective de los accionistas

Dividendos pagados

Efectivo neto utilizado en actividades de operacién
Efectivo v sus equivalentes de efectivo al inicio de afic
Efective y sus equivalentes al final del afio

Las notes adjuntas son parte integranta de los estados finandieros

Al 3% da Diciembre de:

3016 " 2037
usDs (28,175.22) USD$ 40,844,45
1,078.90 3,862.38
(5,211.82) -
- 9,277.58
- 11,728.48
{473.00) (173.04)

{55,723.67)
480,798.94
84,462.92
3,070.12

{798.29)

(327,283.63)
5,281.82
(99,799.27)

{14,874.36)
34,611.39
533,602.23

(49,755.92)
9,632,52
742.92

319,758.47
199,671.54
{99,799.27)

UsDs 5%724.35 Uusbs 389, 219.3 z

800,69

59,554.38

59,554.38

1,058,773.75
A



BAQUECONS S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2017

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

i)

Nota 1.- Informacion General

BAQUECONS S.A., segin consta del nombramiento que se agrega, compaﬁia ecuatoriana, con
domicilio legal en fa ciudad de Quito Distrito Metropolitano, Condor Nan OE2-02 y Llira Nan,
constituida mediante escritura piblica otorgada el 27 de Noviembre del aflo 2015, ante la
Doctora Tamara Garcés Almeida, Notaria Sexta del cantén Quito, inscrita en el Registro Mercantil
del cantdn Quito, el 01 de Diciembre del afio 2015, bajo el nlimero 5962, repertoria 54978,

El objeto social principal de la Compaiiia es la CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS
RESIDENCIALES,

Nota 2.- Resumen de Politicas Contables
a) Bases de presentacion y revelacién

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (en
adelante "IASB"), seqtin los requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compafiias
del Ecuador; y estan basados en el costo histdrico.

Los Estados Financieros adjuntos de BAQUECONS S.A. comprenden [os Estados de Situacion
Financiera al 31 de diciembre del 20174, los Estados de Resultado Integral, de Cambios en el
Patrimonio y de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como sus respectivas
Notas, Estos Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en todos sus aspectos significativos y surgen
de los registros contables de la Compafila que son presentados en la moneda funcional en el
Ecuador (Délar Estadounidense).

b) Moneda funcional y de presentacion

A menos gue se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en fos Estados Financieros

individuales de la Compaiifa y sus notas estin expresadas en délares de los Estados Unidos de
América.

c) Estimaciones y Supuestos Significativos

Ciertos saldos incluidos en los Estados Financieros involucran el uso de estimaciones en la
aplicacion de las politicas contables. Estas estimaciones se basan en la experiencia histérica y
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futurcs que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por
definicién, muy pocas veces seradn iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la mejor
estimacion y criterio para 5u reconocimiento,

Estimados y supuestos

La aplicacion de las Normas Internacionales de Informacian Financiera (NIIF) requiere el uso de
estimaciones y supuestos que afectaron los Activos, Pasivos, Ingresos, Costos y Gastos,
presentados en los Estados Financieros. La Gerencia hecesariamente efectla juicios vy
estimaciones que tienen un efecto significativo sobre las cifras presentadas en los Estados
Financieros bajo NIIF,

Estas estimaciones se realizan en funcidn de {a mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible gue acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas en los préximos afios, fo que se realizaria en su caso de forma
prospectiva, Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a continuacion:



BAQUECONS S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2016 Y 2017

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

Deterioro de Propiedad, Planta y Equipo

La Compafila estima que no existen indicios de deterioro para ninguno de los bienes que
componen la propiedad, planta y equipo a la fecha de los Estados Financieros. Sobre una base
anual y cuando se detecte la existencia de algtn indicio de deterioro, la Administracion efectuara
las respectivas evaluaciones y comparationes necesarias para determinar el importe recuperable
de los activos.

Vida 0til y valor residual de Propiedad, Planta y Equipo

La propiedad, planta y equipo se registran al costo y se deprecian en base al método de linea
recta durante la vida Util estimada de dicho activo. En aquellos casos en 10s que se puedan
determinar que la vida Util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el
valor en libros neto y ef valor de recuperacién estimado, de acuerde a la vida 0til restante
revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian
hacer que la vida Ut de los Activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan
principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.

d) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efecto vy eguivalentes de efectivo reconocido en los Estados Financleros comprenden
principalmente al saldo bancario sujeto a un riesgo no significative y de entera disposicion de la
Compafiia.

e) Propiedad, planta y equipo

ta propledad, planta v equipo se encuentran vailorizados al costo de adquisicion menos la
depreciacién acumulada. No existen posibles pérdidas por deterjoro de su valor.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pusda existir un deterioro en el valor
de los Activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable.
Cualquier registro o reversc de un pérdida de valor, gue surja como consecuencia de ésta
comparacién se registra con cargo o abono a los resultades integrales segtin corresponda.

La propiedad, planta y equipo se deprecian siguiendo el métado fineal, mediante la distribucién
del costo de adquisicion de los activos entre los aftos de vida (til estimada de los activos.

La tasa de depreciacion anual es el siguiente:

Equipos de Cémputo 33.33 por ciento
Magquinarias y Equipo 10 por ciento
Muebles de Oficina 10 por ciento
Vehiculos 20 por dento
Edificios 5 por ciento
Terreno 0 por ciento

El valor residual de estos activos, la vida Gtil v ¢l método de depreciacion seleccionado serdn
revisados y ajustados si fuera necesario,
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f) Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconhocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compafiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente.

Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha transferido el bien
v fos riesgos y beneficios asociados han sido transferidos.

g) Gastos

Los gastos se registran y se recohocen a medida que son Incurridos en funcion de su
devengamiento,

h) Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y mediciéon posterior

Activos Financieros

La Compaifila reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los costos
directamente atribuibles a ia transaccidn, excepto los activos financieros valuados al valor
razonable con cambios en resultados en ios que no se consideran tales costos.

Pasivos Financieres

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaidia.- Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con fa sustancia det acuerdo contractual.

Los pastvos financleros se clasifican como pasive cofriente a menos gue se tenga derecho

incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacidn financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Después del reconocimiento

inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva,

El periodo de crédito promedio para la compra de clertos bienes es de 30 dias.

i) Obligaciones Laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones gue Iz Compafiia proporciona a sus

empleados a cambio de sus servicios. Los princCipales beneficios proporcionados por ia Compafiia
comprenden:

a) Beneficios a corto plazo,-

Son heneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en ef térming de 12 meses siguientes al
clerre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios, Los beneficios corto plazo
son reconocidos en los resyltados det afio en la medida en que se devengan.

La legislacidn laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15%
de las utilidades liquidas ¢ contables de la Compafifa. La participacién laboral se registra con

cargo a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los
trabajadores
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b) Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aguellos gue se liquidan después de que el empleado ha
concluido su refacién laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios por terminacion.
Los beneficios post-empleo gue poseen los empleados de la Compafiia son:

1. Planes_de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social -

IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la legiskacion laborat
vigente, lz cual establece que los empleadores deberan pagar al 1ESS ef 12,15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se
informa.

2. Planes de_beneficios definidos (jubilacidon _patronal y_desahucio): el costo de tales
beneficios fueron determinados utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada,
con valoraciones actuariales efectuadas por peritos independientes, realizadas al final de
cada periodo sobre el que se informa. Las gansncias o pérdidas actuariales, asi como
los costos por servicios pasados fueron reconocidas de manera inmediata. Las
obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconccidas en el estado de situacién
financiera representan ef valor actuzal de la obllgacidén por beneficios definidos, ajustado
por las ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados
antes mencionados

¢) Beneficigs por terminacion.-

$on beneficios por terminacion aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por
terminado el contrato de trabajo. Los beheficios por terminacién son reconocidos en los
resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

j) Impuestos
Impuestos Corrientes

Los Activos y Pasivos tributarios para el ejercicio actual y para ejercicios anteriores son medidos
al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas de Impuesto la
Renta y regulaciones fiscales empleadas en el cdlculo de dichos importes son las que estdn
vigentes a la fecha de cierre de cada periodo, siendo de un 22% para el afio 2013 en adelante.

La gerencia evalla periddicamente la posicién asumida en las declaraciones de Impuesto a la
Renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion,

Impuesto a la Renta Diferido

El Impuesto a la Renta Diferido se debe provisionar por el método del pasivo sobre las
diferencias termporarias que surgen entre las bases tributarias de Activos y Pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los Estados Financieros a la fecha de cierre del periodo sobre
el que se informa. Los Activos y Pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos
por todas las diferencias temporarias si son calculados a las tasas que estardn vigentes a la
fecha en que los pasivos sean pagados v los activos realizados.

Al 31 de Diciembre del 2017, no existen diferencias temporarias por [z gue se deba revelar
Impuestos diferidos.
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Nota 3.- Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

‘Caja chica 200 300
Banco del Pichincha . 59354,38 779.9.
U 59554.38° 10799

Nota 4.~ Activos Financieros Mantenidos Hasta Su Vencimiento

Un resumen de los activos mantenidos hasta su vencimiento, inversién en el CONSORCIO
TERRANOVA IV ETAPA 2:

U pETAWME 2016 . 2017
‘Inversiones s largo plazo . 99799.27.
ﬁ:"_‘,_ssz?s,.z?_._ )

Nota 5.- Cuentas y documentos por cobrar

Las otras cuentas y documentos por cobrar corresponde a:

. DETALLE = 2016 2017
Clientes /- 1 SO
Garantia arrendos : 400: 400

L. 473 400.00

GARANTIAS.- Corresponde al valor pagado en efectivo al propietario de la oficina 27 comeo
garantia de arriendo segiin contrato firmado, al 01/febrero/2016

Nota 6.~ Otras cuentas por cobrar

lLa cuenta otras cuentas por cobrar corresponden a notas de crédito pendientes de ejecutar por
parte del IESS Instituto Ecuatoriano De Seguridad Social:

" Descrlgcion ! 2016 4 2017
Otras Cuentas por Cobrar : 0.00 173.04
: 0.00 173.04
Nota 7.- Servicios y Otros Pagos Anticipados
Un resumen de servicios y otros pagos anticipados es como sigue:
e i,,_ﬁ. R P S 2617 e
iAntecipo Proveedores 0.00: 14 774 36
: ECUASIS?ENCIA COMPANIA DE ASISTENCIAE; 0.00. 14 74
QUEVEDO ESCUDERO GILBERTO ESTUARDO 0.00: 14 759 62
gprestarms Emp}eados 0.00: 100,00
' JARA TORRES KLEVER GONZALO 0.00° 100.00
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Nota 8.- Activos por impuestos corrientes

Activos por impuestos corrientes conformada por:

"DETALLE

.Impuesto al Valor Agregade Compras

Credito trlbutarm IVA mensual
'Retencion a Ja Renta 1% o
Retencion a fa Renta 2% R
‘Anticipo Impuesto a fa Renta

Nota 9.- Propiedad, Planta y Equipo

Un resumen de Propiedad, Planta v Equipo es comeo sigue:;

'_Terreno ‘
‘Muebles vy Enseres o
Maqulnanas Y Equapo o
‘Equipos de Computacién

Dep. Acum, Muebles y Enseres _
‘Dep, Acum, Maguinatias y equxpa )
:Dep, Acum Equipos de Computacién

Nota 10.- Proyectos en curso

Son los proyectos en ejecucion: (construccion de B4 y 104 unidades de vivienda en el

CONJUNTC TERRANOVA 1V respectivamente)

Inversmn Terranova IV Etapa H

Inversron Terranova IVETAPA ]II N -

L2me 0 2017
_30,981.40  7,106,10
- 19,47952. 0
1047 847.37.
5153.22.  8,124.74
4,83 5,034.07:
7 55,723.67° 21,112.28

.. 20106 2017

- 319,758.52
4,145,000 8,171.27:
285,07 45,373.19
3,095.04 11,119.22°
-399.34.  -1,026.17
=951 -1,404.15
. -670.05' -2,510.96.
¥7326,204.73°  59,722.40

Nota 11.- Cuentas por pagar Comerciales

Corresponde a obligaciones por pagar a proveedores sequn facturas y contratos firmados,
cheques girados y no cobrados y otros cuentas por pagar que han servidos como prestamos

. o
000 633, 356. 03
0.00: ' 367,199.30

0,00 1,000,555.33

emergentes:
ECuentasporPagarProveedores 1 94048 748689
Cheques por Pagar o etes 1433
Otwos CuentasporPegar D00 80,000.00
1 30038054 806,337.24
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Nota 12.- Partes Relacionadas Acreedoras

Corresponde a la obiigacion por pagar a largo plazo que se mantiene con el socio Ing. Edison
Quevedo socio accionista de la empresa, prestamos que se han ido generando en el transcurso
del afio para dar flujo de efectivo a la empresa seguin contrato firmado,

bescri cm G T ot
Cuentas por pagar Soc&os | 180,418.40° 208,153.94
! 180,418.40° 208,153.94

Nota 13.- Obligaciones Laborales

Comprende la porcién corriente de los beneficios a los empleadas, que son todas las formas de
contraprestacion concedidas por una entidad a cambio de los servicios prestados por los
empleados o por indemnizaciohes por cese.

|  beecion '7“2016 . ' gg_l._‘[_ e }
éAportespersonaies retemdosborpagar 656 ZQf S 92 88
Aporte patronal, IECEY SECAP porpagar 83375 115156
:SuetdosySalariosporpagar GOOE' - 9024 34;
ngecnrmTercerSueldoporpagér T em3 572 36-2
‘Decimo ¢ Cuarto Sueldo por pagar R '957 7 . 1 051 50?
;PartIC!paCan traba;adoresdele]ercucro o, Doé' B 9 277, 53
- T zoraz 21,980.22

Nota 14.- Pasivos por impuestos corrientes

Comprende cuentas por pagar corrientes al Servicio de Rentas internas. El valor a pagar por
impuestos retenidos a proveedores fiscales del periodo, de conformidad con la normativa
tributaria vigente.

5 Descn cio '“2016 e |
?Retenuon en !a Fuente 1% 12 67  729.94

etenmnenhpuente 2% e 253 49 s e .‘..212 95,5

etencvonenfaFuenteS% _- 15 31"" . 23 65

fRetencmnen!a Fuente 10% e e 48 00 e e e 5400.1
-;Irmuesto Renta Empieados 0.00; ' ' 21 73%

;Retencion de Iva 30% j 000 - 117 53
%Retencnondelva 70% - o 44204 281 15?
%Retencmn de Iva 100% - o 2679 - 100 26i
éIrmuestoa ia Renta Cornente por Pagarw 000 - 11 728 48§
798300 1326969
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Nota 15.- Anticipos de Cliente

Se registra este pasivo cuando el cobro por los bienes se ha realizado antes de que se ceda ¢}
derecho de acceso & esos bienes. De forma similar, se reconoce el cobro anticipado como un
pasivo, cuando dicho cobro por servicios se ha realizado antes de que se presten esos servicios.
En ambos casos, se espera entregar o prestar los bienes o servicios dentro de doce meses,

, cscinon 7 mis o
gm_@o_deﬁ“t;-——f R 7T o
PromesasCompraVenta . 592000 296.00
sers 7o

Pagos de clientes por reserva de casas y montos recaudados por gastos legales y judiciales que
se incurriran para la elaboracion v firma de promesas de compra venta,

Nota 13.- PATRIMONIO

a. Capital

El capltal asignado de la Compaiifa asciende a USD$ 800,00 ddlares al 31 de diciembre del 2016
y 2017,

b. Resultados

Los Resultados de la compafiia se componen tanto potr los resultados acumulados de periodos

anteriores comao el resultado del ejercicio corriente, luego del pago o la provisién del respectivo
impuesto a la renta segdn sea el caso,

Nota 16.- Ventas

Un resumen de la cuenta Ventas es como sigue:

Vesstrmazn  uome  msysies
Seviosiz W05 REHE
VentaCesas 118350422  1907,940.00

Nota 17.- Costo de Ventas

Un resumen de la cuenta Costo de Ventas es como sigue:
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Herramentasy atena es _
%Costo Terreno

7, 188 97;
ProyectoTerranovaIV _ o

g)Ed:f;cac:ones N

] 39 946 88\_””_ -
fProyecto Estructural‘r’SueIos o "

Proyecto Hndracho Sanitano
Costo de Venta Terranova IV EI'APA 2 7

24 143 B 11 692 92

000

1,081,954.65 134 386,96,
57,638,27.
3 t_).oat

__ ~0.00;
"1,516,189.03 |

Nota 18.- Gastos de Venta, Administracion Y Financiero

Los “Gastos de Venta, Administracion Y Financiere” corresponden a:

; 20
COMISIONESENVENTAS 4151742 50,677
Mumpm R S
T R
82,572.65  116,808.69
27920

Perdvda en venta de Terrenos

Sueldo unrftcado ] e

andos de Resm& SR |
Gasto 13 Sueido = : :

Gastc 14 Sueldo

Gasto Vacac:anes : ) ;
Desahumo ! .00 .

Honorarios profes;onéles ING S :
Energla Eie_g:trsca -

Agua Potable e oo |
‘_Teiefono | e e

L L0

b e ;
e e e
Amentacisn  397.43]
ARRIENDOofiches 2,088.04  2,263.20.
Medicia Ocwpaconal | 96000 480.00

1,286,448.18  1,731,476.89
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-

Manten de Oﬁcmas 2'7329% 2’52 Dgu

T 466.73
11412766
386238
000
3747

Nota 19.- E Ingresos No Operacionales

Ingresos generados por ajustes contables por reservas de casas no ejecutadas.

2015

Descr peioh

iOt,-os Ingresos 5 211 35 5‘019“8‘5

521185 501985

Nota 20.- Egresos no Operacionales

Esta cuenta “Egresos no Operacionales” estd confermada por:

Muitaséintereses ".
Muv:ﬁzacion :

‘Servacms Bancar 05
Servncros Bancanos

Gerente General Contadora



