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INFORME DEL COMISARIO
A los Sefiores Accionistas y Junta de Directores de:
PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A.

En mi calidad de comisaric de PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A.,
y en cumplimiento de la funcidn que me asigna el Articulo 274 de la Ley de Compafiias
en su Resolucién No. 92-1-4-3-0014, cimpleme informarles que he examinado el
balance general al 31 de diciembre de 2017, v los correspondientes estados de
resultados, de cambios en el patrimonioc de los accionistas y sus flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha.

Mi revisidn incluyd, en base a pruebas selectivas, la revision de la evidencia que soporta
las cifras y revelaciones de los estados financieros, incluyd también, la evaluacion de
los principios de contabilidad utilizados referentes a la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pymes, disposiciones legales emitidas
en la Republica del Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas por la Gerencia,
asi como la presentacion de los estados financieros en general.

Segln el Art, 274 de |la Ley de Compaiias en su Resolucion No. 92-1-4-3-0014, en
adicidn debo indicar:

1. Cumplimiento de resoluciones

Como resultado de mi examen, en base al balance de mi revision, |las transacciones
registradas y los actos de los Administradores, en su caso, se ajustan a las normas
legales, estatutarias y reglamentarias, asi como se ha dade cumplimiento a las
resoluciones de la Junta General de Accionistas.

El libro de actas de Junta de Accionistas, libro de acciones y accionistas, han sido
llevados y se conservan de conformidad con disposiciones legales.

2. Procedimientos de control interno

Como parte del examen efectuado, realicé un estudio del sistema de control interng
contable de [a Compaiiia, en el alcance que considere necesario para evaluar dicho
sistema, tal como lo requieran [as normas de auditoria generalmente aceptadas, bajo
las cuales el propdsito de evaluacidn permite determinar la naturaleza, alcance y
oportunidad de los procedimientos sustantivos que son necesarios aplicar para expresar
una opinidn sobre los estados financieros examinados. Mi estudio y evaluacién del
sistema de control interno contable, efectuado con el propésite antes mencionado, no
present6é ninguna condicidn que constituya una debilidad sustancial de dicho sistema.
En términos generales, los procedimientos y controies implementados y mantenidos por
la Gerencia, en mi opinidn salvaguardan la integridad econémica de los activos,
obligaciones vy resultados de la Compafiia.



3. Registros contables y legales

En cuanto se refiere a la documentacién contable, financiera y legal, considero en
términos generales que la Compafiia cumple con todos los requisitos que determina la
Superintendencia de Compafiias, el Servicio de Rentas Internas y el Codigo de Comercio,
entre otros, en cuanto a su conservacion y proceso técnico.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2017 son
coincidentes con las que se registran en los libros de contabilidad y estas han sido
elaboradas de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera,

Expresamente declaro que para el desempefio de mis funciones en calidad de Comisario,
he cumplido con lo dispuesto en el articulo 279 de la Ley de Compaiias.

Considero que el examen efectuado, fundamenta razonablemente la opinidn que
expreso:

En mi opinién, los estados financieros presentan razonablemente en todos los aspectos
importantes, la posicion financiera de PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-
PROJECTS S.A., al 31 de diciembre del 2017, los correspondientes estados de
resultados, de cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con las Normas de Informacion Financiera para Pymes y
disposiciones legales vigentes en el Ecuador.

Por lo expuesto, someto a consideracion la aprobacion final de los estados financieros
PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A., al 31 de diciembre del 2017.

Quito - Ecuador
Abril 25, 2018

SH_LVIA INTRIAGO
C.P.A.17-254



PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.S. ddlares)

31 de Diciembre

207 2016
TIV
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes 99.242 348.755
Inversiones temporales 35.899
Activos financieros
Cuentas por cobrar clientes relacionados 239.340 143.575
Otras euentas por cobrar no relacionades 1115177 74.357
: Construeeicnes en curso 6.016.324 3.901.845
m Activos por impuestos corrienfes 26 432
e ; Total activos eorrientes 7.506.008 4.470.064
ACTIVOS NQ CORRIENTES:
Propiedod y equipe 6.21¢ 5794
Activo por impueste diferido 163.903 -
Total actives no corrientes 170,122 5,794
it ]
,' Emj Total actives 7.676.130 4476758
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagor comercinles no relacionadas R70.513 505.032
Cuentas por pagar comerciales relacionadas 165.412 105.253
Otras cuentas por pagar 5,544,356 2922771
Oftras cventas por pagar relacionadas 1.8467.425 1.057.425
Pasives por impuestos corrientes 24.531 5.297
Total pasivos corrientes 8.172.237 4.595.778
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 10.000 10.000
Resuitados acumulados (129.020) [390)
Resultado del ejercicio (377.087) {128.630)
Tetal patrimonio [496.107) {119.020
i i : Total pasives y patrimonio 7.676.130 4.476.758




PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.S. délares}

31 de Diciembre

2017 2016
Ingresos de actividades ordinarias 4.730.063 4.802.161
Guastos de adminisiracion y ventas {3.970.297) (4.440.666)
" UTILIDAD QPERACIONAL 759.766 361.495
Otros ingresos y gastos:
Gastos financieros {114.591) {115.568}
Otros gastos netos de ingresos 53.364 B2.953
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA £98.539 328.880
Menes impuesto o la renta:
Carriente [144.547) (87.213)
Utilidad del perigdo 553.992 241.667
Resultado integral afribuible o los propietarias 553.992 241.667
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PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ARO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.S. ddlares)

31 de Diciembre

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Recibido de clientes
Pagedo o proveederes y empleades
Utilizado en otros

Efectivo neto proveniente de aclividudes de operecidn

FLUJOS DE EFECTIVC EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Adguisicién de propiedod y equipo
Proveniente de inversiones

Efectivo neto vlilizado en aclividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Proveniente de financiomiento de reladonadas

Efectivo neto {ulilizede en Jprovenientes de actividades de financiomiente

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES:
Inccemente neta durcnte el afic
Saldos al comienzc del afio

Saldos «al final del afio

2017 2016
3,258.713 165.153)
{3.617.767) {3.363.811)
72,104 (19.118)
(286,950 {3.448.079)
(2587 (34.299)
135.899) .
(38.850) {34.299)
76,317 2.828.750
76.317 1.828.750
{249.513) 346,372
3487553 2,382
99.242 348.755

(Continda...)



PROMOTORA Y PROYECTOS URBAN-PROJECTS S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

E;E : {Expresados en U.S. délares)

31 de Diciembre

20t7 2016

CONCIUACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO NETQ UTRIZADO
EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Pérdida neta {377.087])

{128.630)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo nefe proveniente en
aclividacdes de operacién
Depreciaciones 2,557 206
Impuesto diferido (163.903) -
e : Caombios en ogtivos y pasivos:
, Lu.j : Cuentas por cobrar dientes no relacionados 142,787 (143.575)
Otras cuentas por cobrar (1.038.032) (69.189)
Inventarios (2.114.479) (3.808.557)
Activos por impuesias corrientes 406 (432)
Cuentas por pagar comerciales £25.641 592158
Otras cuentas por pagar 3.115.927 78.422
Impuestos por pagar 19.233 31.518
Efectiva nete proveniente de aclividades de operacion (286.950) {3.448.079)




