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ANVEXICORP S.A.

Notas a los Estados Financieros
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(En doélares de los Estados Unidos de América)

1. Entidad que reporta

ANVEXICORP S.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador segin
escritura publica otorgada el 29 de Julio del 2015. Su direccién de domicilio esta en la
Av. Joaquin Orrantia 116 y Av. Juan Tanca Marengo, Edificio Executive center. frente
al Centro Comercial Mall del Sol. Su actividad consiste en compra venta alquiler de
bienes inmuebles . Su Registro Unico de Contribuyente es el 0992931299001.

2. Bases de preparaciéon de los estados financieros.

a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF)

b) Bases de medicion

Los estados financieros fueron han sido preparados sobre la base del principio del
costos histérico. :

¢) Modelo funcional y de presentacién

Los estados financieros estan presentados en doélares de los Estados Unidos de América,
que constituye la moneda funcional de la Compaiiia. Toda informacién se presenta en
tal moneda, excepto cuando se indica de otra manera.

d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de estados financieros de acuerdo con lo previsto en la NIIF requiere
que la Administracion de la Compafiia realice juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

3. Politicas de contabilidad significativa
Las politicas mencionadas més adelante han sido aplicadas consistentemente a todos los

periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea
indicado.
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e) Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se
clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igial o inferior a 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la
operacién de la Compaiiia, y como no corriente, los de vencimiento superior a dicho
periodo. '

f) Instrumentos financieros

La Compaifiia clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de préstamos
y partidas por cobrar. Adicionalmente clasifica los pasivos financieros no derivados en
la categoria de otros pasivos financieros.

i Activos financieros y pasivos financieros no derivados - reconocimiento v
baja '

La Compaiifa reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en la cual se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de contratacion.

La Compailia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccién en la
cual se transfieren substancialmente todos los riegos y beneficios relacionados con la
propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los activos financieros.
transferidos que sea creada o retenida por la Compailia, se reconoce como un activo o
pasivo separado. ‘

La Compafiia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas, 6 estas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacién financiera cuando, y solo cuando la Compaififa cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una base
neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

1. Activos financieros no derivados — medicién

Préstamo v partidas por cobrar

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costos de
transaccién directamente atribuible. :
Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valoran al‘
costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por
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deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de deudores comerciales,
cuentas por cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por cobrar. :

1ii. Pasivos financieros no derivados — medicién

Los otros pasivos financieros no derivados se reconocen inicialmente a su valor
razonable menos los costos de transaccion directamente atribuibles. Posterior. al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran al costo amortizado usando
¢l método de interés efectivo.

La Compaiifa tiene los siguientes otros pasivos financieros: préstamos y obligaciones
financieras, acreedores comerciales, préstamos por pagar terceros y otras cuentas por
pagar..

iv. Capital social
Los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de acciones ordinarias,

de haberlos, son reconocidos como una deduccién del patrimonio, neto de cualquier
efecto tributario. ‘

f) Propiedad y equipo

1. Reconocimiento v medicion

Las partidas de propiedades y equipos con valoradas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro. El costo de ciertas partidas de propiedades y
equipos al 1 de enero de 2010, fecha de apertura por adopcion de las NIIF, fue
determinado por un perito calificado con base en el valor razonable a esa fecha.

Cuando partes significativas de un elemento de propiedades y equipo poseen vidas
utiles distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del
activo. '

Cualquier ganancia o pérdida de la disposicién de un elemento de propiedades y
equipos, se reconoce en resultados.

ii.  Costos posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo, son
capitalizadas polo si es probable que se deriven de ellas beneficios econdémicos futuros
para la Compafiia y su costo puede ser estimado de manera fiable.
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iii.  Depreciacién

La depreciacion de los elementos de propiedades y equipos se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponda al costo de un activo menos su valor residual.

La depreciacion es reconocida como resultados con base en el método de linea recta,
considerando la vida 1til estimada para cada componente de las propiedades y equipos.
El método de depreciacion, las vidas ttiles y los valores residuales son revisados en
cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Las vidas ttiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

ACTIVOS: TASAS:
Terrenos

Edificios 5,00%

Embarcaciones 5,00%

Muebles y Enseres 10,00%
Equipo de computacién 33,00%

Magquinaria y Equipo 10,00%

. Vehiculos 20,00%

~g. Deterioro del valor
i Activos financieros no derivados

Los activos financieros son evaluados por la Compaiifa en cada fecha de presentacion
de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro.

La evidencia objetiva que un activo financiero estid deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por. parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compafifa en términos que ésta no consideraria en otras circunstancias,
indicadores que el deudor o emisor se declarard en bancarrota, cambios adversos en el
estado de pago de la Compafifa, desapariciéon de un mercado activo para un instrumento
y datos observables que indican que existe un descenso medible en los flujos de efec‘uvo
esperados de un grupo de activos financieros.

La Compafiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
individual y colectivo, por lo que, las partidas por cobrar son agrupadas con
- caracteristicas de riesgo similares para realizar el analisis. El modelo de pérdidas
utilizado para la cartera por cobrar a personas naturales y empresas, considera una
variedad de factores incluyendo, pero no limitados a la experiencia histérica de
pérdidas, condiciones econdmicas actuales, garantias, tendencias de desempefio y
cualquier otra informacidén pertinente, lo cual resulta en una estimacién especifica para
pérdidas.
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Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado, se calcula como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tase de interés
efectivo. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
estimacion para deterioro de la cartera de clientes. Cuando la Compaiiia considera que
no existen posibilidades realistas de recuperar el activo, los importes involucrados son
castigados. Cuando.un hecho posterior causa que el monto de pérdida por deterioro
disminuya, esta-disminucion se reconoce en resultados.

- Las pérdidas por- deterioro pueden ser revertidas tUnicamente si la reversion esta

objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

il. Activos no financieros

El importe de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a inventarios, es
revisado en la fecha del estado de situacién financiera para determinar si existe algin
indicio de deterioro.

Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para propositos de evaluacién del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente, son agrupados en el grupo mas pequeiio de activos llamados: unidad
generadora de efectivo, que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso
continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros
activos o unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad de generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y uso razonable, menos los costos de venta. Para determinar
el valor del uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros que reflejan las
valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos que puede tener el activo. ‘

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en su importe recuperable.
Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no puede exceder al
valor que habria sido determinado, neto de depreciacién o amortizacién, si no hubiese
reconocido una pérdida por deterioro
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j) Ingresos y costos financieros
Los ingresos financieros estan compuestos principalmente de ingresos por intereses, los
cuales son reconocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de interés

efectivo.

k) Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferido. Es reconocido en resultados, excepto que. se relacione con
partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados
integrales o en el patrimonio. -

4. Instrumentos financieros — valores razonables y administracion de riesgos

a) Valores razonables

Las politicas contables de la Compafifa requieren que se determinen los valores
razonables de los activos y pasivos financieros para propdsito de valoracion y
revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuacién. Cuando corresponda
se revela mayor informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de
los valores razonables.

Préstamos v partidas por cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de
los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha de
medicion. Este valor razonable se determina al momento del reconocimiento inicial y
para propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales.

Otros pasivos financieros

El valor razonable que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propésitos de revelacion de cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula
sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a
la tasa de interés de mercado a la fecha de medicion.

b) Administracién de riesgos financieros

La Compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:
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e Riesgo de crédito
¢ - Riesgode liquidez
e Riesgo de mercado

1. Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafifa, si un cliente o contraparte
- en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales y se origina
principalmente de los deudores comerciales y cuentas por corar a partes relacionadas.

El importe en libros de los activos financieros representa la maxima exposicion al riesgo
de crédito. :

1. Riesgo de liquidcz

Es el riesgo de que la Compaififa tenga dificultades para cumplir sus obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante entrega de efectlvo
“u otros acuvos financieros.

El enfoque de la Administracién para administrar la liquidez, es contar con los recursos
suficientes para cumplir sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales -
como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la imagen
Corporativa; se debe controlar la hquldez mediante una debida gestion de los
vencimientos de activos y pasivos.

1ii. Riesgo de mercado

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo las tasas
cambiarias o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compatfiia o el valor de los
instrumentos. financieros que mantiene. La Compaiiia debe administrar y controlar las
exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar
la rentabilidad.
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5. Efectivo v equivalentes de efectivo

Incluye:
Valor
Banco Internacional 2.800,00 -
6. Activos financieros
Incluye:-
CUENTAS POR COBRAR
Valor
Cuentas por cobrar clientes 3.474,79
7.  Pagos anticipados
Incluye:
Tmpuesto Anticipado ' 2.090.45
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8. Propiedad, planta v equipo

Incluye:

Saldo inicial - Compra Depreciacién Saldo final Porcentaje

Edificios 260.164,32 . i 26016432 5%

9. Documentos y cuentas por pagar

Valor

Compafifa Verdu 262.315,98

11 -Pasivos por impuestos corrientes

Incluye:

Valor

Servicio Rentas Internas 1.188,00
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12. Impuesto a la renta

CONCILIACION PARA IMPUESTO A LA RENTA

Utilidad del ejercicio antes de deducciones , 5.403,62
(-) Participacion trabajadores -

(+) Gastos no deducibles .

BASE IMPONIBLE DE IMPUESTO A LA

RENTA 5.403,62
IMPUESTO A LA RENTA 1.188,80

UTILIDAD DEL EJERCICIO 4.214,82

d .- TASA IMPOSITIVA

El Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno, y el Art. 47 de su Reglamentd
establece la tasa del 12% sobre el valor de las utilidades que la junta de socios decida
reinvertir o el 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion de dividendos.

Patrimonio

13. Capital social
Al 31 de Diciembre del 2.015, el capital social d¢ ANVEXICORP SA. esta integrado

por 800 acciones ordinarias y nominativas, negociables por un valor de US$ 1,00 cada
una a valor nominal unitario
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14. Resﬁltados‘acumulado proveniente de la adopciéon por primera vez de las NIIF

La Superintendencia de Compafifas del Ecuador, mediante Resolucién
SC.G.ICL.CPAIFRS.11.007 del 9 de septiembre de 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 556 del 28 de octubre de 2011 establecié que el saldo acreedor proveniente
de los ajustes por adopcidn por primera vez de las NIIF y que se registraron en el

patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIFF”, separada del resto de las pérdidas acumuladas,
solo podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del ultimo ejercicio econdmico, si las hubieren, utilizado para absorber pérdidas o
devuelta a sus accionistas en caso de liquidacion de la Compaifiia.

Utilidades acumuladas 9,96
Resultados del ejercicio 4.214,82
15. Ingresos - composicion

A continuacién se muestra un detalle de la composicion de los ingresos de la Compaiiia:

Valor
Alquiler 11.000,00

(Contintia)




ANVEXICORP S.A.

Notas a los Estados Financieros
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
- (En ddlares de los Estados Unidos de América)

16. Gastos de administracion — composicion

A continuacion se muestra un resumen de los gastos de administracion de la Compaiifa:

~Incluye:
Valor
Mantenimiento y reparaciones | 4.664.88
Impuestos, contribuciones 207.57
Servicio de terceros 688,53
Otros 207,57
Total : 5.768,55
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