INMOBILIARIA RIOFUEGO S.A. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31

DE DICIEMBRE DEL 2018
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1. INFORMACION
1.1 Constitucion y Operaciones:

INMOBILIARIA RIOFUEGO S.A., es una compaifiia establecida en la ciudad de Guayaquil,
constituida el 29 de julio del 2015. Su actividad principal compra, venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas,
edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros
comerciales y terrenos, incluye el alquiler de casa y apartamentos amueblados

1.2 Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con
la autorizacion de la Junta de Accionistas. 2. BASES DE PRESENTACION 2.1. Declaraciéon
de Cumplimiento Los registros contables estdn de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad:

Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

NIIF 14 (Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas)

NIIF 5 (Activos no corrientes discontinuados, Instrumentos Financieros)

NIIF 10 (Estados Financieros Consolidados)

NIIF 11 (Acuerdos conjuntos)

NIIF 12 (Entidades de Inversion)

NIIF 15 (Ingresos de actividades ordinarias)

NIIF 9 (Mejora, reconocimiento, y medicion de instrumentos financieros)

NIC 1 (Enmienda a la NIC 1, presentacion de estados financieros)

NIC 16 y 38 (Enmienda a la NIC 16 y 38, de Depreciaciéon y Amortizacion)

NIC 16 y 41 (Enmienda a la NIC 16 y 41, de Propiedad, planta y equipo de agricultura)
NIC 19 (Beneficios a los Empleados)

NIC 27 (Enmienda a la NIC 27, a los estados financieros consolidados y separados)
NIC 34 (Informacién Financiera Intermedia)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 (Expresado en US$ délares)

Las siguientes Normas y modificaciones a las NIIF entraron en vigencia en el afio terminado el
31 de diciembre del 2018. - Modificaciones a la NIC 7 (fecha de emisién enero del 2017) -
Modificaciones a la NIC 12 (fecha de emisién enero del 2017) - Modificaciones a la NIIF 12
(fecha de emision enero del 2017) La adopcién de estas normas no tuvo ningtn efecto material
para la operacién de la Compaiia 2.2. Nuevas normas y modificaciones Adoptadas por la
Compaiiia: NIIF 9 “Instrumentos financieros” La NIIF 9 reemplaza los modelos de
clasificacion y medicion de la NIC 39, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Medicidon” con un modelo Unico que tiene inicialmente solo dos categorias de clasificacion:
costo amortizado y valor razonable. La clasificacion de los activos financieros de deuda
dependerd del modelo de negocio que usa la entidad para administrar sus activos financieros,
asf como de las caracteristicas de flujos de efectivo contractuales de los activos financieros. Un
instrumento de deuda se mide al costo amortizado si: a) el objetivo del modelo de negocio es
mantener el activo financiero para obtener réditos de los flujos de efectivo contractuales; y, b)
los flujos de efectivo contractuales en virtud del instrumento representan tnicamente pagos del
capital (principal) e intereses. Los instrumentos de deuda que no cumplan estas condiciones se
miden a valor razonable, con cambios en resultados, excepto por los instrumentos de deuda
cuyo modelo de negocio es mixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor
razonable se reconocen en otros resultados integrales (que podran reclasificarse posteriormente
a resultados) 002E Los instrumentos de patrimonio se deben reconocer a su valor razonable con
cambios en resultados, excepto por los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para
negociacion, las cuales pueden ser registradas en resultados o en otros resultados integrales
(que no podran reclasificarse posteriormente a resultados). La NIIF 9 establece, ademads, un
nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por deterioro de activos financieros, basado
en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada (PCE). Este modelo se basa en un enfoque de
tres fases por el cual los activos financieros pasan por cada una de las tres fases a medida que
su calidad crediticia cambia. Cada fase determina cdmo una entidad determina sus pérdidas por
deterioro y como aplica el método de tasa de interés efectiva. Se permite un enfoque
simplificado para los activos financieros que no tienen un componente de financiamiento
significativo (por ejemplo, cuentas por cobrar comerciales de corto plazo). En su
reconocimiento inicial, las entidades registraran las pérdidas en el dia 1 equivalente a 12 meses
de PCE (o PCE por toda la vida del instrumento para las cuentas por cobrar comerciales de
corto plazo).



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 (Expresado en US$ délares)

Finalmente, una reciente modificacién a la NIIF 9 establece que cuando un pasivo financiero
medido al costo amortizado se modifique sin que esto resulte en una baja del pasivo, se debe
reconocer una ganancia o pérdida inmediatamente en resultados. La ganancia o pérdida se
calcula como la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales originales y los flujos de
efectivo contractuales modificados, descontados a la tasa de interés efectiva original. Bajo las
reglas de NIC 39, esta diferencia se distribufa durante la vida restante del instrumento. Segin lo
permitido por las disposiciones transitorias de la NIIF 9, la Compaififa decidi6 no re expresar las
cifras comparativas. Al 31 de diciembre de 2018, la Compafifa no tuvo un impacto como
resultado de la aplicacién de los nuevos requerimientos de la NIIF 9. En general, los activos
financieros que se poseen como instrumentos de deuda contindan siendo medidos al costo
amortizado. En lo referido a cuentas por cobrar comerciales, considerando la calidad crediticia
de sus clientes, la Compafiia no obtuvo un impacto resultante de la aplicacién del concepto de
PCE. El nuevo enfoque no modific6 los actuales niveles de provision previamente reconocidos.
Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene la Compaiiia, no se
generaron cambios en la clasificacién y medicion de los activos y pasivos financieros al 31 de
diciembre del 2018, por lo cual la clasificacién de instrumentos financieros y categorias de
medicion presentada de acuerdo con la NIC 39 hasta el 31 de diciembre del 2018 y la
presentada bajo NIIF 9 a partir del 1 de enero del 2018 son comparables. Atin no adoptadas por
la Compaiiia Al 31 de diciembre de 2018, se han publicado nuevas normas, asi como también
enmiendas y mejoras a las NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia
no ha adoptado con anticipacion.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 (Expresado en US$ délares) Estas son de aplicacién obligatoria en la

preparacion de los estados financieros de la compafia a partir de las fechas indicadas a
continuacion:

Apiicacion obligatoria para
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La Compaiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas no tendrdn un impacto en los estados financieros en el ejercicio
de su aplicacién inicial. En relacion a la NIIF 16, la Administracion informa que, con base en
una evaluacion realizada en conjunto con asesores externos, no habria impactos significativos
al aplicar esta norma debido a que la Compaiiia mantiene un bajo nimero de contratos de
arrendamiento cuyos valores mensuales no son significativos.

2.3. Moneda Funcional

La Compaiiia, de acuerdo con la NIC 21 (Efecto de las variaciones en las tasas de cambio de
Moneda Extranjera) ha determinado que el doélar de los Estados Unidos de América representa
su moneda funcional; consecuentemente, las transacciones en otras divisas distintas al dolar se
consideran “moneda extranjera” A partir del 10 de enero del 2000, el dolar de los Estados
Unidos de América es la moneda de uso local en la Repiiblica del Ecuador y moneda funcional
de presentacion de la Compaiifa. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, estdn
presentados en ddlares de los Estados Unidos de América.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 (Expresado en US$ ddlares)

2.4. Estimaciones y criterios contables significativos. La preparacion de estados financieros
requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos
incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y
supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia histdrica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin



embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. Las
estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

[J Estimaciones sobre el deterioro de la plusvalia mercantil: la Compaiia anualmente evalda si
la plusvalia mercantil ha sufrido algiin deterioro, de acuerdo con la politica contable que se
describe en el Nota 3.7. Los montos recuperables de la unidad generadora de efectivo han sido
determinados sobre la base de célculo de su valor de uso.

2.5. Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histdrico, excepto por las
obligaciones por beneficios a empleados no corrientes, que son valorizados a base de
métodos actuariales. En el caso de costo histdrico, los activos se registran por el valor del
efectivo y otras partidas pagadas, los pasivos se registran al valor de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacion.

3. POLITICAS CONTABLES.

A continuacion, se describen las politicas contables implementadas en la presentacion de los
estados financieros, los mismos que se han registrado de manera uniforme y consistente.

3.1. Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos registrados en los estados financieros se clasifican en funcién de su
vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimientos igual o inferior a 12 meses,
los que estan dentro del ciclo normal de la operacidon de la Compafiia, y como no corrientes,
los de vencimiento superior a dicho periodo.

3.2. Equivalente de efectivo

Los estados financieros registran como efectivo y equivalente de efectivo, el valor disponible y
todas las inversiones de corto plazo adquiridas en valores altamente liquidos, sujetas a un
riesgo poco significativo de cambios en su valor y con vencimientos de tres meses o menos.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 (Expresado en US$ délares) 3.3. Activos y Pasivos financieros El
saldo de esta cuenta refleja el valor que a una fecha determinada, la compafiia adeuda por
créditos comerciales a favor de terceros o préstamos otorgados por bancos e instituciones
financieras con vencimientos corrientes. Debemos mantener detalles en moneda local y moneda
extranjera para realizar los ajustes por diferencia en cambio al cierre de cada periodo contable
3.4. Préstamos y cuentas por cobrar Se registra en los estados financieros por los documentos
y cuentas por cobrar comerciales a clientes, compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los vencimientos
mayores a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion. La estimacion para



pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor estimacion de la gerencia sobre las
pérdidas que podrian incurrirse en la cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision
son hechas con cargo al estado de resultados integrales.

3.5 Propiedad, Planta y Equipo
+ Reconocimiento y Medicion:

Propiedad, Planta y Equipo se reconocen como activos si es probable que se deriven de ellos
beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable. Se
contabilizan a su costo de adquisicion, tomando como base para el calculo las fechas de
adquisicion de estos activos. El costo incluye desembolsos que son directamente atribuibles a
la adquisicion y cualquier otro desembolso directamente atribuible al proceso de hacer que el
activo sea apto para su funcionamiento y uso. Los costos de mantenimiento, son reconocidos
en el estado de resultados cuando ocurren. Cuando partes significativas de un elemento de
magquinaria, equipos, vehiculos y mobiliario poseen vidas utiles diferentes, son contabilizados
de forma separada como un componente importante del activo. Las ganancias y pérdidas de
la venta de un elemento de maquinaria, equipos, vehiculos y mobiliario son determinadas
comparando los precios de venta con los valores en libros de los activos en referencia y son
reconocidos en el estado de resultados.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 (Expresado en US$ ddlares)

R/

¢ Depreciacion

La depreciacion de maquinaria, equipos, vehiculos y mobiliario se calcula usando el método de
linea recta, con base en el costo actualizado y de acuerdo con la vida dtil estimado por la
administracién: Edificios 5% Maquinaria y equipo 10% Vehiculos 20% Equipo de
computacion 33,33% Muebles y enseres 10% Equipos de oficina 10% El método de
depreciacién, vida util y valor residual son revisados en cada fecha de presentacion de los
estados financieros.

3.6 Arrendamientos

La clasificaciéon del arrendamiento de activos depende si la Compaiifa asume sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad, en caso contrario se clasifican como
operativos.

3.7 Deterioro

Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrar comerciales y a partes relacionadas la Compaififa utiliza el método
simplificado permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion”

que requiere que las perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean registradas desde
el reconocimiento inicial de los mencionados activos financieros. Desde el 1 de enero del 2018,



la Compaiiia evaltia, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas asociadas con sus
instrumentos de deuda a costo amortizado y valor razonable a través de otros resultados
integrales. La metodologia de deterioro aplicada se da en el momento que exista un aumento
significativo en el riesgo de crédito.

3.8. Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compafiia en cada fecha de presentacién de
estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se considera
gue un activo financiero presenta deterioro cuando existe evidencia objetiva de la ocurrencia
de algun evento con efectos negativos sobre los flujos futuros estimados de efectivo de ese
activo.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ délares)

Los activos financieros significativos son evaluados sobre una base individual, mientras que el
resto de los activos financieros son revisados en grupos que posean similares riesgos de crédito.
Todas las pérdidas por deterioro se reconocen en el estado de resultados integrales.

3.9. Pasivos financieros

Clasificacion, reconocimiento y medicion De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9,
“Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se clasifican, segiin corresponda, como: (i)
pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, (ii) pasivos financieros
al costo amortizado. La Compaififa determina la clasificacién de sus pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2018, la Compafifa s6lo mantiene
pasivos financieros clasificados en la categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los
pasivos financieros incluyen “Cuentas por pagar a proveedores”, “Cuentas por pagar a
entidades relacionadas”, “Otras cuentas por pagar”, “Préstamos con instituciones financieras” y
“Obligaciones emitidas”. Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor
razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El costo amortizado incorpora los
costos directamente atribuibles a la transaccion. Cuentas por pagar a proveedores, cuentas por
pagar a entidades relacionadas y otras cuentas por pagar Las “cuentas por pagar a
proveedores”, “cuentas por pagar a entidades relacionadas” y “otras cuentas por pagar” son
obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de
los negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe
realizar dentro de un afio o menos, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Las
cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente en la medida
que el efecto de su descuento a su valor presente sea importante, se remide al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado debido a la naturaleza de corto plazo de los mismos.

3.10. Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efectivo del
activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos



y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ délares)

3.11. Anticipos entregados a proveedores

Corresponden principalmente al efectivo entregados a proveedores, la realizacion de servicios
relacionados con los contratos de construccion, los cuales se registran al momento de la entrega
del efectivo

3.12. Activos intangibles

Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo luego del reconocimiento
inicial, registran al costo menos la amortizacién acumulada y cualquier pérdida acumulada por
deterioro del valor, en caso de existir. Las vidas ttiles de los activos intangibles se valian como
finitas o indefinidas. Los activos intangibles con vidas finitas se evalian para determinar si
tuvieran algin deterioro del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible
pudiera haber sufrido dicho deterioro. Las ganancias o pérdidas que sufran de dar de baja un
activo intangible se miden como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el
importe en libros del activo, y se reconocen en el estado de resultados integrales cuando se da
baja el activo. Los activos intangibles con vida utiles indefinidas no se amortizan y se someten
a pruebas anuales para determinar si sufrieron deterioro del valor.

3.13. Activos no financieros

El valor de los activos no financieros de la Compaiiia, tales como maquinaria, equipos,
vehiculos y mobiliario y activos intangibles, es revisado en la fecha del estado de situacion
financiera para determinar cualquier indicio de deterioro. Cuando alguin evento o cambio en
las circunstancias indica que el valor en libros de tales activos se ha deteriorado, se estima su
valor recuperable. Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo
o su unidad generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por
deterioro son reconocidas en el estado de resultados integrales. Al 31 de diciembre del 2018,
la Administraciéon de la Compaiiia considera que no existen indicios de deterioro de activos no
financieros como maquinaria, equipos, vehiculos y mobiliario; asi mismo, basado en su plan de
negocio, considera que no existen cuentas o cambios en las circunstancias que indiquen que el
valor neto de los activos podria no ser recuperable, no existiendo un deterioro en el valor
segun libros de estos activos.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ délares)

3.14. Documentos y cuentas por cobrar

INMOBILIARIA RIOFUEGO S.A., Realiz6 el andlisis pormenorizado de cada uno de sus
deudores basados en el estudio del posible retorno y recuperabilidad de los beneficios



econdmicos de este tipo de activos, llegando a la conclusién que la provisiéon de incobrabilidad
registrada al 31 de diciembre del 2018, refleja razonablemente el no retorno y recuperacion del
efectivo proveniente de la cartera mantenida a esa misma fecha.

3.15. Beneficios Post-Empleo

1 Planes de contribucién Definidos

La Compaiiia no tiene un plan de contribuciones definidas.
(] Planes de Beneficios Definidos

Un plan de beneficios definidos es un beneficio post-empleo distinto del plan de contribuciones
definidas. La obligacion neta de la Compaiiia con respecto a planes de beneficios de jubilacién
patronal estd definida por el Cddigo del Trabajo, es calculada por separado para cada
beneficiario del plan, estimando el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido
a cambio de sus servicios durante el periodo actual y periodos previos, es descontada para
determinar su valor presente y se le deduce el valor razonable de mercado de los activos
asociados al plan (si los hubiera). La tasa de incremento salarial aplicada es del 2.40% y la tasa
de descuento aplicada es del 6.5% que corresponde a los rendimientos de los bonos de Ecuador
a largo plazo como puntos de referencia. La Compaiia reconoce las ganancias o pérdidas
actuariales del afio en el estado de resultados integral. El cdlculo es realizado por un actuario
independiente usando el método de crédito por unidad proyectada. Ademads, dicho Cdédigo
establece que cuando la relacién laboral termine por desahucio, el empleador deberd pagar una
indemnizacion calculada en base al nimero de afos de servicio. El cdlculo es realizado por un
actuario independiente usando el criterio de rotacion de los empleados y la ocurrencia en el
pago de este beneficio.

(1 Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los empleados son medidas con base no
descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado es provisto
por el trabajador

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ délares)

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacién puede ser estimada con fiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas por
este concepto corresponden al pago de la decimotercera remuneracién, decimocuarta
remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y participaciéon de los trabajadores en las
utilidades de la Compaifiia, son contabilizados como gastos en la medida que el servicio
relacionado es provisto por el empleado.

(1 Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto cuando se ha
comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atrds, a un plan formal detallado ya sea



para, dar término al contrato del empleado o para proveer beneficios por cese como resultado
de una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria. Las indemnizaciones por
terminacion o cese en el caso de despidos intempestivos, de acuerdo con lo establecido en el
Cédigo del Trabajo, son reconocidas como gastos cuando se da término a la relacién
contractual.

3.16. Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 25% (2017: 22%) sobre su base imponible, la cual se incrementa en (3) puntos
porcentuales al 28% (2017: 25%) si los accionistas finales de la Companiias estdan domiciliados
en paraisos fiscales también cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre la
participacién de sus accionistas, socios, participes. Adicionalmente las sociedades que tengan
la condicién de micro y pequefias empresas, asi como las exportadoras habituales, tendran
una rebaja de (3) puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta. A partir del ejercicio
fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la
renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos. La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto
a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de
este anticipo.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ délares)

Impuesto a la renta diferido El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por
el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias
de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El
impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas
a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague. Los
impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales. Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria



3.17. Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el balance general cuando
existe una obligacion presente (ya sea legal o implicita) resultante de eventos pasados, es
probable que sea necesario un desembolso para cancelar la obligaciéon y el monto puede ser
razonablemente estimado. Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas de
los estados financieros los detalles cualitativos de la situacién que origina el pasivo
contingente. El importe reconocido como provisidon corresponde a la mejor estimacion, a la
fecha del estado de situacién financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacidn
presente, tomando en consideracién los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de
los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de éstas. Cuando el importe de la
provision sea medido utilizando los flujos estimados de efectivo para cancelar la obligacién, el
valor en libros es el valor presente de los desembolsos correspondientes. Los compromisos
significativos son revelados en las notas de los estados financieros. No se reconocen ingresos,
ganancias o activos contingentes.

3.18. Inversiones Permanentes

Las inversiones en la asociada y en el negocio conjunto se registran inicialmente al costo y su
importe en libros se incrementa o disminuye para reconocer la porcidn que corresponde a la
Compaiiia en el resultado del periodo obtenido por la entidad participada, después de la fecha
de adquisicién (método de participacion).

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ délares)

3.19. Estimaciones contables

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compatiia se encuentran
basados en la experiencia histérica, cambios en la industria e informaciéon suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas condiciones. Las estimaciones y politicas contables significativas son
definidas como aquellas que son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera
y los resultados de la Compaiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracion.

3.20. Reconocimiento delos ingresos, costos y gastos

Los ingresos ordinarios corresponden al valor razonable de las contraprestaciones recibidas por
la prestacidn de servicios, estos ingresos se presentan netos de impuestos las ventas, rebajas y/o
descuentos. Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluirin a INMOBILIARIA RIOFUEGO S.A., y puedan ser confiablemente
medidos. Los gastos y costos se contabilizan por el método de causacion.



3.21. Estado de Flujos de Efectivo

Los estados de flujos del efectivo estdn presentados usando el método directo y presentan el
cambio en el efectivo, basado en la situacidén financiera a comienzos del afio, actualizada en
términos de ddlares de los Estados Unidos de América al cierre del mismo.

3.22. Costos financieros

Los costos financieros son registrados a medida que se devengan como gastos en el periodo
en el cual se incurren.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ délares)

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros tales como:
riesgos de mercado (incluye: riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de
interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El
programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente
en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en su desempefio financiero; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo
financiero de la Compaiia estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacidn,
medicién y control. El departamento de finanzas tiene a su cargo la administracidn de riesgos
de acuerdo con las politicas aprobadas por el Directorio y/o la Gerencia General. Dicho
departamento identifica, evalia y administran los riesgos financieros en coordinacién
estrecha con las unidades operativas de la Compaiiia. El Directorio proporciona guias y
principios para la administracion general de riesgos, asi como las politicas para cubrir areas
especificas, tales como el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito, el riesgo de liquidez y
el riesgo de concentracion.

4.2. Riesgos de mercado

La Compaiiia analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera dindmica. Se simulan
varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios y ajustes de tasas bancarias
segln los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador vy ii) las posiciones
respecto de refinanciamientos, renovacion de las posiciones existentes, financiamiento
alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del comportamiento estadistico
del endeudamiento de la Compaiiia, se calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un
movimiento definido en las tasas de interés. La Compaiiia ha estimado que el impacto en la
utilidad después de impuestos por un movimiento o variacion y/o duracién de tasas, no es
significativo, dado que la mayor parte del endeudamiento es de corto plazo.



4.3. Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea de
finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en los depdsitos bancarios, inversiones
disponibles para la venta y en los préstamos y cuentas por cobrar a clientes y otro (corto y
largo plazo).

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en USS$ délares)

4.4. Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
operacionales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de
caja proyectados para un periodo de doce meses, los cuales consideran los vencimientos de
los activos y pasivos financieros y los planes de financiamiento futuros de la Compaiiia.

5 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Incluye:
ANO 2018
Caja chica 7069
Taotal W

6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBREAR

Incluye:
ANO 2018
JORGE LUIS LLEFENA VERDU 9.000,00
SMARTFULL 5.A 6.300,00
QUALICTIP S A 757,28
Total 16.257,28

Ver pagina sigmiemte: Chiro: cosntas por cobrar



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 (Expresadoe en USS dolares)

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS
Inclaye:

AND 2018

Compaiifa Verdu 5_A. 428.265,70
Total Otras cuentas por cobrar ~ 428.265,70

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS COERRIENTES

Inchrye:
ANO 2018
Credito Tributario IVA 195 85
Credito Tributario Imp. Renta 52.62
Impuesto Anticipado 916,00
Total 1.164.47
9, PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO
SAIDO SAIDO L
INICIAL  ADICIONES ' FINAL  DEPRECTIACION
Ediifirio 413 062,06 [41114703) 181503 200
Sub-Total 413.062 96 - [41114793) 181503
DEPRECIACTON - 281503 - 181503
Sub-Total - 181503 - 181503

TOTAL 41306296 (181503 (41114793 0,00




NOTAS ALOS ESTADMS FINANCIEROS
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10, CUENTAS Y DOCTUMENTOS POR PAGAR

Inchaye:
ANO 2018
Compafiia Verdn A 405836
TOTAL T 4.0%5,36

11. OTEAS CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Inchuye:

ANO 2018

Compariia Verdu 5.4 407 484,00

TOTAL 407.454.00



NOTAS ALOS ESTADDS FINANCIEROS
AT 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013 (Expresado en USS dolares)

12. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

La conciliaciém entre la utilidad contable v la uhlidad gravable es como sigue:

2~ CONCILIACTION PARA FIL. CALCTULO DEL 15% TRABATADORES
A%D 2018
Utiltdad dal sjercicss antes do dedurciones 1935495
153% PARTICTIPACION TRABAJTADO RES

b. CONCILIACION PARA FL CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA
Utihidad dal sjercicss antes de dedacciones 1935495
{-} 15%: Participacion T rabajadores
(*) Gastos no deducibles -

BASE MPONIBLE DE IVMPUESTO A LA RENTA 1235495

DMPUESTO A LA RENTA 4.258,09
. CONCILIACTON PARA FL PAGO
Antiripos pendientss de pago -

Anticipos determinadn -
Anficipos redcidns -

{*) Anticipos pendisntes de pago 0.00
{-) Fstencion st 1y foente dal adfio {F16,00)
{-} Credito Tribxtari {32.62)
SALDO POR PAGAR 3.288.47

d. TASA IMPOSITIVA

Durante el 2018, la Compafiia registr6 como impuesto a la renta corriente el valor
determinado causado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables. Las leyes laborales
vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago del 15% de las utilidades
liquidas de la Compafiia antes del calculo del impuesto a la renta

13. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de INMOBILIARIA RIOFUEGO S.A., esta
integrado por 800.00 participaciones por un valor de, US$ 1.00 cada una a valor nominal
unitario.

14. RESULTADOS ACUMULADOS

ANO 2018 a) Utilidades acumuladas 14.069,83 Total 14.069,83



a) UTILIDADES RETENIDAS

b)
Esta a disposicion de los socios y puede ser capitalizada, distribuir dividendos, pago de
reliquidacion de impuestos y ajustes por errores contables de afios anteriores.

b) RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

La Superintendencia de Compaifiias, mediante resolucion S.C.G.1C1.CPAIFRS.11.007 de
septiembre del 2011 determind que los ajustes provenientes por la adopcidn por primera vez
de las “NIIF”, y que se registraron en el patrimonio en esta cuenta y generaron un saldo
acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia. De registrar un saldo
deudor esté podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del ultimo ejercicio
econdmico concluido, si los hubiere.

NOTAS ALOS ESTADMOS FINANCIEROS
AT 31 DE DICIEMERE DEL 2018 (Expresado en US$ dolares)

15, INGRESOQS - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los ingresos de la Compaiiia:

ANO 2018
Ventas 0% 20.450,00
Ventas 1% 50,00
Otro en Vi de Actvos 8.852.07

2035207

16. GASTOS DE OPERACION

A continuacion se muestra un resumen de los gastos de operacion de la Compariia:

ANO 2018
Servicios de Terceros 6.500.00
Depreciaciones 281503
Mateniales v suministros 68200

Total 0.007,12



17. SITUACION FISCAL

La Compaiia no ha sido auditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas Internas
hasta el presente ejercicio econdmico, por consiguiente los ejercicios econdémicos 2018, 2017
y 2016, se encuentran abiertos a revision. El Decreto ejecutivo No. 2430 publicado en el
Suplemento de R.O. 494 del 31 de diciembre del 2.004 incorporé a la legislacién tributaria, con
vigencia a partir del 2.005, nuevas normas sobre la determinacién de resultados tributables
originados en operaciones con compaiiias relacionadas.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ délares)

18. DERECHOS DE AUTOR

Cumpliendo disposiciones legales descritas en el Registro Oficial No. 289 del 10 de marzo del
2004, la Compaiifa ha cumplido con todas las normas sobre derechos de autor en cuanto se
refiere a los programas y licencias de computacién utilizados en su procesamiento informaético.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por
la Administracion de la Compaiia y posteriormente serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, los
estados financieros serdn aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

20. INFORME TRIBUTARIO

Por disposicion establecida en la Circular No. DGEC-001 del 21 de enero del 2004 del servicio
de rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener auditoria externa, deberdan
presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones fiscales: a la emision de este informe, la
compaiia se encuentra preparando dicha informacion. Serd responsabilidad de los Auditores
Externos, el dictaminar la razonabilidad de la informacién y reportes descritos en el parrafo
precedente.

21. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES
Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no mantiene activos y pasivos contingentes.
22. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Segun la Resolucion No.SC.ICI.DCCP.G.14.003 emitido por la Superintendencia de Compaiiias
expidid las normas para la preparacidon y presentaciéon de la consolidacién de estados
financieros de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de Rentas Internas Se
exceptlia de la mencionada consolidacién a la informacién financiera de las personas
naturales, las empresas del exterior, las personas juridicas que no estén bajo el control de la
Superintendencia de Compaiiias y aquellas empresas que haya sido excluida de los grupos
econdmicos por el Servicio de Rentas Internas. La Compaiia no estd considerada por el



Servicio de Rentas Internas como parte de un grupo econémico, por lo cual no se requieres
del cumplimiento de esta disposicién.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 (Expresado en US$
dolares)

23. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La compaifiia mantiene y registra transacciones relacionadas con sociedades, tal como lo indica
la resolucion No. 2430 publicada en el registro oficial 494 del 31 de diciembre del 2004.

24. OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de Compaiiias,
este informe incluye todas las correspondientes, aquellas no descritas son inmateriales y/o
inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.

25. DISPOSICIONES LEGALES

Las disposiciones que a continuaciéon se indican y que son de aplicaciéon obligatoria para
INMOBILIARIA RIOFUEGO S.A., Han sido verificadas sobre el fiel cumplimiento de las
mismas, a continuacion se detallan dichas regulaciones:

» Mediante Resoluciéon No. SC.DSC.G.13.011 del 10 de octubre del 2013, se expiden las
normas que regulan el envié de la informacién que las compaifiias sujetas a la vigilancia y
control, que realizan ventas a crédito, deben reportar a la direccién Nacional de Registro de
Datos Publicos - DINARDAP.

» El articulo 6 de la Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos, publicada en el Primer Suplemento del Registro
Oficial No. 352 de 30 de diciembre de 2010, dispone que el Consejo Nacional Contra el
Lavado de Activos, es una persona juridica de derecho publico, integrada por el Directorio y la
Unidad de Analisis Financiero (UAFE), cuya representacion legal, judicial y extra judicial, le
corresponde al Director General;

» Que, el Directorio del Consejo Nacional Contra el Lavado de Activos, mediante
Resoluciéon No. CONCLA-2013- 0001 de 28 de mayo de 2013, resolvié nombrar al doctor
Byron Ramiro Valarezo Olmedo, Director General de la Unidad de Andlisis Financiero, de
conformidad con lo dispuesto en la letra d) del articulo 8 de la Ley de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos;

» Que, el articulo 2 de la Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacién del Delito de Lavado
de Activos y del Financiamiento de Delitos establece que la Unidad de Andlisis Financiero
(UAFE) es la dependencia competente para receptar toda clase de informacién y reportes
relacionados con los delitos de lavado de activos y el financiamiento de delitos;

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 (Expresado en US$
dolares)

» Que, el articulo enumerado posterior al articulo 3 de la Ley Prevencién, Deteccion y
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos hace extensiva



las referidas obligaciones de reporte, a mds de las instituciones del sistema financiero y de
seguros, a otros sujetos obligados, entre los que se encuentran: las personas naturales y
juridicas que se dediquen en forma habitual a la inversion e intermediacién inmobiliaria y a la
construccion;

» Que, mediante resoluciéon No. UAFE-DG-SO-2014-001 de 27 de mayo de 2014, se emitié
el Instructivo para la Prevencion de los Delitos de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo de los Sujetos Obligados (Personas juridicas) a informar a la Unidad de Andlisis
Financiero (UAFE), que derogé la resolucion No. UAFE-DG-2012-0033 de 29 de marzo de
2012 publicada en el Registro Oficial No. 699 de 9 de mayo de 2012; Que, el articulo 2 del
Instructivo Ut Supra, establece que: "Art. 2.- Los sujetos obligados a informar deberan obtener
su respectivo codigo de registro en la Unidad de Andlisis Financiero (UAFE), en un plazo
maximo de noventa (90) dias contados a partir de la fecha de publicacién de la resolucién de
notificaciéon como sujetos obligados, en el Registro Oficial; y, para el efecto deberdn enviar la
siguiente informacion a las oficinas de la UAFE ".

26. EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacién de este informe (abril 2 del 2019), no se
han producido eventos econdmicos importantes que en opinién de la Gerencia General deban
ser revelados.



