Cuenca, 06 de Abril de 2.014,

Kefiora,

Susana Pefa Otath

Gerente Cencral

INMOBH IARIA PENOTTA Cra. Lida,
Craedad

Estimada Sta. Pefia

A contimuacion  sirvase  enconlmar e inlormme  de Auditoria Exfemna —
Independiente asi como el informe do cumiplimicento tribwario relacionado con =l

siercicio 2013 de ko Empresa INGORITLARL PENOYTA Cia. Lida.

Se by claborado 2 presente informe de acuerde a su requerimisnto @n calidad da

Representante Legal de la empresy.
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Ing. Iin Orellana Osarig
Registro Nacipnal de Auditor Evterno % 814



INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

Ala Gerencia Cieneral de s Empresa INORILIARIA PENOTTA Cia. Lida.

52 ha auditade los estados de situacidn [inancicrz de la Fmpresa INWOBILIARIA
PENGTTA Cla. Ltdu.. al 31 de Diciembre del 2013 ¥ los correspondienles cstados de
resullados, cvolucion de patnmonio, estade de flyjo de electivo v zanancias retenidas
por 2l ano lerminadoe on esa fecha  Fsios estados financierns son de responsabilidad e
los administradores de lu compafia, siendo la mis expresar una opinion sobre los

mismos, basada en los resulados de mi audivoia.
3

Il examen so efectun de acuende con normas de avdiloris generzlmente acepladas cn ol
Ecuador,  Tstus normas requisren que uma auditoria sea disefiads v rcalizada para
vhicner certera ravonable de si los estados financieros no contiensn errores importantes.,
La avditony incluye cn base a pruebas selectivas, el examen de la evidencia que soporta
las cantidades v revelacivnes presentadas en los estados financieros, Incluve también I
evahuacion de los poncipios de contabilidad unlizados, disposiciones lepales emitidas
cn la Repiblica del Ecuador ¥ de las estimaciones signilivalivas cfectuadas por la
adminisiracion, asi como ung evaluscidn de fa presentacion peneral de los cstados
financiervs. Por lo tanto considero que Ja auditoria reslizads proparciony uma base

rzonable para nuestra opinion.

Un m1 opmion, los estados financieros mencionados presentan razonablemente en odes
los aspectos importanies, la situzcion financiers de la Empresa INMOBILIARIA
PENOTTA Cla. Ltdn.. al 31 de diciembre de 201 3, Ins resultadoes de sus operaciones, la
svaluacion del patrimonio de los socias v sus Aujos de efectiva por los afios terminados

en esas leghas, de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados.

Ing. h-ﬂ:n Orellana Osorio
RNAE No.834
Cuency, 06 de Abnl de 2014
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INMOBILIARIA PENOTTA CIA LTDA

ESTADD DE RESULTADOS

AL 31 OF DECFERE OF CADa Afio
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INMOBILIARIA PENOTTA CiA LTDA
ESTADO DE FUIO DE EFECTIVO METODO INDIRECTO
al 31 de Diciembra de 2013

FLUIO DE OPERACION 5 24,611.89
FUENTES DE OPERACION 549,783,55
Depraciacion 541,630,63
Otras cuentas x cobrar ng refacionados % 4,085 0%
Olras cuantas por pagar na relacionadas 5331.28
Prestamos accianistas Localas 51,939.23
Cuentas por pagar no relacionadaos 2 B97.53
UE0S DE OPERACION 52517166
Otras cuentas x cabrar no relacionados
Resultade del ejercicio 51,584 fo
Chientes locales ng relacionados L6BI 19
Clientas locajes ralacionados 5 17,000.00
Crédito tributario Ly A 575119
impuesto ala Renta por Pagar 55634,59
FLLLIO DE INVERSION 50.00
FUENTES DE INVERSION s0.00
LUSDS DE INVERSION 50.00
FLUID DE FINANCIAMIENTC 50.00
FUENTES DE FINANCIAMIENTO 50.00
U505 DE FINANEIAMIENTID 50.00
FLUID NETO DE BFECTIVO % 24,611.80
SALDO INICIAL DE Cala S 58,074.13

SALDO FINAL DE CAJA

5 B2,686.02




FLUJO DE EFCTIVO METODO DIRECTO
AL 31 DE DICIEMBRE de 2013

FLLIO DE EFECTIVO DE LA OPERACION
EFECTIVO RECIBIDO DE CLIENTES
saldaincizl clientes
Ventas
{-) Saldo final de elientas

EFECTIVO CANCELADO A PROVEEDORES
Costo de ventas
Inventario inicial
-} Inventario final

Lompras
saldainicial proveedores
saldofinal proveedores

EFECTIVO CANCELADO POR GASTOS
Gastos de ogeracion
Amartizacion de Pardidas
Lepreciacion
Impuasto alarenta

EFCTIVO GENERADD OTROS
EFCTIVD CANCELADO OTROS

FLUJO NETQ DE EFECTIVO DE LA OPERACION

1.

R I R o I P S G S

1 W 0 40

11,496.01
15E,345.66
12,177.20

129,658.07

(41,630.63)
30,134.97

157.664.47

118,163.31

g,152.92
23,042.19

24,611,859

Esie ev of devgrrolin del o de Ficiivg de la Opergoion a mavey def migiogn { irgetn,

virle it gue foy atros fligos de Inversidn p 19

plunteadn en of método Jndiveco,
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Empresa INMOBILIARIA PENOTTA Cis. Ltda,

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
———=a = Eo TAUUS FINANCIEROS

Diciembre 31, 2013
Nota.- 1 IDENTIFICAGION DE LA COMPAR|A:

INMOBILIARIA PENOTTA Cla. Ltda., con numero de RUC 0180020738001
fue constituida mediante escrityrs plblica, celebrada el 23 de Julio de 1874 Sy
domicilic principal se Encuentra en la calle Manual J. Calle 234 v Cornalic
Merchan. Su objsto social es:

a) Comercio de bienes inmuehblas,

b} Compra Venta de bienas nmuebles.
¢ Constitucian de bienes inmughles,
o} Explotacion de bignes inmuebles.

&) Alguiler de bienas inmusbles.

Nota.- 2 RESUMEN DE POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES
SIGNIFICATIVAS

a.) Bases de Presentacion,

* Los Estados Financisros de la Empresa INMOBILIARIA
PENOTTA Cia. Ltda. corresponden al 31 de diciembre del afig
2013

* La contabilidad se |leva por el sistema de partida deble, en idioma
castellano y en dolares de los Estados Unidos de América

= 3g encuentran registradas todas las operacionas efectuadas en
el afio 2013, por &l sistema de causacion, al costo historico,
observando las normas ¥ Dprincipio contables prescritos  par
disposicion legal v normas Internacionales da  Infarmacién
Financiera para PYMES. |

» Esios estados financieros han sido sjustados de acuerdo g
Mormas Internacionales da Infarmaeion Financiera para PYMES.



R).- Politicas contables

Cartera de Clientes.- |as facturas por cobrar son de muy coro plazo,
principalments a instituciones o SMpresas que necesitan 10 dias para emitir
retenciones con los PEgos respectivos, los importes da las cuentas por cobrar
no tienen intereses cuando el credito se amplia mas alla de las condiciones de
credite mencionadas. La LRTI permite hacer una reszerva dal 1% por cuentas
incobrables considerando el saldo de Iz cuentas por cobrar a clientas
carrespondientes Unicamente a) ejarcicic declarado. Las atras cuentas por
cobrar, en su mayoria, corresponden impusstos anticipados ¥y anficipoz g
proveedores,

Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias.- Los ingresos de las

actividades ordinarias provienen del arriendo de biznes inmushles propisdad
d2 la empresz o del subarrienda de bienes de terceras personal. E] ingreso de
aclividades ordinarias se mide al valor razonable de |3 contraprestacian
recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestes aseciados con la vanta
cobrados por cuenta de gobierno dal Ecuadaor,

Impuesto a jas ganancias.- Corresponden impuestos anticipados tanto el

Impuesto al Valor Adregade como de |z Renig. La empress compensa los
creditos  por el VA gda manera mansual, mientras que de la Rents 26
compensa de manera anual. |La Ley de Régimen Tributaria Internc indica:
“Tendran derecho a presentar un reclamo de pago indebido. o una soicifud de
Pago en gxceso, o a uliizar directaments como credito tributario sin interoses
pard el pago del impuesto g lg ranis qUE cause en los efercicios impositivos
postericres v hasta denfro de 3 aias conlados desde ja facha de la
declaracidn” esto con o que respecta a las retenciones que le han hecho, pero
con referencia al Anticipo ealculadg indica; ‘Este anticipo, s caso de no s58r
acreditade al pago del impuesto a (s renfa causado o de no ser autorizada sy
develiucidn se constituird en Paga gefinitive de impuesta a /s renta, sin derecho
g crédifo fibutano postarior (fuente; LRTI y Reglamenta)

El gaste por impuestos g |as ganancias representa la suma gal impuesio
cormente por pagar. E Impueste corents por pagar esta basado an |a

m



ganancia fiscal del afic y comespende al 22% sobre la Base Impositiva,
teniende la posibilidad de reinvertir las utilidades y calcular una tasa del 12%
sobre esta reinversion,

En &l Ecuador estan vigentes los siguientes impuestos:
Impuesto al Valor Agregado
Impuesto a la Renta

Anticipo del Impuesta a la Renta

- R R

Retenciones en [a fuente del Impuesio 2 la renta

L5

Retenciones an |a fugnte del Impussta al Valor Agregado

Propiedades, planta y eguipo.- Las paridas de propiedades, planta y

2quipo s& miden al costo menos la depreciacion acumulada. La depreciacion
3 carga para distibuir el coste de los activas & lo largo de su vida Ofil
estimada, aplicando & método lineal o denominado de Linea Recta, sin
considerar ningan valor residoal.

En la depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes
tazas anuales:

Edificios S % anual
Wehiculos | 20% anual
Eguipos de Computacian 33.33% anual
Muebles, enseres vy equipns 10% anual
Instalacicnes 10% anual

Cuentas comerciales por pagar .- las cuentas comerciales por pagar son
obligaciones basadas en condiciones de crédito narmales v no tienen intereses.

Sobregiros vy préstamos bancarips.-  La empresa actusimente no posee

creditos con institucionss financieras ni sobregiros con las mismas, el

tratamiento contable para cuando existan en considerarlas como un pasivo
dentro del balance general.



impuestos Anticipados

Corresponden 2 impuesios anticipados tanto del Impuesto =l Valor Aagragadao
como de la Renta. La empresa compensa los créditos por el IVA de manera
mensual, mientras que de |la Renta se compensa de manera anual. La Ley de
Reégimen Tributaria Interna indica:  “Tendran derecho a presentar un reclamo
de pago indebide, o una salicitud de Paga en exceso, 0 a uliizar directaments
como credito tnbutario sin intereses para ef paga def impuesto & la rents gue
cause en los gercicios impositivos posteriores y hasts dentro de 3 sfiops
contados desde la facha de la declaracion” esto son lo que respecta a las
retenciones que le han hecha, PErD Con referencia al Anticipo calculade indica:
"Cste anticipo, en caso de no ser acreditado al pago del impussto a la renta
causado o de no ser autonzads su devolucion sa constifuird en pago definitive
da impuesto a la renta, sin derecho a crédito fributario posterior (fuente: LRTI y
Reglamenta)

Capital y Reservas.- Los estatutos da la compafiia le posibilitan a la mizsma
formar una reserva legal del 5% de las utilidades de gjarcicio, con un maxima
del 25% del Capital Aportada.

Obligaciones { aborales.- Actualmerits |3 2Mpresa no poses ampleados bajo
relacion de dependencia.

Costos y Gastos.- La empresa reconocers coma COSI0s ¥y gastos todos los
costos y gastos que se justifiguen para generar |a actividad o gl chjate social de
la compariia, independientements que sean deducible o no dal impuesto als
renta.



Nota 3.- EFECTIVO. - Las cuentas que componen el Efectivo de la empresa a
Diciermbre 31 de 2.013, fueron come sigue:

NQTA-3 EFECTIVO
111001001 CALA $ 185.08
111002001 BANCO DEL AUSTRO %91,228 89
111003002 BANCO DEL PACFFICO $1,20225
|TOTAL EFECTIVO $ 82,686.02 |

En doiaras de los Estados Unidos da Norfe Ameérica.
Nota 4.- CLIENTES LOCALES RELACIONADOS -

La empresa regstra 2 Dicembre 31 de 2013, mantene las sigulentes cuentas
por cobrar a relacionados:

NOTA- 4 CLIENTES LOCALES RELACIONADQS

01/01/2013 Enirega anticipc remodelacion edificio $6.000.00
071 1/2013 Entrega anticipo remodelacion edificio £6,000.00
28/11/2013 Enfrega anficipc remodelacidn edificio $ 3,000.00
18/12/2013 Entrega anficipo remadelacidn edificic $ 2,000.00

$17,000.00

Estos wvalores comesponden & entregas de dinero realizadas para la
remedelacion de la infraesiructura de los bienes de la compafiia

Nota 5.- CLIENTES LOCALES NO RELACIONADOS -

La empressz registra a Diciembre 31 de 2013, & saldo de clientes
corraspandients a facturas de diciembra del mismo afio
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PENOTTA no tiene |3 Folitica de provizsional para sus cuentas maorpsas e
incobrables. La lay de regimen tributario Intermne ¥ 58U reglamento indican que
son deducibles de impuestos: ‘Las provisiones Para creditos incobrablos
orginados en aperacionas agl girg ordinerio def negocio, sfectuadas en cads
Bfercicio impositive a razén del 1% anual sobre los creditos comerciales
concadidos en dicho sjercicio ¥ que se encusniren pendientes de recaudacian
8l cierme del mismo, sin quUE I3 provision acumuiads LUEda exceder del 10% de
13 cartera fotal

Nota 6.- ACTIVO FIJOS.

A continuacian se presenta el cuadro de activos fljos de Perfotta, referentes a
inmuebles, terrenos ¥ vehiculos al 31 da Diciembre de 2013,



2011 2012 2013
Variacidn

ACTIVO Ell D SABIR00872 44,533 67260 A E33,622. 64 2013-201 2
Propedades de |rversion - Terrenos S1L3ER00 51,360.00) 51,350.00 3 0.00
Revzlorizacion Prop, Ds (nvers6n Terrenas SO0 513813067 512813087 50,00
Frapiedades de Inversign Departementa 512800 E128.00 S128.00 3 0.00
Inmeueples 555,047.51 553,M47.51 35E, 47 51 2000
Revalarizazion Infnusbles 5758444 50 5756444 50 5738144 50 30,00
Terrenns 5198, 283.18 5109, 283.18 5105 283,18 50,00
Revalorzacion Terrenos PTELE7A35 53,788 A74 40 £3,788,574.35 3000

S0.00

Vehicu'o 2o
Depreciacon Arumulada B3], &

5100, 00 5100.00

En lo referente a ios Temencs e Inmusbles ¥ propiedades de inversicn, da Ig

verificacion realizada, tenemaos el siguiente detalle:

PROPIEDADES DE INVE RSION Terreno  Edificacidn TOTAL
Dep.5alinas Torremaling 5128, L IEE.DQi
Terreno 15an Joaquin/ Late 1 51,360.00 5 1,360.00

|Terre no £ 5an loaguin/ Lote 5
Terreno 3 5an lgaquin/ Lote 3-B
TOTAL PROPIEDADES DE INVERSION 5 1,360.00 $122.000 $1,488.00
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De estos activos, dos ya no son de la compafiiz, en &l detalle siguiente se
Duede verificar gl active que debe ser dado de baja porque fue donade v otro
activa fue vendido, de todos estos actos la empresa mantisne los respectivos
documentos legales (escrituras), faltando unicamente g registro contable.

tempo en| PEPTESACIEN ]
sucres | Dolares = Arumulade | Valoren librgs
|DETALLE A8 2010
|Quinta sector El Calvaria PAUTE L920.000 | § 75,50 25 wmE|s - |Danada
|Diata Edficia Monts Real- Guito 14,000.000 | $560,00 § 36008 224,00 Jvendida

Nota 7- GANACIAS RETENIDAS -

Al 31 de Diciembra de 2013 2| estada de Ganancias Retenidas tuvo loz
siguientes Companantes:

INMOBILIARIA PERGTTA CIA LTDA
ESTADD DE GANANCIAS RETEMIDAS
al 31 de Meiembrs da 2013

. '.'al-:res__
salde Inicial de garzcias ret=nigas af 31 1y 3 135,055 08
Resuliado de| 2022

Arrartizacidn de perdidas anterioras

Pago de dividendos

Saido final de ganancias reternidas al 31,12 /2012 5133,470.39

Nota 8- INGRESOS OPERA CHINALLES..
A Diciembre 31 de 2003, s Ingresos Operacionales cstan compuestos por g
facturacion de Ariendos de los immuchles de la compaiiia, de scuerdo a sLTlente

cuadro:

r r |

NERESDS

Arrlendgs 129 5125,503.00 5152,1_11.9? 5158,345,. 66 i
Arriendos (8 s0.00 50,00
randimientas financiarns 50,04 =oo
O1r@s rentas gravadas 53,037.63 5000 S000 50,00

TOTAL INGRESDS 5128, 540,63 5162171 97 5158,345,56



Los ingrescs pertenacan en su totalidad a Ios s2nicios de amiendo
EUS clientes son:

Servicio de Rentas infernas
Importadara Agriclos 5.4,
Survigjes

Calos Dominguer Mendsz

El Camusel Cia. Lidg.
Universidad Panamericans uenca

Nota 09,- 159 D UTTLIDAD PARA TR_-*‘LHM_-U)UR]':E,— A Diciembree 3].-"}!?13._ la
smpresa Inmobiliaria PENOTTA Cia Lida, o fene empleados, por lo que en 1a

declarseion del impuesto a la renta del 2013 na duterming este velor 4 pagar,

Nota 10.- LIQUIDACION DE IMPUESTOS - Ip varga impositiva de PENOTTA
durante ¢l 2013 fue del 107.81%  debido & que ¢] Anticipo a 13 Renta determinady fue
mayor  al Impuesto a la Benta vansado, por o gue se canceld S30 134,97, Exo PrOVaCH

HUE pers este ano exista pendida de (-51.584.89),

NOTA.- 10 LIQUIDACION DE IMPUESTOS

Utilidad Gravahble $ 29,558 .41
impuesto determinado con &l 22% & 651165
Anticipa Deferminado para el 2013 £30,134 97
S8 cancela ef mayor de los dos antferiores $30.134.97
(-} Anticips Pagads $ 17.005.18
(-} Retenciones del ejercicia 31312975
() Crédito tributarie antariar

{-) Gastos No deducibles 5104813
Saldo a favor de Ia ampresa % 0.00
I

Determinacion de la Tasa Impositiva real 101.81%

Resultados luego de impuestos en el 2013 -5 1,584.69
I




Nota 11.- ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA- pard el afo 2004, se determing ol

Anlicipo 2n 5300193 30 de acyerdo al si fcuiente caloulo:

NOTA.- 11 ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA

Determinar antlclpo impuesta £30,103,30
0. 2%Petrimonia i
{0.2% Gastos y Costos YI57.45
0.4% Activos 319,498 71
L4% |ngresos 5h33.38

ef valor de §30193.30 para ef 2014 se convertira en pago definitivo
ge ser superior al impuesto a la renta deferminado en ese afio,

Nota 12.- CAPITAL.-
El capital social de la compaiia » Diciembre 31 da 2013, esta representado por 12,240

participacionss de un délar cada unz, de acuerdn u la siguiente distribucion:

| Nombra Fartlcipaciones |
31.1001.001  Pefia Calderdn Rafael Marig 1.836
3.1.1.001.002  Pefia Otrati Susana Margarita 8.568
3.1.1.001.003  Palzcios Pefia Priscila Lisheth 918
3.L100L004  Palacios Pefia Davld Rafac 418
L Tatal 12,240

Nota 13- GASTOS NO DEDUCIBLES.-

F r r

Gestos no deducibloy 345626 52248023 S1L04R13 538.025,97

Los pasios del 2012 e imcrementan principalmente por la depreciscion de la
revalonizacion.  Los pastos no deducibles del 2013 bajan debido a que consideran las

depreciaviones de las revalorizaciones como gastos deducibles de impuesios,



Adicionalments [as Propicdades

ge Inversién ng so deprecian,

— S —
Degl‘fg'aﬁpj]
Tatal Hisforca Rmruﬁ:ud@ Historlea  Revalwriz Total
Terrena 5 55,214.00 & Lo s sgoEeng| s 5 = 5
Construccinn % 73387 5 130000 ¢ FA0zE7 [ 5 - 5 5 5
Torai > 12960687 § 148800 |5 123 1a0a g = & 4
Insmuehips 5 Bl3amron g A5, 0751 | 5 7RE 444 80 275838 5 aTem 5 AEF4ED
Teffenos % 3,9B5957.53 5 195,733 18 53,788 67485 [ ¢ = 3 5 =
Vehirulog 5 a5 100,00 | & 5 - 5 ]
5
Metal S 4800,543.50 §253,430.68 | § 4597 12850 5175238 5 37,99293 ) 4 anerdgn

Nuta 14.- EVENTOS SUBSECUENTES - Enire 2|

presentacian del pressnte inform.:

S 4,930,153 41

5 252,918,659 |

54,675,230, 72
T e

4275238 =& 392223 | & 4067460

3l de Diciembra de 2013 vla

{Abrl 2014} no se han Producido eventos que en Ja

opiniin de la Administragicn de la entidad pudieran enas cf2clo imporiante sohrs los

estadns fnancieros v que amenien su revelacion,



