
 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE 
DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

 

1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA  
 
HOMETTES CONSTRUCTORA CIA. LTDA., es una empresa constituida con fecha 14 de 

julio del 2015, establecida en el Ecuador, inscrita en la Superintendencia de Compañías, Valores 

y Seguros bajo el Expediente N° 301949. El RUC es 1792599156001, su objeto es la 

construcción de edificaciones así como también podrá comprender las etapas o fases de 

producción de bienes / servicios, comercialización, almacenamiento, industrialización, 

distribución, promoción, asesoramiento, intermediación, inversión, construcción, importación  

de la actividad antes mencionada. Para cumplir con el objeto social descrito en el presente 

Estatuto Social, la compañía podrá ejecutar actos y contratos conforme a las Leyes Ecuatorianas 

y que tengan relación con el mismo.  
 

Su oficina matriz se encuentra ubicada en la ciudad de Quito en las calles: Los Tilos 586 y Los 

Robles, El Inca. 

 

La Compañía al 31 de diciembre de 2017 cuenta con 4 socios de acuerdo al siguiente detalle: 

 

Identificación Accionista Capital Participaciones Nacionalidad 

1711074854 Tufiño Gutiérrez Fernanda Gabriela 500,00 50 Ecuatoriana 

1711074847 Tufiño Gutiérrez Maribel Paulina 500,00 50 Ecuatoriana 

1714785423 Tufiño Gutiérrez Raúl Fernando 500,00 50 Ecuatoriana 

1700563909 Tufiño Tufiño José Ignacio Raúl 500,00 50 Ecuatoriana 

 TOTALES 2.000,00 200  

 

 

 

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
 

 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 

estos estados financieros. Tal como lo requiere NIIF1, estas políticas han sido diseñadas en 

función de las Normas Internacionales de Información Financiera vigentes y aplicadas de 

manera uniforme a todos los períodos que se presentan en estos estados financieros.  
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 2.1      Período contable. 
 
Los Estados de Situación Financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016 son presentados 
de acuerdo a Normas Internacionales de Información Financiera para PYMES. 
 
Los Estados de Resultados  reflejan los movimientos acumulados entre el 01 de enero 
y 31 de diciembre de los años 2017 y 2016; presentados de acuerdo a Normas 
Internacionales de Información Financiera para PYMES (NIIF-PYMES). 

 
 

2.2 Bases para la preparación 
 

Los Estados Financieros de la empresa HOMETTES CONSTRUCTORA CIA. LTDA. 

corresponden al período terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido preparados de 

acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y 

medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el International Accounting 

Standars Board (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador. 

 

 

2.3  Moneda funcional y de presentación: 
 

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la 
moneda del entorno económico principal en que la Compañía opera. La moneda 
funcional y de presentación de la Compañía es el Dólar de los Estados Unidos de 
América. 

 
2.4    Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes. 

 
En el Estado de Situación Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en función de 
sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, 
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los 
mayores a ese período. 

 

 

2.5  Efectivo y equivalentes de efectivo: 
 
La Compañía considera como efectivo los saldos en caja y bancos sin restricciones. En 
el Estado de Situación Financiera Clasificado, los sobregiros de existir se clasificarían 
como obligaciones financieras en el pasivo corriente. 
 

2.6 Activos financieros: 
 
2.6.1 Documentos y cuentas por cobrar clientes: 

 
Los Documentos y cuentas por cobrar clientes se reconocen inicialmente por su 
valor razonable, menos la provisión por pérdidas por deterioro del valor. Se 
establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas  comerciales a 
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la empresa no será capaz de 
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cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos 
originales de las cuentas a cobrar. 

 
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la 
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la 
falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se 
ha deteriorado. El importe en libros del activo se reduce a medida que se utiliza 
la cuenta de provisión y la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Se 
reconoce como tal cuando ha transcurrido más de 360 días. 

 
Cuando una cuenta a cobrar es castigada, se regulariza contra la cuenta de 
provisión para las cuentas a cobrar. 
 

2.6.2 Otras cuentas a cobrar: 
 

Las otras cuentas a cobrar son activos financieros derivados con pagos fijos o 

determinables. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos 

superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera que se 

clasifican como activos no corrientes.  
 
 

2.7 Deterioro de cuentas incobrables. 
 

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran como gastos 
en el estado de resultados integrales por función, la determinación de este deterioro se 
lo registra en base a disposiciones legales y tributarias vigentes. 
 
En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por 
deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el valor 
presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontados a la tasa de interés 
original del activo financiero. 
 
El criterio que utiliza la Compañía para determinar si existe evidencia objetiva de una 
pérdida por deterioro incluye: 
 

 Dificultad financiera significativa del emisor u obligado; 

 Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el 
pago del principal; 

 Es probable que el prestatario entrará en la bancarrota u otras reorganizaciones 
financieras; 

 La desaparición de un mercado activo para ese activo financiero debido a 
dificultades financieras; o 

 Información disponible que indica que hay una reducción medible en los flujos 
de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su 
reconocimiento inicial, aunque la reducción aún no se pueda identificar con los 
activos financieros individuales en la cartera. 
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2.8 Inventarios: 
 

El costo de los inventarios comprenderá todos los costos derivados de su adquisición y 
transformación, así como otros costos en los que se haya incurrido para darles su 
condición y ubicación actuales. 
 
El costo de adquisición de los inventarios comprenderá el precio de compra, los 
aranceles de importación y otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente 
de las autoridades fiscales), los transportes, el almacenamiento y otros costos 
directamente atribuibles a la adquisición de las mercaderías, los materiales o los 
servicios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deducirán 
para determinar el costo de adquisición. 
 
La Compañía utilizará la misma fórmula del costo para todos los inventarios que tengan 
una naturaleza y uso similares. En el caso de que la Empresa mantenga inventarios con 
una naturaleza o uso diferente, puede estar justificada la utilización de otra fórmula de 
costo. 
 
Cuando los inventarios se vendan, la empresa reconocerá el importe en libros de éstos 
como un gasto en el período en el que se reconozca el ingreso. 
 
2.8.1 Inventario de Construcciones en proceso 
En esta cuenta se registran todos los valores que se han invertido en el proceso de 
construcción, y se reconocerá como costo, y son presentados al costo de adquisición o 
valor neto realizables.  
 

2.10  Propiedades, Planta y Equipo: 
 

Se denomina propiedades, planta y equipos a todos los bienes tangibles adquiridos por 
la Compañía para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administración de 
la Compañía cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizados como tal, el 
cual deberá ser controlado acorde con la normativa contable vigente. 
 
Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe cumplir los 
siguientes requisitos: 
 

 Que sean poseídos por la entidad para uso en la venta de los productos o para 
propósitos administrativos. 

 Se espera usar durante más de un período. 

 Que sea probable para la Compañía obtener futuros beneficios económicos 
derivados del bien. 

 Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad. 

 Que la compañía mantenga el control de los mismos. 
 
El costo original de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de 
adquisición del activo con todas las erogaciones en que se incurrió para dejarlo en 
condiciones de utilización o puesta en marcha, así como, los costos posteriores 
generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitación de la ubicación. 
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La depreciación de las propiedades, planta y equipo se calcula por el método de línea 
recta. Ningún otro método debe ser utilizado excepto por autorización expresa generada 
por el cambio de estimación contable o error fundamental generado por modificación o 
cambio del valor residual y/o vida útil. 

 
 
Al final de cada período anual se revisa el valor residual y la vida útil de cada clase de 
propiedad, planta y equipo. 
 
Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y 
continuarán depreciándose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante 
dicho período el bien ha dejado de ser utilizado. 
 
 
El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende: 
 

a) Su precio de adquisición, incluidos los aranceles de importación y los impuestos 
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisición, después de 
deducir cualquier descuento o rebaja del precio. 
 

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar y 
en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la 
gerencia. 

 
c) La estimación inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del 

elemento, así como la rehabilitación del lugar sobre el que se asienta (si los 
hubiere), la obligación en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento 
o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado 
periodo, con propósitos distintos al de producción de inventarios durante tal 
período. 

 
 
Las propiedades, planta y equipo se contabilizan a su costo de compra menos la 
depreciación y deterioro, es decir, el Modelo del Costo. 
 
Anualmente se revisará el importe en libros de sus propiedades, planta y equipo, con el 
objetivo de determinar el importe recuperable de un activo y cuándo debe proceder a 
reconocerlo, o en su caso, revertirá, las pérdidas por deterioro del valor de acuerdo a lo 
establecido en la Sección 27 de la NIIF para PYMES “Deterioro del valor de los 
Activos”. 
 
Las pérdidas y ganancias que surjan en ventas o retiros de bienes de propiedades, planta 
y equipo se reconocen como resultados del período y se calculan como la diferencia 
entre el valor de venta y el valor neto contable del activo. 
 
La vida útil de uso para las propiedades, planta y equipo se ha estimado como sigue: 
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 Años 
 _________________ 

Edificios  20 años 
Equipos de computación  3 años  
Maquinaria  10 años  
Equipos de oficina  10 años 
Muebles y enseres 10 años   ___________ 

 

Los elementos de propiedades, planta y equipo en curso se registran por su precio de 
coste. La depreciación de estos activos, comienza cuando los activos están en 
condiciones de uso. 
 
A criterio de la Administración de la Compañía, las propiedades, planta y equipo, no 
existe evidencia de que la Compañía tenga que incurrir en costos posteriores por 
desmantelamiento o restauración de su lugar actual. 
 
 

2.11   Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. 
 
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a 
su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia 
material con su valor razonable o su costo amortizado. 
 
Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con 
proveedores por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio. 
 
Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias 
del giro del negocio, así como a obligaciones patronales y tributarias, las mismas que 
son registradas a sus correspondientes valores nominales. 
 

 
2.12   Provisiones. 

 
La Compañía considera que las provisiones se reconocen cuando: 
 

a) La Compañía tiene una obligación presente, ya sea legal o implícita, como 
resultado de sucesos pasados. 

b) Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la 
obligación; y 

c) El importe se ha estimado de forma fiable. 
 
Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean 
necesarios para liquidar la obligación usando la mejor estimación. 

 

2.13   Beneficios a empleados. 
 
Los planes de beneficios post empleo como la jubilación patronal y desahucio, son 
reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado del beneficio, 
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para lo cual, se consideran ciertos parámetros en sus estimaciones como: permanencia 
futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre la base 
de cálculos actuariales. 
 
Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de 
mercado definidas por el perito actuario. 
 
Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el período en que 
ocurren. 
Los costos de los servicios, costo financiero, ganancias o pérdidas actuariales del 
período se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros 
adjunta y son registradas en el gasto del período en el cual se generan. 
 
Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimados por 
un perito independiente, inscrito y calificados por la Superintendencia de Compañías 
del Ecuador. 

 
 

2.14   Impuestos 
 

Impuesto a la renta corriente 
 
El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta corriente, 
la tasa de impuesto a la renta corriente para el año 2017 asciende a 22%. 

 
El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base imponible y se 
calcula de acuerdo con las disposiciones legales vigentes. 
 
El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provisión de impuesto a 
las ganancias del ejercicio. En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados 
tanto activos como pasivos con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, 
efectuándose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con el resultado del 
citado análisis. 
 
 

2.15   Capital suscrito. 
 
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. 
 
 

2.16   Ingresos de actividades ordinarias. 
 
Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar de bienes y servicios entregados a terceros en el 
curso ordinario de las actividades de la Compañía.  
 
Los ingresos por actividades ordinares se presentan netos de devoluciones, rebajas y 
descuento, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones: 
 
(a) Se ha transferido al comprador los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de 

los bienes. 
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(b) La entidad no conserve ninguna participación en la gestión de forma continua en 
el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retenga el control efectivo sobre 
los bienes vendidos. 

(c) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad. 
(d) Sea probable que la entidad obtenga los beneficios económicos asociados de la 

transacción. 
(e) Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción puedan ser 

medidos con fiabilidad. 
 

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta 
que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta. 
 
La Compañía reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar 
con fiabilidad, es probable que los beneficios económicos futuros vayan a fluir a la 
entidad y se cumplen las condiciones específicas para cada una de las actividades de 
HOMETTES CONSTRUCTORA CIA. LTDA.  
 
 

2.17   Costo de ventas 
 
El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultánea al 
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta. 
 

 

2.18  Gastos de administración, ventas y gestión. 
 
Los gastos de administración, ventas y gestión se reconocen en el período por la base 
de acumulación (método del devengo) es decir cuando se conocen en función a los 
acuerdos con sus proveedores y relacionadas. 
 

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento 

en que se pagan, y se registran simultáneamente en los períodos en el cual se relaciona 

la venta. 
 
Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios básicos, publicidad, 
impuestos, tasas, contribuciones, depreciación de propiedad, muebles y equipos y otros 
gastos generales asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compañía. 
 

 
2.19   Compensación de saldos y transacciones. 

 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos. 

 
 

2.20   Medio ambiente. 
 
La actividad de la Compañía no se encuentra dentro de las que pudieren afectar el medio 
ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados financieros no tiene 
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comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados de incumplimiento de 
ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores. 

 
 

2.21   Estados de Flujos de efectivo. 
 
Bajo flujos originados por actividades de la operación, se incluyen todos aquellos flujos 
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo además los intereses 
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no están 
definidos como de inversión o financiamiento. Cabe destacar que el concepto 
operacional utilizado en este estado, es más amplio que el considerado en el estado de 
resultados. 
 

2.22   Cambios en políticas y estimaciones contables. 
 
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, presentan cambios en las políticas 
y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior, en lo que se refiere a 
reconocimiento de ingresos, costos y gastos. 
 
 

3.   POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS. 
 
 
 

3.1.  Factores de riesgo. 
 
La gerencia administrativa y financiera es la responsable monitorear constantemente los 
factores de riesgo más relevantes para la empresa, en base a una metodología de 
evaluación continua, la empresa administra una serie de procedimientos y políticas 
desarrolladas para disminuir su exposición al riesgo frente a variaciones de inflación. 
 
 

3.2. Riesgo financiero. 
 

 Riesgo de liquidez. 
 

La Compañía, es administrado mediante una adecuada gestión de los activos y 
pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta manera 
asegurar el cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de su 
vencimiento. 
 
La Compañía, realiza periódicamente proyecciones de flujo de caja, análisis de 
la situación financiera, el entorno económico con el propósito de obtener los 
recursos de liquidez necesarios para que la empresa cumpla con sus 
obligaciones. 
 

 Riesgo de inflación. 
 

El riesgo de inflación proviene del proceso de la elevación continuada de los 
precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde 
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valor cuando con él no se puede comprar la misma cantidad de inventarios que 
anteriormente se compraba. 
 
De acuerdo al Banco Central del Ecuador la inflación acumulada para cada año 
se detalla a continuación: 

 
 
Año 2017        -0,14% 
Año 2016 1,12% 
 
 

3.3.   Riesgo de tipo de cambio. 
 
La Compañía no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus compras 
como sus ventas son en dólares de los estados unidos de América (moneda funcional). 
 

3.4.   Riesgo crediticio. 
 
La Compañía se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperación de su cartera 
es alta, como consecuencia de contar con personal que se encarga de evaluar la 
capacidad de pago de sus clientes. 

3.5.   Riesgo de tasa de interés. 
 
La Compañía no se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que las operaciones 
financieras han sido realizadas a una tasa de interés corporativa, las mismas que son 
substancialmente menores a las tasas de interés convencionales. 

 
3.6.  Riesgos operacionales. 
 

 Riesgos de litigios 
 
A la presente fecha HOMETTES CONSTRUCTORA CIA. LTDA., no tiene 
litigios importantes.  

 

 Riesgo país 
 

La Compañía tiene presencia únicamente en el mercado nacional. En 
consecuencia, su negocio, condición financiera y resultados operacionales 
dependerán en parte de las condiciones de estabilidad política y económica. 
 
Eventuales cambios adversos en tales condiciones podrían causar un efecto 
negativo en el negocio y resultados operacionales de la Compañía. 
 
 

 Riesgo de los activos 
 
Los activos fijos de edificación, infraestructura, instalación y equipamiento, 
más los riesgos de responsabilidad civil que ellos originan, se encuentran 
cubiertos a través de pólizas de seguro pertinentes, cuyos términos y 
condiciones son las usuales en el mercado. No obstante ello, cualquier daño en 
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los activos puede causar un efecto negativo en los negocios y resultados 
operacionales de la Compañía. 

 
 

 
4.   ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRÍTICOS DE LA ADMINISTRACIÓN. 

 
Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia 
histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se 
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. 
 
La Compañía efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables 
resultantes, por definición, muy pocas veces serán iguales a los resultados reales. Las 
estimaciones y supuestos efectuados por la Administración se presentan a continuación. 

 
4.1.   Vidas útiles y de deterioro de activos. 

 
La Administración es quien determina las vidas útiles estimadas y los correspondientes 
cargos por depreciación para sus propiedades, planta y equipo, ésta estimación se basa 
en los ciclos de vida de los activos en función del uso esperado por la Compañía. 
 
Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la Sección 27 de la NIIF para PYMES, 
la Compañía evalúa al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algún indicio de 
deterioro, el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay 
pérdida de deterioro en el valor de los activos. 
 
 

4.2.   Otras estimaciones. 
 
La Compañía ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos, 
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Básicamente estas estimaciones se refieren a: 
 
La evaluación de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos. 
 

 La vida útil y valor residual de los activos materiales e intangibles. 

 Los criterios empleados en la valoración de determinados activos. 

 La necesidad de constituir provisiones y en el caso de ser requeridas, el valor de 
las mismas. 

 La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. 

 Valor actuarial de Indemnizaciones por años de servicio. 
 
La determinación de estas estimaciones está basada en la mejor se realizan en función 
de la mejor información disponible sobre los hechos analizados. En cualquier caso, es 
posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas 
en los próximos ejercicios, lo que se realizaría de forma prospectiva. 
 
 

4.3. Estimación de valores razonables de existencias de productos  terminados. 
 
Las existencias se valorizan al menor entre; el costo de producción y el valor neto 
realizable. 
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Los costos de las existencias incluye; todos los costos derivados de la importación y 
otros costos incurridos en dicho proceso, los cuales son considerados como costo de 
ventas. 
 
Todos los costos indirectos de Administración que no hayan contribuido a dar a la 
existencia su condición y ubicación actual como los costos de comercialización son 
reconocidos como gastos en el periodo en que se incurra. 
 
 
 

5.   DECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMENTO DE LAS NIIF. 
 

La Compañía, prepara y presenta los estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIIFS para PYMES). 
 
 

 

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO  
 
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, efectivo en caja y bancos se formaba de la siguiente manera: 
 

           2017            2016 
 

__________ __________ 

 Bancos  49 29.809 

 Caja y fondos   729 491 
 _________ _________ 

 778 30.300 
 _________ _________ 

 
 

7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
 
Al 31 de diciembre de 2017, las cuentas y documentos por cobrar incluyen lo siguiente:  
 

 2017 2016 
 

_________ _________ 
Anticipos a proveedores 28.979 4.911 
Accionistas 339 14.346 

 
_________ _________ 

Total Cuentas por Cobrar 29.318 19.257 
 

_________ _________ 
 
 
Las cuentas por cobrar de HOMETTES CONSTRUCTORA están compuestas principalmente 
por cuentas por cobrar a accionistas y anticipos a proveedores, cuya documentación de respaldo 
reposa en los archivos de la empresa, correspondiendo sus saldos y conceptos al 31 de diciembre 
del 2017 y 2016. 
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8. CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS  
 
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar y por pagar con entidades 
relacionadas se formaban de la siguiente manera: 

 
 Por cobrar:  
 

Entidad relacionada País 2017 2016 _____________________________________ _________ _________ _________ 
Alex Travez Ecuador 2.636 5.028 

Alex Escobar Ecuador 1.645 8.074 

  
_________ _________ 

Cuentas por cobrar relacionadas   4.281 13.101 
  

_________ _________ 
 

Por pagar: 
 

Entidad relacionada País 2017 2016 
_____________________________________ _________ _________ _________ 
Construcalles Ecuador 49.950 40.000 

Alex Travez Ecuador 3.195 10 

Alex Escobar Ecuador - 8 

  
_________ _________ 

Cuentas por pagar relacionadas   53.145 40.018 
  

_________ _________ 
 

El origen de las transacciones con entidades relacionadas corresponde a actividades comerciales 

del giro normal del negocio. Las cuentas por cobrar y por pagar comerciales con entidades 

relacionadas tienen vencimientos a corto plazo, no generan intereses y no se han realizado 

provisiones por deterioro. 

 
9. INVENTARIOS 

 
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los inventarios se formaban de la siguiente manera: 

 
Construcciones en proceso                    2017               2016   _________ _________ 

Proyecto Rincón de Marianitas    
Materiales               423.940               306.405 
Servicios               202.120               178.395  
Sueldos y salarios               159.780                 96.637  
Municipales                 13.773                 11.487  
Terreno (a)              367.583               367.583  
Otros beneficios                 54.519                   6.184  
IVA en compras                 43.873                 43.873  
Servicios básicos                   1.294                        -   
Gastos administrativos                 24.949                        -   
Proyecto San Miguel (Zambiza)    
Terreno (b)              337.867               337.867  
Servicios                   8.019                   8.019  
Municipales                      323                        -     _________ _________ 
  1.638.040 1.356.450   _______ _______ 



 

14 

 

 
La compañía tienes actualmente dos proyectos: San Miguel y Rincón de Marianitas, de los 

cuales se encuentra en etapa de ejecución este último. 

Rincón de Marianitas es un conjunto habitacional de 50 casas de 85 mts2 cada casa tiene 3 

dormitorios, 2 1/2 baños cocina tipo americano, patio trasero con lavandería, área interna de 

máquinas, 1 garaje. 

a) Corresponde a terreno de 7.056 m2 ubicado en la Parroquia Calderón en la antigua Hacienda 
Bellavista, Predio N°365298 
 

b) Corresponde a terreno de 8.148 m2 ubicado en la Parroquia Zámbiza Oe3F Eugenio Espejo, 
Predio N°283953 

 

10. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR  
 
 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se 

formaban de la siguiente manera:  
 

                       2017                               2016 
 

_________ _________ 
Acreedores comerciales 11.822 16.658 
Anticipos Clientes 7.425 - 

Socios  1.578.360 1.357.097 
Otras cuentas por pagar 6.149 551 

 
__________ __________ 

 1.603.756 1.374.306 
 

_________ _________ 

 
 

11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
 
Al 31 de diciembre 2017 y 2016, las obligaciones con instituciones financieras se formaban de 
la siguiente manera: 

 
  2017 2016 

  
___________ __________ 

    

Préstamos (a) 10.398 - 

Sobregiro bancario  3.450 - 

  
___________ __________ 

  13.848  - 
  

_______ _______ 

 
(a) Préstamos 

 
La siguiente tabla resume los préstamos otorgados por las instituciones financieras: 
 

N° préstamo 
Banco 

Tasa de 
interés 

Valor del 
crédito N° cuotas Fecha 

Capital a la 
fecha _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ 

213791 Banco Guayaquil 9,76%              30.000  12 28/03/2017 10.398 _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ 
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12. IMPUESTOS POR COBRAR Y POR PAGAR  
 
 
Al 31 de diciembre 2017 y 2016, los impuestos por cobrar y por pagar se formaban de la 
siguiente manera: 

           2017             2016 
 

__________ __________ 

Impuestos por cobrar:   

Anticipo de impuesto a la renta 679 - 

 
__________ __________ 

 679 - 
 

_______ _______ 

Impuestos por pagar:   

Retenciones por pagar 11 1.371 

 
__________ __________ 

 11 1.371 
 

_______ _______ 

 
 

13. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE  
 
Impuesto a la renta corriente  
Una conciliación entre el resultado según estados financieros y la (pérdida sujeta a amortización) y 

la utilidad gravable es como sigue: 

 

 
                     

2017 
               

2016 
 

_________ _________ 
Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la 
renta 

- - 

Más (menos)   
Gastos no deducibles - - 

 
_________ _________ 

Utilidad (Pérdida) gravable - - 
 

_________ _________ 
Tasa legal de impuesto  22% 22% 

 
_________ _________ 

Impuesto a la renta causado - - 
 

_________ _________ 
Anticipo de impuesto a la renta. 
Impuesto mínimo  

679  104 

 
_______ _______ 

 
 

(a) Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta 
 

i) Situación fiscal 
De acuerdo con disposiciones legales la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar 

las declaraciones del impuesto a la renta de la Sucursal dentro del plazo de hasta tres años 

posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a 

la renta siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.  

 

La compañía no ha sido fiscalizada desde el inicio de sus operaciones. 
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ii) Determinación y pago del impuesto a la renta 
El impuesto a la renta de la Sucursal se determina sobre una base anual con cierre al 31 

de diciembre de cada período fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del 

impuesto a la renta vigente. 

 

Las sociedades nuevas que se constituyan están exoneradas del pago del impuesto a la 

renta por el período de cinco años, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas 

se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro 

de ciertos sectores económicos. 

 

iii) Tasas del impuesto a la renta 
La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, 

la tarifa impositiva será del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, 

partícipes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraísos 

fiscales o regímenes de menor imposición; con una participación directa o indirecta, 

individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que 

corresponda a la naturaleza de la sociedad. 

 

Cuando la mencionada participación de los accionistas domiciliados en paraísos fiscales 

o regímenes de menor imposición sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicará sobre 

la proporción de la base imponible que corresponda a dicha participación. 

 

Asimismo, se aplicará la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla 

con el deber de informar a la Administración Tributaria la composición de sus accionistas, 

socios, partícipes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca 

la Ley de Régimen Tributario Interno y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas 

Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fuesen aplicables. 

 

En caso de que la Sucursal reinvierta sus utilidades en el país en los términos y 

condiciones que establece la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, podría obtener 

una reducción en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto 

reinvertido, siempre y cuando efectúen el correspondiente aumento de capital hasta el 31 

de diciembre del siguiente año. 

 

iv) Anticipo del impuesto a la renta 
El anticipo se determina sobre la base de la declaración del impuesto a la renta del año 

inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos 

componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El 

anticipo será compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de 

devolución, salvo casos de excepción. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere 

menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta mínimo. 
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Así también, se excluirán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los 

gastos incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en 

general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los 

beneficios tributarios que para el pago del impuesto a la renta reconoce el Código 

Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, así como 

otras afectaciones por aplicación de normas y principios contables. 

 

También están exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades 

nuevas constituidas a partir de la vigencia del Código de la Producción, hasta por un 

período de 5 años. 

 

v) Dividendos en efectivo 
Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, 

distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de 

otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraísos fiscales o 

jurisdicción de menor imposición o de personas naturales no residentes en el Ecuador, 

están exentos de Impuesto a la Renta. 

 

Esta exención no aplica si el beneficiario efectivo; quien económicamente o de hecho 

tiene el poder de controlar la atribución de disponer del beneficio, es una persona natural 

residente en el Ecuador. El porcentaje de retención de dividendos o utilidades que se 

aplique al ingreso gravado dependerá de quien y donde está localizado el beneficiario 

efectivo, sin que supere la diferencia entre la máxima tarifa de impuesto a la renta para 

personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para 

sociedades (22% o 25%). 

 

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraísos 

fiscales o regímenes de menor imposición se debe aplicar una retención adicional por la 

diferencia entre la tasa máxima de tributación de una persona natural (35%) y la tarifa de 

impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedades (22% o 25%).  

 

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de 

informar sobre su composición accionaria se procederá a la retención de impuesto a la 

renta sobres dichos dividendos como si existiera un beneficiario efectivo residente en el 

Ecuador. 

 

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminación del ejercicio 

económico u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes 

relacionadas (préstamos no comerciales), esta operación se considerará como pago de 

dividendos anticipados y por consiguiente se deberá efectuar la retención correspondiente 

a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al año en curso, sobre el monto de 

tales pagos. Tal retención será declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y 

constituirá crédito tributario para la empresa en su declaración de impuesto a la renta. 
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vi) Enajenación de acciones y participaciones 
A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas con el impuesto a la renta, las 

utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas 

naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el país, provenientes de la 

enajenación directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades domiciliadas 

o establecimientos permanentes en Ecuador. 

 

vii) Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) 
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente: 

 

 La transferencia o traslado de divisas al exterior.  

 Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos 

financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros. 

 Las importaciones pendientes de pago registradas por más de doce (12) meses. 

 Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por 

personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas 

correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al 

Ecuador. 

 Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensación o neteo 

de saldos deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estará constituida 

por la totalidad de la operación, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por 

el monto compensado. 
 

Están exentos del impuesto a la salida de divisas (ISD): 

 

 Transferencias de dinero hasta 3 salarios básicos unificados vigentes que no incluyen 

pagos por consumos de tarjetas de crédito. 

 Pagos realizados al exterior por amortización de capital e intereses de créditos 

otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un año, 

destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Código Orgánico de la 

Producción, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas 

referenciales. 

 Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades 

nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto 

a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no 

residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraísos fiscales 

o jurisdicciones de menor imposición.  
 

El impuesto a la salida de divisas (ISD) podrá ser utilizado como crédito tributario para 

la determinación del impuesto a la renta hasta por 5 años, siempre que haya sido originado 

en la importación de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que 
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sean incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el 

Comité de Política Tributaria. 

viii) Reformas tributarias 
 

Durante el año 2017 se publicó la siguiente norma: 

Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera publicada en el R.O. No. 150 
el 29 de diciembre del 2017, en la cual se estableció principalmente las siguientes 
reformas: 

• Las nuevas microempresas que inicien su actividad económica a partir de la vigencia 

de la Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 

Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera, gozarán de la exoneración 

del Impuesto a la Renta durante tres (3) años contados a partir del primer ejercicio 

fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo neto 

e incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos 

• Se incrementa la tarifa del impuesto a la renta del 22% al 25%. No obstante, la tarifa 

impositiva será la correspondiente a sociedades más tres (3) puntos porcentuales 

cuando la sociedad tenga accionistas, socios, partícipes, constituyentes, beneficiarios 

o similares residentes o establecidos en paraísos fiscales o regímenes de menor 

imposición con una participación directa o indirecta, individual o conjunta, igual o 

superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la 

sociedad. Cuando la mencionada participación de paraísos fiscales o regímenes de 

menor imposición sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades más 

tres (3) puntos porcentuales aplicará sobre la proporción de la base imponible que 

corresponda a dicha participación 

• Para que el costo o gasto por cada caso entendido superior a los mil dólares de los 

Estados Unidos de América (USD $ 1.000,00) sea deducible para el cálculo del 

Impuesto a la Renta y el crédito tributario para el Impuesto al Valor Agregado sea 

aplicable, se requiere la utilización de cualquiera de los medios de pago 

determinados en la Ley, con cuya constancia y el comprobante de venta 

correspondiente a la adquisición se justificará la deducción o el crédito tributario. 

 
14. PATRIMONIO  

 
 

a. CAPITAL SUSCRITO 

Está constituido al 31 de diciembre de 2017 por 200.00 participaciones, autorizadas, suscritas 
y en circulación de valor nominal de diez dólares cada una. 
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b. RESERVA LEGAL 
 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad líquida anual 
sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo el 50% del capital suscrito 
y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquidación de 
la Compañía, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital. 
Homettes Constructora Cía. Ltda. no cuenta con reserva legal pues no han obtenido utilidad 
desde su constitución. 
 

15. INGRESOS  
 
Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a 
recibir por la venta de viviendas en el curso ordinario de las actividades de la compañía. Los 
ingresos ordinarios se presentan netos, no se registra impuesto al valor agregado por cuanto la 
transferencia de bienes inmuebles no está sujeto a este impuesto. 
 
De acuerdo a lo establecido en las políticas contables, la empresa reconocerá los ingresos como 
una venta de bienes, en virtud de que la empresa proporciona servicios y materiales de 
construcción para llevar a cabo su obligación de entregar el inmueble al comprador, por lo tanto 
la empresa reconocerá el ingreso cuando se transfiera al comprador el control y los riesgos y 
ventajas significativas inherentes a la propiedad, lo cual ocurre cuando la vivienda está 
terminada. 
 
Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la empresa no había 
culminado la construcción de las viviendas del proyecto y por tanto no ha obtenido ingresos 
provenientes de la venta de estos inmuebles. 
 

16. COSTOS Y GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y VENTAS 
 
Durante el año 2017, no se han reconocido costos y gastos pues no se han obtenido ingresos, 
todas las adquisiciones de materiales, mano de obra, pago de servicios y gastos administrativos 
han sido cargados a los inventarios de construcciones en proceso. 

 
 

17. SANCIONES 
 

a. De la Superintendencia de Compañías 
 

No se han aplicado sanciones a HOMETTES CONSTRUCTORA CIA. LTDA., a sus 

Directores o Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compañías 

durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017. 

 

b. De otras autoridades administrativas 
 

No se han aplicado sanciones significativas a la compañía HOMETTES 

CONSTRUCTORA CIA. LTDA. A sus Accionistas o Administradores, emitidas por 

parte de otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2017. 
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18. EVENTOS SUBSECUENTES 
 
Hasta la fecha de emisión de estos estados financiero en diciembre 2017, no se tiene 

conocimiento de otros hechos de carácter financiero o de otra índole, que afecten en forma 

significativa los saldos o interpretación de los mismos. 

 
 

19. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 

Los Estados Financieros por el año terminado al 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados 

por el Representante legal de HOMETTES CONSTRUCTORA CIA. LTDA.  En opinión del 

representante legal los estados financieros serán presentados sin modificaciones ante terceros.  

 

 
 


