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1.1 Constitución y objeto socíal- La Compañia se constiuyó en la cuudad de 
Manta, bajo las leyes de la Republica del Ecuador el 15 de Jumo del 2015 

La Superintendencia de Compañías le asino el expediente No 301693, y la 
Admmstración Tnbutano le asigno el Regiso Único de Contribuyente No 
1391827091001 

Aprobación de los estados financieros.- Estos estados finanereros fueron autorizados 
para su emision por la Junta General de Soetos de la Compañía. con fecha 1 de abrl de 
2016 

Bases de preparación de los estados financieros 
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Declaración de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados 
de conformáad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NITF), 
emnda por el ÍASB que han sido adoptadas en Ecuador y aplicadas de manera 
umforme alos ejercicios que se presentan. 

Bases de medición.- Los estados financieros han sido preparados sobre la base del 
costo historico. 

Moneda funcional y de prescatación. Los estados financieros Se presenten en 
Dolares de Estados Unidos de América, que es la moneda de curso Jegal en Ecuador, 
excepto cuando st andque lo contrario 

Uso de estimados y julcios.- La preparacion de estados financieros de acuerdo con las. 
NIF seguere que la Adrmsracion de Je Compañia efectie ¡uezos, estimaciones y 
supuestos que sfectan la aplicación de polrcas de contabilidad y los montos 
reportados de activos, pasivos, mgresos y gastos Los resultados actuales pueden 
difens de estas estemaciones 

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisen sobre una base contuwa. Las 
revisiones de las estunaciones contables son reconocidas en el periodo en que las 
estimaciones sos revisadas y en cualquier periodo futuro afectado 

En parucular, la mformacon sobre juesos wínicos en la aplicacion de politicas de 
contabilidad, y sobre supuestos « moertdumbres en estimaciones que pudieran tener 
un efecto sigruficabivo sobre los montos regonocados en los estados financieros 

Empresa en marcha» Al 31 de diciembre del 2015, no exasten aocertifiambres 
respecto a sucesos o condiciones que puedan aportar dudas sobre la poslbildad de que 
La Compara siga operando normalmente como empresa en marcha. 

Estados financieros comparatisos.- La preparación de los Estados Financieros de 
acuerdo con la NITF no requiere que la Adramistracion de la Compañía presente las 
cafas del alo comente comparativas con el año mmmedrato antenor, por no haberlo 

Período de reporte El ejercicio economico obligatono a desartaller contable y 
vibutanameale corresponde al periodo del 15 de umo al 31 de diciembre.
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Principales políticas contables 

Las principales políecas de contabilidad aplicadas por la Compañe en la preparación de 
Sus estados financieros son las siguientes 

3.1. Clasificación de saldos corrientes y no corrientes- Los saldos de acuvos y pasivos 
prescatados en el estado de simacion financiera se clasifican en función de su 
vencimiento, es dec, como comentes aquellos con vencimiento 1gual o mfenor a 12 
meses, los que estan dentro del cxclo normal de la operacion de la Compañía, y como 
no comentes, los de vencimento superor a dicho periodo 
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Equivalentes de efectivo.- El equivalente de eftetrvo se componen de los saldos del 
efectivo disponjble en bancos, depostos a plazo e mverssones de toro plazo 
adquundas em valores altamente líquidos, sujetas a un nesgo poco siemficanvo de 
cambios en su valor y con venemmuentos ongmales de tres meses o menos, Los 
sobregiros contables respecto a bancos son registrados en el pasivo 

Préstamos cuentas por cobrar y pagar 

a 

a 

Reconocimiento y medición Los prestamos Y cuentes por cobrar y pagar 
forman parte de las Actos y Pasivos financieros Estos Activos y Pasivi 
ucrlmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transacción 
directamente atribuible 

  

Las cuentas por cobrar son los montos adeudados par los clientes por los 
valores de entrada y reservas de casas en el período míormado, Se presenten a 
su valor nómunal menos los eobros realizados 

Deterioro de prástamos y cuentas por cebrar.- Estos activos financieros son 

evaluados en cada fecha del estado de situación financiera para determnsr st 
existe endencra objetiva de detenoro Un acto finanerero esta detenorado si 
exaste evidenena pbjetova de deterioro como consecuencia de tng o más eventos 
de pérdida ecumdos despues del reconocimseato imcxal del acvo, y ese o 2505 
uventos de perdida han tenido un efecto negativo en los flyyos de eftetrvo 
futuros del actavo que puede estimarse de manera fiable, 

La evideneza objenya de que un activo financiero esta detenorado puede melwr. 

el meumplimuento de pago por parte de un dendor, la seestructuración de un 
valor adeudado a la Compañía en téngnos que Ja Compañía no eonsideraría en 
otras excunstanezas, indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, 

cambios adversos en el estado de pago del prestatano o emusores, condiczones 
económcas que se relacionen con ¡cumplimento o Ja desapancion de ua 
mercado activo pará un instrumento 

La Compañla considera la evidencia de derenoro de los artivos finanostros 
;uedados al eosto amortizado tanto a nivel especifico como colectivo Todas las 
parudas por cobrar mdnadualmente sigmficanvas son evaluadas por deterioro 
específica — Los activos que mo son mdmidialmente significanos son 
evaluados por detenoro colectivo agrupando Jos achvos con caractensicas de 
nesgo silares
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Una perdida por detenoro relacionada con un activo financiero que se valora al 
tosto amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del acavo 
y el valor presente de los fltyos de efectivo fismros estimados, descontados a la 
tasa ongimal de ieres efecuva, Las perdidas sé reconocen en resultados y se 
seflezan en una cuenta de provisión contra los prestamos y partidas por cobrar 
El unteres sobre el activo detenorado contmúa reconociendose a tjaves de la 
reversión del descuento Cuando un hecho que ocurra despues de que se haya. 
reconocido el deterioro cansa que el monto de la pérdida pos deterioro 
dismunuya, esta disemmucion se revsorte contra resultados 

3.4 Maquinarias, equipos y ssuebles 

( 

( 

  

Reconocimiento y medición Las pardas son valorizadas al costo menos 
deprecración acumulada y perdidas por derenoro _ Las maquinarsas, equipos y 
muebles se reconocen como acuvo 51 es probable que se derrven de cios 
beneficios economicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera 
fiable 

Las maquinanas, equipos y muebles se presentan principalmente a su costo 
atriburdo, que representa su valor razonable con base en avaluos practicados por 
perítos dependientes, y, cuando fue umpracticable realizar la comparacion con 
avalúos relacionados, los actrvos se presentaron a su costo de adqunstcion Las 
pérdidas por deterioro, si aplicaren, se reconocen a través de tma rebaja 
adicional en su valor, a los componentes afectados 

Mejoras 3 renovaciones mayores que 1erementen Ja vida únl del activo o su 
capacidad productva, son capitalizados solo sa es probable que se derven de 
ellos mayores beneficios econorcos faturos para la Compañtra y su costo puede 
sor cstmmado de manera fiable. Los costos por repsraciones y mantenimuentos 
de tula en instalaciones, equipos y muebles son reconocidos en resultados 
cuando ocurren. Cuando partes de una parnda de propiedad, planta y equipos 
poseen vidas utiles distmtas, son regstradas de forma, separada como un 
componente mtegral del actsva 

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedad, planta y 
equipo son determinadas comparando los precios de venta con sus valores ea 
Lbros, y son reconocidas en el escado de resultados cuendo se realizan o se 
cone 

Depreciación de maquinarias, equipos y muebles. La depreciación se calcula 
sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un acuvo, u otro monto 
que se sustituye por el costo, menos su valor remdual. La depreciación es 
reconocida ea resultados con base ea cl metodo de linea recta, considerando la, 
vida útil establecida para cada componente de la propiedad, planta y equipos, en. 
función de la vida útil establecida en la normativa tributana, que se asemeja a la 
vada val economica seal que estra la admunsstración de la Compañía. Las 
“nds úles estumadas para los periodos, actual y comparativos son las 
siguentes 
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Maqunanas. 10 años 
Vetucus años 
Egupos de computsca 3 años 
Equipos de ofowa 10 años 
Muebles y enseres 10 ados 

Los métodos de depreciación, vidas útiles y valores residuales son revisados en 
cada eyororo y se AJUStan, si ES DETESANO. 

Deterioro de maquinarias, equipos y muebles. El valor recuperable de un 
activa o wudad generadora de efecbvo es el valor mayor entre su valor en uso y 
a valor razonable menos los gastos de venta. Para determnar ol valor en uso, 
se descuentan los fiyos de efectivo futuros estados a su valor presente 
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones 
actuales del mercado sobre el valor del dmero en el tempo y los mesgos 
especificos que puede tener el activo Para propositos de evaluacion del 
detenoro, los actos son agrupados juntos en un pequeño gripo de activos 
llamados “umdad generadora de efecnvo” que generan fluyos de entrada de 
efecavo provenientes del uso contmuo, los que son ¡dependientes de los flujos 
de entrada de efectivo de aros actrvas o grupos de activos. 

Una pérdida por deterioro es reconocida s1 el monto en libros de un activo o su 
wrndad generadora de sfectuvo sobrepasa sy valor recuperable Las perdudas por 
detenoro son reconocidas es el estado de resaltados mtegrales, 

Las perdidas pr detenoro reconocidas en periodos antenores se revisan en la 
fecha de cada estado de siuación financiera para deteomnar ss las 1nsmes se 
han reducido Las perdidas por deremoro se revierten s existe un cambro en los. 
esummados unlazados para detecmnas el valor zazouable, Cuando se revierte una 
pérdida por deterioro, el valor en Libros del achvo no puede exceder al valor que 
habra sido determinado, neto de depreciación y amoruzaciones, 5 no se 
hubiese reconocido una perdida por deterioro 

3.5 Beneficios a empleados 

Mm Beneficios a empleudos corrientes- Las obligaciones por beneficios a cono 
plazo de Jos trabayadores son medidas sobre una base no descontada y son 
reconocidas como gastos a amedida que los exspleados proveen. 5us sericsos o el 
beneficio es devengado por ellos 

Se reconoce un pasivo si la Compañía pases una obligación legal o amplio 
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el 
empleado en el pasado y la obligación puede ser estimada de manera fiable 

Las prmerpales acumulaciones establecidas en el Código de Trabajo, son las 
remuneraciones adicionales, como son las vacaciones, y, los bonos navideño y 
escolar, que son reconocidos como gastos en funcion del devengado — Los 
beneficios por mdemnizaciones y desahuco por termacion o vese laboral que se 
reconocen como gasto cuando es tomada la decisión de dar por termunada la 
relación contractual con los empleados Por última, la parucnpacion de unidades 
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a trabajadores, se carga a los resultados del año y se calcula aplicando el 15% 
sole la ublulad contable del ejercicio 

Beneficios a empleados post-emplea.- El Código del Trabajo de la República del 
Ecuador establece la obligación por parte de los empleadores de conceder 
ablación patronal a todos aquellos eropleados que hayan cumplido 1 nempo 
mínuno de servicio de 23 años en una asma compañia, el que califica como un 
plan de beneficios defimdos sto asignacion de fondos separados 

La obligacion neta de la Compañía relacionada con el plan de jubilación patronal 
se determma calciudando el monto del beneficio futuro que Jos empleados han 
ganado a cambio de sus servicios en el periodo actual y en los amtenores, ese 
beneficio se descuenta para determanar su +alor presente El cálculo es realizado 

anvalmente por un actuano cahficado usando el metodo de costeo de credito 
unitario proyectado 

La Compañia reconoce todas las ganancias o perdidas actuanales que surgen del 
plan de beneficios defimdos de zubulación patronal en otros resultados itegrales, 
y todos los gastos relacionados con el plan, excluyendo el seneamsenso del 
desosento, en los gastos por beneficios a empleados en resultados, 

Cuando tengan Jugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacion patronal, la 
porción de mejora del beneficio que nene relacion con servicios pasados de Jos 
empleados será reconocida en resultados. 

Cuaudo tengan Jugar reducciones o Liquidaciones, la Compañsa procedera a 
Teconocer las ganancias o pérdidas denvadas de los mismos inmediatamente en 

vesultados 

Provisiones y contingencias. Las provisiones se reconocen cuando la Compañía 
tiene uns obligacion presente (legal o implícita) como resultado de un proceso 
pasado, es probable ma salida de recursos y cuyo importe y oportuasdad se puedeo 
estmuar fablemente Las provisiones se rensan a cada fecha del estado de situación 
financxera) se ajustan para reflejar la mejor estrnación que se tenga a esta fecha, 

Si el efecto del valor temporal del dinero es sigaficabvo, las provisiones sen 
descontadas usando una tasa antes de impuestos, tasa que refleza, en su caso, los 
nesgos especificas del pastvo El moremento en la provision debido al paso del 
tempo se reconoce como tm gasto financiero 

Reconocimiento de ingresos y costos.- Los ingresos de actividades ordmarias 
procedentes dela venta de las viviendas son reconocidos y registrados en los estados 
financieros cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones (1) la 
entidad ha transfendo al comprador los nesgos y ventajas, de npo significativo, 
derivados de la proptedad de los tienes, (u) la entidad yo conserva para sí maguna 
mplicación en la geston comenta de los bienes vendidos, ex el grado usualmente 
asociado con la propiedad, nx renene el control efectivo sobre los musmos, (1) el 
porte de los ingresos de acmvadados ordinanas puede medurse con fiabilidad, (11) 
es probable que la entidad xeciba los bescficros económcos asociados con la 
ranseccton, y (+) los costos motsndos, o por mcurnr, en relación con la transaccion 
pueden ser medidos con Pabilidad.
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Cuando las viviendas (mventanos) son vendidos, e) importe en Libros de los mismos 
se reconocerá como gasto del periodo en el que se reconozcan los correspondientes 
1ngresos de operacion, 

El importe de cualquier rebeya de valor, hasta alcanzar el valor neto reahzable, as, 
como todas las demas pérdidas en Jos inventanos, sera reconocido en el perdo en 
que ocurra la rebaja o la pérdida, El importe de cualquier reversión de la rebaja de 
valor que resulte de un incremento en +) valor neto realrzable, se reconocera como 
una reducción en el valor de los mventanios que hayan sido reconocidos como gasto 
en el periodo en que la recuperacion del valor tenga Jugar 

Cuando sea probiiole que los costos totales de la construccion vayan a exceder a los 
ingresos de actiidados ordinarias totales dermados del mismo, las pérdidas 
esperadas deben reconocerse umediatamente como un gasto 

Gastos financieros- Los costos Éinancieros estan compuestos por gastos por 
miereses en préstamos o financiamientos y comstones pagadas, Los eostes por 
prestamos que no son drectamente atrbubles a la adquisicion, la construccion o la 
produccion de un activo que calfica para capitalización de mtcrés, se reconocen en 
resultados usaado e) método de mieres efectivo 

Tmpuesto a la Renta 

€) — Gasta por impuesto a la renta - esta compuesto por el impuesto comente y el 
mpuesto dafendo (ganancsa o pecdida) El impuesto a la renta comente y 
«afendo son reconocidos en resultados, execpto que se relacione a partidas 
reconocidas en otros resultados mtegrales o dxectamente en el patrmomo, en 
cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en Otros resultados 
vategrales o en el patramoro, respectivamente. 

(1) El impuesto corriente es el mpuesto que se espera pagar sobre la utlidad 
gravable del año utlzzando la tasa amposinva aplicable y cualquier ajuste al 
impuesto por pagar de años gtenores 

(mm) El unpuesto a la renta diferida - es reconocido sobre las diferencias temporales 
estes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para 
propósitos finanexeros y sus correspondientes bases inbutanas, No se reconoce 
ampuesto a la renta diferdo por las diferencias temporales que surgen en el 
reconocmmuento xmcral de un actrvo O pasivo en tra transacción que no es una. 
combinación de negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida financiera mu 
gravable 

El »mpuesto a Ja renta diforido es medido a la tasa de impuesto que se espera 
«plhque al momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley 
de umpuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de 
raporie. Los acnivos y pasivos por ampuesto difendo son compensados s1 taste 
un derecho Jegal de compensar los pasivos y activos por ¡puestos comentes, 5 
están relacionados con el opuesto a la rente aplicado por la musma autondad 

mba, 

Un acnvo por umpuesto diferido es reconocido por las pesdulas tributamas 
trusladables a penodos futuros y dxferencias temporales deducibles, en la
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medida en que sea probable que estén disponibles ganancias gravables futuras 
contra las que pueden ser unlizados, Los actos por apuesto dufendo son 
revisados en cada fecha de reporte y son reducidos en la medida que no sea 
probable que los beneficios por unpuestos relacionados sean realizados 

Solo se compensan entes s1 3, consecuentemente, se presentan en Jos estados 
finaneseros por su mporte neto, los saldos deudores y acreedores tnbutanos, 
teconocidos como tales por autondad tabutana, y siempre que los créditos 
tributarios respectivos no se hallen presentos y que, ademas, se relacionen con 
el nismo tipo de impuesto a compensar 

La Gerencia reconocera un Activo o Pasivo por mupuestos diferidos, solo 
cuando ocurran dhferencras temporanas entre las normas contables y inbutanas 

Administración del rresgo financiero 

La Gerencia es responsable por establecer y supervisar el marzo de admamstracion de 
miesgos, ast como por el desarrollo y monutoreo de las polítcas de adunmustración de reesgos 
de la Compañía, La admuustracion momtorca el cumplimiento de las pobticas y los 
procedumentos de adímustracion de mesgo y revisa $1 5u marco de admnustracion de 
riesgo es aproptado respecto de los nesgos a los que se enfrenta Ja Compara. 

En el curso normal de sus operaciones la Compañia esta expuesta a los siguientes nesgos. 
relamonados con el uso de anstrumentos financieros 

5.1 Riesgo de Mercado. El nesgo de mercado es el nesgo de que los cambros en los 
precios de mercado, por ejemplo en Jas tasas de cambio o tasas de mteres, afecten los 
ngresos de la Compaña o el valor de Jos instrumentos financieros que mantiene El 
objetivo de la adumustracion del nesgo de mercado es admunstrar y controlar las 
exposiciones a este nesgo dentro de parametros razonables y al msmo tiempo 
optamazar la rentabalidad, 

La Compañía mantiene Listas actualizadas de precios y detalles de proveedores de 
bienes y seracios, con el fin de buscar las mejores alteraanvas en cuanto a precsos y 
calidad, adteronalmente exasten polítcas y procesos de selección do proveedores. 

Asi tambien, manuene una cartera de chentes Y un portafolo de proveedores, 
altamente diversificado, por lo tento no henen nesgos sigmficatrvos de concentracion 
en sus cuentes por cobrar y en su abastecimuento 

Con rolación a los precios de los productos, estos son fijados en función a un margen 
de ganancia sobre la mversion en las construcesones de las viviendas 

El mesgo de tasa de anteres para la Compañsa surge su endeudarmento a corto y largo 
plazo, los financrarmentos rectos y alternanvos, renovaciones y cubertura, se calcula 
el ampacto sobre los resultados por efecto de la tasa de xmteres. — Las deudas 
Financieras se concentran en imsttuciones financieras locales, enyas tasas fijas 
exponen los resultados de la Compañía por la alta volatilidad de los antereses 

32 Riesgo de liquidez
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E nesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumple 
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que som Iiquidados 
mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros El enfoque de la 
Compañía pera adamsustres la hiquadez es comar ron los secursos suficientes para 
cumply con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como. 
de tension, sun aeypnr en perdidas aceptables O armesgar la reputacion de la 
Compañia, dela siguiente manera 

Los achyos disponibles cuya disponibilidad a convertrse cn efectivo en termos 
cofnentes al 3] de diciembre del 2015, son 

  

Artivos Corrientes 
Efectivo y Equivalente al Efecnivo $ 136758 
Activos Financieros Ss 2525 
Activos por lupuestas Comentes 5 490 

5144224 

Los vencumentos a corto plazo de los pastvos financieros, segun flujos de efecto 

  

no descontados, son 
Pasivos Corrientes 

Proveedores s 300,00 
Conla Adrainistacion Tnibutana Ss 3737 
Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas S 3850/00 

$ 4207.17 
$ Efecto 

Un resumen del efectivo, es el siguente 
  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL ETECTIVO 
   

1.367,58 
     
     
    BANCO PACIFICO 

| BANCOS LOCALES 1367,58 

|áx:cO BOLIVARIANO 180.58 
1187.00 

   
  

7 Maquinarias, equipos y muebles 

Un resumen del movimento del costo y la depreciación 
equipos y muebles, son las sifmentes, 

T 

  

acumulad de las propiedades, 

  

  

    EQUIPO   
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 824,88 

MUEBLES Y ENSERES 539,9 

[EQUIPO DE COMPUTACION 250,00 
€) DEPRECIACIÓN ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y an 
  

$ — Cuentas por pagar proveedores 

AL 31 de daciembre del 2013, las cuentas por pagar a proveedores. de servicios, no mehuye 
Partes relacionadas y no generan niteres exploto e mplícrto 
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9 Impuestos por pagar 
  

CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA ! ST 

   RETENCIONES IMPUESTO 4, LA RENTA. 
    

  

  

"TRANSFERENCIA BIENES MUEBLES NATURALES(312) -0,01 

AYRAVES DE LIQUIDACIONES DE COMPRAS (311) 3,17 

'RETENCION IVA POR PAGAR po 459] 

100% RETENCIÓN DEL IVA 4999   
Las retenciones de supuesto a la renta a prov 
adquasicion de bienes y servicios, y se hauuda a favor de la Admmstracion mbutania 
mensualmente 

  

dores, corresponde a va porecmtaje aplicado a la, 

10 Capital social 

AL31 de diciembre del 2015 y el caputal socral de la Compatba estaba constituido por 890 
aonunes ordinaras ) nomativas de US$] cada una, totalmente pagadas 

11 Gastos de administración 

El detalle de los gastos de sdmuntstración, es el siguiente 
[sasros     

   
   

   

   

  

REMUNERACIONES A-UTROS TRABAJADORES AUTÓNOMOS 

MATERIALES DE OFICINA Y PAPELERIA 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
  

GASTOS NO DEDUCIBLES 

SASTODEIVA 197.08 
    |CORISTONDS BANCARIAS   

  

  

12 Exentos subsecuentes 

Desde el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha de emu510n de estos estados financieros 
10 han ocumdo eventos que yequieran sevelaczones adicionales y/o ajustes a los estados 
financieros adjuntos 

Rello, Acad: al, 7 
Bella Andrade Mero 8 ara Salavarna 
Gerente General Contador Gs 

 


