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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 29 de abril del 2019

A los Seiiores Socios de:
INMOBILIARIA CH&B S.A.

Informe sobre los estados financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de la Compania
INMOBILIARIA CH&B S.A., que comprenden el estado de situacion al 31 de diciembre
del afio 2018, el estado de resultado integral, estado de cambios en el patrimonio y estado
de flujo de efectivo por el afio que termind en esa fecha, asi como un resumen de politicas
contables importantes y otras notas aclaratorias.

En nuestra opinidn, los estados financieros dan un punto de vista verdadero y presentan
razonablemente, excepto el parrafo 3 respecto de todo lo importante, la posicion financiera
de INMOBILIARIA CH&B S.A. al 31 de diciembre de 2018, y de su desempefio
financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF’'S para PYMES.

Es importante que la compafia vaya aplicando y regulando mediante registros contables
las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF’S con la finalidad de que los
saldos de las cuentas reflejen la realidad econdmica y financiera de la empresa.

Base para una opiniéon con salvedad

1. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen
mas adelante, en la seccion Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los
Estados Financieros, de este informe.

2. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y apropiada para expresar nuestra opiniéon de auditoria.

3. Al 31 de diciembre de 2018, las Normas NIIF'S han sido puestas en practica
parcialmente en INMOBILIARIA CH&B S.A., Por lo que es importante que la
administracion tome correctivos para aplicar las Normas NIIF’'S para PYMES y
reflejar en sus estados financieros.

4. En el afio 2017, la compafia no estuvo sujeto a Auditoria Externa.
Independencia
Somos indepe,zndientes de la Comparfiia INMOBILIARIA CH&B S.A., de acuerdo con el
Cdédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas

Internacionales de Etica para Contadores y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo a estos requisitos.



Incertidumbre Material Relacionada con la Empresa en Funcionamiento

De acuerdo a la naturaleza del negocio y en base a los resultados de sus operaciones no
evidenciamos una incertidumbre material que puede generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Empresa para continuar con su funcionamiento.

Cuestiones claves de Auditoria

Asuntos Clave de Auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron
de mayor importancia de acuerdo a la materialidad establecida de la siguiente manera:

Tomando en cuenta la informacion anterior, nuestra Auditoria de los estados financieros
del periodo 2018, se enfocé principalmente en el analisis de los Ingresos que genera la
compafia y los gastos que justifican la operacién y existencia de la empresa. Este analisis
fue abordado en el contexto de las pruebas y revision metodoldgica de auditoria y en la
formacion de nuestra opinidn al respecto, que no representan una opinién por separado.

A continuacion detallo el analisis realizado:

Reconocimiento Ingresos

Cémo se abordo la cuestiéon en nuestra auditoria

Momento en que los ingresos son reconocidos por la
transferencia de servicios por actividades de
inmobiliaria, que la compafia entrega a cada uno de
sus clientes.

Pruebas integra y total de la facturacion, puesto que
los movimientos en el ejercicio 2018, son puntuales.

Es importante mencionar que la facturacion por
ventas de servicios, se realiza en funcion de la
necesidad y adquisicion del cliente.

Revisar fechas, beneficiarios, periodos de pago,
montos, firmas de responsabilidad.

En nuestra opinion, el reconocimiento de ingresos es
un riesgo significativo ya que su reconocimiento
erréneo afectaria a los resultados del periodo.

Revision del registro contable y el momento de su
reconocimiento.

de contado a través de efectivo y cheques.

Conclusion: La compafiia reconoce estos ingresos cuando se entrega el servicio que origina el derecho a cobro

Control de Bancos

Coémo se abordo la cuestion en nuestra auditoria

Comprobar la existencia fisica y registros de los
recursos financieros, evidenciando un manejo
adecuado de los fondos propios, en poder de terceros
o0 en transito.

Se solicité Estados financieros de los afios 2017 y
2018 para realizar una constatacién de los valores
registrados en Bancos al igual que estado de situacion
inicial para validar sus saldos iniciales.

Verificacion de un detalle de los movimientos de
bancos que dispone la Compafiia, y para que se utiliza
cada una de ellas.

Verificacion de estados de cuenta de los bancos y
verificaciéon de conciliaciones bancarias.

Verificar y evidenciar que los cheques estén a nombre
de beneficiario.

Se procedié a la verificacion en una seleccion de
comprobantes de egreso, contratos y convenios que
justifiquen la salida de dinero de la compafia.

Constatacion de las seguridades fisicas de las

chequeras en blanco.

Verificacion de los cheques girados y no cobrados.

Se realizé un requerimiento de mayor contable del
médulo de bancos y estados de cuenta para
verificacion en el sistema y constatacion fisica de una
seleccién de cheques de los bancos.




Evidenciar el orden secuencial de los cheques
anulados.

Conclusion: El registro de cheques anulados no es integro. Es importante corregir las secuencias de cheques
se lo registre su rango total dentro de un periodo determinado y no permitir que existan cheques emitidos de
un consecutivo asignado y saltandose de un numero a otro diferente y de un mes a otro, o de un periodo a
otro periodo. Al verificar la secuencia de cheques se determind que existe pleno conocimiento por parte de la

administracion en la forma y fechas al emitir un cheque.

Reconocimiento Propiedad Planta y Equipo

Como se abordo la cuestion en nuestra auditoria

Comprobar su adecuada presentacion y revelacion en
los Estados Financieros. Comparacion de valores con
el afio anterior.

Se solicité Estados Financieros del afio 2017 y 2018.

Comprobar que los activos existan y estén en uso y
sean de propiedad de la empresa.

Se solicité facturas,
autorizaciones.

contratos de compras y

Comprobar que el computo de la depreciacion se haya
hecho de acuerdo con métodos aceptados y bases
razonables.

Se solicité un detalle de las adquisiciones de
Propiedad Planta y Equipo del médulo de compras del
sistema con fechas, valores de adquisicion y
depreciaciones; mayor contable y se realizé calculos
para comprobar su registro contable.

Comprobar que haya consistencia en el método de
valuacion y el calculo de la depreciacion.

Se verifico exactitud matematica del costo y
depreciacion.

Conclusion: Se refleja financieramente el

valor

real de Propiedad, Planta y Equipo.

Segun los céalculos realizados no se establecieron diferencias en la existencia de activos fijos segun auditoria
vs lo reportado en contabilidad y existié una depreciacion en menos en este ejercicio fiscal. Para el informe
se reguld y se registré adecuadamente la relacion de depreciaciones que afectan razonablemente y por ende

muestran la realidad financiera de Propiedad, Planta y Equipo.

ontrol de Impuestos

Cémo se abordo la cuestién en nuestra auditoria

La compafiia realiza mensualmente declaraciones y
ATS cumpliendo con sus impuestos ante el Servicio
de Rentas Internas.

Se solicité mayor contable, declaraciones de IVA,
Renta y Anexos transaccionales.

Se registran mensualmente compras y ventas con sus
respectivas retenciones en el sistema contable.

Se comparé valores de compras, ventas y retenciones
entre lo registrado en la contabilidad, declaraciones y
anexos transaccionales.

La compahia registra mensualmente los valores de los
trabajadores en relacion de dependencia y realiza la
declaracion segun su registro.

Se solicité planillas del IESS y se comparé valores
entre sueldos reportados en el IESS y valores del
formulario 103 en el casillero 302

Conclusion: Se determindé que los impuestos estan debidamente conciliados con las declaraciones mensuales
de Retenciones de Renta e IVA versus ATS y mayores contables. Se determiné diferencias que consideramos
qgue no son materiales. En la declaracion mensual de Retenciones de Impuesto a la Renta formulario 103
casillero 302, se determind que las bases de informacién no coinciden con lo declarado en el Anexo RDEP y
las declaraciones del IESS.

Otra Informacion:

Responsabilidad de la Administracion de la Compania sobre los Estados
Financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacidon y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF’S. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la implementacion
y el mantenimiento del control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros que estén libres de presentaciones erroneas de importancia
relativa, ya sea debidas a fraude o a error; seleccionando y aplicando politicas contables
apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.



En la preparacién de estos estados financieros, la Gerencia es responsable de evaluar la
habilidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea
aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de
contabilidad de negocio en marcha, a menos que la Gerencia intente liquidar la Compafiia
o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo.

La Administracion de la Compania es la responsable de vigilar el proceso de elaboracién
de la informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor externo

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros con base
en nuestra auditoria. Condujimos nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos asi como que planeemos y desempenemos la auditoria para obtener
seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion
erronea de importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
representacion errénea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debida
a fraude o a error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control
interno relevante a la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros por
la entidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la entidad.

Una auditoria también incluye evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo
razonable de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar
la presentacion general de los estados financieros.

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de la auditoria.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante la auditoria.

Los objetivos de auditoria son:

v Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados
financieros, debidas a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
en respuesta a aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no
detectar una distorsion importante que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte
de un error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
intencionales, manifestaciones falsas y elusion del control interno.

v Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con
el propdsito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias,
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pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno
de la Compaiiia.

v Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

v Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la Gerencia es
apropiada y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre
importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobra la habilidad de la Compaiia para continuar como un negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la
atencion en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados
financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras
conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe
de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar que la
Compafiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

v Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion, entre otros asuntos, el alcance
planeado y la oportunidad de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en
nuestra auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios
Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafia,

como agente de retencidn y percepcion, por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2018, se emite por separado.

CPA Lic. Jhanet Cisneros Aguilar
SC-RNAE-1109



INMOBILIARIA CH&B S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA BAJO NIIFS

Al 31 de diciembre de 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS
Activo Corriente
Efectivo y Equivalentes

Cuentas por Cobrar

Clientes

Menos: Provisién Ctas. Incobrables
Cuentas por Cobrar Relacionados
Activos por Impuestos Corrientes
Otras Ctas. Por Cobrar

Total Cuentas por Cobrar

Inventarios
Importaciones en Transito

Total Activo Corriente

Propiedad, Planta y Equipo
Depreciables

Menos: Depreciacion Acumulada
Total Propiedad, Planta y Equipo

Activos por Impuestos Diferidos
Otros Activos

TOTAL ACTIVOS
Cuentas de Orden Deudoras

PASIVOS

Pasivo Corriente

Proveedores

Cuentas por Pagar Relacionados
Anticipo Clientes

Obligaciones Laborales
Instituciones Publicas

Otras Ctas. Por Pagar*

Cuentas por Pagar Relacionados
Total Pasivo Corriente

Pasivo Largo Plazo
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital

Reservas

Aportes Futura Capitalizacion
Resultados Acumulados

RESULTADOS ACUMULADOS. PROVINIENTES DE LA ADOP. POR 1° VEZ DE LA NIIF

Resultado del Ejercicio

Total Patrimonio
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Cuentas de Orden Acreedoras

Gerente General
Sra. Norma Basuri

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Notas
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2.018 2.017

278,07 178,91

1.372,13 821,36

24.423,81 28.400,97

USD$ 25.795,94 USD$ 29.222,33

USD$ _ 26.074,01 USD$

29.401,24

4.390,18 4.390,18

- 3.574/49 - 2.382,97

USD$ 815,69 USD$ 2.007,21
USD$ _ 26.889,70 USD$ 31.408,45
1.568,85 1.619,71

3.595,95 3.641,56

227,77 530,06

21.411,39 25.196,24

USD$ _ 26.803,96 USD$ 30.987,57
USD$ _ 26.803,96 USD$ 30.987,57
800,00 800,00

5,59 5,59

- 384,71 - 161,99

- 335,14 - 222,72

uUsD$ 85,74 USD$ 420,88
USD$ _ 26.889,70 USD$ 31.408,45

Contador
Sra. Monica Guevara



INMOBILIARIA CH&B S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Del 1ro de enero al 31 de diciembre de 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Notas
Gastos Operacionales
Gastos de Venta y Administracion 12
Gasto Depreciacion
Utilidad Operacional USD$

Mas: Ingresos No Operacionales
Menos: Egresos No Operacionales

Utilidad antes de Participacion Trabajadores USD$
e Impuesto a la Renta

Menos: Participacion Trabajadores
Impuesto a la Renta
Reserva Legal
RESULTADO DEL EJERCICIO USD$

Gerente General
Sra. Norma Basuri

2018 2017
49.995,29 50.955,37
1.191,52 1.191,52

51.186,81 USD$ 52.146,89

180,00

51.366,81 USD$ 52.146,89

24,29 41,27
472,78 402,57

50.869,74 USD$ 51.703,05

Contador
Sra. Monica Guevarra

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros



INMOBILIARIA CH&B S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Transferencia resultado periodo 2017

Pago de Utilidades

Asignacion 15% Participacion Trabajadores

Asignacion Impuesto a la Renta

Utilidad del Ejercicio

Saldo al 31 de diciembre de 2018

Capital  Reserva  Reservade  Resultados Resultados  Resultado del
Social Legal Capital Acumulados  NIFFS Ejercicio TOTAL
USD$ 800,00 5,59 161,99 22,72 420,88
usD$ 800,00 5,59 - - 161,99 - - 222,72 420,88
22,72 2,12
335,14
UsD$ 800,00 5,59 - - 384,71 - - 335,14 85,74

Sra. Norma Basuri
Gerente General

10

Sra. Monica Guevara
Contador



INMOBILIARIA CH&B S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

i 2.018,00

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de Clientes 55.145,90
Pagado a proveedores - 54.381,77
Obligaciones tributaria y laboral - 844,97
Gastos Financieros
Varios 180,00
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 99,16
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Inversiones Corrientes
Adquisiciones de propiedad, planta y equipo -
Cargos Diferidos -
Inversiones Corpei -
Venta de Activos -
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion -
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Partes Relacionadas -
Efectivo neto utilizado de actividades de financiamiento -
Disminucidon neta en efectivo y sus equivalentes USD:¢ 99,16
Efectivo y sus equivalentes al inicio del aiio USD:¢ 178,91
Efectivo y sus equivalentes al final del afo USD¢ 278,07

Sra. Norma Basuri Sra. Monica Guevara

Gerente General Contador

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA CH&B S.A.

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

2.018,00
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado del Periodo UsSD$ - 335,14
Ajustes por:
Provision Ctas. Incobrables -
Depreciaciones
Amortizaciones 1.191,52
Venta Activos Fijos -
Participacion Trabajadores 24,29
Impuesto a la Renta Cia. -
Reserva Legal 472,78
Efectivo proveniente de actividades operativas antes de
cambios en el capital de trabajo:
Clientes -
Cuentas por Cobrar Relacionados -
Activos por Impuestos Corrientes - 550,77
Otras Ctas. Por Cobrar 3.977,16
Inventarios -
Importaciones en Transito -
Proveedores - 50,86
Anticipo Clientes -
Obligaciones Laborales - 69,90
Instituciones Publicas - 775,07
Otras Ctas. Por Pagar* - 3.784,85
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion USD$ 99,16

Sra. Norma Basuri Sra. Monica Guevarra
Gerente General Contador

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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