INMOCARIBE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2015
(Expresados en US Dilares)

I iém General

INMOCARIBE S.A. (en adelante, “la Sociedad™ con domicilic tributario en la
provincia del Guayes, cantdn Guayaquil en 1o ciudadela Rio Guayss Av. Pedro
Menendez Gilbert Manzana D1. , se dedica a la actividad econdmica de compra ~venta,
alquiler ¥ explotacion de bienes inmuehles propios o errendados , como apartamentos y
viviendas, edificios no residenciales, incluso salas de eaposiciones : instalaciones para
almacenaje, centrog comerciales ¥ terrenos | incluye el alquiler de casas y apartamentos
amuchladoa,

Declaracion de cumplimiento

Loz estades financieros adjuntos ¥ sus notas son responsahilidad de la Adminisizacién
de ta compafiia ¥ han sido preparados de acoerdo & lag Normas Internacionsles de
Informacién Finnociets {en adelante “NIIE™).

Ease de mpedicidn

Los presentes cstados financieras han sido preparados en base a] costo histérico, a
pertic de loz registros de contabilidad mamtenidos por la compafiia. Los estados
financiercs se presentan en miles de dolaves de E.ULA, ef ddlar de E.LA que es la
moneda en curso legal en Ecoador ¥ moneda funcional de presentacidn de la compadia,

Politicas Copieables Significativas

A continuacidn se describe las principales politicas contables adoptadas en la
presentacidn de 1oz satados financieros.
a) Estsdox Financleros Tndividuales _
Incluye zquellos aclivos financieros lquidos y depositados gue se puedan
transformar rapidmmente en efectivo en un plaza inferior a (res meses.
Dichas cuentas no estan sujetns o im resgo sipnificativo de cambios en su valor.
by Efective ¢n caja ¥y bancos .
Incluye squellos actives financieros liquidos y depositados que puedan
transtormar rapidamente en efeclivo en un plazo inferor a res meses,
Bichas cuentas no eatdn sujetas a un riesgo sigmificativo de cambios en su valor.
¢) Actives Fionancieros
Cucntas por cohrar tereeros, cuentas por cobrat partes relacionadas y cuentas por
cobrar financieras
30n reconocidas inicialmente 3 su valor razonable mads [os costos atribuidos a ln
ransaccidsl, pogterionnente se miden al costo amortizade, wtilizado el método de
la tasa de interés efectiva menos cualquier dererioro de! valor, La amortizacion
de la tasa de interés efectiva s¢ reconoce como ingreso financicro en el estado de
resultade El deverioro del valor de las cuemtas por cobrar se constituyen en



d)

e)

funcidn de un andlisis de la probabilidad de recuperacidn de las coentas por
cobrar,

Lag cuentas por cobrar son activos financieros no derivados son pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado active, Sc clasifican en activos
cotrientes, exceptd los véncimientos supeniores 2 12 meses desde Ip fecha del
estade de situacidn financiera, que se clasifican comde aclivos no comientes,

Propiedad , plenta y equipo
Loz inmuebles estan registrados a costo asignodo por revaluacidn y 1a plants ¥
equipos es regstradn al costo menos la depreciacion acumulada ¥ <l importe
acwnulado de la perdida de deterioro de valor (de aplicar).
El costo de la propiedad, planta v ¢quipo comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con 1a uhicacidn del activo, su
puesta en condiciones de fonciomamiento segin lo provisto por la
administracitn,
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se emputan a 108 resultado o el
periodn en que se producen. Los repuestos eatratégicos de maquinarias no son
depreciados, y con frecuencia anual se tealiza un andlisis por deteriorn de los
mismos. Las perdidas por deteriorn se reconocen en los reaultados del afio.
El costo de propicdad, planta y equipo sc deprecia de acuerdn con el métodn de
depreciacidén son revisadns al final de coda afo, siendo el efecto de cualguier
carmnbio &n el estimado regstrade sobre una base prospectiva
A continvacidn se presentan laz principales partidas de propicdad, planta v
equipo, u las vidas ufiles utitizadas en ¢l calculo de depreciacidn:
Ttem ¥ida atil (en ndos)

Edificioa ¢ mnstalaciones 10-35

Maguinarias y equipos in-35

Egquipos de transporte 5-9

Muebles ¥ equipos de oficina
La utilidad o pémhida gue surja del tetire 0 venta de un active del rubro de
propiedad, planta y equipos, es calculade comg la diferencia entre el precio de
vetla ¥ el valor én Ltbrod del activo ¥ e réconacida en loa resultados del afio.
En caso de venta o retivg sobsigmente de propiedades revaluadas, ¢l suldo de la
reserva de revaluacidn s transfendo directamente a resultados acumuados.
Deteriore del valor de los activos no financieros

Al final de cada pericde, la Compania evalia los valores en librog de sus activos
ne financieros a fin de determinar si exigte un indicativo que cstos actives han
suindo alguna perdida por deteriore. 51 existe indicio de pérdida del valor, la
Compaiils realiza un estimado del importe recuperable mediante un andlizis de
los flujos futuros estimsdos, descontados a sy valor presente usando una (asa de
descuento que refleja la evaluacton actual del mercado del valor del dinero cn el
tiempo y los resgos especificos del achivo.



fi Impuestos
El gasto por impuestos a ia renta representa ta suma del impuesto a )a renta por
pagar carriente ¥ i tmpuesto diferido:
Impuesto Corriente
5c basa en la utilidad gravable (tributarial registrada durante el afio, La utilidad
gravable difiere de 13 wiilidad conrable, debido a lns partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. EY pasivo
de la Compabdia por eoncepto del impuesto comiente se calewln utilizado 1o tasa
de impuestos a la renta aprobada por la Autoridad Tributaria al final de cada
petioda.
Impuestos Diferidoy
Se reconocen sobre la diferencias temporarias determingdas entre el valor en
libroa de los activos ¥ pasivosg incluidos en ¢ cstado finenciers v las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar 1a ytilidad gravable.

El pasivo por imppesto dilerido se rcconoce genernlmente para todas las
diferencias temporarias imponiblas, El activo por impueste diferido se reconoce
por todas las diferencias lemporatias imponibles. El active  por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencins temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compuwilia disponga de utilidades
gravables funmas contrs las que podria cargar esas diferencias temporariag
deducibles,
Los actives y pasivos par impuestos diferidos son medios empleando la tasa de
impuestos a la renta que 9¢ espera qué sca de aplicacidn en el periodo en el gue
&l aclivo 2e realics o €] pasivo se cancele.
La compafiia realiza la compensacidn de aclivos con pasivos por impuestos, solo
si Hene reconocido legalmente ] derecho de compensarios, frente a la swtoridad
trtbutarta,
Impuestos corrientes ¥ diferidos
5e reconocen Soma ingreso o gasto, ¥ son registrados en 10s tesultados del afio,
excepto en la medida en que hayan surgido de una tansaccidn o suceso que se
reconoce fuers de 103 resultados, ya sea otro resultade integral o directamente
et €] patnmonio, €n cuyo caso el impuesto fambién se reconoes fucra de los
resultados.

&) Provisiones
Las provisiones son reconocidas cuendo la Compafia ticne una obligacion
presente (legal o wmplicita) como rezultado de un evento pasado ¥ es probable
que 8¢ requicran recursos para cancelar las obligaciones y cuando puede hacerse
una estimacitn finkle del importe de la misma,
Las provisiones 4e revisan a cada fecha del estndo de siluacidn financiera y sc
Z)ustan para reflejar la mejor estimacion gue se tenga a esa fecha.
Si el efecto del valor del dinero en <l tiomipo es sipnificativo, las provisiones se
descuentan uhlizando una tasa de interés actugl Je mercado antes de impucstos
que refleja, cuando corvespanda, 103 riesgas especificos del pasivo.
Cuando sereconoce el descuento, ¢l saumento de la provisidn producto del paso
del tiempo se reconoce como un costo financiero en &l estado de resultados
integrales.



h) Beneficlos a entplendos

i

Y]

Sueldos, salarios y contribuciones a 1a seguridad social

%on bencficies cuyn pogo es liguidade hasta el téming de los doce meses
siguientas al cierrc del periodo en €] que los empleados han prestade los
seTvicios, Se reconocerdn como wn gasto por 2l valor (sin descontar) de los
heneficios a corto plazo que se han de pager por tales servicios.

Participacion de trebajadores

La Compafita reconoce en sus cstados financieres un pasivo y un gasta par la
participacién de los tebajadores sobre las wiilidades de la Compailiz. Este
beneficic se calewla a la msa del 15% de las uttlidades o contables de acuerdo
con disposiciones legales vigentes.

Jubilacién patrenal y bonificacién por desshurio

£l costo de los beneficios definidos fjubilacién patronal ¥ bonificacion por
desahuciol son determinados en base al cormespondiente cilcule matemdrice
actoarial realizado por un profesional independiente utilizado el método de la
Unidad de Crédito Proyectnda, con valoraciones sematiales realizadas al final
de cada petiodo. Los rceullados provenientes de los ¢hlewlos actuariales so
teconocen durante el ejercicia econdmicd.

Los trabajadores que por veinte aios o mas hubicren prestado sus servicios en
forma continwada o interrumpida, tendvén derecho a ser jubilados por sus
emplendores.

De acuerdo con disposiciones del Codige de Trebajo, en los cusos de
terminacién de la relacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o
por el trabajader, la compafia entregacs ¢ 25% de la ditima remuneracidn
mensual por coda uno de los afios de servicio.

Reconocimientos de Ingresos

Loa ingresos se calewlan al valer razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, wmando en cueala ¢l importe estimado de coalquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compniifa puede otorgar,

Yentn

Log ingresos ordinanos procedentes de la ventn de bienes, son reconocidos
cuindo 14 compaiifa transfiers tiesges y beneficios de tipo significativo,
derivado de la propiedad de los biencs; ¢l importe de los ingresos ¥ los costos
incurridos o por ocurrir, en relacion con la mansaccién pueden ser medios con
fiabilidad, ¥ es probable que la compaffin reciba los beneficios econdmicos
asocigdos ¢on ia transacciin,

Ingreaos por Servicios

Los ingresos son reconocidos & la cuenta de resultados en funcion del enteio
det devengado, s decit, en la medida que los servicios han sido prestados y con
independencia do! momento en que  se produzca el cobro en efective o
financiamiento derivado de elio,

Los ingresos por prestacion de servicios se generan con partes relacionadas.
Costos y Gastos

Se registan al cosio hisidrico y se reconocen & medida que son incurridos,
independientemnente de la fecha en que se efectiien ¢l pago, y se registran en el
periodo mds cereano en el que sc conpcen



Efectivo ¥ equivalenies de efertlvo

Requmen:
Al A1 de Dielemhre 15
Efectivoen cajs ybance (1) 1.740.48

(13 Al 3l de diciembre def 20135, comresponde a los depdsitos en cuentas comientes
¥ son de libre disponibilidad.

€Mras cuentas por pagar
Saldn al 31 de Diciembre 2015
Oiras cuentas por pagar 1.203.68 (1)
{1} E1 07 de mayo del 2015 inicia sus actividades INMOCARIBE 5 A, y los

acciotistas dectden en calidad de préstamoe depositar a la cuenta bancaria
£1.200.00 v 3.68 san impucstos pendicntes de papo al SR,

Impnesto 3 la Renta
No se generd impuesto a la ronta del periodo del afe 2015,

Perdida del #fercicio econdmico

El valor de pérdida del cjercicio fiscal 2015 fue de 26320 | que correaponde o gastos
que se generaron parq poner en marche 12 actividad econdmica , hasta €] cierre del
ejercicio no s generd ingrcsos.



