INMOBETANIA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2018
(Expresados en US Délares)

Informacion General

INMOBETANIA S.A. (en adelante, “la Sociedad™ con domicilio fributario en la
provincia del Guayas , cantén Guayaquil en la ciudadela Rio {Fuavas Av. Pedro
Menéndez Gilbert Manzana D. , se dedica a la actividad econdmica de compra —venta,
alquiler ¥ explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados , como apartamentos y
viviendas, edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones ; instalaciones para
almacenaje, centros eomerciales y terrenos , incluye el alquiler de casas ¥ apartamentos
amueblados.

Declaraciin de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos ¥ sus notas son responsabilidad de la Administracion
de la compafifa ¥ han side preparados de acuerdo a las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera (en adelante “NIIF”).

Base de medicion

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a
partic de los registros de comtabilidad mantemidos por la compafiia. Los estados
financieros se presentan en miles de ddlares de E-ULA, el dolar de ETJA quees la
moneda en curso legal en Eeuador y moneda funcional de pregentacion de la compafiia.

Politicas C'ontables Significativas

A continnacion se describe las principales politicas contables adoptadas en la
presentacion de los estados financieros.
a) Estados Financieros Individuales
Incluye aquellos activos financieros liquidos y depositados que se puedan
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.
Dichas cuentas ne estan sujetas a un riesgo significativo de cambios en sa valor. -
b) Efectivo en caja y bancos '
Incluye aguellos activos fipancieros liquidos y depositados ¢que puedan
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.
Dichas enentas no estdn sujetas a un riesgo significative de cambios en su valor.
¢) Actives Financieros
Cuentas por cobrar terceros, cuentas por cobrar partes relacionadas y cuentas por
cohrar financieras
Son reconoeidas inicialmente a su valor razonable mas los costos atribuidos a la
transaceidn, posterionmente se miden al costo amortizado, utilizado el métedo de
la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro del valor. La amortizacion
de la tasa de interds efectiva se reconoce como ingreso financierg en el estado de
resultado .El detenioro del valor de las cuentas por cobrar se constituyen en



funcién de un andlisis de la probabilidad de recupetacién de lag cuentas por
cobrar.

Las cuentas por cobrar $on activos financieros no derivados son pagos fijos o
determinables que ne cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto 10s vencimientos supeniores a 12 meses desde la fecha del
estado de sttuacidn financiera, que se clasifican coma activas no corrientes.

d) Propiedad , planta ¥ equipo
Los inmuebles estin registrados a costo asignado por revaluacién y la planta v .
equipos es registrada al costo menos la depreciacién acumulada v el importe
acumulado de Ja perdida de deterioro de valor (de aplicar).

El costo de la propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicidn
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previste por la
administracicn.

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se emputan a los resultado en el
periodo en que se producen. Los repuestos estratégicos de macuwinarias no son
depreciados, ¥ con frecuencia amual se realiza un andlisis por deterioro de los
mismos. Las pérdidas por deteriora se reconocen en los resultados del afio.

El costo de propiedad, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambic en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedad, planta v
equipo, u las vidas itiles utilizadas en el cdleulo de depreciacion:

[tem Vida iitil (en afios)
Edificios e instalaciones 10-35
Wequinatias ¥ equipos 19-35
Equipos de transpaorte _ 5-9

Muebles y equipos de oficina

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un active del rabro de
propiedad, planta y equipos, es calculado come la diferencia entre el precio de
venta ¥ el valor en libros del activo ¥ es reconocida en los resultados del afio.

En caso de venta o retito subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferide directamente a resultados acumulados.

¢) Deterioro del valar de los activos no financieros

Al final de vada periodo, la Compafiia evalia los valores en hibros de sus activos
no financieros a fin de determinar si existe un indicativo que estos actives han
sufrido alguna perdida por deterioro. Si existe indicio de peérdida del valor, la
Compaiiia realiza un estimado del importe recuperable mediante un andlisis de
los fhyos futuros estimados, descontados a su valor presente usando una tasa de
descuento que refleja la evaluacidn actual del mercado del valor del dinero en el
tiempo ¥ los riesgos especificos del activo.



h) Beneficios a empleados

D

Bueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social

son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doce meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados han prestado los
servicios. Se reconocerin como un gasto por el valor (sin descontar) de los
beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Participacién de trabajadores

La Compailia recenoce en sus estados fmanclerﬂs un pasivo ¥ un gasto por la
participacion de los trabajadores .sobre las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades o contables de acuerdo
con disposiciones legales vigentes.

Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio

El costo de los benefictos definidos (jubilacidn patronal v bonificacion por
desahucio} son determinades en base al correspondiente cilculo matematico
actuarial realizado por un profesional independiente utilizado el métode de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo. Los resultados provenientes de los cdlculos actuariales se
reconecen duramnte el efercicio economica.

Los trabajadores que por veinie afios o mas hubieren prestado sus servicios en
forma contimnada o derromopids, ilendrin derecho a ser jubilados por sus
empleadores.

De acuerdoe con dispesiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de
terminacion de la relacién laboral por desahucic golicitado por el empleador o
por el trabajador, la compafifa entregara el 25% de la Oltima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicio.

Reconocimientos de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, fomando en cuenta el importe estimado de cualquier dﬂS‘C-uﬂntD
bonificacién o rebaja comercial gue fa Cormpafiia puede otorgar.

Yenta :

Los ingresos ordmanos procedentes de la venta de bienes, son reconocidos
cuando la compaiifa transfiere riesgos y beneficios de tipo significativo,
derivado de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos
incurtidos © por ocurtir, en relacién con la transaccidn pueden ser medios con
fiabilidad, y es probable que la compafiia reciba ]-::rs beneficios econdmicos
asociades con la transaccion.

Ingresos por Servicios

Los ingresos sen reconocidos a la cuenta de resultados en funcion del criterio
del devengado, es decir, 2n la medida que los servicios han sido prestados y con
independencia del momento en que se produzca el cobro en efectivo o
financiamiento derivado de ello.

Los ingresos por prestacion de servicios se generan con pattes relacionadas.
Caostos y Gastos

Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientements de la facha en gue ge efectien =l pago, v se registyan en el
periodo mas cercano en el que se conocen,



f) Impuestos
El gasto por impuestos a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente v el impuesto diferide:
Impuesto Corriente
Se basa en la utilidad gravable (tributaria) reglstrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
ropenibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo
de la Compafiia por concepio del impuesto corriente se caleula utilizado 1a tasa
de impuestos a la renta aprobada por la. Autoridad Tributaria al final de cada
periodo.
Impuestos Diferidos :
be reconocen sobre la diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en el estado financiero v las bases
figcales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas lag
diferencias temporarias itnponibles, El activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias imponibles. El active por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporanas
deducibles.
Los actives y pasivos por impuestos diferidos son medios empleando la tasa de
impuestos a la renta que se espera que sea de aplicacion en el periedo en el que
el activo se realice o el pasivo se cancele.
La compafiia realiza la compensaciin de activos con pasivos por impuestos, solo
51 tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la autoridad
tributaria.
Impuestos corrientes y diferidos
Se reconocen como ingreso o gasto, ¥ son registrados en los resultados del afio,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaceién o suceso que se
reconoce fuera de los resultados, ya sea otro  resultado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los
resultados.

r) Provisiones
Las provisiones son reconocidas cuando la Comnpaifiia tiene una obligacién
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable
gue se requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando puede hacerse
una estimacidn fiable del importe de la misma.
Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera v se
gjustan para reflejar la mejor estimacidon que se tenga a esa fecha.
Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significative, las provisiones se
descuentan utilizando una tasa de inferés actual de mercado antes de impuestos
que refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo.
(uando se reconoce el descuento, el aumento de la provisidn producto del paso
del tiempo s¢ reconoce como un cosio ﬁnanmem en el estade de resultados
integrales.



Efectivo y eqmivalentes de efectivo

Resumen:
Al 31 de Iviciembre 2018
Efectivo en caja y banco (1} 26.027 85

(1) Al 31 de diciembre del 2018, cotresponde a los depdsitos en cuentas comrientes
v son de libre disponibilidad.

Otras cuentas por pagar
Saldoe al 31 de Diciembre 2018
{Otras cuentas por pagar | 18.732,96 (1)
(1) El 04 de mayo del 2018 inicia sus actividades INMOBETANIA S.A. , v los

accionistas deciden en calidad de préstamo depositar a la cuenta bancaria
$19.732.95, :

Impuesto a la Henta
El impuestoa la renta del periodo del afio 2018 fue calculado en funcién a la normativa
vigente que es del 25% determinando un impuesto cansado de $8375.25.



