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INMOSBILIARIE CORPORACION BIJi CORPBIJIS.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ERTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DECIEMBRE DEL 2017 Y 2015

{Expresade en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAIL

Establecimiento v iliimas yeforymas Importantes a su estatuia gagial.

Con fecha 4 de mayo del 2015 (fecha de inscripeién en €l Registra Mercantil}, la Compatia Inmobiliaria
Corporacidn Biji Corphiji 5.8, fne auiorizada por la Superintendencia de Compafilas para efectuar
operaciones en Ecuador, con arreglo a sus piopios estatuios en cuanto no se opongan a ias leyes
ectiatorianss. La Compaitia inteid sua operacionea con un capital asignade de 153800,

Mediante Acta de Junta Genezal Extragrdinaria de Accionistas velebrada €] 14 de diclembae del 2015,
ge aprueba el aporte para faturas capitalizaciones por US$299,200 mediante préstamaos de accionistas.

Con fecha 8 de diclembre del 8016 s= celebra la escrifura de reforma de estatutos y aumento de capital
asignade de US$3060,000.

Obieto sacial.

El abjeto social de Ia Compaiifa dedicarse a cualguiers de las operaciones comprendidas dentro dal
nivel 2 de CIU: actividades inmobiiiariag, asf como también podrd comprender la= etapas o explotacidn,
disiribucitn, investigacion y desarrsllo, promocidn, capacitacién, asesoramiento, intermediacidn,
inversidn, reciclaje, importacidn de la actividad anies mencionada.

Domieilio principal.

La direccidn de la Compafila de su domicilio principal es la avenida de los Shyris ¥ Suecia edificio
Argentum oficina 903 Quits — Ecaador, '

Enfornc econdmigy

La Compafila realiza sus operaciones en un entorno econdntco que se ha deieriorado a partir del
segunds semestre del afic 8015, Entre los principales faclores que conttibuyeron al deteriors de la
econoinia ecuatoriana tenemes: i) la caida de los precios del petréleo ¥ otras matezias primas en &l
mereado internacional derivado de la crisis econdmica mundial o cual afecta a muchos de los palses
gue importan productos ecuatorianos, i) el forlalecimiento del ddlar estadounidense que encarece los
precios de los productos ecuatoriancs de exportacids, iii) Ia inestabilidad del marco legal ecuatoriano
gue desfavorece a la inversidn exlranjera ¥ local, iv) los ratrasos en log pages que las entidades del
sector phblico a favor de sus proveedorss de bienes y servicios, v, v) la fala de fuentes de
financiamiento v los alios cosios para conseguir recuvacs. Los estados financiaves adiuntos deben ser
leidos considerando esta chicunstancia.

Negocio en marcha

Al 3] de dicimmbre del 8017 y 20186 los estados financieros adjuntos presentan pérdidas del sjercicia y
acimutadas negativa de US$38,867 y USS1IB.72T respectivaments. Esta siuacidn puede afectisr el
desarrollo future de la Compaitla. bLa administracion de la Compaiiia s& encuentra realizando las
inverziones Negesarias para generar utitidad en el afic 2018, Los estados financieros adjuntos deben ser
leidos considerando estas circunstancias.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.,

A continuacidn, se describen las principaias pollticas contables adoptadas por la Administracion de la
Compailia en 1z elaboracidn de estos estados financieres,
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INMOBILIARIR CORPORACION BIft CORPRIJI 5.A.
NOTAR FXPLICATIVAS A LOR E3TADOS FINANCIEROS
AL 3i DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dolares estadotnidenses)

nyncizmientos les
Lias siguientes normas han side adoptadas en estos estades financiercs:

La Norma Intexnacions! de Informacidn Financiera para Pequefias v Medianas Entidades PYMES 2009 es
el primer conjunto de requerimientos contables desawrollando espectficamente para las PYIMES.

El Consein de Bormas Inteinacionales de Comntabilidad (IASB) se ha basado en lag NIF para su
elaboracidn perc es un producto independienie v separade de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF completas.

La WIF para las PTMES incluye simplificaciones gque reflejan las necesidades de los usuarios de log
estados financieros de las PYMES v consideracicness sobhre costos y beneficios. En comparacidn con las
NIF completas en menos compleja en variog aspectos:

v' Se han emitido los temas gque neo afectan 8 las PYMES.

¥ Mientras gue las NIF completas permiten la eleceidén de polilica contable, la NIF para PYMES =clo
permite 1a opoién mds senciils.

¥ Se han simplificado la maywia de los principies para e} reconccimiento ¥ medicidn de los aclives,
pasivos, ingreses v gastos de las NIIF complatas,

¥ Berequiers un wimesc significativo inferior de informacion a revelar.

v ¥ la norma =& ha redactade an un lenguaje clare y de fieil fraduccion.,

fs apfa para fodas las entidades excepto aguellas cuvos titulos cofizan en bolsa e institnciones
financieras vemo hancos ¥ compafifas de sequros.

Narmas Internagicnales de Informacién Financicra

.El IASE consigus sus objetives fundementaimente 2 través del desarrollo y publicacidn: de las NIIF, asi

como promoviendo &l 5o de tales normas en los estados financiercs con propdsitos de informacisn
general v en ofra, informacidn financiera. Ofra mformacidn financiera conypyeide fa infamacidee,
sunnimisirada fuera de los estadoes financieros, que ayuda en la interpretacion de un conjunta completo
de estados financiercs ¢ mejora la capacidad de lof usuarios para tomar decisiones economicas
eficientes. El tSmmino “informacidn financieza” abarez los eatades nanciezos con propdsitos de
informacidn general v otva sormacian financiera.

Las MiIF establecen los reguarimientos de reconocivdentos, medicidn, presentacids e informacion a
revelar gue se refieren a las transacoiones ¥ ofros sucesss ¥ condiciones que sen importantes en los
estados financieras con propdaite de informacion gemeral. También pueden esiablecer estosz
reguerimiantos para {ransaceiones, sioeses ¥ condicionss gque surgen prineipalmente en sectores
indnairiales especHicos. Las MIF se basar en el Marco Concepiual, gque se refiere a los concapios
stibyacentes eor la inkrmacion presentads dentro de los esfados financiercs con propdaitc de
informacidon general, El obietivo del Marco Conceptust s facititar la formulacion saiforme v Mgica de
las NIIF, También suminisira una base para el uso del juicio para resolver cuesliones contables,

Estades Financieros con propésifos de informaeién general

Las WIIF eatin disefiadas para ser aplicadas en los estados financieros con propdsitos de informacién
general, ast como en ofra informacidn financiera, de todas las eniidades con dnime de lnoxe. Los
estados financieros con propdsiios de informacidén general se divigen a2 la satisfaccidn de las
necesidades comunes de informacién de un amplio especiro de usuarios, por ejempls accionistas,
acrewdores, empleados ¥ pablico er general. El cbjelive de los estadoz finencieros es suministrar
informaciém sobre la situacion Hnanciezs, el rendimiento v los flujos de efectivo de una entidad, gque soa
iitil para esos usuarios al tomar decisiones econdmicas,
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NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIEROS
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bpg estados financiercs con propdsite de informacidn general zon loz que pretenden atender las
necesidades generales de infarmacidn financiera de un amplio especiro de usuarios gue no estén an
condiciones de exigir informess a la medida de sus necesidades especificas de informacidn. Lios estados
financieros con propdsito de informacion general comprenden los que se presentan en forma separada

@ deniro de ofre documento de cardeter piiblico, como un informe anual & un propdsito de informacidn
buxsatil.

Ia NIIF para las PYMIES

El 145R también desarrolla v publica una norma separada gque pretende que se apligque a los estados
financiercs con propdsite de informacidn general ¥ olro tipo de informacién financiera de entidades que
en muchos paises sor condiciones por diferentes nombres gome pegueefias y medianas entidades
(FYMES), entidades privadas y entidades sin obligacion piblica da rendix cuentas. Esa norma ez [a

Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NII¥ para las
PYMES).

El término pequelias ¥ medianas entidades, tal como lo nea el 1ASB, se define vy explica en la Sececidn £
Pequefiaz y Mediadas Entidades. Muchas jurisdicciones en todas partes del mundo han dezarraliado
sus propias definicionas de FYMES para un amplio rangae de propdsitos, incleyendo el establecimisnto
de obligacicnes de informacion financiera.

A menudo esas definiviones nacionales o regionales incluyen criterios cunanfificados besados en los
ingresos de aelividades ordinarias, los activos, los empleados u oties factores.  Frecaentemente, el
termino PYMES se wsa para indicar o incluir entidades muy pequefias sin conaiderar si publican estados
financieras con propdeitos de informacién general para usuarios externas,

Las leves fiscales son ospeciiicas de cada jurisdiccidn, ¥ los obhielives de la informacitn financiera con
propdsito de informacidn genetal difieren de los objetivos de informacidn sobre ganancias fiacales,
BAsl, o5 improbable gue log sstados financierss preparados en conformidad con la MIIF para las PYMES
cumplan completamente con fodas las mediciones ragueridas por las leyes fiscales y regulaciones de
nna inrisdiceidn. Una jurisdiccion puede ser capaz de reducir la “doble carga de informacidn’ para lag
FYMES mediante la estruciuracion de loz informes fizscales come conciliaciones con los resultados
determinados segin Iz NIUF para las PYMES ¥ por izos medios,

dutoridad de la NIIF para las PYMES

Lasz deciriones sobre a qué enttdades se les requiare o parmite wtilizar [as Wormas del IASE recaen en
las autoridades legislativas y reguladoras ¥ an los emisores de nornmas en cada jurisdiecidn, en el caso
del Benador en la Superintendencia de Compaitfas, Valores y Seguros. Esto se cumple para las BiIF
compleias y para la MIIF para las PYMES.

5in embargo, es esencial una clara definicidn de 1a clase de entidades a las gue se dizige la MIIF paxs las
FYMES, tal como se establece en la Secoidn [ da la WIIF, de [orma gue {a) o] IASE puede decidiy sobre
Ios recquerimientos contables ¥y de informacién a revelar gue son apropiadas para esa clase de
entidades v {b) las antoridades legislativas y regnladoras, loz emisores de norma, asi como las
entidades gqua informan y sus auditores estén informados del alcence pretendido de aplicabilidad de la
MNIIF para las PYMES. Una definicion clara es también esencial para gue las entidades que no son

pequefiaz y medianas entidades ¥, por tanto ne cwmplen los reqguisites para utilizer la MUF para las
PYMES, no afirmen que estdn cumpliendo con eita.

Para el caso de Ecuadar, con fecha 12 de enero del 2011, medizgnte Beselugion 300 ICLCPAIFRS. 11,01,
la Superintendencia de Compafbias considerando enitre olros, gue el Consejo de Normas
Iternacionaies de Caontabilidad (FASE) an Sepliembre del 2008 adite en espaticl la Morma Internacional
da Informacidn Financiera para las Pequetiaz y Medianas Entidades, NIIF para las PYMES, resalvid para

efectos del registra y preparacién de estados financieros, calificay como PYMES a las personas que
cumplan las siguientes condicionas:
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WOTAS EXPLICATIVAS K LGS ESTADOS FINANCIEROS
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{(Expresado en dolares estadounidenses)

a. Activos tofales inferiores a US$H4,000.000,

b. Registren ur valor bauio de ventas anuales inferior a TSE6,000.000:

& Tenga menos de 2300 erapleados.

Estos pardmetros se consideraran como hase a log estados financieres, del ejercicio econdmico anteriox
del pericdo de transicidn, s decir 2010, Adquelias compafifas que cumplan con todss las condiciones
antea geidialadas aplicaran MNIF parz laz PYMES & partlr del afic 2012 v como tales esias deberan
elaharar ¥ presentar sus estados financieros comparativos con base a dichas normas.

Be acuerdo con esias rescluciones, la Compaiiia aplica NIIP para lag PYMES.
Orgamizacidn de Iz NIIF para las PYDES:

La NIIF para las PYMES se crganiza por temas, presentidndase cada tema en una seccitn numerada por
separado, estd contenida en las secciones | al 35 v en el glosario.

Todos los parreins de la NUHF tisnen 1a misma auwtoridad, Blgunas secciones incluyen apéndices de gufa
de implementacidn gue no forman parie de la Morma y son, més bien, guias para su aglicacitn

Manfenimisnle de la NIIF para al PYMES

El [AZR tiene previsto realizar una revision exhausliva de la experiencia de las PYMES al aplicar la NIIF
parg las PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya pnblicado estadeos financieros oue
cumplan con ja Horma derante dos aftos, Ei IASE espera proponer modificaciones a fin de abordar los
problemas de implomentacidn que e hayan identificado en dicha revisidn, También considerara las

nuevas WIF y modificaciones que hayan sido adopiadas dosde gue se emitia la NIIF, se espera cambios
en esta norma a partir del 2016,

Deatalle de Iz norma vigenic NHF para Isg BYMES
Introguccidn
Sevpidn

Peguefias y medianas entidacdes

Concepio ¥ principios ganarales

FPrezentacidn de estados financteros

Estado de situacidn financiera

Estado de resultados infegra ¥ estado de resultados
Estado de cambios en <l patrimonio y estado de rasultados y ganancias acemuladas
Egtada de fiujo de afective

. Motaz a loz estados financiercs

. Estados financieros conscldados v separados
18.Politicas contables, esttmaciones y srrores

1 L.Inslrumentos financieros basicos

12.Otros temas relacionados con los insitumentos financieros
13.Inventarios

14 Inversiones en asociadas

15.Invetstones en neqgosia conjuntos

16.Propiedad de inversidn

11.Propiedad, planta y equipo

18. Activos intangibles distintos de la plusvalia

18, Combinaciones da negacio y pinsvalia
£0.Arrendamisntos

21.Provisiones y contingeneias

© 09 O g L
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Apéndice — Guia para el reconocimisnto ¥ la medicidn de provisiones
22.Pasivos ¥ patrimonic
Apéndice — Ejemplo de Iz contabilizacion de deuda convertible por parte del emisor.
25.Ingresons de aciividades ordinazias
Apéndice — Eiemplos de reconocimiento de ingreses de aclividades ordinariaz =eqan log principios
de la seccion 23
24 Sunbvenciones del goblerna
23.Castoy por preatames
26.Pagos hasados en acciones
21.Detezicro del valor da los sctives
28.Beneficios a los empleades
20.Impuestos a 1ag ganancias
3. Converston de Ia moneada exiranjera
3L.Hiperinflacion
3Z.Hechos acurrides después del periodo sobre el gue se informa
3d.informaciones a revelar sobre partes relacionadas
34. Actividades aspecisies
35. Transicidn a la NiIF para las PYMES

Glogario de lerminos

Tabila de fuentes
Aprobacion de 1a NIIF para las PYMES por parte del consejo
Fandamentos de las conclusiones finformacion por separada)

Estados Financieros ilusirativos v hisia de comprobacion de infoxmacidén a revelar v presentar
{informacidn por separado}.

Efeciive v equivalentes

»

El efeciive y equivalentes de efective inclnye aqueilos activos financieros Houidos, depdsitos o
inversiones financieras, gue se pusden transformar répidamente en efectivo en un plaso inforior a ites
meges ¥ sobreditos bancarios no recurrantes.

Loz sohregiros banearics recurrentes son presentados. come pasivos corrientes en el estads de
situacion financiera.

Actives fi ieros

Los activos financieras son instrumeantos financieros no derivados con pagos fijos o detenminables. gue
1o cotizan en wn mercado activo.,

Recorocimients ¥y des-reconaaimiento

Todos los activos financiergs se reconocen ¥ dan de baja en 1a facha de negociacion, s decir, cuando
e obgerve la presencia de una compza o venia de un acilvo financiero baic un contrato cuyas

condiciones requisren la entrega del aciivo durante un periode gque generalmente eatd regulado por el
mearcade correspondiente.

La Compafifa da do baja un active financiere dnicamente ceands: {) expiren los derechos confractuales
sobre los flujos de efective del active financierg, y, i) transfieran de manera auslaneial los rieaqosz y
ventaias inherentes a la propiedad del activo financiere,
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INMOBRBILIARIA CORPORACION BIjI CORPBI}I 5.A8.
NOTAS EXPLICETIVEAS & LO§ FSTADOS FINANCIEROS
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{Exprezade en dolares estadounidenses)

Clagifivacién de activog Binapcieros

ba Uompaiiia clasifica sus aciivos financiercs en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambiog an resuffados, ii} activos financierds mantenidos hasta gu vengimiante, i) préstames ¥ cuentas
PoT cobray, ¥. iv} actives financieros disponibles para la venta. La clasificacidn depende del propéSsito
con el que ge adqguirleron los instrumentss financieros. La administracidn determina la clasificacion de
sus instramentos financieros en el momento dal reconooimients intoial.

A lg fecha de los estades financieros adjuntos, la Compafiia mantiene baslcamenie préstamos ¥ cliamas
por cobiar, asf como activos financiercs mantenidos hasta st vencimiento, Estos activos se clasifican
comno activos corriantes.

Medicion injcial y posterior

Lios activos financieros son medidos inicialmente a sn valor razonable mas fos costos relacionados con
an adquisicion, exvepto st el acwerdo vonstituye una transaceidn financiada en cuyo casc la Compafiia
mide el activo Hnanciero al valor presente de los fujos fufwros esperadoes desconfados a una tasa de
intarés de mercado.

Después del reconccimients inicial, estos actives se miden al costo amarttzade ufilizande €1 métoda de
la taga de interds efectiva, menos cualqaier posible deteriore. Los ingresos por intereses (ncluyendo
los intereses implicites) Se ieconocen y se calculan stiizando la tasa de intorés afectiva, exceplo
chando i reconseimisnto del interes resultare inmaterial,

Lo actives financieras se clasifican en activos coprientes, excepio 1o vencimientos guporiores a 18
meses desde 1a fecha del estadeo de zitvacidn financlera, que e clagifican como activos no cortientes

Préstamps ¥ cientas por cghrar:

Son actives financiercs no derivados con pagos ifjos o delerminables, aue no cotizan en un mercado
active, Log préstamos v cuentas pox cobrar incluyen:

(i)  Eleglive ¥ equivalentes de efective: Muestran el dinero disponible en efective ¥ los depdsitos a la
vigta efecttados en entidades del sistema financiera ecuatoriano.

() Dewdores gomerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
prestacidn de servicios en &l eurse normal de [os negocios. Ef perfode promedia de cobrs de la
presiacion de servicios es inferior a 90 dias.

{iffy Oiras cuentas pox_cobrar: Representadsas principalmente por cuentas por oohrar a partes
ralacionadas ¥ oiras ouentas pot gobrar inenores.

Activos financisroes mantenidos hasia & vengimients

Som activos financieros no derivados con pagos fijos o deierminables vy vencimiento §jo, que la
Admintstracidon de la Compalila tiens 1z imencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. 8i
la compaiiia vendiese un lmporte signidicative de los actives finantieros mantenidos hasta su
vencimisnto, la categoria completa ze reclasificaria como dispenible para la venta, Loa aciivos
financieros manieaides hasta el vencimiento incluyen:

{} Efective y equivalenfes de efectiva: Muesira las inversfones en entidades del sistema fnanciaro
ecuatorizne cuyo vencimiento sea mencr a 80 dlas contadosz desde la fecha de contratacidn inicial
de estod instrumentos,
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(i} Inversiones zcorio plazo: Muestia las inversiones on entidades del sistema financiers ecpatorians
uyo vencimisnto sea superior a 50 dias ¥ menor a | ailo, contades desde ks fecha de contratacion
inicial de estos instrumentos.

Dieterioro de activos financieres al costo amortizaco

Al final del periodo sobre el gee =2 informa, los activos financietos que se miden al coste atnortizado,
gon evalnados para determinar si existe evidencia objetiva de deteriogs, 8 existen evidencias, la
Compafiia detenuing el importe de cualguier pérdida por deteriors congiderande si exisie evidencia
ocbjetiva individual de deisrioro del valor para aclives financiercs gue sean individnahnents
significaiives, €, individual ¥ colectivamente para activas financieros que no zean signifieativos.

Entre la evidencia objetiva de gue los actives financieros medidos al cosio smortizado estan
defericrados mcluye: 1] expaienciz pagada de e Compafila, i} dilcaltades fnanderas de los clientes,
iy un entocmo econdmico deslavorable, iv) incremenios en &l ntimern de pages atrasados, v}, asi como
cammbics observablos en las condiciones econdmicas locales vy nacionales gue se relacionen con el
incumplitnients en los pagos.

Para 1o activos finencieros regisirados al costo amartizads, el hnporta de la pérdida por deteriora de
valor es 1z diferencia enire el importe en libros ¥ el valor presente de log Hujos fxfuros estimados del

activo, descontados a la tasa de interda efectiva original del active fivanciero,

Baja en eventa de los actives fivancisyos

La Compaitia da de baja activos financieros tmicemente cuando: ) expiren los derechos contractnales
gobhre loa flujos de efectivo del active financiere, ¢, i)} se tranafiera de manera anatancial los riesgos ¥
ventajas inherentes a la propiedad del active financiero s oira entidad.

Se transflere un astivo financiero siy solo 8i ha {ransfericdo fog derechos contractitales a recibiz las flujos
de afectivo de un activo financiere, o, retiene log derechos conlracinales a recibir los fujos de efective

del active financiers, pero asume la obligacion contractual de pagarios a Gno o més perceptores, donize
de un acuerdo gue cumpla con lag condiciones.

El imaporte en libros de los activos fnancieros se reduce divectamente por cualogquier pérdida por
deteriora, excento para las cuentas por cobirar comerciaies, donde el imporie en libros 9¢ yeduce a
travésa de upa cuenta de active denominada provisidn por deteriors de deudores comerciales gue so

constituye en funcidn de un analisis de la probahilidad de recuperagion de las cuentas pos cobrar gue
Se encuentran vencidas.

Cuando Iz Compaiifa considera gue una cuenta por cobrar compreial no es recuperable, 2o da de bajs
afectando la cuenta provisitnm para cuentas incobrables,

Pasivos financieyos

Los ingtramentos de deuda son elagificados como pasivos finencieros no derivados con pagos fijos o

deierminables, gue no cotizan en un mercade active; & como pattimonio de cornformidad con la ezencia
eled aousrdo contractnal.

Reconogimiento inicial y desteconncimiento

La Compafiia reconoce aus pasivos financieros en el estado de siizacidn financiera cnando, v sdlo
cuando se convieria an parte obligada, segin las clAvsuias conizacinales del instrumento financiexo.
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La Compafiia da de baja un pasive financiero inicamente cuandao: 1} expiren o6 derechos contraciuales
sobre los fujos de ofective del pasive financiers, if) son canceledos o cuthplen las obligaciones
contractuates asumidas por la Compaifa, v, iil) so transfieran de manera sustancial los rieagos y
ventajas inhezentes a la propiedad del pasive financiers.

Clasificacion de pasivos financieros

La Gompafiia clasifica sus pasivoes {inancieros en las sigquienies categorias: i} & valor razonable con
cambics en resultados, v, ii} medidos al costo amortizade. La clasificacidn depende del propdsito con &t
fgue s adguivieron los instrumertos Hnanceros. ba Bdministracién determina la clasificacidén de sus
ingtrumentos financieroe en el moments de! reconesimiente inicial.

A la fecha de los estados finaneieros adjuntos, la Compafifa mantiene bdsicamente pasivos medidos al
cosio amortizado gne se clasifican como pasivos commientes. la Compaditz no ha reportadoe pasives
fimancieros medidos al valor razonable con cambios e zeseltados.

Medicidn inicial ¥ postexior

Loa pasivos financieros son medidos inicialmente al cosio histdrics, neto de los cosfos relacionadoes con
su adgoisicidn, excepio st el acterdo constiiuye una transaceion financiada en cuyo case la Compafils

mirde el pasive financiexo al valor presente de los flujos fufuros (e s espeta cancelar descontados a
una fasa de interés de mercado.

Después del reconocimianto inieial, estos activos se miden al costo amoetizade gtilizando el método de
1a tasa de mterds efectiva. Los gastos por intereses {inclivendo los intereses implicitos) se reconocen

ze calontan ntilizando la tasa de interés efectiva, excepte cunando el reconocimianto del interéds resultare
inmaterial.

Losa pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meszes deade la fecha det estado do sitwacion financiera, que ge clasifican como pasives no corrientes

Pasivas financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo, Los pasivos finsncieros incluyen:

{i} Agresdores comergiales: Corresponden a mantos adendados por la Compaiifa por la compra de
Henes v servicios gue =on adguiridos en el curse nonmal de sus operaciones.  El periodo
promedio de pago a sus acreedores comerciales eg inferior a 83 dias.

(y  Olray cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos recibides de partes
relacionadas a corto v largo plaze que devendgan intereses expleitos a tasas similares a las
vigentes an el mercads financiero internacionel. En este rubio se incluye ademds olras cuentes
por Pagar menoras

La Compaiifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiers para asegurar gue todas lag
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Compafiias v partes relacionadas

Les cuentas pox cobrar a compafilas y partes relacionadas son acthvoes financiercs com pagos fijos o
determinables gue no cotizan en un mercade activo. La compalfiia reconoce ef active inicialmente al
valor razonable mds cualguier costo transaceion ditectamente airibuible. Eslog activos financieros se
originan principalmente de operaciones por actividades ordinariag, las cuales para el reconocimiento
ipicial se enantifican al valor razcnable del monio recibido o por recibir por Ia prestacion de servicios o
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créditos otorgades segin las condiciones previamente acordadas. Posterior al raconocimiente injcial,
los zetivos financierss se valorizan al coste amortizado,

Inventarios

Estédn registrades imcialmente al costo de adguisicidn, el mizmo que Incluye todas los costos de compra
y oftos costns incuwrrides para dar a la existencias su condicion y ubicacion actual Bu medicién v
reconocimients posterior se realita al finalizar cada perfodo contable ajuatando los inventarios cuyo
costo de adguisicidn sea mayoy al valor neto de realizacidn.

Serviclos ¥ piros pagos antigipados

En eats cuenia se registran principalmente el valor delas primars de los seguras y ofror gue afin no han
sido devengados al clierre del ejercicio econdmico,

r os en ejecucion

1in contrate de construceidn es un conirato, especificamente nagqociado pary la fabricacidn de un active
o ul conjunto de activos, gue estdn intimamente relacionado entre sl o son interdependientas en
tdrminos de su disefio, tecnologie v funeidn, o bien en relacidn con su altims destino o ntilizacion.

La Compeafia yagislva los cosios ¥ gastos incurrides en la ejecucidn de proyectos para la cnal fue

contratada, es decir de forma individual cada provecta de acuerdo con la Norma Internacional de

Contabilidad NIC 11 "Contratos de construccién®, an la cnal se determina gue los costos del contrato

compresden los costos gque se relacionen con la actividad de conlratacién en general, ¥ pueden ser
imputades al contrato especifice, ofros costos que fe puedan cargar al cliente, bajo los tériminos:
pactados en el contrato, los cuaies = liguiden de acuerdas con las planillaz de avance de chza.

HActivas fijos
Medicidn inigial

Los activos filos se miden inicialmente por su cosio. El coste de los aclives fljos comprende an precio da
adguisicion mas todos los costos divectamente retacionados con Ia nbicacidn de los activos, su puesta
en candicionas de funcionamienio seqiin to previsio por la gerencia v la estimacidn iniciat de cualquisr
costo de desmantelamiento ¥/0 retixo del elemento o da rekahilitacién de la ubicacidn de los activos.

Los costos por préstamos divectamente atribuibles a la adouisicion & actives apios (agqusllos gue
requisren de gn periodo sustancial antes de estar listos para sW use o venta) son cousidezados como
paite dei costo de dichos activos.

Medicidn posterior al reconocimiento inigial

Después del reconochmiente inicial, 1os muebles y equipos, se muestian al costo menos su depraciacidn
acumnaiada ¥y &l imporie acumulado de las pérdidas de dateriors de valor, an case de exiatir. Los gastos
de reparaciunes y mantenimientos ge nputan a resutiados en el perfodo en que se producen.
Depreciacion

El costo de loz actives fijos 32 deprecia de acterdo con sus vidas dtiles estimedes mediante el matodo

de linea recta, La vida Gt estimada, valor residual ¥ método de depreciacidn son revisados al final de
cada afie, siendo &l efecto de ovalquisr cambio en el estimado registtade aobre una base prospactiva,
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A contineacién se presentan las principales partidas de mnebles ¥ equipas v kg vidas fdtiles usadas en
el ¢dloulo de la depraciacidn:

Aotiva Ritos
Mushies y engereg 1%
Equipos de oficina 10%
Equipe de computasion 33%

Disposicién de muebles ¥ equipos

La utilidad o pérdida gue surja del retive o venta de una partida de muebles ¥ equipes 5 reconogida en
los resullados del periodo gque ze informa y es calculada comoe la diferencia entre €l precio de venta y &l
valor en libros del activo a la fecha de la transaceidn.

Propiedad de inversién

Son propiedades {terrencs o edificios, considerados an st {otalidad o en parte, o ambas) que ge Henen -
{pour parte del dueiic o parte del arrendatario que haya .acordado un arrendamiento finenciers) para

obiener rentas, plusvalia o ambas en lngar para: i) su usc en la produccidn o suminisiyvo de bienes o
sexvicios, o bien para fines administraiives, if) Su venta en el gurso ordinario de sus operaciones.

Detoripra del valoy de los activgz no financieros

Al final da cada periodo sobre ol gue se informa, la Compafila evalia informacidn interna y externa del
negocio con el fin de establecer {a existencia de indicios de deterioro de los valores en hbros de aug
activos. Para los actives con indicios de deteriora sa galoule el importe recuperable del activo evaluado
con a flin de determinar las posibles pérdidas por detericoro, Uuando no &3 posible estimar of impozte
recuperabla de un aclive individual, la Compafia caleula el importe recuperable de la unidad
generadora de efective a la gue pertenece dicho activo.

Eil imporie zectperakble o5 el mayor entre el wvalor razonakle menos Ios costos directaments
relacionados a su potencial venta vy el valor en use, Al esthmar el valor en uso, los iljos de efectivo
futnres eatimados son descontados utitizandoe una tesa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones agirales del mercado respecto al valor temporal de! dinero y los riesgos especificos para
el activo para los maales no s& han ajustados los estimados de fAuje de efectvo fnturos. Se reconoge una
pérdida por deterioro en los resuliados del afio cpando el importe remuperable de un activo o unidad

generadora de efsctive &3 menor gue su imporie en libros al final de cada periodo sshre &1 que 52
informa.

Lag pérdidas por deterioro reconocides en el pasado pueden ser reversadas en cago de que mejore el
importe requperable en el faluro. En estos caszos, 188 reversionos de las pérdidas por deterioro
aurmenta el valor en libras del aclive de tal manera que no sxceda al mporie en Ebhros gue habria

tentdo si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reversc de una pérdida por
detaziore es raconccido en los resultados del afio.

Pagina 10




2.12

2.13

2.14

)

b)

INMOBILIERIE CORPORACIGH BIfI CORPBIJLS.A.
NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINENCIEROS
AL 31 DE DICIEMSBRE DEL 2012 Y 2018

{Expresade en délares estadountdenseas)

Cuenias por pagay comstciales v ofr tas vay padgar

Lias cuentas por pagar cotherciales ¥ olias cueltas por pagar son pasivos financieras, no derivade con
pagos fijos o determinables, gue no cotizan en mercado activo.

Estos pasivos inicialmente se reconccen al valor razounable mAs cualguier coste de transacciom
directamente atribaible, Posterior al reconocimiento inicial, se miden al coste amontizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intersses {incluyendo los Intereses implicitos) e
reconcce come casto finatciero v se cateula utilizando e método de interés efectivo, excvepto para las
cuentas por pagar corriente coando el reconccimionio del interés reaulta inmaterial,

Les cuenias par pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clastiican en pasive corzientes, exceplo

los vencimientos superiores a 12 meses desde In fecha del estade de sitnacidn financiera, que se
clagifican como pasive no corriente.

La Compafiia tlens implementadas politicas de manejo de riesgo financieto para asegurar que fodas laa
auentas por pagar se paguen de conformidad con los térninos pre acordados.

Compafifas vy partes relaclonadas, Pasivo

Las cuentas por pagar a compaflias y partes relacionadas son pasives financieros corriente y no
corriente con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado active. La Compaitia reconoce
el pasivo inicialmente el valor razonable mAs cuslquier costo de transaccién ditectamente atribuible.
Estos pasivos financieros se originan principalmente de operaciones por aclividades ordinarias,
adicionalmente se resonoven pasive financieros con sus compaiiias ¥ partes relacionedas al moments
de Ia recepcidn de crédito. Log pasivos financieros derivados de prastames de compalfilas ¥ partes
relacionadas se wvaloran al valor del préstamo recibido al reconccindenio inicial.  Posterior al
reconocimiento inicial, eatos pasives financieros e valoran al coato amertizado.

Qbligaciones labhorales

hos heneficios laborales comprenden todas las retribucionss gue la Compafia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los prinecipales beneficios laborales proporcionados por la
Compafiia comprenden:

Beneficing & corto nlazo

Son beneficios a corio plaze equalios que se liguidan en el términe de 12 meses siguientes al clenre del
pericda en el gue los empleados presiaron sis servicios. Los heneficios corto plazo son reconscidos en
los reasultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacion labioyal vigente establece que log trabajadores tienen deracho a recibir el [6% de las
utilidadas liguidas o contables de la Cowmpafifa. La participacion laberal se regisita con cargo a loa
reaultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y s c:lasﬂaca de
acuerdo con la funcidn gque desempefia ol personal gue recibird este benaficio.

fir] - E

Bon beneficio post-emplsu aquellos que se liguidan después de gue el empieado ha conclhuide su
relacidn laboral con 1la Compaliia, diferente de loa heneficios por terminacidn. Los beneiicios post-
ampleo que poseen los empleados de la Compaiia som
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I. Flanes de apmiaciones definidas (aportes ai Wstiluto Bcuatoriano de Sequridad Social - IESS): Ei
casto de eatos planes reron deferminades con hase en la legistacion laboral vigente gue establece

que o= empleadores deben aportar mensuabmente al IESS el 12.16% de las remuneraciones
perocibidas por los empleados,

2. Planes de beneficios definidos (mo fondesdes): Le Compafiia tiene un plan de beneficis definido
pera jubilicion patronal, mormado v oregueride por la legislacidn laboral ecuatoriana.
Adicicnalmenta, Ia legislacidn laboral establece gue en los cases de terminacidn laboral por
degahucio solicitado por el empleador o trabajador, el empleador banificara al trsbajador con el
veinticines por ciente del aquivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de Iog aftos
de servicios prestados a lz misma Cotapaiiia o empleador, este beneficio se denomina desabucia.

La Compaitfa no ha constituido provisionss para el pego de estos benelicics considerande que al

cierre del perisdo que se informa mantiene menos de 3 empleados con nna antigiiedad que no
supetra fos & afios.

Baneficios por ferminacidn

Son benelicios por terminacidn aquelios que se lignidan cuando una de las partes da por terminado el

confrate de frabajo. Los beneficios por terminscidn son reconccidos en los resulisdos del pericdo gue
s pagan.

Impuesios corrvientes

Los impuestos cartientes corresponden a aguellos gue la Compafifa espera recuperar o pagar ai
liquidax ol impueste a Ia renta corzionte del perlndo gue se informa; eastas partidas se muestran en el
eatado de sifuacidn financiera como activas ¥ pasivos por iTapuestos corrientss,

.&QI.E' [a1) gg‘; impuestos corrientes

Lo activos por impuestes corrientes incluyen las retenciones en la fuenie gue e han side efectuadas a
la Compafifa v log pagos efectuados en calidad de anticipes minimos del impuesto a la renta.

17 Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fnenfe que e hen side ofectnadas a la Compafifa durante el periodo que se
informa v en periodos anteriores podrin ser utilizadas para: i} = pago del fmpuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo gne se informa o en el pago del impeesic & la renta
reconocido en Ios resultados de los préximos 3 afics, o, i} recuperado mediante reclamos de pago
an exceso o pago indebido antes de gque se cumplan los plasos de prescripoidn de ese derecho

iegal, as decir, 3 afios contados desde la focha de presentacién de la declaracidn del impueslo ala
renta del afic coazespondiante.

2) Anticipo minimo det impuests a Ia renta:

La legislacion tributaxia vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticips minimo
del impuestio a la renta gue sera determinado medianfe la suma aritmética de o= signientes rubros;

Ei 0.4% del activo total, menos clettas dedncciones

El 4% del tofal de ingrasos gravables para ol cilonlo del impuesto a la renta

El 0.2% dal pabrimonio, sin inckir pérdidas del afio v de alios anteriores.

El 0.2% del total de costes v geslos deducibles para el célenic del impuesto a la renta,

incluyendo las dedocciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
digcapacttade.

" & & &
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El valor determinado como anticipo mintmo del impuesto a la renta serd cancelade por los
contribuyentes de la siguiente manara:

Primera cucta: En inlio del aito signiente, se pagard el emuivalente al 50% de la diferencia
astablecida entre el valor determinado comoe anticipo minime del impueste a la renta y la totalidad
de las retenciones en la fuenie que le hayan sido efecinades a la Compaiiia en el afio anterior.

Segundas cucta: En septiembre del afio siguients, se pagerad un wvalor igual al determinado en Ia
primera cucfa.

deferminado como anticipo minimo del impuesio a la renta ¥ los pages efecluados en la primera y
seqgunda cucias. Este remanente podrd ser cancelads con retenciones en la fuente que e hayan
sido efecluadas a la Compafiia duranie el periedo gue se informa.

Pasivos por impuesios corrientes

El pasive por impuesto cotriente so caloula esiablecienda el mayor valor enire ol itapussto a Iz renta
causada ¥ el andicipo minimo del Impuesto a la renta.

1)

&)

hupnesto a Ia yenta gausadao:

El cilculo dal impuests a la renta cavgado ze basd en las gananciag fiacales {base imponible del
impnesta) registradas durantie €l afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal
menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base
imponible por la exisiencia de: 1} Ingrescs exentos, ingresos no gravados © INQresos gue Seran
gravables en €l fuluro, 2} Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos oque serén
deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pardidas tributarias que s= hayan obienldo en los

dltimos 5 elercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en ia
legislacidan tributaria vigente.,

Parz los afios 2017 y 2018, el impuesta a Ia xenta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22% de la base imponible; esta farifa se reduce en 10 punios porcentusles paza la ba=ze
imponible que ae capitalice hasla ef 31 de diciembre del siguiente afie. Las pérdidas tributarias o
kases imponibles negativas otorgan al comiribuyente el deracho de amortizar esas pérdidas

durante loa B periodos fiscales siguientes, sin que sohrepase en cada afio el 23% de las respectivas
hazes imponibles,

Calounlo del pasivo por impmeasto corriante:

Cuando el impnesic causadc sea superior al antizipo minime del impussic a Iz remia, el
contribuyernte deberd cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente gue le hayan side
efectuadas dorante el periodo fiseal que no hayan side previamente ulilizadas para cancelar la
tercera cuoia del pago del valor determinado como aniicipo minimao del impuestos & la ranta,

Cuando el wvalor determinado comeo anticipo minimo del impuesto a Ia renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podrd solicitar a la Administracién fiscal la devolucion
del anticipo pagado, cuands por caso fortuits o fearza reayor, se haya visto afectade gravemente la
actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opoidn esta disponible para los confribuyentes cada
trienio. En cago de gne ls Administracion de la Compaida deecida no solicitar la deveolucidn dei
anticipo, este valor g constilnird en un page definitive del impuesto a la renta

Para los afios 8017 y 2016, el impuesto reconocido como pasive por impuesto cotriente fue establecido
con base en 2] valor determinado como impuesto a la renta caneade
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Inpuestos difevidos

El impuests diferida fue reconocido con base en las difarencias temporarias entre el importe en libros

de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
2 gananeia fiscal, de la siguiente manera:

*  Lps pasivos por impuestos diferidos fueron reconccidos pars fodas las diferencias temporarias
imponibles

* Los actives por impuestos diferides Ineron reconccidos para fodas las diferencias temporarias
deducihles, en la medida en gue resulte probable que 1a entidad disponga de ganancias fiscales
fturas gue permitan su wiilizacion.

La medicidn de los pasives por impueestos diferidos ¥ les activos por impnestos diferidos refisjara las
consecnencias fiscalos que se derivaran de a forma en que 1a entidad espera, al final del periodo sohre
al gue =e informa, recuperar o liguldar el importe en libios de sus activos ¥ pasives. Los aclives 7
pasivos por impuestos diferides se miden empleando las tasas del impuesto a la renta gue se espera
sean utilizadas en el perindo en que el activo ge realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacidn financiera de la Compalila prosenta sus activos y pasivos por impuesfos diferidos
por separada, excepto cuando: §) existe el derecho legal de compensar estas pattidas ante la misma
autoridad fiscal, ¥, i) se derivan de partidas con la misma antoridad fiscal v, iif} la Compaiifa tiena la
intencion de liguidar sus activos v pasives por impuestos diferidos como netos.

Afustes poy_cambios an la taga del impuesto a la renta v oiros ajustes

El impuesto diferido, correspondienta a cambios en la tass del impuesto a la renta, 1a reestimacidn de la
recuperabilidad de los aclivos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en
lihroa de un aciive, se reconoce en los reaultades del periodo gque se informa, excepto en Ila medida en

gue e relacionen con pariidas previamente reconocidas fuera de los resultados del perfodo que se
informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuesios corrientes y diferides, neron zeconocidos como ingresos © gastoz e meluidos en el
estado de resuliades del petiodo gue se inferma, excepto en la medida en quee hayan surgide de una
transaccidn o sieesos gue se reconoes fuera de dicho eslado, ya sea en ofre reashado integesi o
directamente an el patrimonio, en cuye caso el impuesto también se reconnee fosra ded reaultado.

Provisiones {exce juhilaciin palronal ¥ desahuacio

La Administracién de la Compafils reconoce una provisidn cuando: 1) la Compafifs tiene una obligacion
prazente, ya 3ea legal o implicita, como resuliado de sventos pesados, i) ez probable vaya a 582

necegaria una salida de recursos para liguidar la obligacion, y, i} ol monte puedes estimarze de forma
fiable.

Los montos recondcidos como provision son la mejor estimacidn de la Administracién, a 1a fecha de
cleite de los estades financiercs, de los desembolsos necesarios para hgomidar la obHgacién, &
confinuacidn, vn resumen de lag provisiones reconecidas por la Administracion:

Frowvizidn para ol pago del Impuesio a Is Salida de Divisas: La Compafila registra aha provisidn para et
pago del Impuesto a la Salida de Divisas relacionade con sus cusntas por pagar al exterior. Esta
provision fue delerminada considerando la tarifa del 5% del impuesto a la Salida de Divisas gue ge
encienira vigente a 1a facha de emisién de tos estados financiercs adjuntos.
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Reconogimiento de ingreses —anlicipo de confraioy

Cuandeo el rasultado de un conlrato de construceidn puede estimarse en forma fiable v es probable gue
el conlyate vaya a ser Yenizble, los ingresoe ordinarios del contralo {y sus costos relacionados) sa
reconocen duranie sl periods del mismo por referencia al grada de realizacidn denominado métodn de |
porcentaje de terminacidn, con base a inspecciones lisicas, mediante este método se mide la .
proporcidn de o8 costos del coxirato incerridos en ef rabajo realizado hasta la fecha de medicidn, en
relacidn con los castos totales estimados para el contrato, Cetteralmente los proyectos para os cuales
e requieren los servicios de la Compaflia, especifican la entrega de un anticipo inicial, el cual ze
liquida eonforme se establece el avanee de obra en cada planilla.

Cuando el desenlace de un conjrato da vonstruccidn no pueda eer estimnado con suficiente fiabilidad log
ingresas de actividades crdinarias debexn ser raconocidas solo en ol medida en que sea recuperar log
coatog inouizidos del conlrato,

Cosios ast el proyects

Los costes del conivato esmprenden los cogios que se relacionen directamente con el contrato
espaciiics; los costos que se relacionan con la actividad de coutratacidn en general y pueden ser
fmputades al contrate especifico y cualqmer oiro coste que se puedan cargar al cliente, bajo los
términos pactados en el contrato,

Los costas del contrato comprenden todos los costos atribuidos al misme desde la facha en gue este se
gonvierte en firme hasta el linel de 1a sfecueidn de la cbra.

Chuando o} desentace de un contrato de construccidn no prade ser eslimado con suficiente fiabilidad loa
tostas del contrato debean reconocerse come gasios del perinds en que se incurren, la cuagtia de {ales
pérdidas se deferiuina con independencia de si lo frabajos del contraie han comenzade o no; el grado
de realizacion de la aclividad del contrate; o la cantidad de ganancias gue se espera obtener en ofro
conlratos, slempre que agquellos ¥ este o sean tratados coms tino aolo a efectns contables.

Besnitados arumnlados

Los resuitados acumulades a libre disposicidn corresponden a los obtenidos por 1a Compafifa hasta 1a
fecha del periodo gue se informa uiilizando las disposiciones contenidas en las NIF, Lea Junta Geteral
de Bocios puede distribuir o disponer el desting de estos resnliades,

Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistes de la Compafifa disminuye =l patrimaonic ¥ se reconoeen
como pasives corrientas en kas estados financieros en el periodo en el que oz accionistias resuslven en
Jumia Genexal declarar v distvibuoir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Lia preparacion de los presentes esiados financierss en conformidad con NHF para las FYMES requiere
gue la Adminisivacidn realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherventes a ia
actividad econdimica da la anfidad, con el propisite de determinar la valnacidn y preseniacién de
algunas partidas que forman parte de los esiados financieres ¥ sus notas relacionadas. En opinidn de la
Ardministracion, tales estimaciones v supuestos estwvieron basados en la mwejor utilizacidn de la
mriormnacion disponitie al momento, los onales podrian Degar a diferir de aus efectos finales bajo ciertas
condicionas,

En la apifcacidn de las peliticas contables de la Compafila, ja Adminastraeidn debe hacer juicios,
estimados ¥ presuncicnes cue inciden en la valnacidn de detesminados activos y pasivos ¥ en la
determinacidn de los resultados, asi como an la revelacidn de activos vy pasivos contingentes. Los
gstimados ¥ presunciones asociados se basan en la experiencia hizidrica y oiros factores que se
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consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjstividad en este procsss contable, los
resuliados reales pueden diferir de los montos estimados por le Bdminisizacién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una hase regular. Los efecios de los cambios en las

estimaciones se reconocen de manera proapectiva, es dectr, en el periodo de Ia revision y en periodos
firterres,

A ponlinvacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que s adminisiracién de la
Compafiia ha utilizada en el process de aplicacidn de Ios eriterios contables:

Vida #il de activog fijos:

Como se descziben en las Motas 2.8, la Compailfa revisa al final de cada pericdo contable sus
estimaciones de la vida 4l v el valor residual de sua activos fijcr. Con la misma periodicidad la
Compafiia también revisa el método utifizado pars el caleuln de la depreciacion da esios activos,

Beterioro e activod financierns v ofrog actvos:

El deteriors de los activos financlerna v ofroz activeos de 1a Compafiia se evaldan al clerrs de cada
perindo contable con base en las politicas v lineamientos mencionados en la Nata 2.8,

Beconocimiento de ingreans ordinarios:

Los ingresos ordinarios fesron recenocidos con base en una estimacion del grado de avance de
terminacion de sus obligaciones contractuales, tal comoe se menciona en la Nota 2.14

impuesios diferidos:

La Administracidn de la Compafiia ha realizade la estimacisén de sus activos y pasivos por impuesios
diferidos considerande gua todas las diferencias entie el valor en libros y la base tribntaria de los
activos y pasivos se revertirAn en el fulure. Las proyecciones financieras de los proximos afios
deierminan gue las diferenciaz temporarias activas podrin ser compensadas en las declavaciones
fnturas del impuesto a la renta,

INSTRUMENTOS TINANCIEROS

A continnagion un resnmen de los instrumentos finangieros:

Compaaicidn de saldos
A% 1] de diciemnbrye det
Activos financiero corrientes: 2617 2016
Efectivo y equivalente de efectivo 223 B4T
Cuentas pox cobrar compaiiias y partes wolecionadas 856.213 , A23.444
Ofras cusntas por colrar 180,885 186.881
Activos poy inpuesto corvionta 12,595 Prall
Tetal actives linanciero H95.386 J27.483
Cuenfag por pagar comerciales ¥ oltas cuentas por pagar a5.484 &.485
Cuentas por pagar compailias ¥ partes relacicnadas - BL.O28
Paszivos por impueato corriente - 1.185
Beneficics definides para empleados - 445
Total de pasivo financiero 65,404 Gi.1588
Poslcién neta positiva de insirumentes financieros 228882 2680.305

Todos lns activors v pasivos financieros inclnidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o ecoato
ameortizado
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GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como pare del give normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
nafuralezs finaaciera gque pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la Compafila,
el resuttado de sus operaciones ¥ su capacidad para generar flnjos en el futurs,

Como parte de ang unciones, ia Administracién de la Compafifa ha establecido procedimdentos de
informacidn para:

a) Identifivar rlesgos firancieros a loz onalers so encuenlzs sxprosta,

by Cuantificar la magnitad de los riesgos identificados.

&y FProponer alieraativas para mitigar los riasgos financieros,

&y Verifivar ol complimiento de las medidas aprobadas por la Adminisizacidn, ¥
g) Controlar ia efectividad de laz medidas adoptadas.

A comtintlacidn presentamos Un reswnen de los principales riesgos financiercs identificados por la
Compafifa, su cuantificecion ¥ 4t resumen de las medidag de mitigacidn gue aciualmente estdn en use
por parte de la Compaiiia:

Rlesgo de mercado

Los rieagos de mercado incluyen riesges de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés,
A contitlacian los riesqos detectados: '

Riesgo de cagﬁ io: Dehkido al gito novmat de negocios, la Compafiia estd expuesia & cambios enla
cotizacidn del délar estadounidense. Estod cambios plieden provocar modificaciones mportantes en
los precios de los bignes ¥ servicies importados.

Riesge de pregie: Derivado de poifticas econdmicas gubernamentaies que resitinges lag
importaciones, la Compafifz estd expuesta a cambios en los precios de reposicidn de sus activos
importados. La Adminisiracién de la Compafiis estima gue no existiran modificaciones importantes en
los precios de compsa de los bienes ¥ servicios producidng localmente que serdn consumidos durante
el desarrolle normal de sus operacionss. lLos precios de venta de los servicios preslados per la
Compaiila son comparables con les de sus comypetidores.

Rieago por tasa de interds: La Compafiia estd expuesta a cambios no gignificatives en las tasaa de
interds pactados en sus obligeciones financieras. La lasa de interés esiablocida en sus obligaciones

fmancisras es simmilar & la vigente on &l mersade Inanciero popatoriane para este fipe de operaciones
financiaras,

Riezqo de cyédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de gue una de las partes de U instrumento fnancierc
inoumpla con sus obligaciones contracirales resuitando en ana pérdida financiera para la Compaiifa.

-Debido al gire del negogio, la Compaia presia ses servicioa a un grupe redecido de clienies

corporativos, Las ventas efeciuadas por 1a Compafiia 6on recuperadas en plazes inferiores a 80 dias. La
Administracidn de la Compaiifa evalia la capacidad de endeudamients & sus posibles clientes y
establecen cupos, plazos vy dertfia condiciones de crédite. Posteriotimonts, la sitiacidn financiera de sus
clientes e evaluada frecuentemeants por la Administracidn de ia Compaiiia.
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Por otro lade, la Administrzcion de la Compaiiiza maniiens como polltica efectuar inversiones a corlo
plaze fnicamente en eniidades financieras cuyas calificacionss de riesgo independientes determinen
niveles de zolvencia gue garanticen estabilidad, dindmica v respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de ligquidez

El riesga de liquider corresponde al manejo adecuado de la lignidez de maners gue Ia Administracidn
pueda atender los requerimisatos de financiamients de la Compaiifa a corte, mediano y large plazo.

Riesgo de capital

La Admninistracion gesliona su capital para asequrar guee la Compaififa estard en capacidad de continnar
eomo empresa en marcha micniras gue maximiza el rendimients a sus acciondstas a travds de la
optimizacidn de los gastos, denda y pairimaonio.

Valor razonable de los instrumenies finaneleres

La administracidn considera que, debkido a su naturaleza de corto plaze, los importes en itbres de los
aciivas ¥ pasivos financiares recanocides al costo amortizads en los estades financiercs se aproximan a
su valor razonaiie. |

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacidn, un resumen de eicctive ¥ equivalentes de efective:

Compesicion de saidos

Kl 31 de diciembre del

ad1g FAIFL S
In=titucionss filnancieras
Banco Produbanco 207 B8ar
Banco de Guayaoui ig E
Total de efectine ¥ eqguivalents de efective 223 B47

OTRAS CUENTAS FOR COBRAR

£ continnacion un resnmen de las ofras cuentas por cobrar:

Composicidn do saldos

Al 3% de digiembre dal

2017 2916
Axnticipos proveadares (1} 180.985 180,858
Empleadas - §.000
Total de olrag cuendas por cobray : 180,855 188.5985

{11 Valor entregado a la Compafifa Geines Solution Cia. ldda., para conshruccidn de un edificio en la
cindad de Esmeraldas
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ACTIVOSE POR INPUESTOS CORRIENTES
B continuacion un resumen de los impuestios corrientes:
Composicion de zaldos

Al 3] de diciembre dal

20117 2016
Credito tributario IVA 14.798 C 1401
Credifo rintatio wtenciones en la fuente {5 3.200 3.200
Total de activas pot inpiestes corrlentes 17.99% 17.211

{1} Elmeovimiento de crédito tributario retenciones en la fnenie detallames a continnacion:

Movirnientod
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Saido inicial 3.200 1.600
Inoromento de: .
Anticipo de impuesto 2 Ia ronta - 6.447
Retenciones cn a fuente - 3.200
Subbotal 3240 11.247
Disrninteiones per:
Crompensacionos con pasivos por impuestos corrientes - {8.047y
Total credilo tributaro retenciones on la fronie 3.200 3,200
MUERBLES Y EQUIPOS Neto.
A continuacion wn resumen Jde los muebles ¥ equipos neto:
Cormposicitn do saldos
A1 31 de diciembre dsl
2011 2018
Muchies de oficina 141 141
Construeciones on curss (1} 85.874 B6.974
Hubitotal BT.116 87.1i8
{-} Depreciacitn acomulada _ (39 {20
Total muebles ¥y equipos neto BT.081 BT.04%
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Movimientos del netivo fijo:

Los movimientos del activo fijo durante los afios 8016 y 3015 se resumen a comtinuacidn:

Movimientos
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Haldo inicial 87.025 135
Adinionas - 86,974
Deprociacién anual (i4) {14}
Tetal de muekhios ¥ equmpog neko, 87.081 87.085

PROPIEDADES DE INVERSION

£ corfimescion nn resumen do lag propiedades de inversidn

Compogicién de saldos
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Barzio Barbasqgnilin (}} 1.280.844 1.285 844
Sccior los BMangos _ {2} 402500 402.500
Tolal de propiedades de mversién 1.892.344 1.692.344

(1} Medianie eseritura de compra-venta ceiehrada ol 24 de diciembre del 20185, la Crmpafifa adguizid
dea loies de terreno en el gector Barrio Barbasguillo de l1a Parroguia Manis, en una extensidn de
15,000 metros cuadyos por un valor de UU3%1,250,000.

(2} Con fecha 15 de agosto del 3015 la Compaiiia adguiers un lote de srreno de unes 12,138 metros
cruadrados con una ceantla de UBH402, 500 ubicadoe en 2l secior los Mangos del cantén Eameraldas
madiante escritura pablica.

Monrimientos
’ Al 31 de diciembre del
2017 2016
Saldo inicixg 1.692.344 1.688.800
Adicionay - -
Revali 3 - 39,844
Total de propiedades do invorsion 1.692.244 1.682.344

{3} Con fecha 30 da Octubre del 20186, ia Compatila realizo ura revalud del lote de terreno nbicado en
&l gector Barrio Barbasquilio, este informe fue elaborado por un perito calificado, este ajuste fue
registrads como en oiros resultados integrales como superdvif por revalorieacidn de propiedades
de ihversion.
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CUENTAS POR PAGER COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continnacidn un restemen ke las cuentas por pagar comerciales y ofras cnentas por pagar:

Composicion de saldos
Al 31 de dicismbre dei
2017 2016
Proveedores locales 57.733 LR
Sucide por pagar 3.701 3,708
Provisicues lozles 4,060 200
Obligaciones con o] [ESS - 4713
Tofal cusnias por pagar comerciales ¥ oleas cuonias por pagay _ 55,454 £.488

BENETICIOS DEFINIDOS PARE EMPLEADOS

A continuacion un reSurnen de los beneficios definidos para empleados;

Compozicidn de Baldos
A1 31 de diciesnbre del
C2011 2016
Decimn tercer suoklo - 141
Drecitng cuarto sueddo - 205
Total de heneficios dofinidos para empleados - 446

PASIVOS POR IMFUESTOS CORRIENTES

Slluacion fiscal

Con baze en la opinion de sus agsesores legales, Iz administracion de la Compatifa coneidera gue ha
satisiecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién ributaria vigente, Este
criteric podria eventualments sor ratificedo o no por la administracién kibutaria en une evendual
revisidn fiscal.

La normativa tributavia vigente establece gue la Adminiabracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafilas para los Gitimnos 3 aflos (contados desde la fecha de presantacion de las
declaraciones de mpuesto a la renta) o 6 alios {contados desde 1a fecha en que debid presentarse le
dectaracidn de impuesic & la renta). Por lo tante, en ocaso de que ln Admindstracion Tributaria ko
recguiera, los afos 3013 2 8016 podrien estar sujetos & posibles procesos de determinacida

Ley Organica de Solidaridad

SEPTIMA - Se exonera el page del zaldo del impuesto a la renda eprrespondiente al ejercicio fiscal
2015 a los su asivos gue ha sufrid acion divects en sus activos o actividad
econdémica comao gonsecnencia del desastre natural de aguerdo a lo dispnesto en el reglamento o
resolucion del Servicio de Renlas Internas, cuyo domicilio se encuentre en la provincia de Manrabi, el
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centdn Muisne y olras circunscripeiones de la provinecia de Esmeraldas afectadas gue se definan
medianie Decreto,

Los aujetos pasivos gque ya hobleren cancelado dicho saldo tendrin derecho a la devolucian del misme,
sin interagas, conforme 2 lo sefalado mediante resolucidn del Barvicia de Rentas Infernas.

Las sociedades gue no tengan su demiciiio ibutario en la provincia de Manabi, of cantén Muisne v en
las otras circunscripeiones de la provincia de Esmeraldas gue se definan madiante Dacrsto, pero cuya
actividad ecandmica principal se desarrolle dentro de ostas juriadicciones territoriales, podran acceder

& [a presante exgiaracion, cumpliends log requisitos ¥ oondiciones astablacidos mediante resclucidn
emitida por el Servicio de Rentas Iaternas.

Fat. 33.- Afectacion.- Para efectos de la aplicacién de esta Ley, se considerard qie htbo afectacion en
cualguiera de los siguientes casos: a) Afectacidn en aclives: Los gue hayan sido afectados en sus
condiciones habitabilidad, uge o usuftucto, siempye que 2 yalor de estos represents gl menos &l dies
por ciento {10%} del tofal del valor de los activos. b) Afectacidn en actividad econdmica: Se entiende
tie hubo afectacidn econdimica para los contribuyentes con domicilio en las provineias de Manabi y
Esmeraldas al 16 de abril de 3018, cuando:

1. Las venfas o ingrezos nelos de los contrihuyenies ohisnides en af mes de maya de 2018, hayan
sufrido una dlsminucidn de al menos diez por ciento {1079 respecte al promedie mensnal de sus
ingresos reportados en el primer trimesire del afio 2618 o del misma periodo del afio anterior,

2. Condonen al menos e veinticineo por clents {85%) de la cartera deo sus clientes considerados .
afectados de amuerde a esta norma, que no hays sido comsiderada come crédito incobrable en forma
previa al terremote ¥ que no corrsapondy a sus partes relacionadas.

3. Los empleadores que efecliien gasios adicionales an beneficie direcio de sus trabajadores afectados
desde &1 16 de abril de 2016 hasta la fecha maxima que deban reaiizarse estas contribuciones oomo
consecuencia del terremets, siempre gue estos gastes sean mayores 4 los gue le corresponderia pagar
por la suma de las contribuciones. Mo aplica este beneficio en el caso de empleados que gean parles
relacionadas del ompleador. Este beneficio no generard davolecidn por pago indebido o en excesa.
Para la remigitnn de iniereies prevista en la Disposicidn General Cusita de la Ley ze aplicard
unicamenie el literal a) y los numerales del | al 2 del literal b) det presente arifeuls, sin pexjnicio de Ios
demis casos establecidos mediante rezolucidn por el Sexvicio de Rentas Internas,

El Servicia de Rentas Infernag podra eslablecer mediante regpluciin olros cases de afectacién

directa en los actives o en la sctividagd poonémica de Ias contrlbuyenies 3 gansa del {ervremoto en
ias provincias de Manahi y Esrneraldas o en otras circunseripeiones.

Estudioc de preciﬂs de {ransferencla

D gonerdo con la Reschicidn NAC-DGERCGHS-00288 det 17 de Abril del 2009 pe estalisce que log
contribuyentes del impuesto a la renla que hayan electuado aperaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, deniro del miamo periodo fiscal en un monts acumulado superior a
U553.000,000 deberdn presentar al Seavicio de Rentas Internas SRI ef Anexo de operaciones con paries
relacionadas.

Edicionalmente aquelics contribuyentes gue hayan efectnado operaciones cor paries relacionadas
demniviliadas en el exterior, dentro de un mismoe perfodn fiscal, en un monic agemaualade swperior a
ERT$5,000,000, debarén presenfar a mds del Snexo, ef nforme tegral de Previas do Transfarencia.
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Por oirg parte, mediante Resolicldn NAC-DGER-CGC11-00028 dei 1T de enero del 2011, se esiablece
gue los contribuyentes gre hayan efectuado operaciones comn parte relacisnadas deomiciliadas en el
exferior ¥ gue se encrentran exenias de la aplicacion del régimen de precios de tranaferencia, también
deberin presenfar, en un plazo de un mes pogierior a la presentacidn de su declaracidns e mencionado
Anexg. De igual maners deberin presentsr &l indicado anexo aguellos contribuyentes que habiendo
efectnade opexaciones conm parfes relacionadss domacilindas en el exterior, denire de un nibsmo
periade fiscal, por un monto acumulado entre USSL, 000,000 y USE3, 600,000 =i eatas operaciones son
superiores al 3% del tolal de sus ingrescs. Bsta informacidn deberd ser prasentada en un plazo no
mayeor a dos meses desde la facha de exigibilidad de su decleracidn,

Mediante Regolneidn NAC-DGERCGGCIE-008 de Al diciembre del 2012 se expidid af nunevs formulario
de impuests a 1a renta P-101 dentro del coal ge inchiye campos adicionales para reporiar operaciones

con paries relacionadas locales {antericrmente 50lo 3¢ repori{aban operaciones con pattes relacionadas
del exterior).

En o} Segundo Supiemento del Regisiro Oficial No. BT78 del 28 de enero del 2013, fuo publicada la
Resolucion No. NAC-DGERCOCI3-00011 del Sexrvicio de Rentas Internas que realiza reformas a la
Rescohicién MAC-DGERINN8-0464 pulzlicada en el Registra Giicial Mo. 334 del 25 de abrit del 2008. la
principal reforma incorporada, €3 et anexo v/o informe integral de precios de fransferencia, misma gue
debe sox elaborade v presentadas por los sejetos pasivos del impuesto a Iz renta gue hayan efectuads
operaciones con partes relacionadas logales.  El imporie para presentar el anexo de operacicnes, ha
sido ezfablecido para operacicnes por mentos acuemuladaos superiores & US$3,800,000. En tanto que i
fmporte para presentar el informe integral de precios de transferencia asi como el anexo, ha sido
establecido para operaciones por montos acumulades superior a los U5%8,000 000 dicha reforma onlrd
en vigencia & pariir det 25 de‘enegro del 2413,

De acuerdo a la Administracisn de la Compafiia, s¢ analizaréd. este reqgnerimiento ¥ se tomardn las

medidas que se consideren necesarias, sin embarge se esiima gue no exsten operaciones con paries

relacicnadas que puedan afeclar ! margen de utilidad obtenide por la Compatifa al cierre del
efercicio, ya qne se ha dado cumplimisnio al principio de plena competencia.

Amortizacion de pérdidas tribularias

Do acuardo con disposicionas leqales vigentes, las pérdidas tribufarias pusden =er compenszadas con
las ntilidades gravabies gue sa obiengan deniro de les cinee (B) paricdos impositivos siguientes sin gue
exceda, en cada perfodo, del 25% de las utilidades gravablea. Al 3] de diciembre del 2016 y 2018, 1a
Compaiifa mantiens pérdidas {nbutarias pendientes de amortizar por @ walor de UBSEGE 772
rospectivaments.

NDividendes:

Lias sociedades constitnidas o astablecidas en Ecuador que distribuyan dividendos a personas naturales
residenies en Ecuador o g soriedades residentes en el exterior, que se encuentren en paraiseos fizcales,
jurisdicciones de menor imposicion o regimenes fiscales preferenies; o gue fengan un beneficiario
efective residente en Ecuador, sobie las atilidades distribuidas ¢ dividendos retendrin impuesios
adicionales eguivalente a 4 diferencia entre la tasa de impreste a la renta a gque se encnentran sujetas
las porsonas naturales mmenos la tasa de sociedades qoe va del 10% al 13% adicionel segin
corresponda.
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INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI £.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
EL 3t DE DICIERMEBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en dolares estadounidenses)

Ley Oxgdnica para la Reactlvacién de la Economia, Fortalecirniesto de la Dolarizacidén vy
Modernizacion de la Gestion Financiera “Ley 07 :

Con fecha 28 de digiembre de 2017 mediante esta Ley, publicada en el RO, Segundo

Suplemento Afic I No. 150, se roalizaron, extre ofras, las siguientes reformas gue entraron en vigenecia
el 1 de enero dei B018:

v

las entidades del sector financiero popular ¥y solidario resnltantes de procesos de fusion de
eooperativas de los dos Glhnos segmentos (¥ otros segmentas) ¥ que cumblan con los requisitos y
condiciones establecidas por Ia Junia de Politica ¥y Regulacitn Monestaria ¥ Financiera, gozaran de
una exonaracion del pago del impuesto & Iz renta durante 5 afies, desde 81 primer afic en 2l gue
5e produzca la fuaidn. El Comité de Politica Tributaria antorizard esfa exceneracion y su duracisn.

Las nuevas microempresas gue inicien sv actividad econdmica & partir de la vigencia do esta Ley,
gozaran de la exoneracion del impuesto a la renta durante 3 afios contados a partir del primer
ejercicio fiscal en &l que se generen ingrescs, siempre que generen empleo neio e incorporen
valor agregado nacional en sus procesos productivas, de conformidad con los Hmites ¥
cendiciones gue s establefea por reglamento

De las deducciones

v

ferd deducible (inicaments) los pages efocteados por desalmcio ¥ pensiones jubilares patronales,
vonfornme lo dizspioesto en el Codige de Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios fiszales anteriores; sin perjuicio de la obligacidn del empleador de mantener tos fondos
recesarios para €l cumplimiento de su obligacitn de pago de estos beneficica,

L& adguisicion de hienes o ssrvicios & organizaciones de la economlia populsz ¥ solidaria inclwidos
los artesanos que sean parte de diche forma de organizacidn econdmica oie se encuentren dentro
de los rangos para ser constderadas como microstsprasas, podrin aplicar tng dednocitn adicional
de hasta 10% respecto del valor de {ales bienes o servicios. Las coundiciones para fa apiicacidn da
este beneficio == astablecerin on Reglamento.

Tarifa para impuests a la renta

¥

Las Sociedades constiinidas en el Ecuador, suonresles de sociedades extranieras domiciliadas en el

pais ¥ los establecimientos permaneontes de sociedades extranieras no domiciliadas aplicaran fa
tarifa del 25% sobrse su bass imponible.

Esta tarifa saré mas 3% [Iotal 28%) ecvando la socjedad tenga accipnisias, socips, participes,
constituyentes, beneficiaricos o similares residentes o establecides en  paraisos facales o

reginenes de menor imposicidn con une participacidn directa o indirects, individral o conjunta,
fgual g superior al 50% del capital.

Cuancdo la pariicipacidn de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicldn sea inferior al 50%,
la farifa serd del 288% ( 25%+ 3%) se aplicard a la proporciton de la base imponikle goe
corvesponda & dicha participacion,

Azimismeo, se aplicard Ia tavifa del 88% (38%+ 3%} a toda la basze imponible, a la sociedad goe
incumpla el deber de informar sohre la participacitn de sus accionistas, socios, participes,
constituyenles, benaficiarios o similares; sin perjuicio de otzas sanciones gqus fneren aplicables.
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(Expresado en ddlares estadounidenses)

Ex caso de que una sociedad informe coma sitire nivel de au cadena de propiedad a nna peisona
natural gque no Zea residents fiscal del Ecuadaer, ¥ que &sta, prada so7 un tiular neming] o formal
gue, on consecuencia, no sea el beneficiario efective, ni zevele la real propiedad del capital

El deber de informar establecido, se entendera cumplido, sdlo gi eg gque la sociedad demuesira gue
dicha persona natural es el beneficiario efeciivo,

85to las sociedades exporiadoras habituales, las que se dedignen a la producecidén de bienes,
inclhtidas lag del sector manufacturero, gue posean 50% o mds de componente nacional ¥ acuekias
sopiedades de turizmo receptivo, gque reinviertan sus utilidades en el pals, podran ohtener una
reduceitm de diez 10% de s tarifa del impuesto a la renta; es decir 18% sobre el monio reinvertids
en actives productives, siempre ¥ cuando lo destinen a la adgnisicién de maguninarias nuevas o
equipgs nuevoes, activos para riega, matexial vegetative, pléntulas ¢ tode insumo wvegetal para
produccidn agricela, acnfeola, forestal, ganadera v de floxicnltura, que se wtilicen para su actividad
productiva, v on ks adguisicion de bienes relacionados con investigacidn y tecnologia (ue mejoien
praductividad, generen divezsificacion produciiva & incremento de empleo; o amnento de capital
debe curnplir con log requisitos gne establezoa el Reglamento y perfeccionarse con la inscripeidn
en ¢l Registra Mercantil hasta el 31 de diciembze del efercicio impositive siguiente,

Los sujetos pasives que reinviertan sus atilidades, en el Bcaador, en proyecios o programas de
investgacidn clentifica responsabile o de desarrolic tecnoldgics acreditades por la Secretaria de
Educacidn Superior, Ciencia, Tecnologda e Innovacion tendran vna redoccidn del 0% cuando
operen en vy texritoric del conooimienta; dal B% cuando s2a en ofros espacios del conochmiento y
del 8% para 2] reato de actores. Esto aplica unicamente para sociedades productoras de hisnes
sobra o] monte reinvertido, en las condiciones gue lo establezea el Reglamenta.

Para micro y pequefias emprasas o exportadoras habituales tendzan una rebaja de tres 3% en la
tarifa de impuesto a la renta; es decix, el 22%. VT
Fara exportadores hebitnales, eata tarifa se aplicard slempre gue en el correspondienis sjercicio
fizcal se mantenga o inciementes et empleo.

El procodimiento para la aplivacién de este beneficio serd sstablecido por el Comité de Politica
Tributaria.

Anticipo de irmpuesto a la renta

v

lizs sociedades, las sucesiones indivizas y las personas naturales obligadas a lievar contabilidad
no considerardn en el caloulo del anticipo, exclusivamente exn el rubro de costos v gasfos, los
sueldos v salarios, la decimotercera ¥ decimocuarta remuneracidn, ast eomo los aportes patronales
al seguro =acial abligatorio.

El 8R! de oficio ¢ previa solicitud del contribuyente, podra conceder la reduccitn o exeneracion
del pago del anticipe del impueste a la renta de conformidad con los casos, términos ¥ las
condiciones que e establegcan en el Reglaments,

El 8R! podra disponer la devolucion del anficipo, cuando se haya viste alectada signifzcativamentes
la actividad econdmice del suisto pasivo en el ejercicic econdmice respective y siewpre gue
supere &l impuesto cansado, en la parte que excada el tipo impoaitive efectivo (TIE) promedio de
los contribuyentes en general o por segmentos (5o establece mediante resolnctdnd. 3in embargo,
el excess sujeto a devoluciSn no podrd ser mayor (ue la diferencia resulianie enive el anticipo y &l
frmpteate causado. “El contribuyenie presentara su paticidn debidamente justificada”
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v'  Este anticipo, en caso de ser acreditado al page del impuesic a Ia renia causado o de no ser
autorizada gu devolucitn ze constituird en page definitive de impuesto a Iz renta, sin dereche 2
crédito tributario posterior.

v El BRI podri devolver total ¢ parcialmente o} excedents entre el anticipo pagado v el mpuesic a la
renta causado, slewpre que se Verifigue gue 32 ha mantenide o incrementado el empleo neto.

¥+ 8i el BRI encontrase indicies de defrandacion, sin perjuicie de las acciomes legaies que
cayresponhdan, aplicard un recalgo del 200% asbre ol monia devuelio indebidamante.

+  En casos debidamente jusiificades en gue sectores, subsectores ¢ gegmentos de la sconomia, a
nivel nacionai o dentro de una determinada circungcripeifn territorial, hayan sufride una
disminucién significativa de sus ingresos y wilidades, & peticién mdamentada del Ministerio del
ratuo, con informe del Divectar {Zeneral del SR y dictamen del ente rector de las finanzas piblicas,
=l Freaidente de 1a Repiblica, madiante decroto, podrad reducir o exonarar el valor del anticips.

v lia reduccidl, eroneoracidn o devolucion antes referidas podrfn ser awiorizadas sdla por un
efercicio fiscal a la ves,

«  Para el cileulo del anticipo, se excluirdn de los tubyos correspondisntes, cuando corresponda, los
montos referidos a gastos incrementalss por generacién de nueevo empleo, la adguisicidn de
nuevos actives productives que permitan ampliar la capacidad productiva fatura, generar un mayor
mivel de produccion de bienes o provision de setvicios.

Con loa cambios ¥,de aceerde con la fSnunla antes indicados, el anticips de impuesto 2 1a renta para of
4018 la Compaiiia ha estimado en aproximadamente US52,000.

r
P

Bancarizacidn

v Sobre operaciones de mis de USE 1,000 (antes USHE B,000) se estabiece la obligatoriedad de utitizar
a cualgeier institucion del sistesyg financiers para realizar el pago, a través de givoes, transferencias
de fondos, tarjetas de credite ¥ déhita, cheguas o cralguisr sire medio de page electudnico.

¥ Para que el ¢osio o gasto, por cada caso, supoiior a UBE 1,000 seq deducible para e} caleuio del
impuesio a la renta y «f crédilo ributario para & IVA sea aplicable, se reguiere la utilizacion de
cuaiguicra de los medios de pago antes referidog, con quya constancia v el comprabante de venta
se juatificard 1a deducecitn o el crédito

Azpectas tributarios del Reglamento para la Aplicacién de ia Ley Orgdnlca de Solidaridad y de
Caorreaponsabilidad Cludadana para la Reconstruccién y Heactivacion de ias Zonas Afeciadas
por el Terremole de 16 de Abxil de 2016

Con fecha 20 de mayo de 2016, Ia Prosidencia de Is Bopabiica emitid Ia Ley Orgédnica de Bofidaridad v
de Corresponsabilidad Cisdadana para la Beconsiruceion y Reactivacidn de las Zonas Afectadas por et
Terremoto de 16 de Abril de 20186, an el Registro Oficial Mo. 75% v con fecha 10 de junio del 2016 se
emite su Reglamento, medianie Decreto Ejecutive Mo, 1073, A contineacién un resumen de las
principales disposicionas:

v Contribucidn gelidaria sobre remupneracidn: La ley establece gue las porsones naturales bajo
relacidn de dependencia, gue durante los 5 meses siguientes a Ia vigencia de esta ey, perciban

una remsheracidon menaual igtal o mayor a mil dalares, pagard vie contribucion igual a un dia de
remuneracidn,
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er el Ecvvader de propiedad de seciedades residestfes en parafsos fisgales o en oiras
jurisdicciones del exterior: Se establece la conttibucion solidaria del 1.8% del avalilo catastral del
afic 2018 sobre los hienes inmuebles existentes en el Ecuador, ¥ sohre el valor patrimonial
proporcional de los devechos representativos de capital de secltedades residentes en el Ecuador,
en la parte que, a la fecha de entrada de vigencia de esta ley, pertenesca de manera directa a un

sooiedad residents en un parafsc facal o jurisdiccitn de menor imposicion O Bo 56 CONOXCA 81
residencia.

¥ Contribuctén solidaria sobre utilidades: Fus soctedades gue realicen actividades econdmicas, ¥

gue [naren spjstas pasivas de imptesto a la renta, pagarédn una confribucidn del 3% a sus utilidades
e se caloulard teniendo como referencis la utilidad gravable del ejercicio fiacal 2015,

¥ Aumente del IVE: En la disposicitn transitoria primera, se incrermenta la tarifa del IVA al 4%,
durante el periods de hasta un aflo contado a partir del primar dia del mes siguiente a la vigencia
de la ley (hasta junic del 2017). Eas persomag nahurales que sean consumidores finales y realican
sus adguisiciones de blenes o servicios de las zoras afectadas, recibirén del Estado vn descuenio
eguivalente de dos puntos porcentuales del IVA pagado en sus consumos.

¥ Incentivos para zonas afaciadas.

L Las nuevas inversiones gue se ejecuten en los prdximos tres afios, en las Provincias de
© - Manabi y BEsmeraldas y les gue se definan mediante decreto estarén oxoneradas del pago dal
impuesto a la renta durante cineo afios.

2. Las ontidades del sisterna financiero tendrdn una rebaja en el valor del anticipo al impuesto a
la renta del afic 8018, en propozcidn de los montos de los creditos otorgados a party del 18
et abrit hasta diciembre del 2016 |, slempre y ceando su destine sean las zonas afectadas.

3. boe ingrosos ohienidos por las entidades del sistema financierc en los afios 2017 y 2618, por
lns créditos otorgados a partiv del 16 da abril hasta diciembze del 23016, so encuentran
exentes del page de impuesto a la renta.

4, Hasta por uan afio posterior a la vigeneia de Ia ley, se encuentran exonerados del pago del
impuesto a la salida de divisas ¥ aranceles adunaneros, las impottaciones efectuadas a favor

dercontribuyentes que hayan suftide afeciacion econdmica directa en aus aclivos predustives
coma conzecuencia del terremoto.

5. Se dispone la remision del 100% de imlereses, molias y recaigos detivades de toda
abligacién lributazia ¥ liscal vencida 2 1a fecha de vigenecia de la ley, para los sujetos pastvas
gue hayan sufrido una afectacion econdmica directa en sus activeos como consecuencia del

desasire.
Se exonera el pago del saldo del impuesio a 1a renta correspondiente al ejercicio fiscal 2018,
v Exoneraz del pago del clen por ciento {10030} del valox del anticipo al impuesto a 1a renla del

periodo fiscal 2014, a todos los sectores econdmicos de los siguientes cantones de 1a provincia de
Manabl: 24 de Mayo, Jipijapa, Qimedo, Pajan v Puerte Lépez.

Otros aspectos drihufarios vigentes para el 2017 y 2016
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-

Se mantiene el limite del 4% para costes y gastos de publicidad, fijade por la Ley de Incentivos a la
Produccitn, no Bera aplicable para ef caso de erogaciones inewyidas por patrocinio v crganizacion
de actividades deportivas, axtisticas y cuitarales,

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiente aerd considerada come
neo deducible en el peyiodo qee s regisive contablemente, se reconocerd &l impnesto diferido por
esgle goncepto, que podrd ger utilizado en el Momento gue efectivamente ze produnzea <1
desmantelamiento y cuando exista la obligacidn contractual de hacerlo.

{a5 ganancias o perdidas que surfan de fa medicion de activas no corsierntes mantenidos para la
venta no geran sujetos a impuesto a la renta en el petiode de su regisivo confable, se reconccerd el
impuesto diferido por este conceplo, gue poded ser wlilizado en ol momento de la venta o sex
pagadeo en ol caso de gue Ia valoracidn haya generado gananecia y cuando 1a venfa sea un ingreso
gravado con impuesto a la renta.

Se entenderg prodecida una easjenacidn indirects de sociedades no residentes en Ecmador
propietarias de sociedades locales, para efectios de 1a aplicacion del impuesto a la enajonacion de

derechos reprezentativos do capital, slempre gue ogurran laz siguientes condiciones de manera
ConCiyrents:

I.  Que en cualguier momento en un ejercicio fiscal ol valox de los derechos reprosentativos de
capital correspondientes a Ia sociedad ecuatoriana, representen divetta o indireciamente &l
EQ% o mas de los derechos de la sociedad 1o residente en Ecuador que =on enajenados,

2. Gue dentro de an mismo ejercicic fiscal, 1a enajenacidn reaiizada por una misma persona
natural o socicded © sus partes relacionadas, corresponda dizecta o indirectaments a un
monte agumulade superior a 308 fracciones basicas deggravadas.

En el caso de un contribU¥eante no residente en Eowador pages & impuesto a la enajenacidn de
derechos representatives de capital, podrd solicitar al SRl un certificado del page de dicho
impuesto pata qie pieda sey uilizade en el exterior come sustento para evitar la doble mposicion.

Se considera coiso ingresos de fuente ecuatoriabia ¥ gravados con ¢! impuesic 2 Ia remta la
ganancia proveniente dae la enasjenacion de acciones, parlicipaciones y derachos de capitat.

Loz beneficiatios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al extesior pagaxin la
tarifa guneral provista para sociedades previa la dednccion de los eréditos tribubarios a los gue
tenga derecho.

De la misma manera se considera ingreso gravado el jncrements patrimenial no justificado.

Exenciones

v

Se eliina 1a exoneracion para 1a ganancia ccasional proventente de la enajenacidén de acciones o
parlicipaciones. Lag sociedades debezrdn informar esie lipo de transacciones a la Autoridad Fiscal,
su incumplimiento serd sancionado con una multa del 5% del valor real de la transaccion.

Se agrega wna eXoneracitn para las nuevas inversiones en loa seciores econdmicos determinadas
comp “indusiriss basicas”, la exoneracion serd de 1 afios contados a partit del primer afio en gus
se generen ingresos atribuibles a diche inwversidn, 5i las inversidn o6 5o roalizan en canfones
fronterizos del pais el plazo ze ampla dos afios mas.
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(Expresadao en délares estadounidenses)

Dedusibilidad e gastos

v

En el caso de activos revaluadeos, el gaste peor depreciacidén de actives revajuados no serd
deducihia.

Via reglamento se establecerin los Hinites para la deducibilidad de gastos de regslias, servicios
técnicos, administrativas v de consulioria en general, efectuado entre partes relacionadas, que

posteriormente fe esfablacida come mdxinwo en al 0% de Iz base imposikie dal impuesto & 1a
renta més dichos gastos.

Be permite el reconocimiento de activos v pasivos por impuastos diferidos, deterntinando que &
Ferlamento establecerd los cafns v condicionas, Las normas tributarias prevalecerfn gobie las
contables financieras.

No se aceptatd lz deduccidnn por pérdidas en fa enajenacion ccasional de agciones,

partivipacionas ¢ derechos de capital gue se den enlre partes relacionadas.

Anticipo de impuesto a la renta

¥

Para edeclos del calonlo del anticipo de impuests a la renta, no se deberd incleir en la fSrmula el

valor del revalin de los aciivos por aplicacidn de laz NIF, tanto parz el rmbro del active y del
patrimonio.

Se excluird del cdlowio del anticipo de hmpuesta 2 la rentzs los montos sofevidos a gastos
incramentales por la generacidn de nmmevwe empleo, adguizicidn de nuevos activos destinados a la

. mejora de productividad e innovacion tecaologica y aquelias inversiones nuevas y productivas y

gastos efeciivamente realizadod gue se relactonen con los benedicios tributarios para el pago del
impuesto a la renta gme reconoee el Chdigo de ka Praduceisn.

Para efectos tributérios y on estzicla aplicacion de Ia teonica contable, se permite el reconocimionts de
aciivos v pasivos por impuestos diferidos; la Gerencia congidera que a future se podria tensy efoctos
par oste concepto nitamente en los siguientes casoz v condiriones:

¥

Lag pordidas por deteriors parcial producto del ajuste realizade para alcanzar el walor nete de
realizacién del inventario, serdn consideradas como no deducibles en <l perindo en 2 gue
se regisiren coniazblemente; sin embargo, se reconpcerd nn mpuesto diferido poar este concepto,
el cual podrd ser uitlizade en el momento en gue se produzes la venta o awtoconsums del
inventario,

La depreciacion carrespondiante al valor activadoe por desmantelamisnto aerd considerada como
no dedeciie an el perfodo er &l gqie s regislre contallements; sin embergo, 8&
raconocera ui impuesio diferido por este concepto, &l cual podrd ser wilizado en el momento an
que efectivaments se produzca o1 desmantelamisnlo y inicaments en los casos an gque exista Ia
chligacidn contractual paza hacezlo,

El walor del deterioro de propiedades, planta y equipo gue sean utilizadoey en el process
productive del contribuyents, serd considerado como no deducible en el periodo en ol gue
se reqgistre contablemente; sin embargo, se reconocerd un impuesto diferido por eate concepto,
el cual podad ser utilizado en €l momento en gue se transliera o] active o a la finalizecidn de su
wida util.
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«  Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmanielamiento, desahucio ¥ pensiones
jubilares paironales, seran considoradas comoe no deducibles en el periodo en &l gue s registien
contallemente; sin embargo, se reconocera un npueste diferide por este concepio, el cual podrd
ser uilizado en el momenic en que ol contribuyente 5o desprenda efeclivaments de recursos para
cancelar 1a obligacién por la cual se siectud 1a provisidn.

v Los walores por concepto 42 gastos estimados para la wventa de aclives no corriente
manienidos para la venta, seran congiderados como no deducibles en el perlodo enelque
se reqistren contablemants; sin embarge, se yeconocard un inpuesto diferido por este conocepta,
el cual podréd ser utilizado en &l momento de 1 venta, siemprs ¥ cuando 1a venta corresponda & un
ingreso gravado ¢on impuesio a la renta. '

v Lag pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria, de ejercicies amteriores, en los
términos y condiciones establecidos en la ley v en este Peglamento.

Lios créditos teibutarios no utilizados, generados en periodos anteriores, en loa tétinines vy condicionas
establecidos en la ley ¥ este Reglamento.,

COMDPERIAS ¥ PARTES RELACIONADAS

*

"Se congldera partes vinculadas si wna Compaiils tiene capacidad para contralar & otra o puede &jercer

wna influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye fambidn a los
socios y adminisiradores representalivos en la Compaliifa. Arcontinuacion- un resumen compalilas y
pertes yelacionadas.

Compesicidn de saldos

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Cu or ¢ ¥ cozrie
Andorson Services del Eouador AGDE Cia, Lida. 86.213 117.380
Facifidades Temporales Faciltempor S A, - 5.005
83,813 182.445
c AR poY ar coy
Servicios Tecnicos Sepvipen B.A, - gl.oza
- 51.028
entas agar orriente
Jaimes Gutierrez oy HBE.T25 §38.868
lannome Santana Sergio 413.231 442.073
lantmne Bantana Ciovand £04.518 4734 100
ETO0.6Td . 1.8i8.081
CREPITAL ASIGNADO

A1 31 de diciembra del 2017 v 2416, loz estados financieros muestran un capital asignado por el valor de
US$200,000 totalmente pagado.
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18.

117.

INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAROS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEE 2017 Y 2016

{Expresado en ddlaves estadounidenses)

RESULTADOS ACUMULADIOS
B eontingscion oo resumen de los resultados aommnladas:

Composicidn de saldos

Resultados sownulados

{-} Pardida del afia
Abaoreidn de perdidas

Tatal de resuliades acusndados

Al 31 de diciembze dael

2017 2016
(118.727) (91.248)
(39.867) {27.485)

(1 118.727
{30.867) (11B.727)

{1} Mediante Junta Geoneral de Accionistas de la Compatiia celebrada el 15 de diciembre del 2017, sa
aprueba la absorcidn de pérdidas de afios anteriores mediante compensacion de cuentas por

pagar aceionistas.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

»

Los estadss finaneisros del afio texminado-el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados poy la

. Adwministracion de la Compaiifa el 28 de Marzo del 2017 vy posteriormente serdn preseniados a la Junta

General de Aocionistas para su aprobacion definitiva. En opinidn de la Administracior de 1a Compaiiia,
ins estadas financieros serin aprobados pox 1a Junta General :ie Accioristas sin modificaciones.
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