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INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y iltimas reformas importantes a su estatuto social.

Con fecha 4 de mayo del 2015 (fecha de inscripcién en el Registro Mercantil), la Compaiiia Inmobiliaria
Corporacién Biji Corpbiji S.A., fue autorizada por la Superintendencia de Compafiias para efectuar
operaciones en Ecuador, con arreglo a sus propios estatutos en cuanto no se opongan a las leyes
ecuatorianas. La Compaifiia inici6é sus operaciones con un capital asignado de US$800.

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 14 de diciembre del 2015,
se aprueba el aporte para futuras capitalizaciones por US$299,200 mediante préstamos de accionistas.

Con fecha 8 de diciembre del 2016 se celebra la escritura de reforma de estatutos y aumento de capital
asignado de US$300,000.

Objeto social.

El objeto social de la Compafiia dedicarse a cualquiera de las operaciones comprendidas dentro del
nivel 2 de CIU: actividades inmobiliarias, asi como también podra comprender las etapas o explotacién,
distribucién, investigacién y desarrollo, promocién, capacitacién, asesoramiento, intermediacién,
inversién, reciclaje, importacién de la actividad antes mencionada.

Domicilio principal.

La direccion de la Compatfiia de su domicilio principal es la avenida Republica del Salvador N36-84 y
Suecia de la ciudad de Quito — Ecuador.

Entorno econémico

La Compafiia realiza sus operaciones en un entorno econémico que se ha deteriorado a partir del
segundo semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economia ecuatoriana tenemos: i) la caida de los precios del petrdleo y otras materias primas en el
mercado internacional derivado de la crisis econémica mundial lo cual afecta a muchos de los paises
que importan productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del ddlar estadounidense que encarece los
precios de los productos ecuatorianos de exportacion, iii) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano
que desfavorece a la inversién extranjera y local, iv) los retrasos en los pagos que las entidades del
sector publico a favor de sus proveedores de bienes y servicios, y, v) la falta de fuentes de
financiamiento y los altos costos para conseguir recursos. Los estados financieros adjuntos deben ser
leidos considerando esta circunstancia.

Negocio en marcha

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 los estados financieros adjuntos presentan pérdidas del ejercicio y
acumuladas negativa de US$118,727 y US$91,242 respectivamente. Esta situaciéon puede afectar el
desarrollo futuro de la Compaifiia. La administracién de la Compaiiia se encuentra realizando las
inversiones necesarias para generar utilidad en el afio 2017. Los estados financieros adjuntos deben ser
leidos considerando estas circunstancias.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compaiiia en la elaboracién de estos estados financieros.
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Pronunciamientos contables

Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

La Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades PYMES 2009 es
el primer conjunto de requerimientos contables desarrollando especificamente para las PYMES.

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) se ha basado en las NIIF para su
elaboraciéon pero es un producto independiente y separado de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF completas.

La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las necesidades de los usuarios de los
estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre costos y beneficios. En comparacién con las
NIIF completas en menos compleja en varios aspectos:

v' Se han emitido los temas que no afectan a las PYMES.

v' Mientras que las NIIF completas permiten la eleccién de politica contable, la NIIF para PYMES solo
permite la opcién mas sencilla.

v Se han simplificado la mayoria de los principios para el reconocimiento y medicién de los activos,
pasivos, ingresos y gastos de las NIIF completas.

v Se requiere un nimero significativo inferior de informacién a revelar.

v Y la norma se ha redactado en un lenguaje claro y de facil traduccién.

Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa e instituciones
financieras como bancos y compafiias de seguros.

Normas Internacionales de Informacién Financiera

El IASB consigue sus objetivos fundamentalmente a través del desarrollo y publicacién de las NIIF, asi
como promoviendo el uso de tales normas en los estados financieros con propésitos de informaciéon
general y en otra, informacién financiera. Otra informacién financiera comprende la informacién,
suministrada fuera de los estados financieros, que ayuda en la interpretacién de un conjunto completo
de estados financieros o mejora la capacidad de los usuarios para tomar decisiones econdémicas
eficientes. El término “informacién financiera” abarca los estados financieros con propésitos de
informacién general y otra informacién financiera.

Las NIIF establecen los requerimientos de reconocimientos, medicién, presentacién e informacién a
revelar que se refieren a las transacciones y otros sucesos y condiciones que son importantes en los
estados financieras con propésito de informacién general. También pueden establecer estos
requerimientos para transacciones, sucesos y condiciones que surgen principalmente en sectores
industriales especificos. Las NIIF se basan en el Marco Conceptual, que se refiere a los conceptos
subyacentes en la informacién presentada dentro de los estados financieros con propésito de
informacién general. El objetivo del Marco Conceptual es facilitar la formulacién uniforme y légica de
las NIIF. También suministra una base para el uso del juicio para resolver cuestiones contables.

Estados Financieros con propésitos de informacién general

Las NIIF estan disefiadas para ser aplicadas en los estados financieros con propésitos de informacién
general, asi como en otra informacién financiera, de todas las entidades con &nimo de lucro. Los
estados financieros con propésitos de informacién general se dirigen a la satisfaccién de las
necesidades comunes de informacién de un amplio espectro de usuarios, por ejemplo accionistas,
acreedores, empleados y publico en general. El objetivo de los estados financieros es suministrar
informacién sobre la situacién financiera, el rendimiento y los flujos de efectivo de una entidad, que sea
util para esos usuarios al tomar decisiones econémicas.
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Los estados financieros con propésito de informacién general son los que pretenden atender las
necesidades generales de informacién financiera de un amplio espectro de usuarios que no estén en
condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades especificas de informacién. Los estados
financieros con propésito de informacién general comprenden los que se presentan en forma separada
o dentro de otro documento de caracter publico, como un informe anual o un propdsito de informacién
bursatil.

La NIIF para las PYMES

El IASB también desarrolla y publica una norma separada que pretende que se aplique a los estados
financieros con propésito de informacién general y otro tipo de informacién financiera de entidades que
en muchos paises son condiciones por diferentes nombres como pequeilas y medianas entidades
(PYMES), entidades privadas y entidades sin obligacién publica de rendir cuentas. Esa norma es la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES).

El término pequefias y medianas entidades, tal como lo usa el IASB, se define y explica en la Seccién I
Pequeifias y Mediadas Entidades. Muchas jurisdicciones en todas partes del mundo han desarrollado
sus propias definiciones de PYMES para un amplio rango de propésitos, incluyendo el establecimiento
de obligaciones de informacién financiera.

A menudo esas definiciones nacionales o regionales incluyen criterios cuantificados basados en los
ingresos de actividades ordinarias, los activos, los empleados u otros factores. Frecuentemente, el
termino PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy pequeiias sin considerar si publican estados
financieros con propésitos de informacién general para usuarios externos.

Las leyes fiscales son especificas de cada jurisdiccién, y los objetivos de la informacién financiera con
proposito de informacién general difieren de los objetivos de informacién sobre ganancias fiscales.
Asi, es improbable que los estados financieros preparados en conformidad con la NIIF para las PYMES
cumplan completamente con todas las mediciones requeridas por las leyes fiscales y regulaciones de
una jurisdiccién. Una jurisdiccién puede ser capaz de reducir la “doble carga de informacién” para las
PYMES mediante la estructuracién de los informes fiscales como conciliaciones con los resultados
determinados segun la NIIF para las PYMES y por otros medios.

Autoridad de la NIIF para las PYMES

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite utilizar las Normas del IASB recaen en
las autoridades legislativas y reguladoras y en los emisores de normas en cada jurisdiccién, en el caso
del Ecuador en la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. Esto se cumple para las NIIF
completas y para la NIIF para las PYMES.

Sin embargo, es esencial una clara definicién de la clase de entidades a las que se dirige la NIIF para las
PYMES, tal como se establece en la Seccién I de la NIIF, de forma que (a) el IASB puede decidir sobre
los requerimientos contables y de informacién a revelar que son apropiadas para esa clase de
entidades y (b) las autoridades legislativas y reguladoras, los emisores de norma, asi como las
entidades que informan y sus auditores estén informados del alcance pretendido de aplicabilidad de la
NIIF para las PYMES. Una definiciéon clara es también esencial para que las entidades que no son
pequeiias y medianas entidades y, por tanto no cumplen los requisitos para utilizar la NIIF para las
PYMES, no afirmen que estan cumpliendo con ella.

Para el caso de Ecuador, con fecha 12 de enero del 2011, mediante Resolucién SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01,
la Superintendencia de Compafilas considerando entre otros, que el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) en Septiembre del 2009 edito en espaiiol la Norma Internacional
de Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades, NIIF para las PYMES, resolvié para
efectos del registro y preparacién de estados financieros, calificar como PYMES a las personas que
cumplan las siguientes condiciones:
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a. Activos totales inferiores a US$4,000.000,

b. Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a US$5,000.000;

c. Tenga menos de 200 empleados.

Estos parametros se consideraran como base a los estados financieros, del ejercicio econémico anterior
del periodo de transicién, es decir 2010. Aquellas compaiiias que cumplan con todas las condiciones
antes sefialadas aplicaran NIIF para las PYMES a partir del afio 2012 y como tales estas deberan
elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con base a dichas normas.

De acuerdo con estas resoluciones, la Compaiiia aplica NIIF para las PYMES.

Organizacién de la NIIF para las PYMES:

La NIIF para las PYMES se organiza por temas, presentandose cada tema en una seccién numerada por
separado, esta contenida en las secciones 1 al 35 y en el glosario.

Todos los parrafos de la NIIF tienen la misma autoridad. Algunas secciones incluyen apéndices de guia
de implementacién que no forman parte de la Norma y son, mas bien, guias para su aplicacién

Mantenimiento de la NIIF para al PYMES

El IASB tiene previsto realizar una revisiéon exhaustiva de la experiencia de las PYMES al aplicar la NIIF
para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya publicado estados financieros que
cumplan con la Norma durante dos afios. El IASB espera proponer modificaciones a fin de abordar los
problemas de implementacién que se hayan identificado en dicha revisién. También considerara las
nuevas NIIF y modificaciones que hayan sido adoptadas desde que se emitié la NIIIF, se espera cambios
en esta norma a partir del 2016.

Detalle de la norma vigente NIIF para las PYMES

Introduccién
Seccién

Pequefias y medianas entidades

Concepto y principios generales

Presentaciéon de estados financieros

Estado de situacién financiera

Estado de resultados integra y estado de resultados
Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias acumuladas
Estado de flujo de efectivo

Notas a los estados financieros

. Estados financieros consolidados y separados

10 Politicas contables, estimaciones y errores
11.Instrumentos financieros basicos

12.0tros temas relacionados con los instrumentos financieros
13.Inventarios

14.Inversiones en asociadas

18.Inversiones en negocio conjuntos

16.Propiedad de inversién

17.Propiedad, planta y equipo

18.Activos intangibles distintos de la plusvalia
19.Combinaciones de negocio y plusvalia
20.Arrendamientos

21.Provisiones y contingencias

©ORNDO e W
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Apéndice - Guia para el reconocimiento y la medicién de provisiones
22.Pasivos y patrimonio
Apéndice - Ejemplo de la contabilizacién de deuda convertible por parte del emisor.
23.Ingresos de actividades ordinarias
Apéndice - Ejemplos de reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias segun los principios
de la seccién 23
24.Subvenciones del gobierno
25.Costos por prestamos
26.Pagos basados en acciones
27.Deterioro del valor de los activos
28.Beneficios a los empleados
29.Impuestos a las ganancias
30.Conversién de la moneda extranjera
31.Hiperinflacién
32.Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
33.Informaciones a revelar sobre partes relacionadas
34.Actividades especiales
35.Transicién a la NIIF para las PYMES

Glosario de términos

Tabla de fuentes

Aprobacién de la NIIF para las PYMES por parte del consejo

Fundamentos de las conclusiones (informacién por separado)

Estados Financieros ilustrativos y lista de comprobacién de informacién a revelar y presentar
(informacién por separado).

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacién financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando
se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el
mercado correspondiente.

La Compafiia da de baja un activo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.
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Clasificacién de activos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas
por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propésito
con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacién de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente préstamos y cuentas
por cobrar, asi como activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. Estos activos se clasifican

como activos corrientes.

Medicién inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con
su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compafiia
mide el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de
interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de
la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depésitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

(ii) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de la
prestacion de servicios es inferior a 90 dias.

iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a partes
relacionadas y otras cuentas por cobrar menores.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la
Administracién de la Compaifiia tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si
la compaiiia vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta. Los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento incluyen:

(i) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestra las inversiones en entidades del sistema financiero
ecuatoriano cuyo vencimiento sea menor a 90 dias contados desde la fecha de contratacién inicial
de estos instrumentos.
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(ii) Inversiones a corto plazo: Muestra las inversiones en entidades del sistema financiero ecuatoriano
cuyo vencimiento sea superior a 90 dias y menor a 1 afio, contados desde la fecha de contratacién
inicial de estos instrumentos.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado,
son evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existen evidencias, la
Compaiiia determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia
objetiva individual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente
significativos, e, individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén
deteriorados incluye: i) experiencia pasada de la Compaiiia, ii) dificultades financieras de los clientes,
iii) un entorno econémico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasados, v), asi como
cambios observables en las condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del

activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compaiiia da de baja activos financieros inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se
constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que
se encuentran vencidas.

Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Pasivos financieros
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia

del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compafiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y sélo
cuando se convierta en parte obligada, segtn las clausulas contractuales del instrumento financiero.
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La Compafiia da de baja un pasivo financiero tinicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaifiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clasificacién de pasivos financieros

La Compatfiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, y, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién depende del propésito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene basicamente pasivos medidos al
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafiia no ha reportado pasivos

financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicién inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histérico, neto de los costos relacionados con
su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compatfiia
mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a
una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de
la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y
se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los pasivos financieros incluyen:

(i) Acreedores comerciales: Corresponden a montos adeudados por la Compafiia por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo
promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

(i) Oftras cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos recibidos de partes
relacionadas a corto y largo plazo que devengan intereses explicitos a tasas similares a las
vigentes en el mercado financiero internacional. En este rubro se incluye ademas otras cuentas
por pagar menores

La Compatfiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Compaiiias y partes relacionadas

Las cuentas por cobrar a compaiiias y partes relacionadas son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. La compafiia reconoce el activo inicialmente al
valor razonable mas cualquier costo transaccién directamente atribuible. Estos activos financieros se
originan principalmente de operaciones por actividades ordinarias, las cuales para el reconocimiento
inicial se cuantifican al valor razonable del monto recibido o por recibir por la prestacién de servicios o
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créditos otorgados segun las condiciones previamente acordadas. Posterior al reconocimiento inicial,
los activos financieros se valorizan al costo amortizado.

Inventarios

Estan registrados inicialmente al costo de adquisicién, el mismo que incluye todos los costos de compra
y otros costos incurridos para dar a la existencias su condicién y ubicacién actual. Su medicién y
reconocimiento posterior se realiza al finalizar cada periodo contable ajustando los inventarios cuyo

costo de adquisicién sea mayor al valor neto de realizacién.

Servicios y otros pagos anticipados

En esta cuenta se registran principalmente el valor de las primas de los seguros y otros que aun no han
sido devengados al cierre del ejercicio econdémico.

Proyectos en ejecucién

Un contrato de construccién es un contrato, especificamente negociado para la fabricacién de un activo
o un conjunto de activos, que estdn intimamente relacionado entre si o son interdependientes en
términos de su disefio, tecnologia y funcién, o bien en relacién con su ultimo destino o utilizacién.

La Compaiiia registra los costos y gastos incurridos en la ejecucién de proyectos para la cual fue
contratada, es decir de forma individual cada proyecto de acuerdo con la Norma Internacional de
Contabilidad NIC 11 “Contratos de construccién”, en la cual se determina que los costos del contrato
comprenden los costos que se relacionen con la actividad de contratacién en general, y pueden ser
imputados al contrato especifico, otros costos que se puedan cargar al cliente, bajo los términos
pactados en el contrato, los cuales se liquiden de acuerdo con las planillas de avance de obra.

Activos fijos

Medicién inicial

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su precio de
adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién de los activos, su puesta
en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como

parte del costo de dichos activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, los muebles y equipos, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacién

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas tutiles estimadas mediante el método
de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
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A continuacién se presentan las principales partidas de muebles y equipos y las vidas tutiles usadas en
el célculo de la depreciacién:

Activo Aiios
Muebles y enseres 10%
Equipos de oficina 10%
Equipo de computacién 33%

La Administracién de la Compatfiia estimé que el valor residual de los activos fijos representa el 5% de
su costo de adquisicién. Por lo tanto, el calculo de la depreciacién considera un valor residual
equivalente al 5% del costo de adquisicién de los activos fijos.

Cuando el valor en libros de los muebles y equipos excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicién de muebles y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de muebles y equipos es reconocida en
los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaccién.

Propiedad de inversiéon

Son propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en parte, o ambas) que se tienen
(por parte del duefio o parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) para
obtener rentas, plusvalia o ambas en lugar para: i) su uso en la produccién o suministro de bienes o
servicios, o bien para fines administrativos, ii) Su venta en el curso ordinario de sus operaciones.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalua informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para
el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una
pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad
generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se
informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.
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Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivado con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en mercado activo.

Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transacciéon
directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoce como costo financiero y se calcula utilizando el método de interés efectivo, excepto para las
cuentas por pagar corriente cuando el reconocimiento del interés resulta inmaterial.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivo corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como pasivo no corriente.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos pre acordados.

Compaiiias y partes relacionadas, Pasivo

Las cuentas por pagar a compaifiias y partes relacionadas son pasivos financieros corriente y no
corriente con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. La Compaifiia reconoce
el pasivo inicialmente el valor razonable mas cualquier costo de transacciéon directamente atribuible.
Estos pasivos financieros se originan principalmente de operaciones por actividades ordinarias,
adicionalmente se reconocen pasivo financieros con sus compaiiias y partes relacionadas al momento
de la recepcién de crédito. Los pasivos financieros derivados de préstamos de compaiiias y partes
relacionadas se valoran al valor del préstamo recibido al reconocimiento inicial. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran al costo amortizado.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaifila proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compaiiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo son reconocidos en
los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las
utilidades liquidas o contables de la Compatfiia. Lia participacién laboral se registra con cargo a los
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se clasifica de
acuerdo con la funcién que desempeiia el personal que recibira este beneficio.

Beneficios post-empleo

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su
relacién laboral con la Compatfiia, diferente de los beneficios por terminacién. Los beneficios post-
empleo que poseen los empleados de la Compaifiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS): El
costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacién laboral vigente que establece
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que los empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones
percibidas por los empleados.

2. Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compatfiia tiene un plan de beneficio definido
para jubilacién patronal, normado y requerido por la legislaciéon laboral ecuatoriana.
Adicionalmente, la legislaciéon laboral establece que en los casos de terminaciéon laboral por
desahucio solicitado por el empleador o trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la ultima remuneracién mensual por cada uno de los afios
de servicios prestados a la misma Compafiia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compafiia no ha constituido provisiones para el pago de estos beneficios considerando que al
cierre del periodo que se informa mantiene menos de 3 empleados con una antigiiedad que no
supera los 2 afios.

Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que
se pagan.

Impuestos corrientes
Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el

estado de situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a
la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compatfiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho
legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la
renta del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que sera determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El10.4% del activo total, menos ciertas deducciones

El1 0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el célculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.
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El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad
de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1)

2)

Impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal
menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base
imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran
gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran
deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
ultimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la
legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2016 y 2015, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22% de la base imponible; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base
imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o
bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas
durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas
bases imponibles.

Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la
tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la devolucién
del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la
actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para los contribuyentes cada
trienio. En caso de que la Administraciéon de la Compaiiia decida no solicitar la devolucién del
anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2016 y 2015, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado
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Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos y pasivos de la Compaifiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

e Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

e Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacién.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

Regqistro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el
estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Provisiones (excepto jubilacién patronal v desahucio)

La Administracién de la Compatfiia reconoce una provisiéon cuando: i) la Compaiiia tiene una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacidn, y, iii) el monto puede estimarse de forma
fiable.

Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la Administracién, a la fecha de
cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. A
continuacién, un resumen de las provisiones reconocidas por la Administracién:

Provisién para el pago del Impuesto a la Salida de Divisas: La Compaiiia registra una provisién para el
pago del Impuesto a la Salida de Divisas relacionado con sus cuentas por pagar al exterior. Esta
provisién fue determinada considerando la tarifa del 5% del impuesto a la Salida de Divisas que se
encuentra vigente a la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos.
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Reconocimiento de ingresos — anticipo de contratos

Cuando el resultado de un contrato de construccién puede estimarse en forma fiable y es probable que
el contrato vaya a ser rentable, los ingresos ordinarios del contrato (y sus costos relacionados) se
reconocen durante el periodo del mismo por referencia al grado de realizacién denominado método de
porcentaje de terminacién, con base a inspecciones fisicas, mediante este método se mide la
proporcién de los costos del contrato incurridos en el trabajo realizado hasta la fecha de medicién, en
relacién con los costos totales estimados para el contrato. Generalmente los proyectos para os cuales
se requieren los servicios de la Compaiiia, especifican la entrega de un anticipo inicial, el cual se
liquida conforme se establece el avance de obra en cada planilla.

Cuando el desenlace de un contrato de construccién no pueda ser estimado con suficiente fiabilidad los
ingresos de actividades ordinarias deben ser reconocidas solo en el medida en que sea recuperar los
costos incurridos del contrato.

Costos y gastos del proyecto

Los costos del contrato comprenden los costos que se relacionen directamente con el contrato
especifico; los costos que se relacionan con la actividad de contratacién en general y pueden ser
imputados al contrato especifico y cualquier otro costo que se puedan cargar al cliente, bajo los
términos pactados en el contrato.

Los costos del contrato comprenden todos los costos atribuidos al mismo desde la fecha en que este se
convierte en firme hasta el final de la ejecucién de la obra.

Cuando el desenlace de un contrato de construccién no puede ser estimado con suficiente fiabilidad los
costos del contrato deben reconocerse como gastos del periodo en que se incurren, la cuantia de tales
pérdidas se determina con independencia de si lo trabajos del contrato han comenzado o no; el grado
de realizacién de la actividad del contrato; o la cantidad de ganancias que se espera obtener en otro
contratos, siempre que aquellos y este no sean tratados como uno solo a efectos contables.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta la
fecha del periodo que se informa utilizando las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General
de Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para las PYMES requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones.

En la aplicaciéon de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
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resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Vida 1til de activos fijos:

Como se describen en las Notas 2.8, la Compafiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida 1til y el valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la
Compaiiia también revisa el método utilizado para el céalculo de la depreciacién de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compafiia se evalian al cierre de cada
periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.9.

Reconocimiento de ingresos ordinarios:

Los ingresos ordinarios fueron reconocidos con base en una estimacién del grado de avance de
terminacién de sus obligaciones contractuales, tal como se menciona en la Nota 2.14

Impuestos diferidos:

La Administracién de la Compaiiia ha realizado la estimacién de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los
activos y pasivos se revertirdn en el futuro. Las proyecciones financieras de los préximos aiios
determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones
futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:

Composicién de saldos

Al 31 de diciembre del

Activos financiero corrientes: 2016 2015
Efectivo y equivalente de efectivo 847 227
Cuentas por cobrar compaiiias y partes relacionadas 122.444 93.095
Otras cuentas por cobrar 186.961 -
Activos por impuesto corriente 17.211 5.751

Total activos financiero 327.463 99.073

Pasivos financieros corrientes:

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 8.489 1.725
Cuentas por pagar compaiiias y partes relacionadas 51.028 112.260
Pasivos por impuesto corriente 1.195 3.032
Beneficios definidos para empleados 446 4.142
Total de pasivo financiero 61.158 121.159
Posicion neta positiva (negativa) de instrumentos financieros 266.305 (22.086)
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Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compafiia ha establecido procedimientos de
informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso
por parte de la Compatfiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacion los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compatfiia estd expuesta a cambios en la
cotizacion del doélar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en
los precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivado de politicas econdémicas gubernamentales que restringen las
importaciones, la Compaifiia estd expuesta a cambios en los precios de reposiciéon de sus activos
importados. La Administracién de la Compafiia estima que no existirdn modificaciones importantes en
los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumidos durante
el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de venta de los servicios prestados por la
Compaiiia son comparables con los de sus competidores.

Riesgo por tasa de interés: La Compaifiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de
interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones
financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones
financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compatiia.

Debido al giro del negocio, la Compaiiia presta sus servicios a un grupo reducido de clientes
corporativos. Las ventas efectuadas por la Compaiiia son recuperadas en plazos inferiores a 90 dias. La
Administracién de la Compafiia evaliia la capacidad de endeudamiento de sus posibles clientes y
establecen cupos, plazos y demas condiciones de crédito. Posteriormente, la situacién financiera de sus
clientes es evaluada frecuentemente por la Administracién de la Compaiiia.
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Por otro lado, la Administracién de la Compaiiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto
plazo tnicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compatiiia a corto, mediano y largo plazo.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacién, un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

Composicién de saldos

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Instituciones financieras
Banco Produbanco 837 -
Banco de Guayaquil 10 227
Total de efectivo y equivalente de efectivo 847 227
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:
Composicién de saldos
Al 31 de diciembre del
2016 2015
Anticipos proveedores (@) 180.955 -
Empleados 6.000 -
Total de otras cuentas por cobrar 186.955 -

(1) Valor entregado a la Compatfiia Geinco Solution Cia. Ltda., para construccién de un edificio en la
ciudad de Esmeraldas

Pagina 18



INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacién un resumen de los impuestos corrientes::
Composicion de saldos

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Credito tributario IVA 14.011 4.151
Credito tributario retenciones en la fuente (@))] 3.200 1.600
Total de activos por impuestos corrientes 17.211 5.751
(1) El movimiento de crédito tributario retenciones en la fuente detallamos a continuacién:
Movimientos
Al 31 de diciembre del
2016 2015
Saldo inicial 1.600 -
Incremento de:
Anticipo de impuesto a la renta 6.447 -
Retenciones en a fuente 3.200 1.600
Subtotal 11.247 1.600
Disminuciones por:
Compensaciones con pasivos por impuestos corrientes (8.047) -
Total credito tributario retenciones en la fuente 3.200 1.600
MUEBLES Y EQUIPOS Neto.
A continuacién un resumen de los muebles y equipos neto:
Composicién de saldos
Al 31 de diciembre del
2016 2015
Muebles de oficina 141 141
Construcciones en curso 1) 86.974 -
Subtotal 87.118 141
(-) Depreciacién acumulada (20) (6)
Total muebles y equipos neto 87.095 135
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Movimientos del activo fijo:

Los movimientos del activo fijo durante los afios 2016 y 2015 se resumen a continuacion:

Movimientos
Al 31 de diciembre del
2016 2015
Saldo inicial 135 -
Adiciones 86.974 141
Depreciacion anual (14) (6)
Total de muebles y equipos neto. 87.095 135
PROPIEDADES DE INVERSION
A continuacién un resumen de las propiedades de inversién:
Composicién de saldos
Al 31 de diciembre del
2016 2015
Barrio Barbasquillo (@))] 1.289.844 1.250.000
Sector los Mangos 2 402.500 402.500
Total de propiedades de inversién 1.692.344 1.652.500

(1) Mediante escritura de compra-venta celebrada el 24 de diciembre del 2015, la Compaiiia adquirié
dos lotes de terreno en el sector Barrio Barbasquillo de la Parroquia Manta, en una extensién de
15,000 metros cuadros por un valor de US$1,250,000.

(2) Con fecha 15 de agosto del 2015 la Compaiiia adquiero un lote de terreno de unos 12,139 metros
cuadrados con una cuantia de US$402,500 ubicado en el sector los Mangos del cantén Esmeraldas
mediante escritura publica.

Movimientos
Al 31 de diciembre del
2016 2015
Saldo inicial 1.652.500 -
Adiciones - 1.652.500
Revalio 3) 39.844 -
Total de propiedades de inversién 1.692.344 1.652.500
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(3) Con fecha 30 de Octubre del 2016, la Compaiiia realizo una revalué del lote de terreno ubicado en
el sector Barrio Barbasquillo, este informe fue elaborado por un perito calificado, este ajuste fue
registrado como en otros resultados integrales como superavit por revalorizacién de propiedades
de inversién.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar:

Composicién de saldos

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Proveedores locales 4.116 1.420
Sueldo por pagar 3.700 3.577
Provisiones loales 200 200
Obligaciones con el IESS 473 105
Total cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 8.489 5.302
BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS
A continuacién un resumen de los beneficios definidos para empleados:
Composicién de saldos
Al 31 de diciembre del
2016 2015
Decimo tercer sueldo 141 329
Decimo cuarto sueldo 305 236
Total de beneficios definidos para empleados 446 565

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este
criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debié presentarse la
declaracion de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Administraciéon Tributaria lo
requiera, los afios 2013 a 2016 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacién.
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Amortizaciéon de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la
Compaiiia mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar por el valor de US$118,727 y
US$91,242 respectivamente.

Reformas tributarias incluidas en la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccién y Prevenciéon del
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgé la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccién y
Prevencién del Fraude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los siguientes:

Deducibilidad de gastos:

e No serd deducible para el calculo del impuesto a la renta, la depreciacién correspondiente a la
revaluacién de activos.

e Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores
comerciales

e Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria en general que se efectiien con partes relacionadas.

e Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las normas
tributarias prevalecen sobre las normas contables.

e Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados a
partes relacionadas

o No se permite el deterioro de activos intangibles con vida 1til no definida

Tarifa del impuesto a la renta:

o ILa tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 25%
sobre la proporciéon de la base imponible que corresponda a la participaciéon directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa del impuesto a la renta
aplicable sera del 25%.

e Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos

tributarios a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta:

e Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no se debera incluir en la formula el
valor de la revaluacién de activos que se realicen derivados de la aplicacién de las NIIF para las
PYMES, tanto para el rubro del activo y del patrimonio.

e Se excluirdn del cdlculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevos empleos, adquisicién de nuevos activos destinados a la
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mejora de la productividad e innovacién tecnolégica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Cédigo de la Produccién.

COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
Se considera partes vinculadas si una Compatfiia tiene capacidad para controlar a otra o puede ejercer
una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye también a los

socios y administradores representativos en la Compafiia. A continuacién un resumen compaiias y
partes relacionadas.

Composicién de saldos

Al 31 de diciembre del

2016 2015

Cuentas por cobrar corriente
Anderson Services del Ecuador AGDE Cia. Ltda. 117.350 88.000
Facilidades Temporales Faciltempor S.A. 5.095 5.095
122.445 93.095

Cuentas por pagar corriente
Servicios Tecnicos Servipein S.A. 51.028 109.010
Anderson Services del Ecuador AGDE Cia. Ltda. 3.250
51.028 112.260

Cuentas por pagar no corrientes

Jaimes Gutierrez Jerry 938.888 709.878
Iannome Santana Sergio 442.073 357.013
Iannome Santana Giovani 434.100 354.100
1.815.061 1.420.991

CAPITAL ASIGNADO

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros muestran un capital asignado por el valor de
US$300,000 y para el afio 2015 un capital asignado de US$800.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 14 de diciembre del 2015,
se aprueba el aporte para futuras capitalizaciones por US$299,200 mediante préstamos de accionistas.

RESULTADOS ACUMULADOS
A continuacion un resumen de los resultados acumulados:
Composicién de saldos

Al 31 de diciembre del

2016 2015

Resultados acumulados (91.242) -
(-) Pérdida del afio (27.485) (91.242)
Total de resultados acumulados (118.727) (91.242)
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Administraciéon de la Compaiiia el 31 de Marzo del 2017 y posteriormente serdn presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la Compaiiia,
los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

Karol Macias Yanez Mariuxi Fernandez Cedefio
Representante legal Contadora general
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