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Auditores & Consuliores S.A.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas:
INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI 5.A.
12 de febrero del 2019

Opinidn del auditor

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA CORPORACION BIJI
CORPBIJI S.A. (Quito - Ecuador), que comprenden el estado de situacién financiera al 3! de
diciembre del 2018 y 2017, ¢l estado de resultades y otros resultados integrales, el estado de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes a) afio terminado
&n dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumnen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonazblemente, en todos log aspectos materiales, la situacion financiera de INMOBILIARIA
CORPORACION BIJI CORPRI[I S.A al 31 de diciembre del 2018 y 2017, asi como los resultados
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio vy sus flzjos de efectivo correspondientes al
afic terminado en dicha fecha, de conformidad con Ia versién completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF para Pymes y con disposiciones de la
Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguroes para la aplicacién de las provisiones por

beneficios a los empleados bajo la NIC 19, segin oficio SCVS-INMV-2017-00080421-0C de
fecha 28 de diciembre del 2017..

Fundamentos de la opinién

3.

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria — NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion "Responsabilidades del auditor en relacidn con la audiioria de los
estados financieros” de nupestro informe. Somes independientes de INMOBILIARIA
CORPORACION BJjI CORPBIJI S.A. de conformidad con los requerimientos de &tica aplicables
& nuestra auditoria de los estados financieros en el Ecuador ¥ hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética Ge conformidad c¢on esos requerimientos. Consideramos que la

evidencia de auditoria gque hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
expresar nuestra opinion.

Negocio en maxcha

4. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los estados financieros adjuntos presentan pérdidas del

Pa

ejercicic ¥ acumuladas negativa de US$243,798 v US$39,867 respectivamente. Esta situacion
puede afectar el desarvollo fafuro de la Compafija. La administracion de la Compafiia se
encuentra realizando las inversiones necesarias para generar utilidad en el afio 2019. Los
estados financieros adjuntos deben ser leides considerando estas circunstancias.

=

Mediante Acta de Junia General Universal y Ordinaria de Accionistas celebrada el 14 de
diciercbre del 2018, se aprueba la compensacion de cuentas por ccbrar y pagar entre
compafiias relacionadas Anderson Services del Ecuador ACDE Cia, Ltda. v Servipein 8.A. por
un valor de US$73,712 y US$51,028, respectivamente. Los estados financieros adjuntes deben
ser leidos considerande estas circunstancias.
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& los Accionistas de ) Auditores & Consultores S.A.
INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPRIJI S.A.
12 de febrero del 2019

6. Con fecha 22 de noviembre del 2018 se celebra el Acta de Junta General Extraordinaria
Universal de Accionistas, aprueba entregar a favor del accionista Sergio Edwin Iannone
Santana en inmueble compuesto por casa y solar localizads en la manzana 716 con clave
catrastal 0906716014 de una supexficie de 12139,56 metrcs cuadrado uubicado en el sector
“Los Mangos” de propiedad de la Compaiia, como pago por el credito adendo tal comoe consta
en los estados financleros de la Compaiiia. Para la cual se elaboro la escritura dacion de pago
de fecha 14 de diciembre del 2018 y fue registrada en el Registro de la Propiedad con fecha 10

de enerc del 2019. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando estas
circunstancias.

relacion a los estados financieros:

7. La Administracién de INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI S.A. es responsable por la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de confermidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF para PYMES, y del control interno
que la Administracién considere necesario para permitir la preparacién de estados financiercs
libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

8. Bn la preparacién de los estados iinancieros, la Administracién es respensable de la
valoracién de la capacidad de INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI S.A. de continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segin ¢orresponda, las cuestiones relacionadas
con la empresa en funcionamiento y utilizando el principic contable de empresa en
funcionamiento excepte si Ja Administracién tiene intencién de liquidar INMOBILIARIA

CORPORACION BIJI CORPBIJI 8.A. o de cesar sus operaciones, o bien exista otra alternativa
realista.

9. La Administracién de INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBII 8.4. es la responsable de la
supervisién del proceso de informacion financiera.

Responsabilidades de los auditores en relacién a los estados financieros:

10.Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonsble de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incoxreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Nermas Infernacionales
de Auditoria - NIA siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individvalmente ¢ de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas ¢ue los usuarios toman basindose en los estados financieros.

11.Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria —

NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditorfa. También:

Guayaguil - Eceador
Ciudadala Guayaguil Mz 8 Villa 11 Edificio HQ & BV piso 2 oficina 9
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A los Accionistas de Auditores & Consultores 5.A.
INMOBILIARIA CORPORACION BIjI CORPBIJI 5.1.
12 de febrero del 2019

s Identificamos v valoramos los riesgas de incorreccién maierial en los estados financieros,
debido a fraude o erzor, disefiamos y aplicamos procedimientos de anditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de anditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorrecion material debido a
fraude es mas elevado que en el cago de una incorrecion material debido a exror, va que el
fraude puede implicar ceclusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionalmente erradas o Ia elusién del contro! interno.

+ Obtenemos conagimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecnados en funcién de las circunstancias ¥ no con la

finalidad de expresax una opinién sobre la eficacia del control internc de INMOBILIARIA
CORPORACION BIJI CORPBI]JI S.A.

¢+ Evaluamos la adecuacidn de las politicas contable aplivadas y la razonakilidad de las
estimaciones contable y la correspeondiente informacién revelada por la Adminisiracién de
INMOBILIARIA CORPORACION BiJl CORPBYI 8.4,

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la uiilizacidn, por Ja Administracidn de WNMOBILIARIA
CORPORACION BIJI CORPBI|I S.A. del principio contable de empresa en funcionamiento y,
basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de INMOBILIARIA CORPORACION BIjI CORPBIJI 8.A. para
continuar como empresa en funciohamiento. 8i concluimos cque existe una incertidumbre
material, se reqguiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria scbre la
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemoes una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria hasta 1a fecha de nuesito informe de auditoria. Sin embargo, hechos

o condiciones futuros pueden ser causa de que la INMOBILIARIA CORPORACION BIJI
CORPBII 8.A. deje de ser una empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, vy si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo ¢ue Iogran la presentacién razonable.

e Comunicamos con los responsables de la Administracién de INMOBILIARIA CORPORACION
BIjT CORPBIJL S.A. en relacidn con, entre otras cuestiones, el aloance vy el momento de la
realizacidn de la aunditorfa planificada v los hallazgos significativos de la auditoria, asi come
cualquier deficiencia significativa del control interne que identificamos en el franscurso de la
auditoria.

» También propeorcicnamos a los responsables de la Administracion de INMCBILIARIA
CORPORACION Bl CORPRB]I 8.4, una declaracién de que hemos cumplide los
requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicadeo con ella
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente dque puedan afectar nuestra independencia ¥, en su caso, las
correspondientes salvaguardias.
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) INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI 5.4,

12 de febrero Gel 2019

A s Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracién de INMOBILIARIA CORPORACION BIJT CORPBIJI S.A., detaerminamos las que

- han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo

actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas

cuestiones en nuestro informe de audiforia salve que las disposiciones legales o

reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestibn o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, deferminamos que una cuestién ne se deberia comunicar
en nuestre informe porgue cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerle superarian los beneficios de interés piblice de la misma.

Fa i
KAJ Audifoyes y Consultores 5.4.

Lozano Zufiiga
Registre Nacional de Ruditores de Auditoria
Externos No. SC.RNAFE-944
/-
o~

Guayayuil - Ecuador
Cindadela Guayaquil Mz 8 Villa 11 Edificio HC & HV piso 2 oficina &
Teléfonos: 593-04-2293624



I
("H
r~
-~
o
Pl

.

INMOEBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJE S.A.
ESTADO SITUACION FINANCIERA

AL 31 DEDICIEMERE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVO
CORRIENTE:
Instrumentos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo (Mota 6)
Cuentas por cobrar compafilas v
partes relacionadas (Nota 13)

Ofras cuentas por cobrar (MNota 7)
Agtivo por impuestos corrients (Nota 8)

Total active corriente

NO CORRIENTE:
Muebles y equipo, neto {lNota 9)
Propiedades de inversion (Nota 10)
Total activo no corriente
Total activo

Marin=i/Fe: dez Cddefi
Contadora G

2018 20117

202 223

- 96,213

- 186,955

17,965 17,995
18,167 298,386
86,974 87,081
1,692,345 1,692,344
1,779,319 1,779,425
1,797,486 2,074,811

Cerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros

ugo Line Gonzalez
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INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI S.R.

ESTADO SITUACION FINENCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

BASIVO

CORRIENTE:
Instrurnentos financieros
Cuentas pol pagar comerciales

v otras cuentas por pagar

Total pasivo corriente

NO CORRIENTE:

Cuentas por pagar contpafifas y partes

relacionadas
Pasivos por impuestos diferidos

Total pasgive no corriente
Total pasivo

PAIRIMONIO
Capital social

Buperavit por ravalorizacién de
activos
Resultades acumulados:

Pérdidas acumuladas

Total patrimonio

Total pasive y patrimonic

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros

(Nota 11)

(Nota 13

(Mota 14)

(Nota L0)

(Nota 15

[d
Led
-]

1,692,674
8,766

1,701,440

——— e

1,701,440

300,000

39,844

(243,798)

1,797,436

1,700,574
8,766

1,700,340

1,774,834

300,000

39,844

(39,867)




INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI 5.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2012

{Expresado en délares estadounidenses)

GASTOS

De administracién y generales

(PERDIDA) neta antes de impuesto a la renta
IMUESTO A LA RENTA

Impuesto ala renta corriente
Impuesto a la renta diferide

(PERDIDA) neta

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

(PERDIDA) NETA Y RE

20318

(203,932)

———— . ——

(203,932)

————

(208,932)

———————

(39,867)

(39,867)

(39,867)

e e S e

(39,86T)

-
Hugo Lino Gonéalez
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros
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INMOBILIARLA CORPORACION BIJI CORPBIJI $.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AT 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ECTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes, compafifas relacionadas y ofros
Efective pagado a proveedores y empleados
Efectivo neto (utilizado) en actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efectivo pagado por compra de activos fijos
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversién

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Efectivo recibido por financiamientos de accionistas

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento

(Disminucién) neta del efectivo y equivalentes de efectivo

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
$Saldo al inicio del afio

Saldo al final del afio

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros

2018 2017
(22,390) (4,064)
(22,390) (4,064)

22,369 3,440
22,369 3,440
@1 (624)
223 847
202 223

o e —



INMOBILIARIA CORPORACION BIJI CORPBIJI §.A3.

CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADO) POR

ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en délares estadounidenses)

PERDIDA NETR Y RESULTADO INTEGRAL

PEARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:

Depreciacion mobiliario ¥ equipo y arnortizacién
Baja de activos fijos
Baja de anficipo proveedor

CRAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

Disminucion en cuentas par cobrar coraerciales y otras cuentas
por cobraxr

Bumento en cuentas por pagar comerciaies, otras cuentas por
pagar, provisiones y pasivo por impuestos corriente

Efectivo neto (utilizado) por actividades de operacién

2018
(303,032)

98
180,955

Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros

2017
(39,867)

14

P —




