FORTUNAVISION S.A.
NOTAS 4 LDS ESTADOS FINANCITROS
POR FI ANO TERMINDO EL 31 DEDICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERLAL

TORTLINAVTSION £.A.- Fue constivida en Gueyaquil - Ecsador en abrll 21 del 2010 @ insoita
&n ¢ Registro Merant® en mayo 7 del mismo afo. Su actividar principal actual, e 1a de
actvidades de mangjo inmobiliaria an general.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNTFICATIVAS
21 Declaracion de cumplimisntn

Los estdos financleros ban dda preparados de  conformidad con las  NOIRES
Intemacionales de Inforraciin Frenciera (NIIF) en su versicn traducids al espaiiol al 31 de
diriembee dol 2011.

A prepa-acion de los presontes estedos Soanerus =n conformidad 2on NIIF requiers que la
Adninistracior realice certas estimadiones y establezca piguncs supuesiod immerentes a la
octviday eLmdmica de fa entidad, con el proposito de determinar la evaluacidn y
presentacion de algunas partices que forman carte de los ecados financieros. En opnidn de
Iz AdminesiTacion, tiles esmacionss ¥ RpueHns ectuvieron basados en @ mejor uliizaciin
de b informacdon disponhls Al monants, jos cudales podrian Tege a Jiferlr de sus efecos
fingies. E detalle de las estimaciones y juidos contables criticos se detalian en i Nota 4.

A continuacion se describen las principales polticas contables  adoptadas en l: pregaradin
da estos estadas fironcieos. Tal conw reguiers (3 aLE 1, estes politicas han sido definidas
en funcoy de as NIIF vigentes at 31 de didembre del 2011, anlicatas de manera uiforms
& Lo ic5 PErodos que & presentan,

2.2 Bases 08 Preparacion

Los endowps MRanoems de FORTUMAVISION S.A. omgrenden ios esiados de stuackin
finandera al 31 de didembre del 2013, ks estados de nesifiadn integral, de cambios on o
patrmonio ¥ de fiujos de efectivo por &l afio terminado & 31 de didembne del 2013, Estos
estados fnanceros han <rn preparsdes de dcucrdo con Normas islerieCiondes (2
informaciin Firancera (NIFF).

1.3 Efectiva

Comprenden & efectivo disponible v s importes depositados en cuentas Comiertes e
banoos; agi como inversiones en oortifcagos de depdsios, disponibies & la vista.
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2.4 Activos financieros

Todos los aclivos se reconocen y dan de baja a 18 fecha de nepacadinn fuando se obberve
la presencla de una cwnpra © venta de un Adivo Anancierc bajo un conbrain cuyas
couicionges reguieren o (A entrege de activo duante un pericde gue gensralinenle Sit@
reguiado por el mercado cormrespondiente, y son medios iniciament= 2l valor razonzble, s
le coctoe de ko onsbecicn, edceplu g ayuelios acves rnanceros casifcados 3 valor
razonabie y Coyos 00stos de la ransaccion . se reconocen en resultados.

Todos ks acivos financieros reconocichs son posteriomente medidos en @ totalidad al
st SMOMIZEN0 © 3l va0r reoonalke.

Le Curmpania dasifica sus activas financizros en |as siguientes categorias: mantenides hasta
U vencimien® y cuentas a cobrar, La desificaciin depende del propyeitn on & que se
adguarieron los insrumentos Snanderos. La administraciin determing b dasificacion de sus
Insrumentos finanders An el momento. dal reconocimicnto iniciel.

2.4.1 Activos financiers mantenidos hasta su vencimiento

Los actvos fna@ndens mArtenads fecta cu vendmecnto son activoes fineswisus o
desvados con pages fijes o determinabes y vendmiento fije, que la administrackin de la
Compafib tew lo intencidn y la capouidet de manmner nastz su vendmients, Sl fa
Compaita verdiess un importe significaivo de los actives financieros mantenidos hasta su
verCImiento, 3 (Eegona completa se redasificania tomo Jisponible nam B vena.

Eutos adivos fnanoercs son medos iniciaimente al valor azonable mds s oostos de
transaccidn. Pasteriarmente, son medios al costo amortizada wilizandn ol método de L tasa
de interds efectiva menos Cualgquier deteriono (Ver Nota 2.4.1), reconodendd los ingréios
por intereses cnbee o Fats oo acumuladon efectvg on oS ingresos DO nileTeses,

Estos activos finarcierrs se dacifican en acbives no correntes, exceply ayuelus N
vencimientos originales iferiores a 12 meses a partir do 3 fecha del estado de stuaciin
finamciers, quc sc cisifican coms alivus Comientss,

21.4.2 Deterioro de sctives finanderus al costo amortizado

Los activoe fironcicoos que 3 miden &l weio dsmutizads Son probados por & deterioro al
fina de cada perincn. Un activo financiess estard deteriorado si, v 5olo 4, exixte evidenda
oixetva 66 Oeteno COMO CORSECIEncia de Uno o ma:s eventos causantes de la perdida
tieman un impacto sobre ks fiujos de efecive futurps estnados el 2otive fnanciero.

El vaigr en libros financiery s redece por i3 perdida por detsrinm directaments, S0opto
pare las cwentas comescisles por cobrar, donde @ importe en libros s8 raduce a ravis de
uirsa cuentd de proveidn. Cuando se considera que uma cuenty comercial pon Colrar e de
dudoso cobro, se eliming contra 1a cuenta de provisidn. La recuperacidn posterior de los
valoses provionente efiminados se wvierts en Créditos (ontrd B coenta de provisiin. Los
carmbios &n & importe & libros de 12 cvents dé provision Sé reconocen én 3 estado de
resu@E00s.

L)

Motes a los estidon Snanciors termnados o 31 or diciembre cel 2013




2.4.3 Eaja en muentas de un activo financicore

Lt Compaii dard de baja en cuentas un adtive finandera snicoments cusy exgien s
derechos contractuales sobre los flujos de efective del adivo finandzm, v transfiers de
maners sustancial los zsgus y vetalas Inheentes a |a propisdad del active finandero. 5 la
Compaiiia nc transfiere ni refiene substancialments todes los resgos v vertajas inhenentss a
2 propeecad del active Enancgero.

W I3 Lompenia no tenshiers nf retens substancialmente todos los riesgos ¥ ventsjas
inherentes & la propiedad v costinua retenlendn &l controd del actvo Bransferido, |
Compafiia reconddera su paficipacidn en ol active v 2 abligacidn asocada sor les valores
s tenrinia cpe pagar. S o Compafis rebione substenceimente Wdos ks regls ¥ venERs
inherences 2 l2 propiedad de un adivo financiero transferido, la Compefiia retiene
substancialmeibe lwdu: jos desges y ventmas Nherentes a |3 propiedad de on acivo
firanclero trensfards, la Compafily conbinuaa remnoc=ndo & activo Frianders v Bmiien
reconOCEra 1N préstamo colakeral por los ingresos recibidos.

1.5 Prapiedades y equipos
£.5.1 Medicion en &l momento ded reconecimianto
Las partoas de propiedates y equipos Se mediran inicalmente por su costo.

El :05to de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicon rads todos los costos
directamente refacionados on |2 ubicacion del actvo, =i pewsta on condicionos de
funcionamienD segin lo prevsto por ks gerenca v B estmadion inkial de aualguier cosio de
deernanislamentn ¢ retino del slements o do rchobliitacion de ls ubcaciln Jel sLlvo,

AdcinnAments, eq contidera como cormto de las portidas d= propeedades y eyulpos, os
costos por prestamos de 3 fimanciadon directimente arribuitles @ B adquisicior o
construccion de adivos yue eyuisnen 02 LN Penodo 0= bempo sustancal entes de edtar
Bl paa SuLso.

2.5.2 Medicitn pesterior al reconocimiento: models del costa
Después del recorotimiento inicial, las propiedaces vy equipos son registradas al ossto

menos @ depreciacion acumulada v el importe acumulado de las pérdicas de detérionn de
walor,

Los gastos de repanaciones y nantenimientos se impuian a resultadns Fo o padiode en oue
52 produten.

2.5.3 Métode de depreciaciin y vidas Gtilas

B osto o valor nevaluadn de propledades y equipos se depreda dé acuerdo on & método
de linea rerta La virda el pctmads, valor recdusl y mémnda de dearedacion son revisados
al final de caca afie, siendo & efeclo de cusiquier cambio en el estimaco registrade sobre
ung bosc prossectia,
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A contiruacion se presentan las principales tarticas de propiedades v equipos v las virdas
Utles usadas en el ciculo de la deoreciacion:

ITEM Vida Ut {en
afias)

Viehiculos 5

Maquinanas v equipos 10

Muables de Cficina y Bguipos de oficina 10

Softwars v Equipos electranicas 3

Z.3.4 Retirp 0 venta de propedades y equipos

La wiilidad o pérdiva que surja del retro o venta de una dartida de propiedades y equipos es
calculada como 18 diferencia entré & predo de venta v & valor en libros del activn, v
retonocds en resultados.

2.6 Impuestos

El gasto por impuesto a |3 enta representa 3 suma del impuesto 2 b renta por pager
oomiente v & impuesto cferido.

2.6.1 Impuesto Corriente

El impuesto 20r ragar coments se basa en b ofifidad gravable (ributara) registada
dumnte e afo. La utifided gravable difiere de I8 uiillidac contable, debico a s partidas de
ingesns 0 gactet imponibles ¢ doducblcs v partides que meine W gravables O Oe0ucibies,
B pasivo de |2 Compafiis por concepto osd impuesto comiente se celcula utillzando Bs tasas
fistales aprobedas 8 fingl 0e cada penoco.

2.6.2 Linpuestos Difendos

O impueste difer iy s recpnope SONE s oiferencids emporanias entre el valor en libros de
los Bctivos y pasivos incluldos en los estacos financerps v las bases fiscdes
corespondientes Utfllzacas para determinar i@ utlidad gravable, El pesivo por impuesio
diferido 32 reconode generalnente pare frrdes s difersncac berporaias Imponisics. Sc
reconocera un activa por impuestos difertdos, por ceuse de todas las diferentias temporanas
decucibles, e I3 madidz en que resulte probable qoe la Cunapaiiia disponga d@ whilkiages
gravabies futuras contra ‘as gue Se podna cangar esas diferencias temporanias deducbles.

Los activas v pasivos por impuestos difenicdos ceben medise empleado las 2585 fiscales goe
S8 sspea o e BpiCRCOn en & perndo en o que & activo Se realioe 0 @ pasivo se
cancele.

El impuesto difericde, comespondiente 8 mbles en la =53 de impuestos o en b normativa
tributaria, la desestimacion de la recuperabilidad de los attivos por mpuestos difericos o en
Ia forma esperada de reuperar o valkr Fn Bhre de un activo, £9 econoce en o rexdiodo
del periodo, excepty en la mecida en que se relacione con partidas previamente reconoodes
fuarm de os recultados del periodo.

—_———— ——————— =
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Ls Compafia debe compensar activos por impuestos diferdos con pasivos por mpucstos
diferides si, y sdo si teng reconocico legalmente cerecho de compensar, frente 3 I3
avtorided fisal. bs irpories. reconocidos on eSS pertides, y e SUIVDS DO IMpLESIOS
diferidos y lcs pasivos reconecidos en esas partidas; y os adivos por impuestos ciferidis y
lot pasivos par impuestos Jifericos & darhvan del mpiesto 2 1a renta y 3 Compaiia Here &
inencicn de liquidar sus acthes y pasives cono netns.

1.6.2 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos comientes y diferidos, deberin reconooerse comd INOreco o GRS, v SAr
WdIO0E 2N ¢ resitang, Saento on |a medida en que havan surgido de une transaccidn o
Sunes0 que se neconoce fuera del resubtado, ¥a SeA en nire resultads integral o direcmments
en ¢ parimonio en cuyo caso @ impuesto ambién s remnoce fuera del reseltads: o
cuando surpen e rRoscts inkcal de una cosmbinacitn de RegOUs.

1.7 Reconodimisntn de ingracos

Los Ingresos se ceicadan 8l valor sazonable da o contmprestacedn wolseds © pOr Cobrar,
teriendo en cuenta & imporz estimadc de qualguier descueato o rebaja comencial que
Compaia pucda olorgar.

2.7.1 Ingresos por intereses

Les ingrecos por intereses son oyisirados sobre una oase de tiempo. oon referenda al
capital parcieate v a 3 tasa de interds efectva aplicable, 1a cual 25 b tasa de desouento ous
iguala ExaCTAmEnte s Mujos de efectivc por cobrar o por pagar extimados a lo largo de |a
vida esperada del instrument finenciers con & sainr aein =n libros del acthvo o posvo
finenciert sobe & moonoCimiento inkcial,

18 Gastos

Los gastos se regisTan 3l coso histdeice. Los costos y gastos se raconccen @ medids que
son incuTidos, indepencientements do ks fechs on guo 3c he malcade = poga, ¥y SB
reghtran en el periodo mis cercano én &l Que @ conooen.

2.9 Compensacidn de saldos y transacciones

Comg norma general en los estades financieros no e compensan koS activos y pasives,
tmooco los ihgresos v gostos, shvo sguelos Gasos én & GUE 8 compensacion Sed
requerida o petmitida o permitda per algma norma y esta presentacion sea el refiec de la
eseila Ue 8 trAansaccion,

Los ingrews ¥ gasins Con ongen en fansacoones cue, ontrachuainente o por ung norma
lega), contempdan la posibilided  de compersacion v la Compafiiz fiens la intencida de
lquidar por su Importe neto o de realizar el activo y prodeder al pago del pasiva de forma
<irme Itinea, s sreseatan et An resulados.

e —— e ——
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210 Normas nuevas y revisadas emitidas pero sun no efcctivas

Nommad nuevas emitidas y mvisades, gue atn nn 52 encuantran on vigendia

013

Nermas intemacionales pmitidac ain No vigentes

A continuacon s enumeran ks normas e intrprefciones emitidas pern gue no se
BTCUNrAR fr vigenciag 3 1o fecha de emisidn Ue oS présentes estados financienos.,

MIIF 9 Instrumenios financiems

La NIIF 9 emitids =fiej la pimera etapa de trabaio de IASR o reempiazir s NIC 39 5

3c apliug o 2 QESA0HN ¥ medicon de activos fmandens y pasivos financieros segin se

los defing en |a NIC 35, Inicdalmente, & norma tenfa vigenein rera lo: pariodos anuaes

nkdagus o partr del 1 de enéro del 2013, pero las Medificiciones @ la MIIF 9 Ficha de

enirada en vigenda obligatoria de 1a WIIF 3 y Reveleciones de transicién, emidas an

EML;E ue 2011, rasecarén 8 B fecha de entrada er vigewia obligaonia al 1 de enero
201

En las fases postetiores, o [ASB batard la contabitzacidn de las cobn leas ¥ 8l d2tenao
del valtr de 105 acivos finantieros. La adopcion de |3 primera fase de b NIIF 9 tendrd
efecto sobre & dlasificacion v i mediciin e s adives financieros, peo 1 bendrd St
alguro sabre la clasificaddn y la medicn de los pasivas finanderos,

Cnfidades de Inversian (Modifizaciones a ka NITF 10, NIIF 12 y NIC Z7)

Fsrac modificadones tenon vigencia parg s penocos anuales gue s¢ inben a partr del 1
de enerc de 2014y estinlecen unz exoepcide Bl requenmienio de consafidacon ara las
erfidadss quo cumplan con la defiricidn de “enndages de frversidr” segun la NITF 10. la
excencidn 3 B consolidacion requiere Jue Bs entidace< de Inversion conizhiicen b
mividiaras a valor roroneble con cambios en resuiados. Mo se prevé gque esia
modificacion sea apicable.

NIC 32 Compensacion de activos financieros y paswne financiaros
Modificociones @ ia MLL 32

Estas modificadones adiaran ¢ sigaficado del erming “arhaiments tene ur dorechs legal
Ue mmpensacdn” v los oiterios pera o8 meanismos de liguidadion no simutanes para
calificar para '@ compensacicn. Estas modificaciones fienen vigencia pera los periodos
mwdes QUE W Micen 3 partir del 1 de =nero de 2014, No se preve que estas
modficaciones sean aplicebles,

CINLIF 21 Gravamenes

L3 COINIIF 21 aclara que una entidad recorecs un pasivo par un gravamen cuando oourre &
acthidad oue da orgen al pago, sagin o csteblerca le legiEiackis perinente. Para un
gravamen gue se mcurme al alcanzar un umbral minimo, la nterpretacidn aclara gue no
deherts anticiparse pacivn sigune am=e de que s& sloance = umbral minmo L=
CINIIF 71 tiene vigERCE para los perodos anyuaes (ue S8 micien 2 partir c2 1 ce enero de
2014, La compafiia na prevé qua ls OMITF 21 tenga un efecin Ananciero significativo en os
futurns estados finanzieros.

NIC 39 Novacién de derivades y continuldad de contabilidad de cobertura —
Modificaciones: a la NIC 29

Estas modificaciones eximen ce discontiwar la contablidad de coberturas rimndo |2
nowpcidn de wn deivedo desgnado como nstruments de coberturs redna certos
requisitos. Estas modificaciones thenen vigencia para los peniodcs angales Jue & iniden 2
partirdel 1 de ewnu de 2004, No 52 preve sea aglicable esia norma.

e —— e ———
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La poiticas de contzhifidad adoptades son consistentes con las aplicadas en alios
arteriores, excepto que la Compaa ha adnplado las nusvas NIIF 1 NICs reviseuas Que =00
obigatorias para periodos que s inidlan en o despuss del 1 de enero de 2013, sagim se
desoribe a Continuacion; sin embaran, dehido a la estrucun co lo Compefiie y ka nlursieza

e Sus

i
financieros

pperaciones, la adopcidn de dichas normas no tuvo un efecto significativa en su
financiera y resultages: por bo fanie, no ha sido neccsoro medificar oy eslacos
comparativos de i compafiia

=

Jmt :i-ﬂ

MNIF3 Instrumentos financieras Enecro 1, 2013
MIF 10 Estados inandero: Consolidados Enarg 1 2013
NIF 11 Acverded de negocos cenjunius Erero 1, 2013
MIF 12 Revelaciones de intereses en otrasenticades Enero 1, 2013
MiF12 Medicon del valorrazorable Enero 1. 2013
EnmiendasalaNIC1 Presentagion de pa-tidas en olro restiltads integral  Jube 1, 2022
Impuestes diferido: - Recuperacior de activos

Enmiendas ala NIZ 12 snhyacentas tnaro 1, 2012
NIC 15 (Revisada en el 2011) Bensficios a empleados Enerp 1, 2013
MIC 27 {levisada en el 2011) Estados finanaeros separados Enero 1, 2012
NIC 28 {Tevisada en ef 2011} Inversionzs en asocadasy negocios conjuntn: Enaro 1, 2012

Utilidad por acrifn

-

La utiidac por accidn se calcule dividiendo la wtilicad o perdida neta ded afo
arfbuitie a las acciones ondinds bay pars 8 Nbmern promedio poncerade de acoionss
orefinanas en circulacion durante el afio. La Compadia determina dicho calouls de
imalErd rerospectiva considerando ¢ inCemento del nimerc de acciones en
Creuiadion

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS MNORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

En marzc 31 del 2010, i Compafila presentd @ la Supenntendence de Compafiias
del Ecuador # Ceonograma de Implemerdscidn de las Normas imernaconales de
Informacin Firancera [(NIIF), en cumplimients 3 @ Resclucion Moo 08.5.0SC010
publicads en & R 0. No 408 de dciombre 31 del 2008, /nifisaga por la HESXLCHN No
SC.05,G.09.00¢ publcada en el Suplemento del .0, No. % de diclembre 23 def 2009,

Bl Cronograma de Implementaddn fue aprobadn por la Junts Ceneral de Accionistas de &=
Compafiia en Marzo 32, 2010. Ins ecados finanderos do la Comrpefie ajusiadus.a NIF & 1
de enero del 2011 (extmconizbles) comespendients al periado de transicidn, fueron
incluidos en la informadicn prewentats a b Suserniendencia de Compaiis, o LOTD &
compromiso de presentar bajo NIIF =n dicdembre del 2011, los ajusies necesarios para ka
conversion a las refeddas normas.

Las normas conahles apiicdas wr la Comoafiia fuenon log siguentes:

MIIF Mo

. 1: Adopcidn por rimers vez de |a: Normas Internacionslics de Informecids

e e ————
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Financers

NIL Mo, 1= Presentacidn de estados financiens

NIC Mo. 2:  Inveniarios

MIL No. 7:  Estade de fujos de efectivo

MIC Mo. B:  Politicss contables, cambios en b estimacicnes contabies v ermores
MIZ No. 10; Hechos poseriomns a @ fecka del balarce

NIZ No. 11: Contratos d= construcoidn

NIC No. 12: Impuesto sobre las ganancias NIC No. 16: Popiedad, plantay equipo NC MNe.
19 Benaficios a los empleados

MlL No. 24: Informacian a revelar sobre parkes relacionadas

NIC No. 33: Ganarcias por acsidn

MIZ NO. 40: Fropledad de inversion

4. ESTIMACTIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

a8 preparacion de ko5 presentes estwdos financients de acuerdo con NIF requiere g B
Admiristracon dz la Compania wiilice Cierfcs estmades rmntahioes oritizos ¥ establazcs algunos
supuesios inherentes 3 la actividad econdmica de lp Corepenia, con el objeto de defini 1a
valisaridn v presentacan da slgunae partidas que forman parte de ks eslcdus fiancieros ¥
s aplcacion en las polticas confables de la Compefia. Las estimacionss y supuesins
ehilizados estin besauys oni el Mmejor CoNOGRESNT por parte de i Administracion de los hechos
actualss, sn erbargo, los resultados findes podnian varar e relacion con 05 estimados
originaies dabido a la ecurmencia de eventos futuros,

5. ACTIVOS FINANCIERCS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTOD

Los valores registrados commesponden & 13 adguisicidn de un local comendal en fa ciudad ce
Guayaquil, por el momento solo se ha entregarn Arficipoe  Dichos valcree han cido
proporcipnades por los accionistas y la empresa relacionads  FORTUNAVISION 5.4,

£. Patrimonio de los accionists

Al 31 de dicembre dal 2013 y 2012, un detale esef siguiente:

{apital sodal - £sié consiosde por 1,000 acdnes ordinarias v nominabvas oe USE. 1.00
02 una, de propiedad de Ana Milena Cabrerz Morcayo (507%) y 5andm Espinoza de @a

Torre (50%)
H capial autorizado de |a Compania es de LSS, 2.000.00

Holas @ b5 SFREDE Manters iemmados o 31 de dicembre 3 2073 B



7. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCTEROS

Los estados financieros han sido aprobados por la Acministracién Y su emisién na sido
autorizads ef 28 de marzo de 2014.

7 ;’7
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///:r%’;“ﬁv_/é Q,‘?_ /
Ana tileng Cabrera Moncavo /
Representante Legal /

Notes x log estudos Sharcieros lermnados o 31 de diciowirs do 2012 ¢




