FORTUNAVISION S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINDO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL
FORTUNAVISION S.A.- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en Marzo 30 de 2010 e
inscrita en el Registro Mercantil en Abril 13 del mismo afio. Su actividad principal actual,
es dedicarse la actividad inmobiliaria en general.

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

El estado de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado
de situacion de apertura al 1 de enero del 2012, han sido preparados exclusivamente para
ser utilizados por la administracion de la Compaiia como parte del proceso de conversion a
NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de FORTUNAVISION S.A. al 31 de diciembre del 2012, fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previas (PCGA
anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financieras, para la preparacion del estado de
situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2012. Los
PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezeca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de
la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacion disponible a momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales. El detalle de las estimaciones y juicios contables criticos se detallan en la Nota 4.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas
en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2010, aplicadas de manera uniforme
a todos los periodos que se presentan,



2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de FORTUNAVISION S.A., comprenden los estados de situacion
financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicién), 31 de diciembre del 2011 y 31 de
diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2012. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas intermacionales de informacién
Financiera (NIFF).

2.3 Efectivo

Comprenden el efectivo disponible y los importes depositados en cuentas commientes en
bancos; asi como inversiones en certificados de depositos, disponibles a la vista.

2.4 Activos financieros

Todos los activos se reconocen y dan de baja a la fecha de negodacién cuando se observe
la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren de la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado corespondiente, y son medios inicialmente al valor razonable, mas
los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos finandieros dasificados a valor
razonable y cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiia dlasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: mantenidos hasta
su vencimiento y cuentas a cobrar. La dasificacidn depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en &l momento del reconocimiento inicial.

2.4.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financleros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracidn de la
Compaiiia tiene la intencidn y la capacidad de mantener hasta su vendmiento. Si la
Compaiia vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medios inicialmente al valor razonable mas los costos de
transaccion. Posteriormente, son medios al costo amortizado utilizando el método de la tasa
de interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.4.2), reconociendo los ingresos
por intereses sobre una base de acumulacion efectiva en los ingresos por intereses.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con
vendmientos originales inferlores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacidn
financiera, que se clasifican como activos corrientes.



2.4.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado son probados por el deterioro al
final de cada periodo. Un activo financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia
objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos causantes de la perdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El valor en libros financiero se reduce por la perdida por deterioro directamente, excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de
una cuenta de provisidn. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisién. La recuperacion posterior de los
valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de
resultados.

2.4.3 Baja en cuentas de un activo financiero

La Compaiia dara de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a
la propiedad del activo financiero.

Si la Compafila no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continua reteniendo el control del activo transferido, la
Compaiiia reconocera su participacion en el activo y la obligacidn asociada por los valores
que tendria que pagar. Si la Compafia retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia retiene
substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo
financiero transferido, la Compaiiia continuara reconociendo el activo financiero y también
reconocerd un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.5 Propiedades y equipos
2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ublcacion del activo.,

Adicionalmente, se considera como costo de las partidas de propiedades y eguipos, los
costos por prestamos de la financlacion directamente atribuibles a la adquisicion o



construccion de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para su uso.

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen,

2.5.3 Método de depreciacién y vidas dtiles

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas
dtiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ITEM Vida Util (en afios)

Equipos de Construccién 10
Maquinarias y equipos 10
Muebles de Oficina y Equipos de Comunicacidn 10
Equipos de Oficina y Equipos electrénicos 3

2.5.4 Retiro o venta de propiedades y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, y
reconocida en resultados.

2.6 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

2.6.1 Impuesto Corriente



El impuesto por pagar comiente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el aho. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.
El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.6.2 Impuestos Diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de
los actives y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleado las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la desestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en
la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado
del periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas
fuera de los resultados del periodo.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y
los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.6.2 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente
en el patrimonio en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen el registro inicial de una combinacion de negocios.



2.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importa estimado de cualquier descuento o rebaja comerdial que la
Compafia pueda otorgar.

2.7.1 Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la
vida esperada del instrumento financiero con el valor neto en libros del activo o pasivo
financiero sobre el reconocimiento inicial.

2.8 Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que

son incurridos, independientemente de Ia fecha en que se ha realizado el pago, y se
registran en el periodo més cercano en el gue se conocen.

2.9 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en la que la compensacion sea
requerida o permitida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.10 Nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero aun no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir de
Enmiendas a la NIIF 1 Exencién Limitada de la Julie 1, 2010
revelaciones comparativas de la

NIIF 7 para adoptantes por
primera vez



Enmiendas a la NIIF 7

Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2011
activos financieros

NIIF Titulo Efectiva a partir de

NIIF S (enmendada en 2010) Instrumentos financieros Enero 1, 2013

NIC 24 (revisada en 2009) Revelaciones de partes relacionadas Enero 1, 2011

Enmiendas a la NIC 32 Clasificacion de emisidn de derechos Febrero 1, 2010

Enmienda a la CINIIF 14 Prepagos de requerimiento de fondos Enero 1, 2011
minimos

CINIIF 19 Extincidn de pasivos financieros con Julio 1, 2010
instrumentos de patrimonio

La NIIF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 y modificada en octubre
de 2010 introduce nuevos requisitos para la clasificacion y medicion de actives y pasivos
financieros y para la baja en cuentas,

La NIIF 9 exige que todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del
alcance de la NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y medicidn sean
medidos posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable.
Especificamente, las Inversiones de deuda que se mantienen dentra de un modelo
de negocios cuyo objetivo es recoger los flujos de efectivo contractuales, y que
tienen como flujos de efectivo Unicamente los pagos de principal e intereses sobre el
principal pendlente son generalmente medidas a su costo amortizado al final de los
periodos contables posteriores. Todas las otras inversiones de deuda y las
inversiones de capital son medidas a sus valores raronables al final de los periodos
contables posteriores,

El efecto mas significativo de la NIIF 9 en relacién con la clasificacion y la medicidn
de los pasivos financieros se refiere a la contabilizacién de los cambios en el valor
razonable de un pasivo financiero (designado como a valor razonable con cambios
en el valor razonable con cambios a través de resultados) atribuible a los cambios
en el riesgo de crédito de ese pasivo. Especificamente, segln la NIIF 9, para los
pasivos financiero que sea atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese
pasivo se reconocera en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de
los efectos de los cambios a través de resultados, el importe del cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que sea atribuible a los cambios en el riesgo de
crédito de ese pasivo se reconocerd en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en



otro resultado integral cree o amplié un error contable en los resultados del periodo.
Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo
financiero, posteriormente no sera reclasificado a resultados. Anteriormente, segun
la NIC 39, el importe total del cambio en el valor razonable con cambios en de
resultados fue reconocido en el resultado del periodo.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2013, permitiéndose la aplicacion anticipada.

Los directores anticipan que la NIIF 9 que sera adoptada en los estados Financieros
de la Compaiiia por el periodo anual que comenzara el 1 de enera de 2013 tendra
un impacto sobre los importes de los activos financieros y pasivos financieros de la
Compafiia. Sin embrago, no es posible proporcionar una estimacion razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Las enmiendas de la NIIF 7 Revelaciones — Transferencias de activos financieros
incrementan los requerimientos de revelacion para las transacciones que incluyen
transferencias de activos financieros. Estas enmiendas tienen por objeto
proporcionar mayor transparencia en tomo a la exposicion al riesgo, cuando un
activo financiero es transferido, pero el cedente conserva un cierto nivel, cuando un
activo financiero es transferido, pero el cedente conserva un cierto nivel de
exposicion permanente sobre el bien. Las enmiendas  también requieren
revelaciones cuando las transferencias de activos financieros no se distribuyen
uniformemente durante el periodo,

La administracién no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendradn un efecto
significativo sobre las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, si las Compafiia
entra en otros tipos de transferencias de activos en el futuro, las revelaciones
relacionadas con esas transferencias pueden ser afectadas.

La NIC 24 Revelaciones de Partes Relacionadas (revisada en 2009) modifica la
definicion de partes relacionadas y simplifica las revelaciones de las entidades
relacionadas con el gobierno.

Las exenciones de revelacion introducidas en la NIC 24 (revisada en 2009) no tienen
impacto debido a que la Compafiia no es una entidad relacionada con el gobierno.
Sin embargo, las revelaciones sobre las transacciones y saldos de paries
relacionadas en esos estados financieros pueden verse afectadas cuando la version
revisada de la norma se aplica en ejercicios posteriores debido a que algunas
entidades que anteriormente no cumplian con la definicion de partes relacionadas,
pueden entrar en el alcance de la Norma.



3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Debido a la fecha de constitucidn de la empresa, en base a las reglamentaciones vigentes del
ente de

control decidié adoptar las NIIF como normas contables desde el inicio de sus operaciones
comerciales.

La normativa adoptada se basa en la resolucion N°. SC.ICI.CPAIFRS.G.11010 del 11 de octubre
del 2011, v en las resoluciones N®.ADM 08195 del 3 de julio del 2008, N°06.Q.ICI.003 y 004 del
21 de agosto del 2006, N®08.G.DSC.010 y No. SC.D5.G.09.006 del 17 de diclembre del 2009.

En base a las normativas legales expuestas, la empresa ha adoptado desde su constitucion la
norma contable NIIF para las pequefias y medianas empresas (PYMES)

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracion de la Compafiia utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad economica de la Compaiia, con el objeto de definir la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y
su aplicacion en las politicas contables de la Compaiia. Las estimaciones y supuestos
utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de los hechos
actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los estimados
originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

5. ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

Un resumen de activos financieros mantenidos hasta su vencimiento es como sigue:

2012 2011

(Ddlares)

1,000.00 1,000.11
Caja



6. Patrimonio de los accionistas

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:

Capital social.- Esta constituido por 1,000 acciones ordinarias y nominativas de US$. 1.00
cada una, de propiedad de Vicente Rafael Espinoza Cortes (50%), Sandra Espinoza (50%)
El capital autorizado de la Compafiia es de USS. 1,000.00

7. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros han sido aprobados por la Administracién y su emision ha sido
autorizada el 2 de marzo de 2013.

Sandra Espinoza

Representante Legal



