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INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

C.1 El detalle es como sigue: 

  

  

  

  

  

  

SALDO AL SALDO AL 

DETALLE 31-12-18 31-12-17 

CAJA 

Caja General 796.85 0.00 

Caja Chica Jorge Ramos 741.87 4,957.28 

Caja Chica Carlos Mera 0.00 796.85 

TOTAL CAJA 1,538.72 5,754.13 

C.2 El detalle es como sigue: 

SALDO AL SALDO AL 
L 

DETALLE 31-12-18 31-12-17 

BANCOS 

Banco Bolivariano 299,343.47 6,980.32 

Banco Internacional 986.29 0.00 

TOTAL BANCOS 300,329.76 6,980.32 

C.3 El detalle es como sigue: 

SALDO AL SALDO AL 

DETALLE 31-12-18 31-12-17 

INVERSIONES CORTO PLAZO 

Banco Bolivariano (INV) 300,000.00 0.00 

TOTA L INVERSIONES 300,000.00 0.00 

CUENTAS POR COBRAR 

Composición: 
SALDO AL SALDO AL 

DETALLE 31-12-18 31-12-17 

CUENTAS POR COBRAR 

CUENTES 4,871.60 6,079.60 
  

4,871.60 6,679.60



INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

(d) Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la 
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de 
generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener 

una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital. 

La Administración de la Compañía revisa los requerimientos presupuestarios de 
manera mensual, en base a la programación anual. La Compañía tiene pasivos 

financieros significativos que financia sus inversiones en inmuebles. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 

utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus 

notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se 
encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e información 

suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían 
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 

importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 

Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

Composición: 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-18 31-12-17 

CAJA 1,538.72 C.1 0.00 
BANCOS 300,329.76 C.2 6,980.32 

INVERSIONES 300,000.00 C.3 0.00 
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVA LENTES 601,868.48 6,980.32 

  

Incluye depósitos en el Banco el cual son de libre disponibilidad.
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INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 

(expresado en dólares) 

  

SALDO AL 31/12/2017 

Transferencia 
Resultado del ejercicio 

Impuesto a la Renta 

SALDO AL 31/12/2018 

SALDO AL 31/12/2016 

Transferencia 
Resultado del ejercicio 

Impuesto a la Renta 

SALDO AL 31/12/2017 

NITESH 

Gerente 

UD RUDA G. 

Ip 
al 

  

  

  

Capital Reserva Resultados Resultado 
Suscrito y del Total 

Legal Acumulados o 
Pagado ejercicio 

800 14 130 435 1,379 
- 44 392 -435 - 

- - - -752 -752 

800 58 521 -752 627 

800 - 144 - 944 

- 14 -14 - - 
- - 558 558 

- - -123 -123 

800 14 130 435 1,379 
  

  

  

cbntadotá



INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 

(expresado en dólares) 

  

  

  

  

  

] 2018 2017 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 

Recibido de clientes y relacionadas 9,696 9,108 

Pagado a terceros y relacionadas -8,494 -8,503 

Gastos Financieros -146 -47 

Flujo de efectivo proveniente de actividades de 

operación 1,056 558 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Incremento en activos en construcción -1,202,740 

Flujo de efectivo usado de actividades de 

inversión (1,202,740) - 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Préstamo neto recibido/pagado 1,790,818 7,628 

Flujo de efectivo usado de actividades de 1,790,818 7,628 

financiamiento 

CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Aumento Neto de Efectivo y sus Equivalentes durante el periodo 589,134 8,186 

Efectivo y sus equivalentes al inicio del período 12,734 4,548 

Efectivo y sus equivalentes al final del período 601,868_ $ 12,734 
  

  

      
  

NITESH 

Gerente 

  

| Coftadora



INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

(expresado en dólares) 

  

  

  

  

  

  

  

  

2018 2017 
Notas 

INGRESOS 

Servicio de Alquiler de Montacarga 7,888 9,108 

TOTAL INGRESOS $ 7,888 9,108 

COSTOS Y GASTOS 

Servicios Prestados 2,731 5,289 

Mantenimiento y Reparaciones 976 - 

Servicios Básicos 173 23 

Impuestos y Contribuciones 565 2,028 

Varios Administración 4,050 1,163 

Gastos Bancarios 146 47 

TOTAL COSTOS Y GASTOS $ 8,640 8,550 

UTILIDAD/ PÉRDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE 

PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES $ -752 558 

Impuesto a la Renta 0 - 123 

UTILIDAD / PÉRDIDA DEL EJERCICIO -752 435 

Ver notas a los estados financieros — 
A 

    3 el e " 

es Eh G. NORMA A. SÁNCHEZ Y. 
Gerente | Contadora



INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 

(expresado en dólares) 

PASIVO Y PATRIMONIO 

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas por Pagar 

Anticipo de Clientes 

Impuestos por Pagar 

TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE 

PASIVO LARGO PLAZO 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO 

Capital Social 
Reserva Legal 

Resultados Acumulados 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 
TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados financieros 

pl 
y HANI G. 

neral 

=
>
 

NITESH 

Gerente 

3
 y 

Notas 

Z 
ZO
" 

  

  

  

  

  

2018 2017 

103,455 0 
521,119 9,000 
21,869 2,469 

646,442 11,469 

4,546,601 3,190,383 

5,193,043 3,201,853 

800 800 
58 14 

521 130 

-752 435 

627 1,379 

5,193,670 3,203,232 
  

  

NORMA A/ SÁNCHEZ Y . 
Contadora



INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 

(expresado en dólares) 

  

  

  

  

  

  

  

2018 2017 

ACTIVO Notas 

ACTIVO CORRIENTE 

Efectivo y sus Equivalentes C 601,868 12,734 

Cuentas por Cobrar D 4,872 6,680 

Anticipo a Proveedores E 63,090 13,294 

Crédito Fiscal F 135,730 3,429 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE $ 805,560 36,137 

ACTIVO NO CORRIENTE 

Propiedad y Equipos G 4,348,196 3,145,456 

Otros Activos H 39,915 21,640 

TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE 4,388,110 3,167,096 

TOTAL ACTIVO $ 5,193,670 3,203,232 

Ver notas a los estados financieros 

NITESH UDHANI G. ) j 

Gerente (Léneral Contadora



A los Accionistas de 

INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 
Guayaquil, 23 de abril del 2019 

Informe sobre el cumplimiento de las normas de PLAF 

Nuestro informe de procedimientos previamente convenidos para la revisión de las 
medidas de prevención de lavado de activos, financiamiento del Terrorismo y Otros 
delitos provenientes de actividades ilícitas, se emite por separado. 

    

  

a 

Auditing ius — FR. rá Calderón Ávila 

Guayaquil, Abril 23 del 2019 Socio 

SC-RNAE-2 No. 769 Registro 29124



 



Y
 

Ye 
a
 

Lea 

 
 
 
 

     
   

YC A, 

<a 

  

iy 
A 

ro ARA 

A 

s 
, 

 
 
 
 

s
u
 

pro 

 
 
 



A los Accionistas de 

INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

Guayaquil, 23 de abril del 2019 

Asuntos claves de la auditoría 

Los asuntos claves de la auditoría son aquellas, a nuestro juicio profesional, fueron los de 
mayor significatividad en nuestra auditoría de los estados financieros correspondientes al 
año terminado el 31 de diciembre del 2018 Estos asuntos han sido tratados en el 
contexto de nuestra auditoria y para formamos nuestra apimión sobre los estados 
financieros en su conjunto, y no expresamos Una opinión por separado de estos asuntos 
  

| Asuntos significativos Como enfocamos los asuntos en 
_| nuestra en auditoría 

  

muebles    | Nuestros procedimientos de auditoría" 

+ Revisión de documentación física 
para corroborar la pertenencia de 
los bienes inmuebles a favor de la 

La Compañía es propietana de varias 
propiedades entre la más importante el Lote 
8 en Durán, que se encuentra en proceso de 
construcción urbanístico, los cuales cuentan | Compañía 
con los permisos para dicho fin. La existencia 
y valuación razonable de estos actvos|+ Mediante — revisión de la 
depende del monitoreo permanente por parte documentación — corroboramos el 
de la Administración Al 31 de diciembre el 
valor de libros de los bienes inmuebles 
(Terreno) y en construcción asciende a 
US$4,198,206 que representa el 81% del 
total de activos de la Compañía 

valor de los bienes inmuebles, para 
determinar que corresponde a su 
valor razonable 

Evaluamos la razonabilidad de los 
cargos por capitalización de costos 
incurridos en el proyecto mediante | 
el muestreo de gastos incurridos en | 
la construcción de las eáfcacones | 

      
Responsabilidades de la Administración de la Compañía sobre los estados 
financieros 

La Administración de la Compañra INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS 
SA es responsable de la preparacion y presentación razonable de estos estados 
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera — NITF para 
las Pymes, y del control interno que considere necesario para permitir la preparación de 
estados financieros libres de errores matertales, debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros adjuntos, la Administración es responsable de 
la evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha,



  

Audiino 
axes 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de 

INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

Guayaquil, 23 de abril del 2019 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compañía INMOBILIARIA 
SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A., que comprenden el estado de situación 
financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resultados 
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en 

esa fecha, así como un resumen de las políticas contables significativas y otras notas 

explicativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos materiales, la situación financiera de la Compañía INMOBILIARIA SHIVA 
CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. al 31 de diciembre del 2018, el resultado de sus 

operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con 

las Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF para las Pymes. 

Fundamento de la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría - 

NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen más adelante 
en la sección “Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros” de nuestro informe. 

Somos independientes de la Compañía INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES 
SHICONS S.A. de acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad del 
Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en 
inglés) junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoría de los 
estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética 
de acuerdo con esos requerimientos y con el código de ética de IESBA. Consideramos que 
la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada 

para nuestra opinión.
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d. Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 100% de los 
clientes para revisar el cumplimiento de las políticas de debida diligencia conforme 

lo requerido en la normativa correspondiente. 

Para cada uno de los meses seleccionados tomamos aleatoriamente el 100% de los 
partícipes y revisamos el cumplimiento de las políticas de debida diligencia, conforme 
lo requerido en la normativa correspondiente. Adicionalmente, verificamos que sobre 
dicha muestra de partícipes, se aplicó las políticas de debida diligencia establecidas 
en el Manual de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo 

y Otros Delitos; sin embargo, a la fecha de este informe la Compañía se encuentra 

en proceso de actualización del Manual. 

3.7 Determinar si el proceso utilizado por la Compañía, en cuanto a custodia y 

confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la 
información física y digital. 

Determinamos que la Compañía cuenta con un Archivo General en una zona con 

restricción al personal no autorizado, en donde se custodia la siguiente información: 

Contratos de arrendamiento. 
Comprobantes de recepción de valores (CRV). 

Formularios de transacciones de origen licito de fondos, entre otros. 

La custodia de los expedientes físicos de partícipes está a cargo del área de prevención 
por el período de un año y posterior, la documentación es remitida a un custodio 
externo. 

3.8 Verificar la existencia de la matriz de riesgo, así como la documentación soporte de su 
aplicación como herramienta de mitigación de posibles procesos de delito de lavado de 
activos. 

La Compañía dispone de una matriz de riesgo. La entidad efectúa procedimientos 
para mitigar el lavado de activos en sus operaciones, que incluyen principalmente la 

verificación del origen de los fondos a invertir, actualizaciones de datos, visitas 

domiciliarias, revisión del partícipe en las listas de la UAFE, entre otros procedimientos. 

Este informe se emite con el exclusivo propósito de ser presentado por INMOBILIARIA 
SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. a la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros del Ecuador para cumplir con lo referido en el contrato de servicios 
profesionales y considerando lo aplicable en el Art. 34 “Normas para prevenir el lavado de 
activos, Financiamiento del terrorismo y otros delitos”, por lo tanto no puede ser 

distribuido, copiado o entregado a otras personas u organismos. 

e A 
Auditings: y NE ——— CPAr ar Calderón Avila 

Guayaquil, Abril 23 del 2019 Socio 
SC-RNAE-2 No. 769 Registro 29124
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A los Señores Accionistas de 

INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

1. En nuestro carácter de auditores independientes de INMOBILIARIA SHIVA 

CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. de acuerdo a lo establecido en el contrato de 
prestación de servicios de auditoría externa, hemos efectuado los procedimientos 
detallados en el anexo al contrato de prestación de servicios de auditoría externa, 
los cuales fueron establecidos por la Superintendencia de Compañías Valores y 

Seguros mediante Resolución No. SCVS.DSC.2018.0041 y acordados con 

INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

Tales procedimientos son realizados con el propósito de asistir a INMOBILIARIA 

SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. en la revisión del cumplimiento de lo 
previsto en las Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del 
Terrorismo y Otros Delitos, expedida por la Superintendencia de Compañías, Valores 
y Seguros en el Registro Oficial No. 396. 

Este trabajo de aplicación de procedimientos previamente convenidos se efectuó de 
acuerdo con la Norma Internacional de Auditoría — Servicios Relacionados No. 4400 
"Trabajos para Realizar Procedimientos Convenidos Respecto a Información 

Financiera". 

La suficiencia de estos procedimientos acordados es exclusivamente responsabilidad 
de INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES  SHICONS  S.A,, 
consecuentemente no hacemos ninguna representación sobre la suficiencia de los 
procedimientos que se detallan a continuación ni para el propósito para el que se nos 
ha solicitado este informe ni para ningún otro propósito. 

2. Este trabajo especial no constituye una auditoria de los estados financieros de 
INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A., ni de ninguno de los 
componentes, cuentas o partidas de dichos estados financieros, de acuerdo con las 

Normas Internacionales de Auditoria aplicables a exámenes de estados financieros. 
Por lo tanto, no estamos en condiciones de expresar y no expresamos, en este 

informe, una opinión sobre los referidos estados financieros o sus componentes, sus 

cuentas o sobre el sistema de control interno de INMOBILIARIA SHIVA 
CONSTRUCCIONES SHICONS S.A.. Cabe recalcar que, si hubiéramos llevado a 
cabo procedimientos adicionales, otros asuntos podrían haber llamado nuestra 

atención, los cuales habrían sido informados a ustedes. Nuestra responsabilidad 
profesional sobre la información analizada se extiende únicamente a los aspectos 

indicados en el numeral 3 siguiente. 

3. Los procedimientos previamente convenidos, los hallazgos o resultados de su 

aplicación y las imitaciones en la ejecución de estos son como sigue: 

3.1 Verificar la calificación del oficial de cumplimiento y el código de registro en la 

Unidad de Análisis Financiero  (UAF). La Compañía designó como oficial de 
cumplimiento a Cynthia Paola Sánchez Merchán.



INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. 

Informe de Procedimientos Previamente Convenidos para la 
Revisión por Parte de Auditor Externo de las Medidas de 
Prevención de Lavado de Activos, financiamiento del 

Terrorismo y Otros Delitos provenientes de actividades 
ilícitas. 

31 de diciembre del 2018 

CONTENIDO 

Informe de los Auditores Independientes 

Abreviaturas usadas: 
US$ - dólar estadounidense 
CNV — Consejo Nacional de Valores 
UAF - Unidad de Análisis Financiero 

Compañía — INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A.
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