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H LB Consultores Moran Cedillo Cia Ltda,

Auditores Independisntes

A la Junta General de Accionistas v Directorio de
BALNEARIOS DURAN S.A.

lnforme sobre los estados fnancieros
Opinidn

Hemos muditado los estados de siteacion financiers adjuntos de BALNEARIOS DURAN S.A. al
31 de diciembre del 2016 ¥ 2015 ¥ los cormespondientes estados de resultados, de cambios en el
patrimonio de los accionistas v de flujos de efective por los afios terminados en esas fechas, v un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos |os
aspectos importantes, la situacion financiera de BALNEARIOS DURAN S.AL al 31 de diciembre
del 2016, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por
los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Notmas Internacionales de Informacion
Financiera. Nuestro dictamen al 31 de diciembre del 2015, incluyG parrafos de fundamento y
opinion con salvedad, relacionado con Ja exclusidn del pasivo de naturaleza fiscal - impuesto a la
renta diferido por LSS 224.428, que debio registrarse con cargo 8 la cuenta patrimonial Superivit
por revaluacion de propiedad, planta ¥ equipo, lo cual ya Tue realizado al 31 de diciembre del 2016,

Bases para nuestra opinion

Hemos realizado nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(MNIA). Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas adelante en ln seccion
“Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de este
informe. Somos una empresa independiente de la Compaiiia, de acuerdo al Codigo de Etica del
Contador Ecuatoriuno emitido por el Instituto de Investigaciones Contables del Ecuador (11CE), y
hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requerimicntos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v adecuada para
fundamentar nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de ln Compafia es responsable por la preparacion ¥ presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con normas internacionales de informacion financicra. Esta
responsabilidad incluye el disefio, la implementacion y el mantenimiento de controles internos
relevanies para la preparacion v presentacion razonable de los estados financieros que no estén
afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la
seleceitn y aplicacion de politicas contables apropiadas v la elaboracion de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha, de la revelacion, en su caso, de
los asuntos relacionados con la empresa en marcha y del uso de las bases de contabilidad, salvo que
la Direccion pretenda liquidar a la Compaifiia, o poner fin a sus operaciones, o que no exista otra
alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados del gobierno corporativo tienen la responsabilidad de supervisar el proceso de
presentacion de la informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en conjunto
estan exentos de errores importantes, ya sea por fraude o error, y emitir un dictamen de auditoria
que incluya nuestra opinion. La seguridad razonable representa un nivel de aseguramiento elevado,
pero no es una garantia de que una auditoria realizada de conformidad con NIAs detectara siempre
un error importante cuando exista. Los errores pueden originarse de un fraude o error y se
consideran significativos aunque, de forma individual o en conjunto, se puede esperar que influyan
de manera razonable en las decisiones econémicas que tomen los usuarios en base a estos estados
financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, y también:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de errores importantes en los estados financieros,
derivados de fraude o error; disefiamos y llevamos a cabo procedimientos de auditoria que
respondan a esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada con el
fin de establecer las bases para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error importante
que resulte de un fraude es mayor que aquél que se deriva de un error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, distorsiones, o hacer caso
omiso del control interno.

e Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las circunstancias,
aunque no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la Compaiiia.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones realizadas por la Administracion.

e Concluimos respecto a la conveniencia del uso por parte de la Administracion de las bases
contables para empresas en marcha y, en base a la evidencia de auditoria obtenida,
determinamos que no existe una incertidumbre significativa relacionada con eventos o
condiciones que puedan suscitar dudas importantes sobre la capacidad de la Compaiiia para
continuar como empresa en marcha. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha del dictamen. Sin embargo, los eventos o condiciones
futuros pueden causar que la Compaiiia pueda o no continuar como un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion, la estructura y el contenido general de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan eventos y transacciones
subyacentes de manera que se logre una presentacion razonable.



Informe sobre otros requisitos legales y repuladores

Dre acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones tributarias
del aflo fiscal 2016, serd presentado por separado hasta el 31 de julio del 2017, directamente por la
Compafiia BALNEARIOS DURAN S.A. conjuntamente con los anexos exigidos por ¢l SR,
consecuentemente las provisiones tributarias registradas podrian tener cambios como resultado de

las conciliaciones que pueda realizar la Compafiia en los diversos cuadros y anexos de obligaciones
tributarias,

. el
HLB - Cm;lﬂm CEDILLCy CTA. LTINA.

RNAE - No., (258 Socio
Registro CPA. No. 21.249

Cuenca, mareo 2 del 2017



BALNEARIOS DURAN S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

NOTAS 2016 2015
ACTIVO (US dolares)
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v equivalentes de efectivo 3 353,869 444.89]
Cuentas y documentos por cobrar 4 48798 59.939
Inventarios 5 50.414 49206
Impuestos y gastos anticipados 6 47804 28,167
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 500,885 382,203
Propiedades y equipos T 3. 7000061 1.755.605
TOTAL ACTIVO _4.200.946 4,337,898
ASIVO TRIM DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES
Vencimienio corriente de obligaciones bancarias 9 %1.740 T4.062
Cuentas y documentos por pagar 10 42.524 27.254
Impuestos y retenciones por pagar 11 155.436 136,976
Giastos acumulados por pagar 12 185.99] 168.189
Impuesto a Ia renta diferide, uso corriente 14 4.879 i
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 470570 476,481
Obligacion bancaria 9 51.070 132.976
Provisiones para jubilacion patronal v desahucio 13 459,462 487.083
Impuesto a la renta diferido 14 214.671 0
TOTAL PASIVOS 1,195,773 1,046,540
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 16 1200011 120011
Reserva legal 166, (W 160,006
Resultado por aplicacién de las NIIF, incluye superdvit 14 2.134.996 2.354.545
Utilidad neta del ejercicio 19 350,160 456.796
TOTAL PATRI NID 3005173 3,291 358
TOTAL PASIVDS ¥ PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS J...Llﬂir 337
H"- | J_,L.._I:.J-’_ 3” g_.af'ﬁ].u_.:
l-'l-ll '.
Ing. Wilmer Liimas Martinez Ing. i;m.:'iua Alvarado Cordova Mgs.
Gierente General Contadora General

Yer notas a los estados financieros




BALNEARIOS DURAN S A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
FOR LOS ASOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

NOTAS 2016 2015
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: {US dolares)
INGRESOS
WVentas por balnearios, alojamiento y alimentacion 17 2.338.584 2,434 869
Ingresos financieros no operacionales 9.764 15.067
Total ingresos 2.348.348 2. 449 9%
COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas 17 1.349.347 1.354.884
Gastos de operacion 18 176,606 371.946
Ciastos no operacionales 16.594 23.851
Total costos ¥ gastos 1.742.547 1.750.681
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A y
EMPLEADOS E IMPUESTO A LA RENTA 05801 S
Participacion de empleados 19 ( 90870) ( 104.888)
Impuesto a la renta 19 124571)  (_137.571)
UTILIDAD NETA 390,160 _456.79%
=0,
IR T T ke
Ing. Wiimm]]Li as Martinez Ing. Patricia Alvirado Cordova Migs.
G:rcmf Géneral Contadora General

Ver notas a los esiados financieros




BALNEARIOS DURAN S.A,

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

. RESULTADOS ACUMLULADOS.....

Capital Reserva Superavit Adopeion Resultados  Subtotal result.  Patrimonio
Social legal por reavaliio NIIE acumulados  acumulados __Total
(US délares)

Saldos a enero 1 del 2015 320.011 160,006 2,602,172 247.627) 442 838 2797383  3277.400
Pago de dividendos ( ddZ.838) ( 442838) ( 442838
Utilidad neta afto 2015 . . . y 456796 _ 456,796 456.796
Saldos a diciembre 31, 2015 3200011 b, DvMs 2.602.172 { 247.627T) 456.796 2R11.341 3.291.358
Pago de dividendos ( 456.796) ( 456.796) ( 456.796)
Impusesto & ba renta diferido { 219.549) (2195400 (219549
Utilidad neta afio 2016 . : . 390,160 390060 390,160
Saldos a diciembre 31, 2016 320011 J60.006 2382623 (247.627)  _390060 285156 3005173

|
IV
Ing. Wilmer Limas Martinez
Cierente G-qaem]

Ver notas a los estados financieros

Ing. |Pnni-:iﬁ_?fﬁr_'_amdu Cordova Mgs.
Contadora General
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BALNEARIOS DURAN S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

NOTAS 2016 2015
IJO DNE R ACTIV OPERACLOMN (US dolares)
Efectivo recibido de clientes v otros 2.359.489 2.505.513
Efectivo pagado a proveedores v empleados { LB6S061)  ( 1.878.007)
Efectivo pagado por gastos financieros (_16594) (___23.851)
Efectivo neto provisto por actividades de operacidn 473.834 603 635
[ RE ] CAJA POR ADES D

Compra de activos fijos 7 (41235 ( 199.611)
Activos fijos, transferencia neta. 1.403 —
Efectivo neto wtilizado por actividades de inversion (__33.832) (_199.553)
FLUJO Iy A POR ADES DE FINAN T

Préstamo bancario, amortizacion 9 {4228y | 67.214)
Pago de dividendos (456,79 (__ 442.838)
Efectivo neto utilizado por actividades de financiamiento [ A31.024y (_ S10.052)
Disminucitn neta del efectivo {91022y (  105.5949)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 3 444 BO1 550,840
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 3 353869 e

P

Ing. Wilmer L. ma‘s Martim:z Ing. Patricia Alvarado Cordova Mgs.
Cierente Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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NEARI 5.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO PROVISTO EN
ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

NOTAS 2016 2015
(US dolares)

UTILIDAD NETA 394160 456.T%0
Gastos que no originan desembaolsos:
Provision 15% participacion laboral 19 GLB 70 4. BRE
Provision impuesto a la renta 7R.216 110,651
Provision jubilacion patronal v desahucio 13 39.632 54255
Depreciaciones ¢ 87.720 81.632
Bajas 7 1.746 ]
Subtotal 6RE.344 B8 222
Cambios en activos y pasivos operativos:
Disminueion (aumento) en cuentas por cobrar 11.141 55577
Aumento de inventarios ([ 1208 [ 9467)
Aumento en impuestos y pagos anticipados 26918 9.137
Aumento (disminucion) en cuentas por pagar 15270 ( 20.113)
Disminucion en gastos acumulados ( 72234)  ( 100.365)
Disminucidn en impuestos por pagar (126310)  ( 106.880)
Disminucion en jubilacién patronal (_68.087) (__32.456)
Subtotal (214.510)  (_204.567)
EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE % ras

Ing. Wilmer Limas Martinez Ing. Patricia Alvarado Cordova Mgs.
Gerenté General Contadora General

Wer notas a los esiados financieros
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BALNEARIOS DURAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

1. ACTIVIDAD DE LA COMPANIA

Balnearios Duran S.A (La Compaiiia), fue constituida inicialmente como compafiia de
responsabilidad limitada mediante escritura publica del 19 de marzo de 1969, en la ciudad de
Cuenca — Ecuador; posteriormente mediante escritura celebrada el 5 de abril de 1994 fue
transformada en sociedad andénima. Su objeto social es la explotacion y fomento de balnearios
publicos, hoteles, cabaias, restaurante, salas de diversion, asi como la realizacion y celebracion
de todos los actos y contratos permitidos por las leyes. Consecuentemente su actividad
principal en los afios 2015 y 2016 es la operacion del balneario, servicios de hospedaje y
recreaciones y ventas de alimentos y bebidas.

2. RESUMEN PRINCIPALES POLIiTICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad mas importantes se resumen a continuacion:

2.1

22

23

Bases de preparacion.- Los estados financieros de BALNEARIOS DURAN S.A.
comprenden: los estados de situacion financiera, los estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los afos
terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2016. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con NIIF completas.

Flujo de efectivo.- Representa el efectivo en caja, bancos (cuentas corrientes y cuentas de
ahorros).

Estimaciones y juicios contables.- Las estimaciones y los supuestos utilizados son
revisados en forma continua por la Administracion considerando la informacion
disponible sobre los hechos analizados.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se
revisa la estimacion y/o prospectivamente, si la revision afecta tanto al periodo actual
como periodos futuros.

La Empresa ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos, para
pasivos, ingresos y gastos. Basicamente estas estimaciones se deben a:

e Revalorizacion de propiedades.

o Vida util de los activos fijos, principalmente propiedades.

¢ Determinacion del pasivo por impuesto a la renta diferido

o Criterios en la valoracion de determinados activos financieros y no financieros.

e Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.

¢ Célculo de provisiones, principalmente por beneficios a empleados.

Activos financieros.- La Compaiiia reconoce como activos financieros, aquellos activos
corrientes tales como inversiones financieras, cuentas por cobrar a clientes particulares y
parte relacionadas, empleados y anticipo a proveedores.

La compafiia esta expuesta principalmente a los riesgos de: 1) Crédito, 2) Liquidez y
3) Operacional, cuya gestion esta expuesta en la nota 14 “gestion de riesgo financiero”.
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BALNEARIOS DURAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

2. RESUMEN PRINCIPALES POLIiTICAS CONTABLES (continuacién)

24

2.5

2.6

2.7

BALNEARIOS DURAN S.A., maneja un modelo de negocio basicamente al contado
en sus tres principales componentes: balnearios, alimentos y bebidas y hospedaje, lo
cual le permite tener un flujo de caja positivo. Esto se debe principalmente a:

1. Cobros oportunos a los clientes y usuarios de servicios.
2. Manejo eficiente de los recursos financieros para satisfacer obligaciones con
proveedores de bienes y servicios y del personal.

Los activos financieros, conformados por cuentas por cobrar se reconocen cuando la
Compafiia emite la factura por venta de bienes (alimentos y bebidas) y servicios
(balnearios y hospedaje).

Deterioro del valor de los activos financieros.- Al 31 de diciembre de cada afio,
coincidente con el final de cada periodo sobre el que se informa, la Empresa evalua si
existe evidencia objetiva alguna de que un activo financiero se encuentra deteriorado en
su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, solamente si existe
evidencia objetiva de deterioro de su valor como consecuencia de uno o mas
acontecimientos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un
“evento que causa la pérdida”), y ese evento que haya causado la pérdida tiene un
impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero, que se puede
estimar de manera fiable.

Pasivos financieros.- Estan registrados por el efectivo, bienes o servicios recibidos neto
de abonos realizados y se clasifican en funcion de sus vencimientos al cierre del
gjercicio. Consideramos obligaciones corrientes aquellas con vencimiento inferior o
igual a doce meses y como deudas no corrientes las de vencimiento superior a dicho
periodo. El principal pasivo financiero corresponde a dos obligaciones bancarias a corto
y largo plazo, ademas de cuentas por pagar a proveedores, obligaciones tributarias y
otros. La Compaiiia realiza la baja de un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan
o el acreedor incumple sus obligaciones.

Obligaciones bancarias; son registradas por su valor razonable que corresponde al monto
neto de los préstamos bancarios amortizados y no existen costos de transaccion
atribuibles a tales pasivos.

Cuentas por pagar proveedores; estan registradas al costo de la transaccion neto de
abonos realizados y no tienen ningun costo adicional que deban amortizarse aplicando el
método de la tasa de interés efectiva.

Valor razonable de activos y pasivos financieros.- El valor razonable de cualquier activo
o pasivo financiero se determina utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas o
comparaciones de tasas de interés con el mercado para obligaciones de similares
caracteristicas.

Inventarios.- Estan valorados por el método promedio y su costo, no exceden el valor
neto de realizacion. En vista de que el saldo anual de inventarios representa el 1,2 % del
total de activos, la cuenta no requiere atencion prioritaria. El costo de los inventarios en
mal estado u obsoletos son ajustados hasta alcanzar su valor neto de realizacion,
efectuandose ajustes periddicos cuando las circunstancias lo requieren.



13

BALNEARIOS DURAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

2. RESUMEN PRINCIPALES POLIiTICAS CONTABLES (continuacién)

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

Provisién para cuentas incobrables.- Por el bajo componente de cuentas por cobrar, la
compafiia no requiere realizar este tipo de provision.

Propiedades y equipo.- Estan registrados a su valor razonable determinado en base al
reavaliio de bienes raices registrado en el afio de transicion 2011, menos la depreciacion
acumulada. Los activos adquiridos posteriores a la fecha del reavaliio, se encuentran
registrados al costo de adquisicion. Los pagos por reparacion y mantenimiento se cargan
a gastos, mientras que los que mejoran la vida 1til de los mismos se cargan al costo del
activo.

Activos Tasas
Edificio (costo revaluado); 50 afios de vida util 2%y 5%
Muebles y enseres 10%
Instalaciones 10%
Equipos de hotel y otros 10%
Vehiculos 10%
Equipos de computacion 33%

Provisién para jubilacion patronal.- Esta registrada en base a estudio actuarial realizado
al cierre de cada periodo contable; el incremento de las reservas es cargado a resultados
del afio. El ultimo estudio actuarial realizado fue con corte al 31 de diciembre del 2016.
El derecho a la jubilacion esta condicionado a la permanencia del empleado por 25 afios
de servicio, o si el empleado es despedido intempestivamente, tiene que haber cumplido
entre 20 y 25 afios de trabajo. El método actuarial para calcular las reservas matematicas
es el método de crédito unitario proyectado, el cual permite cuantificar el valor presente
de la obligacion futura. Los costos esperados de estas prestaciones se devengan durante
la vida laboral de los empleados.

Provision para desahucio.- Fue determinada en base a estudio actuarial, siendo el altimo
el realizado con corte a diciembre 31 del 2016. La metodologia utilizada es la
denominada “prospectiva”. En la valoracion se considera unicamente la probabilidad de
que los empleados renuncien voluntariamente por cualquier causa. Los costos esperados
de estas prestaciones se devengan durante la vida laboral de los empleados.

Reserva legal.- La Ley de Compaiiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas o para futuros aumentos de capital.

Resultados acumulados.- De acuerdo con instrucciones del Organismo de Control, en
ambiente NIIF esta cuenta incluye tres componentes: a) superavit por revalorizacion de
propiedades, b) ajuste por aplicacion de las NIIF (jubilacion patronal y desahucio); y, c)
resultados del ejercicio.
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2. RESUMEN PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

Reconocimiento de ingresos.- Provienen principalmente de las actividades ordinarias de
servicios de balnearios, hospedaje y recreaciones, y ventas de alimentos y bebidas; todos
estos bienes y servicios gravan tarifa 12% del IVA hasta mayo del 2016 y 14% por el
resto de meses, y son reconocidos como “ingresos” de conformidad con NIC 18 o sea a
la fecha de emision de las facturas de venta coincidente con la fecha en que el servicio se
presta o transfieren los bienes vendidos.

Costos v gastos operativos.- Son registrados por el método del devengado, conforme
suceden las transacciones economicas no obstante sus pagos se realicen en una fecha
posterior. Estan constituidos principalmente por los costos de ventas por servicios de
balnearios, alojamiento y alimentacion; y por gastos de operacion que incluyen gastos de
administracion y ventas.

Participacion a empleados e impuesto a la renta.- De la utilidad antes de impuesto a la
renta, el Codigo de Trabajo establece el pago del 15% de participacion a empleados. Del
saldo obtenido, la Ley de Régimen Tributario Interno en concordancia con el Codigo
Orgénico de la Produccion establece la tarifa anual de impuesto a la renta del 22%. Si la
utilidad es reinvertida y capitalizada dentro del afio siguiente, la tarifa disminuye al 12%.
Impuesto a la renta diferido.- En concordancia con la Ley Organica de Incentivos a la
Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal y su Reglamento, publicados en el Sup. R.O.
No. 405 y 3er.Sup. R.O. 407 de diciembre 29 y 31 del 2014, respectivamente, y en
cumplimiento a los Art. 9-Ley y Art.10-Reg., que introduce por primera vez en la
legislacion tributaria del Ecuador la figura contable del impuesto a la renta diferido (NIC
12), la Compaiiia reconoci6 en el ano 2016 el pasivo de naturaleza fiscal “pasivo por
impuesto a la renta diferido”, por cuanto desde el 1ro. de enero del 2015 nuevamente el
gasto de depreciacion por revalorizacion es un gasto no deducible, causando que
actualmente y a futuro, la Compaiiia tribute sobre este gasto.

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda.- El poder adquisitivo de la moneda US
dolar segun lo mide el Indice de Precios al Consumidor del 4rea urbana, calculado por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Afios Inflacion
2012 4,16%
2013 2,70%
2014 3,67%
2015 3,38%
2016 1,12%

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, esta compuesto como sigue:

a) Saldos bancarios y caja:

2016 2015
(US doélares)
Bancos 150.729 441.751
Caja 3.140 3.140

Subtotal/ pasan 153.869 444.891
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3. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO (continuacion)

b) Inversiones financieras con vencimiento de hasta 90 dias: (solo afio 2016)

2016 2015
Tasa Vencimiento (US dolares)
nominal
Subtotal/ vienen 153.869 444.891
Banco Procredit 3,5% 7/marzo/2017 50.000 0
Mutualista Azuay 5%  7/marzo/2017 40.000 0
Banco del Austro 3,5% 7/marzo/2017 60.000 0
Banco de Guayaquil 3,75%  6/marzo/2017 50.000 0
Subtotal 200.000 444.891
Total caja y equivalente de efectivo 353.869 444.891

Bancos, corresponde a fondos mantenidos en cuentas corrientes y de ahorros en instituciones
financieras del pais. En el afio 2016 corresponde principalmente a saldos en Produbanco —
Corriente por US$ 102.999 (afio 2015 US$ 305.305), Banco del Austro — Corriente US$
34.160. Adicionalmente, afio 2015 en Cooperativa La Merced — Ahorros por US$ 80.911 y
JEP — Ahorros por US$ 43.114, que generan tasas de interés minima.

Al 31 de diciembre del 2016 las inversiones son consideradas equivalentes de efectivo al tener
vencimientos menores a 90 dias. En el afio 2015 no existieron inversiones financieras en
certificados de depositos a plazo.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 estan compuestas como sigue:

016 015
(US dolares)

Clientes 16.942 28.278
Partes relacionadas 16.417 14.777
Tarjetas de crédito 8.518 8.243
Anticipo a empleados y varios 3.474 6.891
Anticipos a proveedores 1.750 1.750
Rendimientos financieros por cobrar 205 0
Servicio Rentas Internas _1.492 _ 0
Total 48.798 59.93

Clientes; al 31 de diciembre del 2016 representan saldos por ventas a crédito, principalmente a
Alimentos Ecuatorianos Los Andes US$ 4.001, Unidad Educativa Borja US$ 3.972 (US$
3.787 en el 2015), Unidad Educativa Particular Sagrados Corazones US$ 2.771.

Tarjetas de crédito; al 31 de diciembre del 2016, corresponden a cuentas por cobrar a las
compaiias emisoras de tarjetas de crédito, como sigue: VISA US$ 3.046, Diners US$ 2.177,
Mastercard US$ 3.207 y American Express US$ 88 (US$ 3.948, US$ 1.925, US$ 2.119 y US$
252 respectivamente, en el afio 2015).
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S. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estan conformados como sigue:

2016 015

(US dolares)
Bodega general 46.560 45.817
Materiales y repuestos 3.854 3.389
Total 50.414 49.206

6. IMPUESTOS Y GASTOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estan conformados como sigue:

2016 015

(US dolares)
Anticipo de impuesto a la renta y retenciones 46.554 26.920
Seguros 1.250 1.247
Total 47.804 28.167

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de las cuentas de propiedades y equipos,

fue el siguiente:

Saldos a Transfe- Saldos a Transfe- Saldos a
dic-31-2014 Adiciones rencias dic-31-2015 Adiciones rencias Bajas dic-31-2016
(US dolares)

Terrenos 1.505.411 1.505.411 1.505.411
Edificios 3.277.041 68.976 36.864 3.382.881 23.909 3406.790
Instalaciones 124911 2.650 51.419 178.980 1.144 11.051 191.175
Equipos y 137.829 20.022 2.626 160.477 834 (1.965) 159.346
herramientas
Muebles y 108.267 14.231 122.498 122.498
enseres
Equipos de 45.748 506 2.040 48.294 1.506 49.800
computacion
Vehiculos 36.353 36.353 36.353
Obras en proceso 4.394 93.226 (93.008) 4.612 37.751 (42.363) 0
y otros
Subtotal 5.239.954 199.611 ( 59) 5.439.506 41.235 ( 7.403) (1.965) 5.471.373
Depreciacion (1.602.179) (81.632) 0 (1.683.811) (87.720) 0 219 (1.771.312)
acumulada
Total 3.637.775 117.979 ( 59) 3.755.695 (46.485)  (_7.403) (1.746) 3.700.061

Existe hipoteca abierta del inmueble por un valor actual de 1.292.384 a favor de Produbanco,

que respalda las operaciones de crédito.
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8.

VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

A continuacion se incluye una comparacion por categoria de los valores en libros y el valor
razonable de los instrumentos financieros de la Compaifiia incluido en los estados financieros.

Valor en libros Valor razonable
2016 2015 2016 2015
(US dodlares)

Activos financieros

— Inversion financiera 200.000 0 200.000 0
— Cuentas por cobrar, clientes y otras 48.798 59.939 48.798 59.939
Pasivos financieros

— Obligacion bancaria, corriente y LP 132.810 207.038 132.810 207.038
— Cuentas por pagar, proveedores 8.373 7.845 8.373 7.845

El valor razonable de los activos y pasivos financieros se incluye por el valor al que se podria
canjear el instrumento en una transaccion corriente entre las partes de comun acuerdo, y no en
una transaccion forzada o de liquidacion.

OBLIGACION BANCARIA A LARGO PLAZO Y VENCIMIENTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estd constituida por dos operaciones sobre firmas con
Produbanco. La clasificacion de la obligacion es como sigue:

2016 2015
(US doélares)

Operacion No. 1040003352800, vencimiento en abril 20 del 56.896 94.922
2018, tasa de interés efectiva del 9,76%.

Operacion No. 1040004483900, vencimiento en octubre 22 75.914 112.116
del 2018, tasa de interés efectiva del 10%.

Vencimiento corriente de obligaciones a largo plazo (_81.740) (_74.062)
Deuda a largo plazo 51.070 132.976

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estan conformados como sigue:

2016 2015
(US dolares)
Proveedores 8.373 7.845
Anticipo de clientes 13.275 8.196
Otras cuentas por pagar 20.876 11.213
Total 42.524 27.254

Otras cuentas por pagar representan principalmente valores por pagar al IESS por concepto de
aportes y préstamos por US$ 8.922 (US$ 8.335 en el 2015), y tasa municipal US$ 1.312
(US$1.274 en el 2015).
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11. IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estan compuestos como sigue:

2016 2015
(US dolares)
Impuesto a la renta, provision 124.771 137.571
IVA por pagar 27.291 16.589
Impuestos retenidos por pagar 3.374 2.816
Total 155.436 156.976

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, impuesto a la renta representa la provision anual, antes de

deducir las retenciones en la fuente y anticipo pagado (nota 6).

12. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se presentan como sigue:

2016 2015
(US dolares)
Participacion de empleados en las utilidades 90.870 104.888
Beneficios sociales 34.890 40.931
Participacion 10% servicios por pagar 19.481 20.973
Otros 7.123 563
Provision para jubilacion patronal (corriente) 33.627 834
Total 185.991 168.189

El movimiento de los beneficios sociales durante los afios 2016 y 2015, fueron como sigue:

2016 2015
(US dolares)
Saldos iniciales, enero 1 40.931 32.385
Provisiones 201.354 209.133
Pagos (207.395) (200.587)
Saldos finales, diciembre 31 34.890 40.931

13. PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, Balnearios Duran S.A. acumula provision para jubilacion
patronal y provision por desahucio, en base a estudios actuariales de diciembre 26 del 2016 y

noviembre 25 del 2015, respectivamente, calculados por Logaritmo Cia. Ltda., como sigue.
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13.

14.

PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO (continuacién)

Jubilacién Desahucio Total

“ (US dolares)

Saldos a diciembre 31 del 2014 382.770 82.526 465.296
Pagos ( 24.996) ( 7.460) ( 32.456)
Provision anual 41.226 13.029 54.255
Subtotal provisiones 399.822 88.095 487.917
Vencimiento corriente ( 834) 0 ( 834)
Saldos a diciembre 31 del 2015 (L/P) 398.988 88.095 487.083
Pagos ( 27.505) ( 6.955) ( 34.460)
Provision anual 29.814 9.818 39.632
Subtotal provisiones 402.131 90.958 493.089
Vencimiento corriente (_26.536) (__7.091) (_33.627)
Saldos a diciembre 31 del 2016 (L/P) 375.595 83.867 459.462

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las obligaciones provenientes de los planes de beneficio
de jubilacion y desahucio no mantienen financiamiento especifico, consecuentemente estos
planes no disponen de activos.

Las suposiciones principales utilizadas para determinar las obligaciones por los beneficios
de jubilacion y desahucio durante el afio 2016 son las siguientes:

Jubilacién Desahucio

Tabla de mortalidad Tablas biométricas de -

experiencia Ecuatoriana

IESS 2002.
Tasa neta de conmutacion actuarial 4,10% 4,10%
Tasa de descuento promedio 8,21 8,21
Tasa de incremento de pensiones N/A N/A
Tasa de retorno esperado sobre los activos N/A N/A
del plan
Costos financieros USS 833 USS 224
Costo laboral por servicio 22.391 5.710
Incremento salarial 3,95% 3,95%
Ganancia actuarial 2.410 341

IMPUESTO A LARENTA DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia reconocié el pasivo de naturaleza fiscal - pasivo
por impuesto a la renta diferido por US$ 219.549, originado por cuanto por disposiciones legal
y reglamentaria (subnota 2.17), desde el 1ro. de enero del 2015 nuevamente el gasto de
depreciacion por revalorizacion es un gasto no deducible, causando que actualmente y a futuro,
anualmente (de acuerdo al saldo neto y vida 1til restante de los activos revaluados), en las
conciliaciones tributarias, la Compaiiia tribute sobre este gasto. En el afio 2015 estuvo en
analisis este registro contable, sin embargo si fue considerada la referida depreciacion como
gasto no deducible (ver nota 19).
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14. IMPUESTO A LARENTA DIFERIDO (continuacion)

El referido impuesto fue determinado como sigue:

(US dolares)
Revaluo, neto de depreciacion 1.108.836
5 afos depreciado: 2012 al 2016 110.883
45 afios por depreciar: 2017 al 2061 (A) 997.953
Impuesto a la renta diferido: A*22% 219.550
Provision corriente 4.879
Provision largo plazo 214.671

15. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Gestion de riesgo financiero; en el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, Balnearios Durdn S.A. al igual que otros negocios, esta expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden o no afectar de manera
significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. A continuacion presentamos una definicion de los riesgos inherentes que
enfrenta la Compaiiia, una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de
las medidas de mitigacion actualmente vigentes, cuando es aplicable.

Riesgo de tasas de interés; la Compaiiia se encuentra expuesta a un riesgo minimo en la
tasa de interés debido a que mantiene dos préstamos bancarios, uno a tasa de interés fija
y otro a tasa de interés reajustable. Al 31 de diciembre del 2016 mantiene inversiones
temporales maximo a 90 dias plazo

Riesgo de crédito; el riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia. El negocio de Balnearios Duran S.A. es sustancialmente al contado, siendo
la cartera minima y sana, por lo cual no requiere provision por incobrabilidad.

Las cuentas por cobrar comerciales estan compuestas por clientes conocidos
constituidos por personas naturales y juridicas ubicados principalmente en la ciudad de
Cuenca. También existen cuentas por cobrar a partes relacionadas totalmente cobrables
o deducidas de las cuentas por pagar a los accionistas.

Riesgo de liquidez; la Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez,
manteniendo un esquema financiero apropiado para manejar los requerimientos de
financiamiento a corto y mediano plazo asi como su gestion de liquidez. La Compaiiia
maneja el riesgo de liquidez manteniendo inversiones financieras en depoésitos a plazos
e importantes saldos en cuentas de ahorros, conforme a los perfiles de vencimiento de
los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital; la Compaiia gestiona su capital para asegurar que estardn en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio.

El Directorio revisa la estructura de capital de la Compaiia periddicamente. Como
parte de esta revision, considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada
clase de capital, asegurando una justa distribucion anual de dividendos.
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16. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital social de la Compatiia esta constituido por
acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 cada una distribuidas de la siguiente manera:

Accionistas Participacién  (US ddlares)
(%)
Sra. Fanny Samaniego Duran 12,57 40.219
Sr. Ricardo Samaniego Duran 11,77 37.668
Sucesion indivisa Hernan Gilberto Saldana 6,31 20.181
Sra. Carmen Duran Castillo 6,15 19.667
Sra. Elba Duran Castillo 6,15 19.667
Sra. Mercedes Abad Pefia 6,14 19.647
Otros accionistas, individualmente menores al 3% 50,91 162.962
Total 100,00 320.011

17. VENTAS Y COSTO DE VENTAS POR UNIDADES DE NEGOCIOS

Durante los afios 2016 y 2015, representan operaciones generadas por balnearios,
comestibles y bebidas y hospedaje y recreaciones; y sus distribuciones fueron las siguientes:

... 2016 ... ... 2015 ...
Ventas Costos Ventas Costos
(US dolares)
Balnearios 1.372.720 601.417 1.418.097 594.405
Alimentos y bebidas 615.675 578.124 621.853 573.548
Hospedaje y recreaciones 350.189 169.806 394.919 186.931
Total 2.338.584 1.349.347 2.434.869 1.354.884

18. GASTOS DE OPERACION

El origen y acumulacion de gastos de administracion y ventas durante los afios 2016 y 2015,

fueron causados como sigue:

...2016 . ..
Administraciéon Ventas Administraciéon
(US dolares)

Sueldos y beneficios sociales 153.508 10.005 152.340
Honorarios profesionales 30.372 29.124
Auditoria Externa 6.450 6.250
Publicidad 38.649

Seguros 473 2.162 670
Comision tarjetas de crédito 20971

Viajes y representaciones 229 385 303
Licencias, permisos y otros impuestos 54.046 63 35.622
Depreciacion 5.486 8.464 5.742
PASAN 250.564 80.699 230.051

... 2015 . ..

Ventas

21.846

43.174
2.152
19.782
719

o0
wn
\O
—_
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18. GASTOS DE OPERACION (continuacion)

19.

VIENEN 250.564 80.699 230.051 96.264
Materiales y ttiles de oficina 1.860 1.656 2.991 2.143
Gastos de mantenimiento 2227 45 4.557 1.236
Servicios basicos 7.286 6.354 5.778 5.780
Capacitacion y desarrollo 124 62 240 256
Cuotas y afiliaciones 1.941 2.397

Gastos bancarios 5.446 4.973

Otros gastos menores 6.940 11.402 5.864 9416
Subtotal 276.388 100.218 256.851 115.095
TOTAL 376.606 371.946

En los afios 2016 y 2015, sueldos y beneficios sociales corresponden a la nomina de 92y 99
empleados, respectivamente. En esos afios las tablas de salarios sectorial minimos y
maximos fueron de US$ 370,14 y US$ 361,19, respectivamente.

PARTICIPACION DE EMPLEADOS E IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, la depuracion de la base imponible para
el calculo de la participacion a los empleados e impuesto a la renta sobre las utilidades por
los afios 2016 y 2015, fue efectuada como sigue:

2016 2015
(US dolares)
Utilidad contable 605.801 699.255
Participacion de empleados (_90.870) (L104.888)
Subtotal (A) 514.931 594.367
(-) Beneficios por empleados con discapacidad ( 14.713) ( 14.188)
(+) Gastos no deducibles (otros) 44.744 22.966
(+) Depreciacion por revalorizacion 22.177 22.177
Base imponible 567.139 625.322
Impuesto a la renta, tarifa 22% (B) (124.771) (137.571)
Utilidad neta (A-B) 390.160 456.796

Al 31 de diciembre del 2016, solo queda pendiente de revision fiscal las declaraciones de
impuesto a la renta de la Compaiiia posteriores al ejercicio fiscal 2013 y a la fecha no existen
glosas fiscales en tramite pendientes de pago.
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20. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los siguientes son los principales saldos y transacciones
con partes relacionadas:

2016 2015
(US dolares)
e Cuentas por cobrar — accionistas 15.866 14.777
e Sueldos y dietas pagadas al personal directivo 25.983 24.967
e Compras de bienes y servicios 11.266 11.552
e Ventas de servicios 37.540 31.628

21. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

La Administracion de Balnearios Duran S.A. considera que no existen activos ni pasivos
contingentes que requieran provisiones o revelaciones al 31 de diciembre del 2016. Tampoco
existen demandas ni juicios en que la compaiiia intervenga como actora o demandada y que
amerite reconocer alguna obligacion.

22. EVENTOS POSTERIORES

Entre diciembre 31 del 2016 (fecha de cierre de los estados financieros) y marzo 2 del 2017
(fecha de conclusion de la auditoria), la Administracion considera que no existen eventos
importantes que revelar y que pudieran tener efecto significativo sobre los estados financieros
cortados al 31 de diciembre del 2016.




