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Enero 29 de 2010
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas de BALNEARIOS DURAN S.A.

Hemos examinado ef balance general da BALNEARIOS DURAN S.A. al 31 de Diciembre de 2009 y los
correspondientes estados de resultados, de evolucidn del patrimonio y de fiujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha. La responsabilidad sobre los estados financieros corresponde a los
administradores de la compafila, siendo la nuestra la de expresar una opinién sobre dichos estados
financieros, basada en nuestra auditor(a.

Nuestro examen se efectué de acuerdo a las normas de auditorfa generaimente aceptadas y en
consecuencia, incluyd las prusbas de los registros de contabilidad, la evaluacidén de los principios y
normas contables utilizadas y las estimaciones significativas efectuadas, as/ como fos demés
procedimientos de auditorfa que consideramos necesarios en las circunstancias.

En nuestra opinidn, los sstados financieros que se adjuntan, presentan razonablemente la situacion
financiera de BALNEARIOS DURAN S.A. al 31 de Diciembre de 2008, e resuitado de sus operaciones
y los estados de evolucién del patrimonio y de flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, de
conformidad con los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, aplicados sobre
bases consistentes con el perfodo anterior.
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BALNEARIOS DURAN S.A.

BALANCE GENERAL
Diciembre 31, 2008
{en US ddlares)

ACTIVO
Activo corriente
Efectivo y equivalentes

Documentos y cuentas por-cobrar
Inventarios

Propiedades y equipos, neto

PASIVO Y PATRIMONIO

Pasivo corriente
Cuentas por pagar operativas

Pasivo no corriente

Patrimonio
Capital social
Reserva legal
Resultado de ejercicios anteriores

Totai activo

Resultado del ejercicio antes de participaciones e impuestos

Les notas adjiuntas son parte integral de los estados financieros.

Total pasivo y patrimonio

Notas

10

532.563,64
120.022,61

320.011,00
160.005,50
25.030,28
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BALNEARIOS DURAN S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
Por el afio terminado en Diciembre 31, 2009
(en US dofares )

Notas

Ventas netas 1.534.215,24
Costo de ventas (787.914,32)
Utilidad bruta en ventas
Gastos de operacién

Gasios de ventas 1 (116.738,34)

Gastos de administracion 12 (127.795,67) {244 .534,01)
Utilidad operacional e
Otros ingresos y gastos 10.591,02

Ingresos no operacicnales 13 13.348,44

Gastos no operacionales 14 (2.757,42)

Resultado del ejercicio antes de participaciones e impuestos

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros. . 3
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BALNEARIOS DURAN S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOQ

Ao terminado en Diciembre 31, 2009

{en US délares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibide de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empieados

Efectivo proveniente de las operaciones

Impuestos anticipados
Intereses ganados

Efectivo neto proveniente de (usado en) actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Efectivo proveniente de:
Ingresos no operacionales

Efectivo usado en:
Compra de activos fijos
Gastos no operacionales

Efectivo nefo proveniente de (usado enj actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efectivo usado en:

Jubilacién Patronal

Distribucion de dividendos
Efectivo neto proveniente de (usado en) actividades de financiamiento
Incremento neto de efectivo y equivaientes

Efectivo y equivalentes a Diciembre 31 de 2008

Efectivo y equivalentes a Diciembre 31 de 2009

Las notas adjunias son parte integral de los estados financieros. 5

1.525.694,06
(1.044.768,04)

(77.004,25)
12.964.88 (64.039,37)

383,56

(21.228.25)
(871,21)  (22.099.46)

(488,00)
{246.858,50)
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BALNEARIOS DURAN S.A.

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON

EL EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS OPERACIONES
Ao terminado en Diciembre 31, 2009

{en US ddlares)

Resultado del ejercicio

Mas ajustes por:
Depreciaciones
Baja de cuentas incobrables
(Gastos no operacionales

Menos ajustes por:
Ingresos no operacionales

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Variacién en los componentes del capital de trabajo:
(Aumento) disminucion de cuentas por cobrar a clientes
(Aumento) disminucion de impuestos anticipados
(Aumento) disminucion de inventarios

Aumento (disminucién) de cuentas por pagar a proveedores y empleados

Aumento (disminucion) de intereses por pagar

Efectivo proveniente de las operaciones

Las notas adjunias son parte integral de los estados financieros. 6

512.357,93
56.623,40
140,98
275742  59.521,80
(383,56) (383,56)  59.138,24
571.496,17
(8.521,18)
(69.322,81)
5.860,27
{82.634,80)
- (154.608,52)
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BALNEARIOS DURAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Diciembre 31, 2009

1. Identificacion de la compaiifa: '

La compaifiia constituida el 14 de abril de 1969,
hasta el 31 de mayo de 1984 funcionaba bajo la
denominacién de "Balnearios Duran Cia. Ltda.”,
a partir del 1 de junic de 1994 cambia la
denominacion a “Balnearios Duran S.A"; su
actividad principal es la industria turistica en
general, especialmente la instalacién vy
explotacion de balnearios publicos, hoteles,
hosterias, restaurantes, y salas de diversion,
aprovechando de manera particular las aguas
termales de la parroquia Bafios del Cantdn
Cuenca.

2. Principales practicas contables:
inventarios: Son valuados al costo promedio.

Propiedades y equipos: Para items
adquiridos hasta marzo del 2000 se registran al
costo reexpresado- menos la depreciacion
acumulada correspondiente, para items de
adquisicién posterior se registran al costo
menos la depreciacion acumulada
correspondiente.

La depreciacién es calculada por el método de
linea recta durante la vida util de los activos, a
tasas que se consideran adecuadas.

3. Aplicacidn de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera NHF

Para dar cumplimiento a la Resolucién No.
08.G.DSC.010 de la Superintendencia de
Compaiiias, publicada en el Registro Oficial No.
498 del 31 de Diciembre de 20608, Balnearics
Duran S.A. debera aplicar las NIIF a partir del 1
de enero de 2012, por lo gue se establece el
afo. 2011 como periodo de transicion; para ta!
efecto, Balnearios Duran S.A. deberd elaborar y
presentar sus estados financieros comparativos
con observancia de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera NIIF a partir del afio
2011.

Balnearios Duran S.A.. Notas a los estados financieros.

4. Efectivo y equivaientes:

Comprende a Diciembre 31 de 2009 Ios
siguientes rubros:

{en US ddlares)
Caja 3.100,00
Bancos 48.0486,21

In 481.417,43

5. Documentos y cuentas por cobrar:

Los documentos y cuentas por cobrar a
Diciembre 31 de 2009, son los siguientes:

{en US dolares)
Clientes 39.041,92
Tarjetas de Crédito 5.391,06
Deudas de funcionarios vy
empleados 2.885,56
Pagos anticipados 22.156,84
Impuestos anticipados 48.978,38

brar

o

8. Inventarios:

A Diciembre 31 de 2009, los componentes de
este rubro son los siguientes:

{en US ddlares)

Inventario Bodega General 24.156,00

i"‘s

Inventario de Menaje vy
Lenceri
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7. Propiedades y equipos, neto:

A Diciembre 31 de 2009, lcs componentes de
este rubro son los siguientes:

Costo Tasa de
{en US délares) | Depreciacién
Terrenos 12.073,67 -
Edificios 711.646,01 5%
Equipos 56.168,83 10%

Muebles y enseres 79.632,00 10%

Instalaciones 19.089,21 10%

Herramientas 477,15 10%

Vehiculos 9.843,75 20%
Equipos de
computacién 16.802,63 33%

Ctros activos fijos 2.841,40 -

acumulada_

Depreciacion

376.461,60 -

A diciembre 31 de 2009, Terrenos y Edificios por
USD 1.292.384,00 tienen un gravamen hipotecario,
para garantizar una linea de crédito abierta con una
institucion financiera nacional para garantizar fuluras
obligaciones.

o
gns ot

8. Cuentas por pagar operativas:

Este rubro a Diciembre 31 de 2009 esta
conformado por: )

{en US ddélares)
Proveedores nacionales 3.332,52
Anticipos de clientes 2.439,13
Cuentas por pagar al personal 13.301,42
Provisiones cargas sociales 8.727,96
Impuestos por pagar 20.045,01
Provision por servicios varios 3.147,20

Bainearios Durdn S.A.: Notas a los estados financigros.

9. Pasivo no corriente:

A diciembre 31 de 2009, la provision para
Jubilacidn Patronal de los trabajadores de la
empresa asciende a USD 143.700,12

El monto de la provision de acuerdo al Estudio
actuarial contratado por la empresa al 31 de
diciembre de 2009 es el siguiente:

{en US dolares)

Jubilados 9.771 84
Trabajadores con mas de 25 afios 51.341,02
Trabajadores entre 20 y 25 afios 49.759,20

Trabajad i

10 y 20 afio
=

El déficit de la provisién por Jubilacion Patronal
correspondiente a trabajadores con mas de 10
afios de servicio en la empresa asciende a
USD 40.096,01

10. Capital social:

El capital social a Diciembre 31 de 2009 esta
representado por trescientas veinte mil once
acciones ordinarias, iguales y nominativas de
un déiar de los Estados Unidos de Ameérica
cada una.

11. Gastos de ventas:

Se incluyen los siguientes gastos, por el afto
terminado en diciembre 31 de 2009:

{en US ddlares)
Gastos de personal 51.181,01
Comision Tarjetas de crédito 12.834,09
Promocién y publicidad 23.357,22
Materiales y utiles de oficina 3.161,86
Mantenimiento de activos 4.044,97
Combustibles y lubricantes 850,55
Servicios basicos 4.760,00
Servicio de Guardiania 1.538,11
Viajes y representaciones 1.147,96
Seguros 774,64
Depreciaciones 7.531,08
Otros gastos 5.555,85
BT 1673824 ]
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12. Gastos de administracion:

Se incluyen los siguientes gastos, por el afio
terminado en diciembre 31 de 2009:

(en US délares)

Gastos de personal 62.103,10
Honorarios a profesionales 31.552,69
Licencias y permisos 7.681,44
Materiales y suministros 1.948,76
Viajes y representacién 2.469,23
Cuotas y afiliaciones 1.591.00
Servicios basicos 4.760,00
Auditoria Externa 3.220,00
Servicio de guardiania 1.539,11
Seguros 444,82
Gastos bancarios 1.630,37
Baja de cuentas incobrables 140,98
Depreciaciones 2.852,16

1

13. Ingresos no operacionales:

Por el periodo terminade en el afio 2008, este
rubro esta compuesto por:

{en US ddlares)

Intereses ganados 12.964.88

O ros no o eracionales ) ‘ 383,56

i ; & chiaiidon

14. Gastos no operacionales:

Por el afic terminade en diciembre 31 de 2008,
comprende los siguientes gastos:

(en US délares)

Gasto por comisiones

Otros no operaciol

15. Eventos subsecuentes:

Ley Organica de Recursos Hidricos, Uso y
aprovechamiento del Agua

Las reformas contenidas en el Art. 114 y en la
Disposicion transitoria Décimo séptima def
Proyecto de Ley Organica de Recursos
Hidricos, Uso y Aprovechamiento del Agua que
fue ya ftratada en primer debate por la
Asamblea Nacicnal afectarian a la linea del
negocio de Balnearios Durdn S.A. gue se

Balaearios Durdn S.A.: Notas a los estados financieros.

dedica al aprovechamiento de las aguas
termales. Las disposiciones referidas
permitirlan a la empresa continuar con esta
actividad por el lapso de dos afios a partir de la
aprobacion de la Ley y para la renovacién de la
autorizacién la obligarfan a convertirse en una
empresa de economia mixta. De no renovarse
la autorizacién, las obras e instalaciones de la
compafila pasarian a propiedad del gobiernc
auténomo descentralizado, cantonal, parroquial
y los sistemas  comunitarios, previa
indemnizacion de Ley.

Plan de Ordenamiento Territorial de Ja
Parroquia Baiios

Ei Arg. Juan lzguierdo Penafiel, Director de la
Secretaria General de Planificacién de la Hustre
Municipalidad de Cuenca, mediante oficio No.
0001357SGP de fecha 19 de noviembre de
2009 dirigido a la Lcda. Monserrath Tello
Astudillo, Presidenta de la Comisién de
Urbanismo, presenté un informe en el que se
realizan las siguientes precisiones con respecto
a las afecciones a Balnearios Durdn S.A.:

« "La SEGEPLAN considera ocportuno
levantar la afeccion de la via que atraviesa
el Complejo Turistico Hosteria Duran en
razon de que la via emplazada sobre
dichos predics no presta beneficio alguno
a los moradores”.

En lo referente a la afectacion en la zona
del Farallon dei Volcan se considera que
“se podria considerar ia posibilidad de
mantener dicha afectacion pero solamente
en la zona este, puestc que el area
afectada al norte significarfa pago de
indemnizacion por afectar edificaciones
gque mantienen permisos de construccion
aprcbados en algunos casocs y lo que es
mas importante un criterio técnico del Ing.
Magno Rivera certificando la imposibilidad
de emplazar equipamiento alguno en esta
area, por mantener inestabilidad de
suelos”

Por las razones expuestas, la Direccion solicita
al |. Concejo Cantonal se permita el replanteo
de ta Planificacion aprobada por este
Organisto en sesion de fecha enero 23 de
2008.

A la fecha de este informe se encuentra
pendiente la aprobacion por parte del I. Concejo
Cantonal de Cuenca.



ESTADO DE SITUACION
Y
ESTADO DE RESULTADOS
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SIA ESTADO DE SITUACION
Fecha .11/03/2010 Desde :01/01/2009 Hasta:31/12/2009 Pagina 1
CODIGO CUENTA CONTABLE VALORES

(1 ACTIVOS 1,214,781.00
11 DISPONIBLE 532,563.64
1101 CAJA 3,100.00
1102 BANCOS 48,046.21
1103 INVERSIONES TEMPCRALES 481,417.43
12 EXIGIBLE i 55,987.39
1201 DOCUMENTOS POR COBRAR 1,100.00
1202 CLIENTES 39,041.92
1204 TARJETAS DE CREDITO 5,391.06
1206 DEUDORES VARIOS 468.85
1207 DEUDAS ANTICIPOS EMPLEADOS 2,885.56
1208 ANTICIPO A PROVEEDORES 17,100.00
13 REALIZABLE 35,574.74
1301 INVENTARIOS 35,574.74
14 PAGOS ANTICIPADOS P 47,530.18
1401 SEGUROQS ANTICIPADOS” 4,154.84
1402 IMPUESTOS ANTICIPADOS 43,375.34
15 FIJO 532,223.05
1501 TERRENO 12,073.67
1502 EDIFICIOS 440,707.75
1503 INSTALACIONES 9,294 .97
1504 EQUIPOS 25,280.31
1506 MUEBLES Y ENSERES 34,668.14
1507 HERRAMIENTAS 123.10
1508 VEHICULOS 3.75
1509 EQUIPO DE COMPUTACION 7.229.96
152 OTROS ACTIVOS FIJOS 2,841.40
17 INMOVILIZADO EN CURSO 902.00
1703 OTROS CARGOS DIFERIDOS 902.00

@ PASIVO -197,376.28 ]
21 OPERACIONAL. -14,140.62
2103 PROVEEDQRES -3,332.52
2104 RETENCIONES AL PERSONAL -83.00
2108 OTRAS CUENTAS POR PAGAR -8,285.97
2107 ANTICIPO CLIENTES -2,439.13
22 IMPUESTOS Y CONTRIB. X PAGAR -14,358.97
2201 IMPUESTO AL VALOR AGREGADO -15,818.43
2203 IMPUESTO RETENIDO EN LA FUENTE & (VA -4,143.58
2205 IMPUESTO PAGADO A PROVEEDORES 5,603.04
23 PARTICIPACIONES -13,301.42
2304 SERVICIOS -13,301.42
25 PROVISIONES -165,675.28
2501 PROVISION PRESTACIONES SOCIALES -152,428.08
2503 OTRAS PROVISIONES -3,147.20
(3 PATRTMONTO -1,097.404.717)
31 CAPITAL Y RESERVAS -480,016.50
3101 CAPITAL SOCIAL P -320,011.00
3102 RESERVAS ’ -160,005.50
33 RESULTADOS -537,388.21
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SIA ESTADO DE SITUACION
Fecha :11/03/2010 Desde :01/01/2009 Hasta:31/12/2009 Péagina 2
CODIGO CUENTA CONTABLE VALORES
3301 UTILIDAD EJERCICIO ANTERIOR -25,030.28
3302 UTILIDAD PERD. EJERCIO ACTUAL -512,357.93

3

PASIVO + PATRIMCNIO

-1,214,781.00

ccccccccccccccoccccccccecccccccccccccrccccccccccCcCae

Czag,edﬁ/l-i/

Contador
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ESTADO DE RESULTADOS
Fecha :11/03/2010 Desde :01/01/2009 Hasta:31/12/2009 Pégina 1
Codigo Cuenta Saldo Final
4 INGRESOS 1,547, 563.68
41 INGRESOS OPERACIONALES 1,634,215.24
4101 VENTAS BALNEARIOS 771,447.35
4102 VENTAS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS 497,301.56
4103 VENTAS DE HOSPEDAJE Y RECREACIONES 265,466.33
42 INGRESOS NO OPERACIONALES 13,348.44
4201 OTROS INGRESOS 13,348.44
5 COSTOS -283,360.32
5 COSTOS OPERACIONALES -280,602.90
5104 COSTO BALNEARIOS -55,619.43
5102 COSTO DE ALIMENTOS Y BEBIDAS -196,559.94
5103 COSTO DE HOSPEDAJE Y RECREACIONES -28,423.52
52 COSTOS NO OPERACIONALES -2,757.42
5201 GASTOS FINANCIEROS -2,757.42
& COSTOS DIRECTOS -507,311.40
61 BALNEARIOS -194.421.09
6101 SUELDOS Y COMPLEMENTOS DIRECTOS -87,672.84
6102 GASTOS GENERALES DE EXPLOTACION -106,748.25
62 RESTAURANTE -168,095.96
6201 SUELDOS Y COMPLEMENTOS DIRECTOS -107,467.61
6202 GASTOS GENERALES DE EXPLOTACION -60,628.35
63 HOSPEDAJE Y RECREACION -78,432.20
6301 SUELDOS Y COMPLEMENTOS DIRECTOS 2437715
6302 GASTOS GENERALES DE EXPLOTACION -54,055.05
84 SERVICIOS GENERALES -66,362.15
8401 SUELDOS Y COMPLEMENTOS DIRECTOS -46,075.79
6402 GASTOS GENERALES DE EXPLOTCION -20,286.36
7 GASTOS OPERACIONALES -244,534.01 ]
n GASTOS DE VENTA -116,738.34
7101 SUELDOS Y COMPLEMENTOS DIRECTOS -51,181.01
7102 GASTOS GENERALES DE VENTAS -65,557.33
72 GASTOS DE ADMINISTRACION -127,795.67
7201 SUELDOS Y COMPLEMENTOS DIRECTOS -62,103.10
7202 GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION -65,692.57
Utilidad del ejercicio 512,357.93
\ .
Representante Legal\J 0 Contador



