INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social

Inmebiliaria Columbia S.A. (la "*Comipafia”), una sociedad anénima de nacionalidad ecuatoriana con
domicilio en la ciudad de Guayaquil, fue constituida el 19 de diciembre de 1955 y se dedica
principalmente a las actividades de compra, venta; alquiler y explotacion de bienes inmuebles. La
Comparila es propietaria del edificio ubicado en 8 de Octubre 717 y Boyaca, en la ciudad de Guayaquil.’

Inmobiliaria Columbia 8.A., forma pare de las empresas del Grupo Econdmico El Rosado {el “Grupo”} el
cual se dedica principalmente a la venta de preductos al detalle. Su principal accionista directo es
Inmobiliaria Motke S.A., por lo que los estados financieros de la Compafila deberan ser incorporados en
los estados financieros consolidados de Inmobiliaria Motke S.A, que se emiten por separado. Cada una
de las empresas que conforman el referido grupo econémico tiene a su cargo una actividad que contribuya
al objeto del Grupo. Los ingresos de la Compafia corresponden a arriendos del edificio a una compaiia-
relacionada. En consecuencia, ka actividad actual de ta Inmobiliaria y sus resultados estan conformadaos
fundamentatmente por las transacciones mantenidas con compariias del mencionado grupo econémico.

Al 31 de diciembre del 2018 la Compaiila activé la remodelacion del 2° y 3° piso del edificio de su
propiedad, los cuales estan siendo arrendados a su compafila relacionada Corporacion El Rosado S.A. (Ver
Nota 8}, Asi mismo, continda remoedelando el local de planta baja, la cual se espera sea culminade durante
el 2019.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Companiia reporia un déficit de capital de trabajo de
aproximadamente US$1,686,000 (2017: US$747,300) debido a que, en este tipo de actividades, los
recursos obtenidos se utilizan en activos de largo plazo (mejoras de edificios).

La Administracion considera que a medida que se vaya terminando la ebra en remodelacion, la operacion
de la Compafiia se tornara rentable; mientras tanto, la Administracion ha disefiado varias medidas que le
permitiran superar la situacion-actual, entre los que se puede mencionar:

o  Concluir sus obras para gue puedan entrar en funcionamiento.

= Sustitucion de pasivos corrientes con creditos bancarios a largo plazo, con garantia del bien inmugble
propiedad de la Compafiia, lo que permitira disminuir et déficit en e! capital de trabajo.
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Situacién econdmica del pais

A partir del 2017 y durante el 2018 [a situacién econémica del pals ha presentado leves indicios de
recuperacion; sin embargo, 10s niveles del precio del petrdleo, el déficit fiscal y el alto nivel de
endeudamiento del pals, contindan afectando principalmente a la liquidez de ciertos sectores de.la
economia.

Las autoridades contintan enfrentando esta situacion y han implementado. varias medidas econdmicas,
entre las cuales tenemaos: priorizacidn de las inversiones, optimizacion y reduccion del gasto publico,
incremento de la inversion extranjera a través de alianzas pablico-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién de bones del Estado, abtencion de financiamiento a
fravés de organismos internacionales y gobiemos extranjeros, ciertas restricciones arancelarias, reduccion
de ciertos subsidios, incrementos en el precio del combustible y de ciertos tribufos. Asi también han
implementado ciertos beneficios tributarios y de otra indole con el fin-de fortalecer y fomentar las inversiones
del sector privado de la economia.

La Administracion de la Compafiia considera que la situacion del pais no ha tenido efectos significativos
en sus operacicnes durante el ejercicio 2018.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con la
autorizacién de fecha 22 de marzo del 2019 del Representante Legal de la Compafiia y posteriormente
seran puestos a consideracion de fa Junta General de Accionistas para su aprobacidn definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen.las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas y dplicadas de manera uniforme a todos los afios
que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Columbia S A. se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF} emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y sin’
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan. Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.

También exige a Ja Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables

de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o

las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para |a elaboracion de los estados

financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir

de los montos estimados por la Administracion.
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Nuevas normas y modificaciones

Adoptadas por fa Compaiia

La Compafiiia ha aplicado ias siguientes normas y modificaciones por primera vez para su periodo de
informe anual que comienza el 1 de enero de 2018:

* NIIF & Instrumentos Financieros

La Compalila no tuvo que cambiar sus politicas contables, ni realizar ajustes siguiendo la adopcién de la
NIIF 9 debido a que no existen cambios sustanciales entre las politicas de la Compariia y los lineamientos
de estas hormas. Las ofras modificaciones que entraron en vigencia el 1 de enero del 2018 no tuvieron
impacto material en los importes reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecten
significativamente los periodos actuaies o futuros.

Adn no adoptadas por la Compahia

Al 31 de diciembre de 2018, se han publicado nuevas normas, asi como también enmiendas y mejoras a
las NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la Compaiiia a partir
de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacidn obligatoria para

Nurgla Tama ajercicios inlclada s a partir de:
NIC 12 Aclara que el impuasio sokbra la renta de los dividendes sobre Instrumenta s fingncierc s claaificados .
camy capital deben recapecerse de scuerde con donde 5o recane cieran las transacciones o eventes 1de enero 2019,
pasados qua gensraron utilidades distribuibles. (Mejaras anuales ciclo 20%5-2017).
NIC B Aclaranla cnntahiildnd de'ias modificaciones, reduccicnas y liquigaci del plan de beneficlos -{da anero 2019
NiC 23 Aclara que slun pré pecifico parm  pendi después de que al activo calificado
carraspondiente esté listo para su uss o venta previsia, sa conviarta en parie de los préstamas - jda anerc 2019
ganeralas, (M ajoras 2nuales ciclo 2045-2017). )
NIC 28 Aclaracién sobre of registro-a large plazo da una inversidn que ne esla aplicanda alvalar patimonial 1de enaro 209
propurcional,
WIF 3 Aclara que chtensr contrel da una empresa que es und op iGT junta 85 una adg npor
etapas ?M ejoras anualey cicka 20‘5—2!;)17}‘ ? 1da enero 201,
NIIF & Enmienda a Ia_NIIF 2 (nstrumento s financiere s) relasio nada coh las comy lanas nag; de 1de enero 2010
ciartas condi de pagas. ados. :
NIIF 11 Aclara que sobre la parle que abliene el ccntm! cnﬂjunlu da una empresa gue conslituye una operacidn
conjunta no debe valver a medir 4 partici P te mantenida en la operacidn conjunta. 1de enarc 2018
(M ejoras anuales cicla 3015-2017),
MIIF & Publicacian de lanamma "Armrendamisnto s” eata norma reemplazard a la NIC 7. Bajo la NIF %6
practi:amsnte antodos os iratc s de ar famientos deberin reconocer un "active porderecho de 1de enero 2019
uso" yun pasi pnrar' d. ]
CINIUF 23 .htemmlaclén que clarifica el reconoclmlenta ¥ madicidn delas incartidumbras sobre ciertos
tratamianta’s derimpussts alarenta’y el uso de la NIC 2 ¥no la NIC 27 pam la santablizacién de éstos, 4 enero 201
NIC 1y NIC 8 M o dificacio nes para ackrer el concepto de Iidad y all con otras mo dificacio nes. 1de enen 2020
HNIF 2 Aclaracién sobre la definlcién da negocio, ) 1da enero 2020
NIIF- 17 Norma gua reemplazara 5 la NIIF 4 "Contratos da Saguroa”, 1de enero 2021

En relacién a la NIIF 16, la Administracién informa que, con base en una evaluacion realizada, no habria
impactos significativos al aplicar esta norma debido a que la Compaiiia no contiene contratos de arriende
en calidad de arrendatario. La Compaiiia estima que la adopc:on de las otras nuevas normas, enmiendas
a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes descritas no tendran un impacto en los estados financieros
en el ejercicio de su aplicacion inicial.

Pagina 3 de 28



23

2.4

2.5

INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan an la moneda del ambiente
econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en
dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compafiia. A
menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses. Durante €l 2018 y 2017 no hay transacciones efectuadas en
monedas distintas al dolar estadounidense.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos.

Activos financieros

Clasificacion -

Como se describe en la Nota 2.17 desde el 1 de enero de 2018, 1a Compafila clasifica sus activos
financieros en las siguientes categorias:

. Valor-razonable con cambios en resultados
. Valor razonable con cambios en otro. resultado integral; o
. Costo amortizado

La clasificacion de un activo financiero depende del propdsito para el cual se adquirio. La Gerencia de la
Compaiiia determina la clasificacién de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y
tomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para la administracion de estos instrumentos,
asi como los términos contractuales de flujo de efectivo.

Medicién

Al momento del reconacimiento inicial, los aclives financieros se miden a su valor razonable, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-
resultados), se recanocen los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo
financiero. Los costos de transaccion de activos financieros a valor razonable a través de resultados se
registran en resultados del ejercicio.

- Instrumentos de deuda
Los instrumentos de deuda son aguellos instrumentos que cumplen con la definicion de un pasivo

financiero desde la perspectiva del emisor, fales como préstamos o bonos gubernamentales y
corporativos.
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La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de'la
Compaiiia a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Las categorias
de medicion de acuerde a las cuales la Compaiifa clasifica sus instrumentos.de deuda:

- Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando dichos flujos de efectivo representan nicamente pagoes de principal e intereses se miden
a costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los.
ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de |a baja en-cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta
en otras ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados.

+ Valor razonabie con cambios-en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para el
cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando los
flujos de efectivo de los activos representan (nicamente pagos de principal e mtereses se miden

a valor razonable a través de otros resultados integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor
en libros se reconocen a través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias ©

5 pérdidas por deterioro, los ingresas por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio
gue se reconocen en resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o
pérdida acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del patrimonio a resultados y se
reconocen en ofras gananmasf(perdidas) Los ingresos por intereses de estos activos financieros
se incluyen en ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las
ganancias y pérdidas cambiarias se presentan en ofras ganancias/(pérdidas) y los gastos por
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados.

+ Valor razonable con cambios en resuitados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo
amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida
en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de
resultados se reconoce en resultados y se presentaen términos netos en otras
ganancias/{pérdidas) en el periodo-en el que surgen.

- Los instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de patrimanio son agquellos instrumentos gue cumplen con la definicién de
: patrimonio desde la perspectiva del emisor, es decir, instrumentos que no poseen una obligacion
: contractual para pagar y evidencian un interes residual en los activos netos del emisor.

La Compania mide subsecuentemente todos los instrumentos de patrimonio a valor razonable.
Cuando la Administracidén de la Compaiiia ha optado por presentar las ganancias y pérdidas por
valor razonahle surgidas por los instrumentos de patrimonic €n otros resultados. integrales, no hay
reclasificacion subsecuente de las ganancias y pérdidas por valor razonable a resuitados después
de Ia baja de la inversion. Los dividendos de tales instrumentos contintan reconociéndose en
resultados como otros ingresos cuando se establece el derecho de la Compaliia para recibir los
pagos.
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Los cambios en el valor razonable de los activos financieros a valor razonable a través de resultados
se reconocen en otfras ganancias/{pérdidas) en el estado de resultados como.corresponda. Las
pérdidas por deterioro (y la reversion de las pérdidas por deterioro) surgidas de los instrumentos de
patrimonio medidos a VR-ORI no se reportan por separado del resto de.cambios en el valor
razonable.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compariia s6lo mantiene activos financieros clasificados en la
categoria de.activos financieros medidos al costo amertizado. Los activos financieros a costo
amortizado son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de
cobrar sus flujos contractuales. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados desde la fecha def estadoe de situacion financiera. Estos Gltimos se
clasifican como activos no corrientes. Los activos financieros a costo amortizado de la Compaiiia
comprenden el “Efectivo y equivalentes de efectivo” y “Cuentas por cobrar a compariias
relacionadas”, en el estado de situacion financiera. Los activos financieros a costo amortizado
representan anicamente los pagos de principal e intereses, se reconocen inicialmente a su valor
razonable y, posteriormente se miden a su costo amortizado por el método de interés efectivo menos
la estimacion por deterioro (Nota 2.6).:

Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas

Las cuentas por cobrar a compariias relacionadas corresponden a los montos adeudados
principalmente por transacciones comerciales. Las transacciones comerciales (arriendos) son
exigibles por la Comparifa en €l corto plazo, no devengan intereses y se registran a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado,

Reconocimiento y baja de activos financieros

L.as fransacciones de compra/venta de activos financiercs se reconocen en la fecha de negociacion
en el que dichas transacciones ocurren, es decir, la fecha en la que la Comparila se compromete a
comprar/vender el activo. Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos a recibir flujos
de efectivo de los activos financieros han vencide o han sido transferidos y la Compaiiia ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad.
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Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cohrar a compaijas relacionadas la Compaiiia utiliza el método simplificado
permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicidn” que requiere que las
perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean registradas desde el reconocimiento inicial de los
mencionados activos financieros.

Desde el 1 de enero def 2018, la Compaiiia evalla, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias
esperadas asociadas con sus instrumentos de deuda a costo amortizado y valor razonable a través de
otros resultados integrales. La metodologta de deterioro aplicada se da en el momento que exista un
aumento significativo en el riesgo de crédito.

Pasivos financieros
Clasificacién, reconacimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se
clasifican, segun corresponda, como: (i} pasivos financieros-a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas, (i} pasivos financieros al costo amortizado. La Compaiiia determina la clasificacion de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, [a Compariia solo mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos financieros incluyen “Obligaciones.
bancarias”, "Cuentas por pagar a proveedores” y "Cuentas por pagar a compaiilas refacionadas”. Todos
las pasivos financieros se reconocen inicizlmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su
costo amortizado. El costo amortizado incorpora los costos directamente atribuibles a la transaccion.

Obligaciones bancarias

Se registran iniciaimente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable; pues estan contratados
a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones significativos incurridos al
momento de su contratacién. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que cormresponden a préstamos utilizados en el financiamiento de
sus operaciones se presentan en el estado de resultados en ef rubro gastos financieros.

Cuentas por pagar a proveedores

Son obligaciones de pago por bienes o.servicios adquiridos de proveedores en el curse normal de los
negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro
de un afio o menos, de lo contrario se presentan come pasivos no corrientes, En promedic dichas
cuentas se liguidan a fos 90 dfas.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente en la medida que’
el efecto de su descuento a su valor presenfe sea importante, se remide al costo-amortizado usando el
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método de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado debido a la naturaleza d corto plazo de los mismos..

Cuentas por pagar a compafiias relacionadas

Corresponden principalmente a la deuda mantenida con Corporacion El Rosado S.A., por prestamos.
recibidos de esta relacionada para capital de trabajo vy que han sido utilizados principalmente en la
remodelacion del edificio. Estas cuentas se registran al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Cuando estas se liquidan en el corto plazo se registran a su valor nominal el cual no difiere
significativamente de su costo amortizado, pues no devengan intereses ya que son exigibles por parte del
acreedor en el corto plazo.

Instalaciones

Las instalaciones son registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro,
en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente afribuibles a la adguisicion o
construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sdlo son capitalizados
cuando es probable que beneficics econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia Ja Compafila
vy los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones 0 mantenimientos menores y son registrados en resultados cuanda son incurridos.

La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida Utii estimada de [os bienes de instalaciones,
o de componentes significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y no considera
valores residuales, debido a que la Administracion de la Compaiiia estima que el valor de realizacion de
sus instalaciones al término de su vida atil sera irrelevante. Las estimaciones de vidas (tiles de las
instalaciones son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.

Las vidas utiles estimadas de instalaciones son de 10 afios.

Las pérdidas y ganancias por la venta de instalaciones, se calculan comparando los ingresos obtenidos
con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

Cuando el valor en libros de un aclivo de una instalacion excede a su.monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.
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Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son inmuebles (terrenos y edificios) mantenidos.con la finalidad de conseguir
rentas, plusvalias o ambas y no para la venta en el curso normal del-negocio, uso.en la produccion o
abastecimiento de bienes o sefvicios, o para propésitos administrativos. Se registran inicialmente al costo; el
cual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles a la construccion del activo e intereses y
otros costos de endeudamiento siempre y cuando estén relacionados con la construccion de-activos
calificables. Un activo calificable es aquel que requiere de un tiempa prolongade para que este listo para
sit Uso, periodo que la Administracién ha definido como mayor a un afio. Los desembolsos posteriores a
fa adquisicion o construccidn solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos
futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolscs posteriores corresponden a reparaciones o mantenimientos
menores y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deteriore, en caso de producirse.

Los terrenos no se-deprecian. Para el edificio, la depreciacion es catculada lineaimente basada en la vida
util estimada de dicho bien inmueble ¥ no considera valores residuales, debido a que la Administracion de
la Compaiiia estima que el valor de realizacion de sus propiedades de inversion al término de su vida util
sera irrelevante. Las estimaciones de vidas utiles de las propiedades de inversion son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. La vida Gtil estimada de las
propiedades de inversion es de 30 afos.

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades de inversién, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversion excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (instalaciones y propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades de inversion) se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
peérdidas por deterioro corresponden al monto en el que gl valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se
agrupan a los niveles mas pequefios-en ios que generen flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo).

En el caso que el monto-del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafila registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se ha identificado la necesidad de caleular o reconocer pérdidas
por deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion), debido a que ta Administracion
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considera.que no existen indicios de deteriore en las operaciones de la-Compaiiia, pues el valor de
recuperacion. supera el valor en libros.

Anticipos a proveedores

Corresponden principaimente al efectivo entregado a proveedores, para la realizacién de servicios
relacionados con los contratos de construccion/remodelacion, los.cuales se registran al momento de [a
entrega del efectivo, son liquidados con la entrega de la cbra y no generan intereses. Debido a que
sustancialmente se recuperan en el corto plazo, los mismos se clasifican como activos corrientes,
aquelios que no tienen esta caracteristica se presentan como activos no corrientes.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta de! afie comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se trata de partidas gue se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonie.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante latasa de impuesto aplicable a las _
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impues{o por
pagar exigible,

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% (2017 22%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% (2017: 22%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. A
partir del afio 2015, en caso de que los.accionistas de una entidad se encuentren en paraisos fiscales o
cuando no se informe la participacion accionaria de la misma, se establece una tasa de impuesto de
hasta el 28%.

El 29 de diciembre del 2017 se publico la Ley Orgénica para la-Reactivacion de |la Economia,
Fortalecimiento de la- Dalarizacion y Modemizacion de la Gestion Financiera {Ley de Reactivacion de la
Economia), la cual permite, entre otros aspactos, una deduccidén de 3 puntos porcentuales en la tasa de
impuesto a la renta para las micro y pequeiias empresas, Se define como micro y pequeha empresa a las
compariias que tengan hasta 10 empleados y presenten ingresos anuales de hasta US$300,000. La
Compafiia cumple estas condiciones por lo que, al 31 de diciembre del 2018, se ha acogido al beneficio
determinando una tasa del 22%.

El pago del "anticipo minimo de impuesto a la renta”, es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% dé los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos

gravables y 0.4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este dltimo
se convertird en impuesto a la renta definitivo, 2 menas que el contribuyante solicite al Servicio de Rentas
internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la narma que rige la devolucién de
este anticipo.
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Durante el 2018 y 2017 la Compaiiia registrd como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinade sobre la base del 22% {2017: 25%), puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo del
impuesto a la renta correspondiente.

lmpuesto a la renta diferida

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre kas bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sidoe promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o-el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se.reconocen en la medida que sea probable que se

‘produzcan beneficios fributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los

saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la.renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Beneficios a los empleados

La Compaiiia no mantiene empleados bajo relacion de dependencia; por lo que, de acuerdo al criterio de
sus-asesares legales, no ha constituido pasivos y/o provisiones por beneficios a empleados de corto y
fargo plazo.

Reservas

Legal

De acuerdo con la legisiacién vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10% de la utitidad neta
del afic a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas. ’

Facultativa
Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previa disposicién

de fa Junta General de Accionistas de la Compaiiia.
Resultados acumulados

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopceion por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resuttados acumulados, subcuenta
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“Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF” y generaron un saldo
acreedor, solo podréa ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
altima ejercicio ecandmico concluido, si las hubieren: utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el
caso de liguidacion de la Compaiiia,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la prestacion de servicios realizada en el curso ordinario de
las operaciones de la Compaiiia. Los ingresos por arriendos se basan en las condiciones establecidas en
los contratos, neto de devoluciones, rebajas y descuentos. No se considera ningln elemento de
firanciamiento dado que las ventas se realizan con plazo de crédito de 30.dias a comparilas relacionadas,
lo cual es considerado consistente con las practicas del mercado.

La Compafiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable que
beneficios econémicos futuros fluiran hacia la Compaiita y se cumpla con los criterios especificos por cada
tipo de ingreso. £l monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las
contingencias relacionadas con [a venta hayan sido resueltas.

Los ingresos comprenden el valor por arriendo de un espacio fisico (bodega) y un local comercial a
compafias relacionadas, neto de impuestos a las ventas y servicios. Se reconocen en el periodo contable
en el que se presta el arriendo.

Adopcitn de nuevas normas NIIF 9 y NIIF 15
NIIF 9 “Instrumentos financieros”

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacion y medicidn de la NIC 39, “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion” con un modelo Onico que tiene inicialmente solo dos categorias de
clasificacion: costo amortizado y valor razonable.

La clasificacion de los activos financieros de deuda dependera del modelo de negocio que usa la entidad
para administrar sus activos financieros, asi como de las caracteristicas de flujos de efective contractuales
de los activos financieros, Un instrumento de deuda se mide al costo amortizado si: a) el objetivo del modelo
de negocio es mantener el activo financiero para obtener réditos de los flujos de efectivo contractuales; y, b)
los flujos de efectivo contractuales en virtud del instrumento representan dnicamente. pagos dei capital
{principal} e intereses. Los instrumentos de deuda que no cumplan estas condiciones se miden a valor
razonable, con cambios en resultados, excepto por los instrumentos de deuda cuyo modelo de negocio es
mixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor razonable se reconocen en otros resultados.
integrales (que podran reclasificarse posteriormente a resultados).

Los instrumentos de patrimonio se deben reconacer a su valor razonable con cambios en resultados,
excepto por los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociacion; las cuales pueden ser
registradas en resultados o en otros resultados integrales {(que no podran reclasificarse posteriormente a
resultados),
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La NIIF © establece, ademas, un nueve modele para el reconocimiento de pérdidas por deterioro de activos
financieras, basado en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada (PCE). Este modelo se basa en un
enfoque de tres fases por el cual los activos financieros pasan por cada una de las tres fases a medida que
su calidad crediticia cambia. Cada fase dstermina como una entidad determina sus pérdidas por deterioro y
como aplica el método de tasa de interés efectiva. Se permite un enfoque simplificade para los activos
financieros que no tienen un componente de financiamiento significativo (por ejemplo, cuentas por cobrar
caomerciales de corto plazo). En su reconocimiento-inicial, las entidades registraran las pérdidas en el dia 1
equivalente a 12 meses de PCE (o PCE por toda |a vida del instrumento para las cuentas par cobrar
comerciales de corto plazo),

Finalmente, una reciente modificacién a la NIIF 9 establece que cuande un pasivo financiero medido al
costo-amortizado se modifique sin que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia
o pérdida inmediatamente en resultados. La ganancia o pérdida se calcula como la diferencia entre los
flujos de efectivo confractuales originales y los flujos de efectivo contractuzies modificados, descontados a
la tasa de interés efectiva original. Bajo las reglas de NIC 39, esta diferencia se distribuia durante Ja vida
restante del instrumento.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia no tuvo un impacto como resultado de la aplicacion de los nuevos
requerimientos de la NHF 9. En general, los activos financieras gue se poseen como instrumentos de deuda
contintian siendo medidos al costo amortizado. Los activos financieros que mantiene la Compafiia medidos
‘a costo amortizado se revelan en la Nota 2.5 a los estados financieros.

Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene la Compaiiia, no se generaron
cambios en [a ¢lasificacion y medicion de los activos y pasivos financieros al 31 de diciembre del 2017,
por lo cual Iz clasificacion de instrumentos financieros y categorias de medicion presentada de acuerdo
con la NIC 39 hasta el 31 de diciembre del 2017 y la presentada bajo NIIF 8 a partir del 1 de enero del
2018 son comparables.

NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NItF 15 reemplazé a la NIC 18, “Ingresos de actividades ordinarias”, a la NIC 11, “Contratos de
construccion” y diversas interpretaciones asociadas al reconocimiento de ingresos. La nueva norma se basa
en el principio de que el ingreso sereconoce cuando el control de un bien o servicio se transfiere a un
cliente, de tal manera que el concepto de control reemplaza el concepto existente de riesgos y beneficios:
Para ello, establece un modela con los siguientes cinco pascs que son la base para reconocer los ingresos:
(i) identificar tos confratos con clientes, (i} identificar tas obligaciones de desempefio, (i)} detenminar el
precio de la transaccion, (iv) asignar el precio de Ja transaccidn a cada una de las obligaciones de
desempefio y, (v) reconocer el ingreso a medida que se satisface cada obligacién de desempefio.

Los cambios clave comparados con la practica actual son:
- Bienes o servicios ofrecidos de forma agrupada pero que sean individualmente distinfos se deben
reconocer por separado.

- El importe de los ingresos puede afectarse si la contraprestacion varia por algin motivo (por ejemplo,
incentivos, rebajas, comisiones de gestién, regalias, éxito de un resultado, etc.). Se debe reconocer
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un importe minimo del ingreso variable, siempre que se concluya que es altamente probable que
dicho ingrese no se revertira en el futura,

- El punto en el gue se pueden reconocer [0s ingresos puede cambiar. algunos ingresos que
actualmente se reconocen en un momento dado al final de un contrato pueden tener'gue ser
reconocidos durante el plazo del contrato y viceversa,

- Se estableca mayares requerimientos de revelacidn.

La NIIF 15 es efectiva a partir gjercicios econdmicos iniciados el 1 de enero-de 2018, Para la transicion, se
tiene opcién de aplicar el método retroactive integral, el retroactivo integral con aplicaciones practicas ¢ el
retroactivo medificado, con los cambios reconocidos en resultados acumulades al 1 de enero de 2018, en
Cuyo caso se requieren revelaciones adicionales.

Las transacciones de ingreso de la Compafiia corresponden a los arriendos de los locales comerciales
administrados por su relacionada Administradora del Pacifico 3.A. Adepasa, las cuales representan una
sola obligacion de desempefio, la misma que esta normada bajo ta NIC 17 y, a partir del 2019 bajo 1a NIIF
16. En base a lo anteriormente mencionado, no existen efectos debido a que la NIIF 15 no es de aplicacion
para la Compariia.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes

para reflejar correctamente fa:situacion financiera y los resultados de la Compariia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la administracién.
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criteric profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

+ Instalacion v propiedades de inversién: La determinacion de las vidas dtiles que se evaluan al cierre
de cada afio y la evaluacién de su valor recuperable en base a avalos realizados.

» |mpuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalimente efectos de la adopcién de las NIIF) se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia Ja exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
{incluyendo el riesgo de tasa de interés y riesgo de precio}, riesgo de crédito y riesga de liquidez.

La Presidencia tiene a su cargo la administracién de riesgos. La Presidencia de la Compaiiia identifica,
evaliay cubre los riesgos financieros en coordinacién estrecha con las unidades operativas de [as
compaiiias del Grupo E| Rosado.

a) Riesgo de mercado:

El analisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacion de las
caracteristicas del sector inmobiliario en el Ecuador.

Una vez concluida la remaodelacion del edificio propiedad de la Compaitia, la administracion en
trabajo conjunto con la administracion de Corporacion El Rosado S.A., decidira el destino del bien
inmueble; en funcién a las circunstancias del mercado asi como las necesidades del Grupo.

Los rubros criticos en la construccion y/o remodelacidn de inmuebles son: acero estructural, acero
de refuerzo, hormigon, cemento, instalaciones de jas diversas ingenierias 'y la mano de obra, con o
cual, se tiene un riesgo mayor debido a que no es un valor Unico que se debe presupuestar de
manera anticipada a la construccién y/o remodelacién del inmueble. Por esta razon, la Compaiiia
recurre a la contratacion de empresas contratistas {constructoras) a fin de trasladar dichos riesgos.

Basados en el conocimiento general de los altos directivos de la-Compaiiia, se logra suponer un
costo inicial de cada obra.y se elabora un presupuesto de construccion; se agregan los costos
indirectos en donde se debe incluir un porcentaje destinado a imprevistos y se obtiene el
presupuesta final de la obra. Durante la ejecucién de la obra; se efectia un seguimiento
permanente a los costos de construccién, a su avance de obra, al flujo de caja y a la calidad de [a
obra,

Riesgo portasa de interés:
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b)

c)

La deuda financiera de ta Companiia con sus compafiias relacionadas cuando sea de largo plazo,
esta pactada a una tasa de interés fija. Las obligaciones financieras se encuentran indexadas a la
tasa de inferés local que no sufre fluctuaciones significativas.

Riesgo de precio:

Los rubros criticos en la construccién son: acero estructural, acero de refuerzo, hormigén, cemento,
instalaciones de las diversas ingenierlas y la mano de obra, con lo cuai, se tiene un riesgo mayor
debido a que no es un valor Unico que se debe presupuestar de manera anticipada a la
construccitn de cada local comercial, Por esta razon, la Compaiiia recurre a la contratacion de
emprasas contratistas {constructoras) a fin de trasladar dichos riesgos.

Basados en el conocimiento general de los altos directivos del Grupo y de su equipo técnico-
administrativo, se logra suponer un costo inicial de cada cbra y se elabora un presupuesto de
construccion; se agregan los costos indirectos en donde se debe incluir un porcentaje destinado a
imprevistos y se obtiene el presupuesto final de la obra. Durante la ejecucion de la obra, se efectia
un seguimiento permanente a los costos de construccidn, a su avance de obra, al ffujode cajay a
la calidad de la obra,

Riesgo de'créditoz

El concepto de riesgo de crédito, es empleado para referirse a aqueila incertidumbre financiera, a
distintos horizontes. de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritas por
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos’
financieros por parte de la sociedad.

La exposicion por riesgo de crédito se concentra principalmente en los anticipos otorgados a los
contratistas de las obras en construccién/remadelacion {edificios). Las decisiones de seleccion de
la compaiiia contratista (constructora) son basadas en la confianza y conocimiento que existe del
contratista, del respaldo financiero del grupo que lo representa; y en las condiciones contractuales
suscritas con los mismos amparadas en las leyes ecuatorianas.,

La Compafila mantiene su efectivo y equivalentes de-efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

Calificacion (1)

Entidad financiera 2018 2017
Banco Bolivariano CA. AbA- AAA-

{1) Datos obtenidos de Superintendencia de Bancos al 30 de septiembre del 2018 y al 31 de
diciembre del 2017, respectivamente.
Riesgo de liquidez:
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El flujo de fondos se origina por el arriendo de un espacio fisico-a Corporacion El Rosado S.A.; asi
como de préstamos recibidos por sus companias relacionadas. La Compafija se encuentra en una
etapa de remaodelacion de su edificio por Jo que no cuentan con un suficiente flujo de fondos.

En el caso de existir un déficit de caja, la Compafiia cuenta con variadas alternativas de
financiamiento tanto de corto coma largo plazo, entre las cuailes cuentan lineas de crédito
disponible con bancos garantizadas por su accionista mayoritario y por Corporacién El Rosado S.A.

El cuadro a continuacion analiza los pasivos financieros sobre [a base del periodo remanente a la
fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro

son los flujos de efectivo no descontados.

Menos de
Al 31de diciembre del 2018 daio
Obligaciones bancarias - 737,449
Cuentas par'pa_gara proveedores 1,654
Cuentas porpagar a companfas relacionadas 1312,857

Menos de
Al31de diciembre del 2017 lajio
Obligacionesbancaras 712,860
Cuentas porpagara proveedares 2,853
Cuentas porpagara compafilas relacionadas 334,008

Administracién del riesgo de capital

Entre 1y 2
afgs

575,023

Entre- 1y 2
afos

1,306 492

Los objetivos de la Compariia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
ofros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital. En la
medida que empiece a generar los flujos por la maduracion de sus operaciones se espera que esta

dependencia dé capital de compafiias relacionadas disminuya,
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INSTRUMENTOS FINANCIERQOS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2018 . 27

Corriente Na corrigate Corriente No corriante
Activos financieros medidos al costo
Heclivo y equivalenles de efectivo 84,039 - 2200
Cuentas por cobrar a compafiias refacionadas 2,165 .
Totzi activos finansisros 88,204 . 22,009
Pasivos financleros medidos al costo stizad
Chigainngs bancarias GH4.3% 555 555 £11,830 12238
{uentas por pagar a proveedores 1654 - 2,852 -
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 1,312 857 - 234 998 -
Total pasives financieros 1,988,847 555,555 943,681 1,222202

Valor razonable de instrumentos financieros

Ei valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar y pagar a compafiias
relacignadas, obligaciones financieras y cuentas por pagar a proveedores se aproxima al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos y debido a que los préstamos con instituciones
financieras devengan intereses utilizando tasas de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Compaosicion:

28 2017
Banco Bolivariano S.A. {1} 84,039 22,001

(1) Corresponden a depositos en cuentas corrientes y depésitos a la vista.

IMPUESTOS POR RECUPERAR
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en doélares estadounidenses)

; 2018 2017

i Corriente

’ Retenciones en la fuente-de impuasto a la renta 1486 -

Crédito tributario retenciones MA (1) 213,285 179,362
214,771 179,382

(1)  Corresponde al saldo por crédito tributario de IVA por recuperar de los siguientes afios:

H Ano fiscal 2018 2017
2010 5.820 5,820
2011 2,437 2,437
2012 15,086 15,086
: 2013 12,383 12,383
: 2014 {1,335) {(1,335)
: 2015 41,819 41,945
; 2016 41,538 44,028
2017 65,321 59,018
2018 30,216 -
213,285 179,382

Los saldos se incrementan por las obras realizadas que generan IVA por valores mayares a los
que se generan en la facturacion de arriendos. Una vez que las obras de remodelacion concluyan y
los ingresos por arriendos se incrementen, estos valores por IVA se podran compensar..

8. INSTALACIONES
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en délares estadounidenses)

; equipos

: Al 1 de enero del 2017

Costo -

5 Depreciaciones -
Valor en libros ™
Movimientes 2017

Transferencias 124,625 (1)
Depreclaciones {4,154}
Valor en libros al 31 de diciembre del 2017 120,471
Al 31 de diciembre del 2017

Costo 124,625
Dapraciaciones {4.154)
Walor en libros 120,471
Movimientas 2018

i Depreciaciones {12,462
{ Valor en libros al 31 de diciembre del 2017 (12.462!
Al 31 de diciembre del 2017

Costa 124.825.
Depraciacionas (16,616}
Valor erv libros 108,009
{1) VerNota 9.

9. PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composicion:
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

Terrenos Elificios Obras €n curso Total
Al1 de enero del 2017
Costo 580,720 714,648 1,715,488 2,990,857
Depreciacion acurmulada - (188,489) - {188,489)
Valor en libros 560,720 526,159 1,715,488 2,802,368
Movim ientos 2017
Adicicnes - - 452,456 452,456
Transferencias {1) - 2,002,804 (2,127,519) {124,625)
Depraciasion - {44,178) - {44,178)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2017 560,720 2,484 B75 40,426 3,086,021
Al 31 de diciembre del 2017
Costo 560,720 2,717,542, 40,426 3,318,688
Depreciacion acumulada - {232 667) - {232 667)
Valor en libros 580,720 2,484,875 40,426 3,086,021
Movim ientos 2018
Adiciones [2) - - 402,580 402 580
Depraciacién - {88 686) - (85 688)
Valor en kbros al 31 de diciermbre del 2017 560,720 2,386,188 443,006 3,399,815
Al 31 de diciem bre del 2018
Costo 560,720 2,717,542 443,006 3,721,268
Depreciacion asumulada - (321,353) - {321,353)
Valor en fibros 560,720 2,306,189 443,006 3,390,815

(1) En el 2017 correspendia a la activacion de |la remodelacién del 2° y 3° piso del edificio
propiedad de {a Compafila por US$2,002,894 el cual fue arrendado a su compafia
telacionada Corporacién El Rosado y a la transferencia a instalaciones por US$124,625 por
oficinas utilizadas por la Compaiiia. Adicionalmente incluyen aproximadamente US$34,800
de intereses capitalizados.

{2) En el 2018 corresponde principalmente a las adecuaciones para la construccion de ia obra
Carls Jr., ubicada en la avenida 9 de octubre y Boyaca.

b} Valor razonable de propiedades de inversion

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las propiedades de inversion se valoran a su costo menas
depreciacion acumulada; sin embargo, de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgar el
valor razonable de las mismas. El valor razonable se define como el precio que serfa recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes
del mercado en la fecha de la medicidn. Cuando se mide el valor razonable de un activo 6 pasivo, la
Compaiiia utiliza datos de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NiIF,.
fos valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable
que se basa en las variables-usadas en las técnicas de valorizacién, como sigue:
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

« Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

» Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo 0 pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

= Nivel 3: datos para el activo 0 pasivo gque na se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2018 el valor razonable de |las propiedades de inversion (terreno y edificio),
segun valuaciones realizadas par peritos independientes, asciende a aproximadaments
US$2,.267,375, monto determinado bajo los lineamientos del nivel 2, segun avalios del 2018,

¢) Técnicas de valoracién utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables
El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en los

precios de venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compafifa, y en los costos de
construccion actuales por m2 considerando ademas el uso y ef estado de conservacion de los

inmuebles.
OBLIGACIONES BANCARIAS
Interés
anual
.k
Banco Finalidad 2018 2017 2018 2017
Banco Bofivarianc CA Financiamiento de propisdades de invarsion 1,229,891 1,834,062 7.85 7
Menos - Porgian corriente (674,336) {611,830}
Pasivo no corrisnte 555,555 1,222,222

Corresponde a saldos de préstamos efectuados al Banco Bolivariano los cuales devengan un interés anual
del 7%, cuyos vencimientos finales son en el afo 2020. Los intereses son cancelados mensualmente.
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f INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Vencimientos.anuales de la obligacién a largo plazo al 31 de diciembre del 2018 se detalla a
continuacion:

Afin 2018 2017

2019 - 666,667
2020 555,555 555,565

i 555,655 1,222 222

H

11. CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

5 2018 2017

Ofros manores 1,654 2,863

- 1,654 2,853
12.  IMPUESTOS

a) Resultado de Impuesto a la renta corriente y diferido

2018 2017
Impuesto a la renta corriente 14,277 9,038
Impuesto a ia renta” diferido (35,077} 9,646
(20,800} 18,682

b} Conciliacion tributaria — contable

‘A continuacion se detalla la determinacién de la provision para impuesto sobre el afio terminadoe al 31
de diciembre:

218 2017
tilidad antes del impuasto a la renta 42 9458 14,170
Mas - gastos no deducibles {1} 21,948 21,973
Base tributarla 64,894 36,145.
Tasa impositiva {2} 22% 25%
Impuesto a fa renta causado 14,277 9,036
Anticipo. minimo de impuesto a la renta- - 505
Impuesto a |2 renta comiente 14 277 9,036

(1}  Corresponde principalmente a depreciacion de revalorizacion de edificios, asi como intereses y
multas.
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INMOBILIARIA COLLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dblares estadounidenses)

c)

d)

e)

(2) Vernota2.12
Impuesto a la renta diferido

El andlisis del impuesto diferido pasivo es al siguiente:

2018 2017
mpuesto diferide que se realizara dentro dé 12.meses 7,235 9,208
Impuesto diferido que se realizara despus de 12meses 23,873 131,977
106,108 141,185
El mavimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:
Saldo al 1 de enero del 2017 131,539
Movimiente del aro 9,646
Saldo 2l 31 de diciermbre del 2017 141,188
Movimiento del afio (1) (28,939}
Ajuste por camrbic de tasa . (6,138)
Saldo al 31 de diciembre dal 2018 106,108

(1)  Elcélculo del impuesto a la renta diferido se determing utilizando una tasa impositiva del 22%
de acuerdo a las reformas tributarias publicadas el 29 de diciembre del 2018.

Bl impuesto diferido se origina principalmente por: i) la depreciacion del reavalio de las propiedades
de inversién no reconocidas por la normativa tributaria y ii) las diferencias entre la depreciacion
acumulada estimada con-vidas Utiles econémicas y la depreciacién acumulada que se estimaba con
vidas Gtiles tributarias de las propiedades de inversion.

Situacidon fiscal

A la fecha de emisién de los estados financieros ia Compafila no ha sido fiscalizada. Los aftos 2016 al
2018 aun estan sujetos a una posible fiscalizacion.

Legislacién sobre Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexe de operaciones,
entre otros, para aguetllas compafiias gue hayan tenido operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo
fiscal y.cuyo monto acumulado sea superior a LiS$15,000 (Anexo e Informe o US$3,000 solo
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

f)

presentar Anexo). Se incluye como parte relacionadas a las empresas domicifiadas en paraisos
fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio dei 2019 conforme el noveno
digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto d [a renta anual declare las
operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. A la fecha de emisién de los estados financieros
la Administracion de la Compaiiia considera que no debera presentar ninguno de los informes

correspondientes, debido a que [as transacciones mantenidas en €l 2018 con compafiias refacionadas

no superaron fos montos establecidos.

Otros asuntos — reformas tributarias

El 21 de agosto del 2018 se publicd [a “Ley organica para el fomento productivo, atraccion de
inversiones, generacion de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal” en el Suplemento del Registro

Oficial No. 309.

Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

Remision del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados y/o
recaudados por el Servicio de Rentas Internas para obligaciones vencidas posterior al 2 de abril del
2018. Adicionalmente, aplicacién de remision sobre obligaciones aduaneras, seguridad social (con
excepciones), servicios basicos, créditos educativos y becas, etc.

Dividendos considerades como ingresos exentos a excepcidn si el beneficiario efectivo as una
persona natural residente en Ecuador; v, si la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el
deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

Se establecen cambios en |a aplicacién de la tarifa de Impuestos a la Renta a partir del afio 2019
desde &l 25% al 28%.

Se establece el Impuesto a la Renta dnico mediante tarifa progresiva a la utilidad de enajenacién de
acciones,

Se elimina el saldo del anticipo a liquidarse en declaracitn del proximo afic y se elimina devolucién
del anticipo mediante el tipo impositivo efectivo (TIE); contemplando la devolucion del valor del
anticipo que sobrepase al valor del Impuesto a la Renta causado para sociedades (eliminacion
impuesto minimo). '

Con respecto al impuesto al Valor Agregado, se establece el uso del crédito tributario de Impuesto al
Valor Agregado en compras hasta dentro de 5 afios desde la fecha de pago, o la devolucién o
compensacién del crédito tributario de retenciones de Impuesto al Valor Agregadoe hasta dentro de 5
afios desde la fecha de pago.

Seelimina a la compensacion como base imponible para el Impuesto a la Salida de Divisas,
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresado en ddlares estadounidenses)

El 24 de agosto de 2018, en el Primer Suplemento se public el Reglamento a la Ley de
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn, cuyos principales puntos
resumimos a continuacion:

+  Se consideraran transacciones inexistentes cuando el Servicio de Rentas Internas detecte que un

contribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta sin que se haya realizade la {ransferencia
del bien o la prestacion del servicio; o bien que dichos contribuyentes se encuentren no ubicados, se
presumira la inexistencia de dichas operaciones.

+ Se estahlecen reducciones en la tarifa de Impuesto a la Renta bajo ciertas condiciones.

« Disposiciones referentes a deduccion de jubilacion patronal y desahucio.

La Administracién de la Compafiia considera que, de las mencionadas reformas, los principales cambios

que le han sido aplicables es la reduccion de la tasa de Impuesto a la renta.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017 con

companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de compaiiias relacionadas a las
compafiias con accionistas comunes, con participacién accionaria significativa en la Compaiiia:

20:8 2017
Ingresos {1}
Corporacion B Rosado S.A. 194,508 103,936
Admijistradora del Pacifica S.A. ADEPASA 20,742 -
215,250 103,936

{1'_) Corresponde a ingresos por alquiler de espacios en el edificio de 9 de Octubre y Boyaca.
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado &n dolares estadounidenses)

Composicion de los saldos, con las compafifas y partes relacionadas al 31 de diciembre:

208 an

. Cuenlas por cobrar

Administradora del Pacfico S.A. ACEPASA 2,165

Cuentas por pagar

Admmistradora del Pacfico 5.A. ADEPASA 2,579 .

Corporacitn B Rosado {2) 1,310,278 334,998
1,312,857 334,998

(2) Corresponde a préstamas recibidos para capital de trabajo, los.cuales han sido utilizados

principalmente para la remodelacion del edificio de 9 de Octubre y Boyacd; no devengan intereses
y son exigibles en el corto plazo.

14. CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017 comprende
4,000 acciones ordinarias de valor nominal US$0.20 cada una.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los accionistas de Inmobiliaria Columbia S.A. son los siguientes:

Uss %

Inmobiliaria Motke S.A. 600 75%.

Inmobiliaria Meridional 8.A. 200 25%

300 100%

15. GASTOS POR NATURALEZA
-Gastos administrativos y de operacion:
2018 2017

Depreciacitn {Nota 8 v 9) 101,149 48,332
Honararios profesionates 19,622 22,422
Impuestos y contribuciones 10,238 8,130
Oiros 21,420 731
152,429 79,615
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2018.y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en opinidn de la Administracion de la Compania, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Nothiia 5

CPA. Veronica Silva G.
Contadora
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