
INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

INFORMACIÓN GENERAL 

Constitución y objeto social 

Inmobiliaria Columbia S.A. (la “Compañía”), una sociedad anónima de nacionalidad ecuatoriana con 
domicilto en la ciudad de Guayaquil, fue constituida el 19 de diciembre de 1955 y se dedica 
principalmente a las actividades de compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. La 
Compañla es propietaria del edificio ubicado en 9 de Octubre 717 y Boyacá, en la ciudad de Guayaquil. * 

Inmobiliaria Columbia S A., forma parte de las empresas del Grupo Económico El Rosado (el “Grupo”) el 
cual se dedica principalmente a la venta de productos al detalle Su principal accionista directo es 
Inmobiliaria Motke S.A., por lo que los estados financieros de la Compañía deberán ser incorporados en 
los estados financieros consolidados de Inmobiliaria Motke S.A, que se emiten por separado. Cada una 
de las empresas que conforman el referido grupo económico tiene a su cargo una actividad que contribuye 
al objeto del Grupo. Los ingresos de la Compañía corresponden a arriendos del edificio a una compañía 
relacionada En consecuencia, la actividad actual de la Inmobiliaria y sus resultados están conformados 

fundamentalmente por las transacciones mantenidas con compañías del mencionado grupo económico 

Al 31 de diciembre del 2018 la Compañía activó la remodelación del 2” y 3” piso del edificio de su 
propiedad, los cuales están siendo arrendados a su compañía relacionada Corporación El Rosado S.A. (Ver 
Nota 9), Así mismo, continúa remodelando el local de planta baja, la cual se espera sea culminado durante 
el 2019 

Déficit de capital de trabajo 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía reporta un déficit de capital de trabajo de 
aproximadamente US$1,686,000 (2017: US$747,300) debido a que, en este tipo de actividades, los 
recursos obtenidos se utilizan en activos de largo plazo (mejoras de edificios). 

La Administración considera que a medida que se vaya terminando la obra en remodelación, la operación 
de la Compañía se tornará rentable; mientras tanto, la Administración ha diseñado varias medidas que le 
permitirán superar la situación actual, entre los que se puede mencionar: 

«  Concluir sus obras para que puedan entrar en funcionamiento. 

+» Sustitución de pasivos corrientes con créditos bancarios a largo plazo, con garantía del bien inmueble 
propiedad de la Compañía, lo que permitirá disminuir el déficit en el capital de trabajo. 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Situación económica del país 

A partir del 2017 y durante el 2018 la situación económica del país ha presentado leves indicios de 
recuperación, sin embargo, los niveles del precio del petróleo, el déficit fiscal y el alto nivel de 
endeudamiento del país, continúan afectando principalmente a la iquidez de ciertos sectores de la 
economía. 

Las autoridades continúan enfrentando esta situación y han implementado varias medidas económicas, 
entre las cuales tenemos: priorización de las inversiones, optimización y reducción del gasto público, 
Incremento de la inversión extranjera a través de alianzas público-privadas con beneficios tributarios, 
financiamiento del déficit fiscal mediante la emisión de bonos del Estado, obtención de financiamiento a 

través de organismos internacionales y gobiemos extranjeros, ciertas restricciones arancelarias, reducción 
de ciertos subsidios, incrementos en el precio del combustible y de ciertos tributos Así también han 
implementado ciertos beneficios tributarios y de otra indole con el fin de fortalecer y fomentar las inversiones 
del sector privado de la economía. 

La Administración de la Compañía considera que la situación del país no ha tenido efectos significativos 
en sus operaciones durante el ejercicio 2018, 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con la 

autorización de fecha 22 de marzo del 2019 del Representante Legal de la Compañía y posteriormente 
serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros Estas politicas han sido diseñadas y aplicadas de manera uniforme a todos los años 
que se presentan en estos estados financieros 

Bases de preparación de estados financieros 

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Columbia S.A se han preparado de acuerdo con las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NItF) emitidas por el lASB (International Accounting 
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explícita y sin 
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se 
presentan. Los estados financieros se han preparado bajo el entero del costo. 

La preparación de los estados financieras conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. 
También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las politicas contables 
de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o 
las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los estados 
financieros Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir 
de los montos estimados por la Administración. 

Página 2 de 28



2.2 

INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Nuevas normas y modificaciones 

Adoptadas por fa Compañía 

La Compañía ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su período de 
informe anual que comienza el 1 de enero de 2018: 

+ NIF 9 Instrumentos Financieros 

La Compañla no tuvo que cambiar sus políticas contables, m realizar ajustes siguiendo la adopción de la 
NIIF 9 debido a que no existen cambios sustanciales entre las políticas de la Compañía y los lineamientos 
de estas normas Las otras modificaciones que entraron en vigencia el 1 de enero del 2018 no tuvieron 
impacto material en los importes reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecten 
significativamente los períodos actuales o futuros 

Aún no adoptadas por la Compañía 

Al 31 de diciembre de 2018, se han publicado nuevas normas, así como también enmiendas y mejoras a 

las NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con anticipación. 

Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estados financieros de la Compañía a partir 
de las fechas indicadas a continuación: 

Aplicación obligatona para. 
Nocma Toma ejercicios mictados a partir de.    

Nice Aclara que el mpuesto sobra la renta do los dnidendos sobre Instrumentos financieros clasificados 
como capital deban reconocerse de acuerdo con donde ss recono cleron las transacciones o eventos 1de enero 2019   

   pasadas que generaron utilidades distribubles (Meloras anuales ciclo 205-2017) 
Nic Aclaran la contabilidad de las modificaciones, reducciones y liquigaciones del plan de beneficios 1de enero 2019 
Nic 23 Aclara que sl un próstamo específico permanece pendiente después do que sl activo calificado 

carraspondiente estó listo para su uso o venta prevista, sa convíarte en parte de los préstamos 1da anero 209 
ganerales (Mejoras anuales ciclo 205-2017) 

Nic 28 Actarcón bro cl regiatre largo plazo da una mversión que no ost aplicando valor palimonia sde enero 200 

NIE Aclara que obtener controle una empresa que es una operación conjunta es una adquisición por 1de enero 209 
etapas (ld ejoras anuales ciclo 205-2017) 

NIF O Enmienda a la NUF 9 Gnstrumentos financieros) relacionada con las compensaciones negativas de 1de enero 20 
clertas condiciones de pagos adelantados 

NE A Aclara que sobre la parts que obllente el contro! conjunto de una empresa que constituye una operación 
conjunta no debe va lver a medir sy participación previamente mantenida en la operación conjunta 1de enero 209 
(Mejoras anuales cicta 208-2017), 

NE ss Publicación de la norma "Arrendamiento s” esta norma reemplazará a la NIC 17 Bajo la NIF % 
practicamente en todos los contratos de arrendamientos deberán reconocer un "activa por derecho de tdo enero 2019 
uso" yun pasivo por arrendamiento 

CINE 23 Interpretación que clarifica el reconocimiento y madicián de las incertidumbres sobre ciertos 
tratamuontos de impuesto a la ronta y el uso dela NIC 12 y no laNIC 37 para la contablización de éstos Tae enero 20 

NIC 1yNiC a Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinaario con otras mo dficacionos. 1de enero 2020 
NES Aclaración sobre la definición da negocio 1da enero 2020 
NE Ar Norma que reemplazará a la NIF 4 "Contratos de Seguros” 1de enero 2021 
En relación a la NIIF 16, la Administración informa que, con base en una evaluación realizada, no habria 
Impactos significativos al aplicar esta norma debido a que la Compañía no contiene contratos de arriendo 
en calidad de arrendatario. La Compañía estima que la adopción de las otras nuevas normas, enmiendas 
a las NIIF y fas nuevas interpretaciones antes descritas no tendrán un impacto en los estados financieros 
en el ejercicio de su aplicación inicial. 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del ambiente 
económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en 
dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de ta Compañía A 
menos que se indique lo contrano, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadounidenses. Durante el 2018 y 2017 no hay transacciones efectuadas en 
monedas distintas al dólar estadounidense. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Incluye el efectivo disponible y depósitos a la vista en bancos. 

Activos financieros 

Clasificación - 

Como se describe en la Nota 2,17 desde el 1 de enero de 2018, la Compañla clasifica sus activos 
financieros en las siguientes categorias: 

. Valor razonable con cambios en resultados 

. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o 

. Costo amortizado 

La clasificación de un activo financiero depende del propósito para el cual se adquirió. La Gerencia de la 
Compañía determina la clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento Inicial y 
tomando en consideración el modelo de negocio utilizado para la administración de estos instrumentos, 
así como los términos contractuales de flujo de efectivo. 

Medición 

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin 
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR- 
resultados), se reconocen los costos de transacción directamente atribuibles a la adquisición del activo 
financiero. Los costos de transacción de activos financieros a valor razonable a través de resultados se 
registran en resultados del ejercicio. 

- — Instrumentos de deuda 

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definición de un pasivo 
financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos gubernamentales y 
corporativos, 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

La medición subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de la 
Compañía a administrar el activo y las características de flujo de efectivo del actvo Las categorías 
de medición de acuerdo a las cuales la Compañía clasifica sus instrumentos de deuda" 

+ Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales 
cuando dichos flujos de efectivo representan únicamente pagos de principal e intereses se miden 
a costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los 
ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva, Cualquier ganancia o 
pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta 
en otras ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por 
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados 

+ Valor razonable con cambios en otro resultado integral. Los activos que se mantienen para el 
cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando los 
flujos de efectivo de los activos representan únicamente pagos de principal e intereses, se miden 
a valor razonable a través de otros resultados integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor 
en libros se reconocen a través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o 
pérdidas por deterioro, los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio 
que se reconocen en resultados, Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o 
pérdida acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del patrimonio a resultados y se 
reconocen en otras ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros 

se incluyen en ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las 
ganancias y pérdidas cambiarias se presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los gastos por 
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados. 

+ Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo 
amortizado o VR-OR! se miden a valor razonable a través de resultados Una ganancia o pérdida 
en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de 
resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras 
ganancias/(pérdidas) en el período en el que surgen. 

- Los instrumentos de patrimonio 

Los instrumentos de patrimonio son aquellos instrumentos que cumplen con la definición de 
patrimonio desde la perspectiva del emisor, es decir, instrumentos que no poseen una obligación 
contractual para pagar y evidencian un interés residual en los activos netos del emisor. 

La Compañía mide subsecuentemente todos los instrumentos de patrimonio a valor razonable. 
Cuando la Administración de la Compañía ha optado por presentar las ganancias y pérdidas por 
valor razonable surgidas por los instrumentos de patrimonio en otros resultados integrales, no hay 
reclasificación subsecuente de las ganancias y pérdidas por valor razonable a resultados después 
de la baja de la inversión Los dividendos de tales instrumentos continúan reconociéndose en 
resultados como otros ingresos cuando se establece el derecho de la Compañía para recibir los 
pagos. 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Los cambios en el valor razonable de los activos financieros a valor razonable a través de resultados 
se reconocen en otras ganancias/(pérdidas) en el estado de resultados como corresponda. Las 
pérdidas por deterioro (y la reversión de las pérdidas por deterioro) surgidas de los instrumentos de 
patrimonio medidos a VR-ORI no se reportan por separado del resto de cambios en el valor 
razonable. 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compañía sólo mantiene activos financieros clasificados en la 
categoría de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo 
amortizado son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y 
que no cotizan en un mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de 

cobrar sus flujos contractuales, Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento 
mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera. Estos últimos se 
clasifican como activos no corrientes. Los activos financieros a costo amortizado de la Compañía 
comprenden el “Efectivo y equivalentes de efectivo" y “Cuentas por cobrar a compañias 
relacionadas”, en el estado de situación financiera. Los activos financieros a costo amortizado 
representan únicamente los pagos de principal e intereses, se reconocen inicialmente a su valor 
razonable y, posteriormente se miden a su costo amortizado por el método de interés efectivo menos 
la estimación por deterioro (Nota 2 8), 

Cuentas por cobrar a compañías relacionadas 

Las cuentas por cobrar a compañías relacionadas corresponden a los montos adeudados 
principalmente por transacciones comerciales. Las transacciones comerciales (arriendos) son 
exigibles por la Compañía en el corto plazo, no devengan intereses y se registran a su valor nominal 
que es equivalente a su costo amortizado. 

Reconocimiento y baja de activos financieros 

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen en la fecha de negociación 
en el que dichas transacciones ocurren, es decir, la fecha en la que la Compañia se compromete a 
comprar/vender el activo. Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos a recibir flujos 
de efectivo de los activos financieros han vencido o han sido transferidos y la Compañía ha 
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad. 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Deterioro de activos financieros 

Para las cuentas por cobrar a compañías relacionadas la Compañía utiliza el método simplificado 
permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medición” que requiere que las 

perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean registradas desde el reconocimiento inicial de los 
mencionados activos financieros. 

Desde el 1 de enero del 2018, la Compañía evalúa, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias 
esperadas asociadas con sus instrumentos de deuda a costo amortizado y valor razonable a través de 
otros resultados integrales. La metodología de deterioro aplicada se da en el momento que exista un 
aumento significativo en el riesgo de crédito. 

Pasivos financieros 

Clasificación, reconocimiento y medición 

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se 
clasifican, según corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y 
pérdidas, (ii) pasivos financieros al costo amortizado. La Compañía determina la clasificación de sus 
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía sólo mantiene pasivos financieros clasificados en la 
categoría de pasivos financieros al costo amortizado Los pasivos financieros incluyen “Obligaciones 
bancarias”, "Cuentas por pagar a proveedores” y "Cuentas por pagar a compañías relacionadas”. Todos 
los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su 
costo amortizado. El costo amortizado incorpora los costos directamente atribuibles a la transacción. 

Obligaciones bancarias 

Se registran inicialmente a su vator nominal que no difiere de su valor razonable, pues están contratados 
a las tasas vigentes en el mercado No existen costos de transacciones significativos incurridos al 
momento de su contratación. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés 
pactadas Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en el financiamiento de 
sus operaciones se presentan en el estado de resultados en el rubro gastos financieros. 

Cuentas por pagar a proveedores 

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los 
negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro 
de un año o menos, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. En promedio dichas 
cuentas se Iiquidan a los 90 días. 

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente en la medida que 
el efecto de su descuento a su valor presente sea Importante, se remide al costo amortizado usando el 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
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método de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado debido a la naturaleza d corto plazo de los mismos. 

Cuentas por pagar a compañías relacionadas 

Corresponden principalmente a la deuda mantenida con Corporación El Rosado $.A., por préstamos 
recibidos de esta relacionada para capital de trabajo y que han sido utilizados principalmente en la 
remodelación del edificio. Estas cuentas se registran al costo amortizado utilizando las tasas de interés 
pactadas. Cuando estas se liquidan en el corto plazo se registran a su valor nominal el cual no difiere 
significativamente de su costo amortizado, pues no devengan intereses ya que son exigibles por parte del 
acreedor en el corto plazo. 

Instalaciones 

Las instalaciones son registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, 
en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o 
construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalizados 
cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía 
y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a 
reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en resultados cuando san incurridos. 

La depreciación es calculada linealmente basada en la vida útil estimada de los bienes de instalaciones, 
o de componentes significativos identificables que posean vidas útiles diferenciadas, y no considera 
valores residuales, debido a que la Administración de la Compañía estima que el valor de realización de 
sus instalaciones al término de su vida útil será irrelevante. Las estimaciones de vidas útiles de las 
instalaciones son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados 
financieros. 

Las vidas útiles estimadas de instalaciones son de 10 años. 

Las pérdidas y ganancias por la venta de instalaciones, se calculan comparando los ingresos obtenidos 
con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados. 

Cuando el valor en libros de un activo de una instalación excede a su monto recuperable, este es 
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable. 
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Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión son inmuebles (terrenos y edificios) mantenidos con la finalidad de conseguir 
rentas, plusvalias o ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la producción o 
abastecimiento de bienes o servicios, o para propósitos administrativos. Se registran inicialmente al costo, el 
cual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles a la construcción del activo e intereses y 
otros costos de endeudamiento siempre y cuando estén relacionados con la construcción de activos 
calificables. Un activo calificable es aquel que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para 
su uso, periodo que la Administración ha definido como mayor a un año. Los desembolsos posteriores a 
ta adquisición o construcción solo son capitalizados cuando es probable que beneficios económicos 
futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos 
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimientos 
menores y son registrados en resultados cuando son incurridos. 

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son registradas al costo menos 
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. 

Los terrenos no se deprecian. Para el edificio, la depreciación es calculada linealmente basada en la vida 
útil estimada de dicho bien inmueble y no considera valores residuales, debido a que la Administración de 
la Compañía estima que el valor de realización de sus propiedades de inversión al término de su vida útil 
será irrelevante. Las estimaciones de vidas útiles de las propiedades de inversión son revisadas, y 
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. La vida útil estimada de las 

propiedades de inversión es de 30 años. 

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades de inversión, se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en libros y se Incluyen en el estado de resultados. 

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversión excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Deterioro de activos no financieros (instalaciones y propiedades de inversión) 

Los activos sujetos a depreciación (propiedades de inversión) se someten a pruebas de deteriora cuando 
se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las 
pérdidas por deterioro corresponden al manto en el que el valor en libros del activo excede a su valor 

recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se 
obtendrá de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se 
agrupan a los niveles más pequeños en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades 
generadoras de efectivo) 

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañla registra 
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio, 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se ha identificado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas 
por deterioro de activos no financieros (propiedades de inversión), debido a que la Administración 
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considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compañía, pues el valor de 
recuperación supera el valor en libros. 

Anticipos a proveedores 

Corresponden principalmente al efectivo entregado a proveedores, para la realización de servicios 
relacionados con los contratos de construcción/remodelación, los cuales se registran al momento de la 
entrega del efectivo, son liquidados con la entrega de la obra y no generan intereses. Debido a que 
sustancialmente se recuperan en el corto plazo, los mismos se clasifican como activos corrientes, 
aquellos que no tienen esta caracterlstica se presentan como activos no corrientes. 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por Impuesto a la renta del año comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido. El 

impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen 
directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados 
integrales o directamente en el patrimonio. 
Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las 
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por 
pagar exigible, 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% (2017, 229%) de las utilidades 
gravables, la cual se reduce al 12% (2017: 22%) si las utilidades son reinvertidas por el contibuyente A 
partir del año 2015, en caso de que los accionistas de una entidad se encuentren en paraísos fiscales o 
cuando no se informe la participación accionaria de la misma, se establece una tasa de impuesto de 
hasta el 28%. 

El 29 de diciembre del 2017 se publicó la Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de Reactivación de la 
Economia), la cual permite, entre otros aspectos, una deducción de 3 puntos porcentuales en la tasa de 
impuesto a la renta para las micro y pequeñas empresas, Se define como micro y pequeña empresa a las 

compañías que tengan hasta 10 empleados y presenten ingresos anuales de hasta US$300,000, La 
Compañia cumple estas condiciones por lo que, al 31 de diciembre del 2018, se ha acogido al beneficio 
determinando una tasa del 22%. 

El pago del "anticipo mínimo de impuesto a la renta”, es calculado en función de las cifras reportadas el 
año anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos 
gravables y 0,4% de los activos. 

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último 

se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas 
Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de 
este anticipo. 
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Durante el 2018 y 2017 la Compañía registró como impuesto a fa renta corriente causado el valor 
determinado sobre la base del 22% (2017: 25%), puesto que este valor fue mayor al anticipo mínimo del 
impuesto a la renta correspondiente. 

Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las 
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas 
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán 
aplicables cuando el Impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se 
pague, 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales Los 

saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal 
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los 
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. 

Beneficios a los empleados 

La Compañía no mantiene empleados bajo relación de dependencia; por lo que, de acuerdo al criterio de 
sus asesores legales, no ha constituido pasivos y/o provisiones por beneficios a empleados de corto y 
largo plazo. 

Reservas 

Legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta 
del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito La 
reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada 
para absorber pérdidas. 

Facultativa 

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de años anteriores y es de libre disponibilidad, previa disposición 
de ta Junta General de Accionistas de la Compañía. 
Resultados acumulados 

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopción por primera vez de las “NIF” 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera “NIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta 
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“Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las “NIIF” y generaron un saldo 
acreedor, sólo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del 
último ejercicio económico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el 
caso de liquidación de la Compañia, 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de la prestación de servicios realizada en el curso ordinario de 
las operaciones de ta Compañía. Los ingresos par arriendos se basan en las condiciones establecidas en 
los contratos, neto de devoluciones, rebajas y descuentos No se considera ningún elemento de 
financiamiento dado que las ventas se realizan con plazo de crédito de 30 días a compañías relacionadas, 
lo cual es considerado consistente con las prácticas del mercado. 

La Compañía reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable que 
beneficios económicos futuros fluirán hacia la Compañía y se cumpla con los criterios específicos por cada 
tipo de ingreso. El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las 
contingencias relacionadas con la venta hayan sido resueltas 

Los ingresos comprenden el valor par arriendo de un espacio físico (bodega) y un local comercial a 
compañías relacionadas, neto de impuestos a las ventas y servicios. Se reconocen en el periodo contable 
en el que se presta el arriendo. 

Adopción de nuevas normas NIIF 9 y NIRF 15 

NIF 9 “Instrumentos financieros” 

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificación y medición de la NIC 39, “Instrumentos Financieros: 

Reconocimiento y Medición” con un modelo único que tiene inicialmente solo dos categorías de 
clasificación: costo amortizado y valor razonable 

La clasificación de los activos financieros de deuda dependerá del modelo de negocio que usa la entidad 
para administrar sus activos financieros, así como de las características de flujos de efectivo contractuales 
de los activos financieros, Un instrumento de deuda se mide al costo amortizado si: a) el objetivo del modelo 
de negocio es mantener el activo financiero para obtener réditos de los flujos de efectivo contractuales; y, b) 
tos flujos de efectivo contractuales en virtud del instrumento representan únicamente pagos del capital 
(principal) e intereses. Los instrumentos de deuda que no cumplan estas condiciones se miden a valor 
razonable, con cambios en resultados, excepto por los instrumentos de deuda cuyo modelo de negocio es 
mixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor razonable se reconocen en otros resultados 
integrales (que podrán reclasificarse posteriormente a resultados). 

Los instrumentos de patrimonio se deben reconocer a su valor razonable con cambios en resultados, 

excepto por los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociación, las cuales pueden ser 
registradas en resultados o en otros resultados integrales (que no podrán reclasificarse posteriormente a 
resultados). 
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La NIIF 9 establece, además, un nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por deterioro de activos 

financieros, basado en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada (PCE). Este modelo se basa en un 
enfoque de tres fases por el cual los activos financieros pasan por cada una de las tres fases a medida que 
su calidad crediticia cambia Cada fase determina cómo una entidad determina sus pérdidas por deterioro y 
cómo apltca el método de tasa de interés efectva. Se permite un enfoque simplificado para los activos 
financieros que no tienen un componente de financiamiento significativo (por ejemplo, cuentas por cobrar 
comerciales de corto plazo) En su reconocimiento inicial, las entidades registrarán las pérdidas en el día 1 
equivalente a 12 meses de PCE (o PCE por toda la vida del instrumento para las cuentas por cobrar 
comerciales de corto plazo). 

Finalmente, una reciente modificación a la NIIF 9 establece que cuando un pasivo financiero medido al 
costo amortizado se modifique sin que esto resulte en una baja del pasivo, $e debe reconocer una ganancia 
o pérdida inmediatamente en resultados. La ganancia o pérdida se calcula como la diferencia entre los 
flujos de efectivo contractuales originales y los flujos de efectivo contractuales modificados, descontados a 
la tasa de interés efectiva original Bajo las reglas de NIC 39, esta diferencia se distribuía durante la vida 
restante del instnirmento, 

Al 31 de diciembre de 2018, la Compañía no tuvo un impacto como resultado de la aplicación de los nuevos 
requerimientos de la NIIF 9. En general, los activos financieros que se poseen como instrumentos de deuda 
continúan siendo medidos al costo amortizado. Los activos financieros que mantiene ta Compañía medidos 
a costo amortizado se revelan en la Nota 2.5 a los estados financieros. 

Debido a las características de los instrumentos financieros que mantiene la Compañía, no se generaron 
cambios en la clasificación y medición de los activos y pasivos financieros al 31 de diciembre del 2017, 
por lo cual la clasificación de instrumentos financieros y categorías de medición presentada de acuerdo 
con la NIC 39 hasta el 31 de diciembre del 2017 y la presentada bajo NIIF 9 a partir del 1 de enero del 
2018 son comparables 

NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes” 

La NIIF 15 reemplazó a la NIC 18, "Ingresos de actividades ordinarias”, a la NIC 11, “Contratos de 
construcción” y diversas interpretaciones asociadas al reconocimiento de ingresos Lia nueva norma se basa 
en el principio de que el ingreso se reconoce cuando el control de un bien o servicio se transfiere a un 
cliente, de tal manera que el concepto de control reemplaza el concepto existente de riesgos y beneficios 
Para ello, establece un modelo con los siguientes cinco pasos que son la base para reconocer los ingresos 
(i) identificar tos contratos con clientes, (ii) identificar las obligaciones de desempeño, (11) determinar el 
precio de la transacción, (iv) asignar el precio de la transacción a cada una de las obligaciones de 
desempeño y, (v) reconocer el ingreso a medida que se satisface cada obligación de desempeño, 

Los cambios clave comparados con la práctica actual son" 

- Bienes o servicios ofrecidos de forma agrupada pero que sean individualmente distintos se deben 
reconocer por separado 

- El importe de los ingresos puede afectarse si la contraprestación varía por algún motivo (por ejemplo, 
incentivos, rebajas, comisiones de gestión, regalías, éxito de un resultado, etc ). Se debe reconocer 
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un importe mínimo del ingreso variable, siempre que se concluya que es altamente probable que 
dicho ingreso no se revertirá en el futuro. 

- El punto en el que se pueden reconocer los ingresos puede cambiar: algunos ingresos que 
actualmente se reconocen en un momento dado al final de un contrato pueden tener que ser 
reconocidos durante el plazo del contrato y viceversa. 

- Se establece mayores requerimientos de revelación. 

La NIÍF 15 es efectiva a partir ejercicios económicos iniciados el 1 de enero de 2018. Para la transición, se 
tiene opción de aplicar el método retroactivo integral, el retroactivo integral con aplicaciones prácticas o el 
retroactivo modificado, con los cambios reconocidos en resultados acumulados al 1 de enero de 2018, en 
cuyo caso se requieren revelaciones adicionales. 

Las transacciones de ingreso de la Compañía corresponden a los arriendos de los focales comerciales 
administrados por su relacionada Administradora del Pacífico S.A. Adepasa, las cuales representan una 
sola obligación de desempeño, la misma que está normada bajo ta NIC 17 y, a partir del 2019 bajo la NIF 
16. En base a lo anteriormente mencionado, no existen efectos debido a que la NI[F 15 no es de aplicación 
para ta Compañía. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia 
histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas calificadas Sin 
embargo, los resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes 
para reflejar correctamente ta situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren 
un alto grado de juicio por parte de la administración. 
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos: 

+ Instalación y propiedades de inversión: La determinación de las vidas útiles que se evalúan al cierre 
de cada año y la evaluación de su valor recuperable en base a avalúos realizados. 

+ — Impuesto a la renta diferido: La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferidos 
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y ta base tributaria de los activos y 
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopción de las NIIF) se revertirán en el futuro, 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de riesgos financieros 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado 
(incluyendo el riesgo de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. 

La Presidencia tiene a su cargo la administración de riesgos. La Presidencia de la Compañía identifica, 
evalúa y cubre los riesgos financieros en coordinación estrecha con las unidades operativas de las 

compañías del Grupo El Rosado. 

a) Riesgo de mercado" 

El análisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluación de fas 
caracteristicas del sector Inmobiliario en el Ecuador, 

Una vez concluida la remodelación del edificio propiedad de la Compañía, la administración en 
trabajo conjunto con la administración de Corporación El Rosado S A, decidirá el destino del bien 
inmueble; en función a las circunstancias del mercado así como las necesidades del Grupo. 

Los rubros críticos en la construcción y/o remodelación de inmuebles son: acero estructural, acero 
de refuerzo, hormigón, cemento, instalaciones de las diversas ingenierías y la mano de obra, con lo 
cual, se tiene un riesgo mayor debido a que no es un valor único que se debe presupuestar de 
manera anticipada a la construcción y/o remodelación del inmueble. Por esta razón, la Compañia 
recurre a la contratación de empresas contratistas (constructoras) a fin de trasladar dichos riesgos. 

Basados en el conocimiento general de los altos directivos de la Compañía, se logra suponer un 
costo inicial de cada obra y se elabora un presupuesto de construcción; se agregan los costos 
indirectos en donde se debe incluir un porcentaje destinado a imprevistos y se obtiene el 
presupuesto final de la obra. Durante la ejecución de la obra, se efectúa un seguimiento 
permanente a los costos de construcción, a su avance de obra, al flujo de caja y a la calidad de la 

obra. 
Riesgo por tasa de interés: 
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b) 

c) 

La deuda financiera de la Compañía con sus compañias relacionadas cuando sea de largo plazo, 
está pactada a una tasa de interés fija. Las obligaciones financieras se encuentran indexadas a la 
tasa de interés local que no sufre fluctuaciones significativas. 

Riesgo de precio: 

Los rubros criticos en la construcción son: acero estructural, acero de refuerzo, hormigón, cemento, 
instalaciones de las diversas ingenierlas y la mano de obra, con lo cual, se tiene un riesgo mayor 
debido a que no es un valor único que se debe presupuestar de manera anticipada a la 
construcción de cada local comercial. Por esta razón, ta Compañía recurre a la contratación de 

empresas contratistas (constructoras) a fin de trastadar dichos riesgos. 

Basados en el conocimiento general de los altos directivos del Grupo y de su equipo técnico- 
administrativo, se logra suponer un costo inicial de cada obra y se elabora un presupuesto de 
construcción, se agregan los costos indirectos en donde se debe incluir un porcentaje destinado a 
imprevistos y se obtiene el presupuesto final de la obra. Durante la ejecución de la obra, se efectúa 
un seguimiento permanente a los costos de construcción, a su avance de obra, al flujo de caja y a 
la calidad de la obra. 

Riesgo de crédito: 

El concepto de riesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella incertidumbre financiera, a 
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritas por 
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos 
financieros por parte de la sociedad, 

La exposición por riesgo de crédito se concentra principalmente en los anticipos otorgados a los 
contratistas de las obras en construcción/remodelación (edificios). Las decisiones de selección de 
la compañía contratista (constructora) son basadas en la confianza y conocimiento que existe del 
contratista; del respaldo financiero del grupo que lo representa; y en las condiciones contractuales 
suscritas con los mismos amparadas en las leyes ecuatorianas, 

La Compañlla mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las 
siguientes calificaciones: 

Calificación (1) 
Entidad financiera 2018 2017 

Banco Bolvariano C.A AAA- AAA- 

(1) Datos obtenidos de Superintendencia de Bancos al 30 de septiembre del 2018 y al 31 de 
diciembre del 2017, respectivamente, 

Riesgo de liquidez: 
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EJ flujo de fondos se origina por el arriendo de un espacio físico a Corporación El Rosado S.A.; así 
como de préstamos recibidos por sus compañias relacionadas La Compañía se encuentra en una 

etapa de remodelación de su edificio por lo que no cuentan con un suficiente flujo de fondos. 

En el caso de existir un déficit de caja, la Compañía cuenta con variadas alternativas de 
financiamiento tanto de corto como largo plazo, entre las cuales cuentan líneas de crédito 
disponible con bancos garantizadas por su accionista mayoritario y por Corporación El Rosado S A 

El cuadro a continuación analiza los pasivos financieros sobre la base del periodo remanente a la 
fecha del estado de situación hasta la fecha de su vencimiento Los montos revelados en el cuadro 
son los flujos de efectivo no descontados. 

Menos de 

AlL34 de diciembre del2018 año 

Obligaciones bancanas 737,449 

Cuentas porpagara proveedores 1654 

Cuentas por pagara compañfas relacionadas 1,312,857 

Menos de 
AL31 de diciembre del 2017. laño 

Obligaciones bancanas 712,860 

Cuentas por pagara proveedores 2,853 

Cuentas porpagara compañlas relacionadas 334,998 

Administración del riesgo de capital 

Entre 1y 2 
años 

575,023 

Entre 1y 2 
años 

1,306,492 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de 
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a 

otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital. En la 
medida que empiece a generar los flujos por la maduración de sus operaciones se espera que esta 
dependencia de capital de compañías relacionadas disminuya. 
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros 

A continuación se presentan los valores libros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre de 
cada ejercicio" 

  

Activos financieras medidos al costo 

  

Eolo y equivalentes de efeciwo 34,039 - 200 
Ouentas por cobrar a compañas relacionadas 2:65 . 

Totalactivos financieros 5304 > 22007 

Pastvos financieros medidos al costo amostizado 
Qbifgacionés bancarias 743% 555556 811,890 12272 
uentas por pagar a proveedores 1,54 - 2853 - 
Cuentas por pagar a compañías relacionadas 1.312.857 - ESTE - 
Total pasivos financieros 1,388,247 E EXE TEZAZZ 

Valor razonable de instrumentos financieros 

El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar y pagar a compañías 
relacionadas, obligaciones financieras y cuentas por pagar a proveedores se aproxima al valor razonable 
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos y debido a que los préstamos con instituciones 
financieras devengan intereses utilizando tasas de mercado. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición: 

2018 2017, 

Banco Bolwaniano S.A (1) 84,039 22,001 

(1) Corresponden a depósitos en cuentas corrientes y depósitos a la vista. 

IMPUESTOS POR RECUPERAR 
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2018 2017 
Corriente 
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 14486 - 
Crédito tributano retenciones NA (1) 213,285 179,382 

218,771 179,382 

(1) Corresponde al saldo por crédito tributario de IVA por recuperar de los siguientes años" 

Año fiscal 2018 2017 

2010 5.820 5,820 
2011 2,437 2,437 
2012 15,086 15,086 
2013 12,383 12,383 
2014 (1,335) (1,335) 
2015 41,819 41,945 
2016 41,538 44,028 
2017 65,321 59,018 
2018 30,216 - 

213,285 179,382 

Los saldos se incrementan por las obras realizadas que generan IVA por valores mayores a los 
que se generan en la facturación de arriendos. Una vez que las obras de remodelación concluyan y 
los ingresos por arriendos se incrementen, estos valores por IVA se podrán compensar. 

8. INSTALACIONES 
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Instalaciones y. 
equipos 

Al de enero del 2017 
Costo - 
Deprecraciones - 
Valor en fibros HA 

Movimientos 2017 
Transferencias 124,625 (1) 
Depreciaciones (4,154) 

Valor en libros al 31 de diciembre del 2017 120471 

Al 31 de diciambre dol 2017 
Costo 124,525 
Depreciaciones 14,154) 
Valor en libros 120471 

Movimientos 2018 
Depreciaciones 12,462) 
Valor en libros al 35 de diciembre del 2017 (12,482) 

Al 31 de diciembre del 2017 
Costo 124,825 
Depreciaciones (16.610) 
Valor en libros 108,009 

(1) Ver Nota 9. 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

a) Composición: 
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Terrenos Edificios Obras en curso Tota! 

Al 1 de enero del 2017 
Costo 560,720 714,648 1,715,489 2,990,857 
Depreciación acumulada - (188,489) - (188 489) 
Valor en libros 560,720 326 159 1 715,485 7,802,368 

Movimientos 2017 
Adiciones - - 452,456 452,456 
Transferencias (1) - 2,002,894 (2,127,519) (124,625) 

Depreciación - (44,178) - (44,178) 
Valor en libros al 31 de diciembre del 2017 560,720 2,484,875 40,426 3,085,021 

AI 31 de diciom bre del 2017 
Costo 560,720 2,717,542 40,426 3,318,688 
Depreciación acumulada - (232,667) - (232,687) 
Valor en libros 580,720 2,484,875 40,425 3,086 021 

Movimientos 2018 
Adiciones (2) - - 402,580 402,580 

Depreciación - (88,686) - (88,686) 
Valor en libros al 31 de diciembre del 2017 550,720 2,396,189 443,006 3,399,915 

AL 31 de diciem bre del 2018 
Casto 560,720 2,717,542 443,008 3721,268 
Depreciación acumulada - (321,353) - (321,353) 
Valor en fibros 560,720 2,396,189 443,006 3,399,915 
  

(1) En el 2017 correspondía a la activación de la remodelación del 2* y 3” piso del edificio 
propiedad de la Compañía por US$2,002,894 el cual fue arrendado a su compañía 
relacionada Corporación El Rosado y a la transferencia a instalaciones por US$124,625 por 
oficinas utilizadas por la Compañía Adicionalmente incluyen aproximadamente US$34,800 
de intereses capitalzados 

a) En el 2018 corresponde principalmente a las adecuaciones para la construcción de la obra 
Carls Jr, ubicada en la avenida 9 de octubre y Boyacá. 

b) Valor razonable de propiedades de inversión 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las propiedades de inversión se valoran a su costo menos 
depreciación acumulada, sin embargo, de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgar el 
valor razonable de las mismas. El valor razonable se define como el precio que sería recibido por 
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes 
del mercado en la fecha de la medición Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la 

Compañía utiliza datos de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, 
los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquía del valor razonable 
que se basa en las variables usadas en las técnicas de valorización, como sigue" 
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+ Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos. 
* Nivel 2. datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables 

para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios). 
+ Nivel 3 datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables. 

AI 31 de diciembre del 2018 el valor razonable de las propiedades de inversión (terreno y edificio), 
según valuaciones realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente 
US$2,267,375, monto determinado bajo los lineamientos del nivel 2, según avalúos del 2018, 

c) Técnicas de valoración utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables 

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basó en los 

precios de venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compañía, y en los tostos de 
construcción actuales por m2 considerando además el uso y el estado de conservación de los 

  

inmuebles. 

OBLIGACIONES BANCARIAS 

hleres 
anual 

% 
Banco finalidad: 2018 2017 2018 2017 

Banco Bolwariano CA Financiamiento de propiedades de inversion 1,229,891 1,834,052 785 7 

Menos - Porción corriente (674,336) (611,830) 

Pasivo no corriente 565,555 1,222,222 A o 

Corresponde a saldos de préstamos efectuados al Banco Bolivariano los cuales devengan un interés anual 
del 7%, cuyos vencimientos finales son en el año 2020. Los intereses son cancelados mensualmente. 
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Vencimientos anuales de la obligación a largo plazo al 31 de diciembre del 2018 se detalla a 
continuación: 

Año 2018 2017 

2019 - 666,667 

2020 555,555 555,555 

555,555 1222 222 1 
¿ 
4 

11. CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES 

Otros menores 1,654 2,853 

  

12. IMPUESTOS 

a) Resultado de Impuesto a la renta corriente y diferido 

2018 
Impuesto a ta renta comente 
Impuesto ata renta diferido    

b) Conciliación tributaria — contable 

A continuación se detalla la determinación de la provisión para impuesto sobre el año terminado al 31 
de diciembre 

2018 2017 
Utilidad antes del Impuesto a la renta 42,948 14,170 

Más - gastos no deducibles (1) 21,948 21,975 

Base tributaria 64,894 36,145 

Tasa impositiva (2) 22% 25% 

Impuesto a la renta causado 14,277 9036 

Anticipo minimo de impuesto a la renta 505 

Impuesto a la renta comente 14,277 9,036 

(1) Corresponde principalmente a depreciación de revalorización de edificios, así como intereses y 
multas. 
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(2) Vernota 2.12 
c) Impuesto a la renta diferido 

El análisis del impuesto diferido pasivo es el siguiente: 

2018 2017 

Impuesto diferido que se realzara dentro de 12 meses 7,235 9,208 
Impuesto diferdo que se realizara después de 12 meses 98,873 131,977 

106,108 141,185 

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente” 

Saldo al 3 de enero del 2017 131,539 

Movimiento del año 9,846 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 141,185 

Movimiento del año (1) (23,939) 

Ajuste por cambio de tasa 
Saldo al 31 de diciembre del 2018 

  

(1) — El cálculo del impuesto a la renta diferido se determinó utilizando una tasa impositiva del 22% 
de acuerdo a las reformas tributarias publicadas el 29 de diciembre del 2018. 

El impuesto diferido se origina principalmente por. i) la depreciación del reavalúo de las propiedades 
de inversión no reconocidas por la normativa tributaria y i1) las diferencias entre la depreciación 
acumulada estimada con vidas útiles económicas y la depreciación acumulada que se estimaba con 
vidas útiles tributarias de las propiedades de inversión. 

d) Situación fiscal 

A la fecha de emisión de los estados financieros la Compañía no ha sido fiscalizada. Los años 2016 al 
2018 aún están sujetos a una posible fiscalización. 

Legislación sobre Precios de transferencia 

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones 
realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y 
remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, 
entre otros, para aquellas compañías que hayan tenido operaciones con partes relacionadas 
domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo 
fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000 (Anexo e Informe o US$3,000 solo 
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ñ 

presentar Anexo). Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos 
fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2019 conforme el noveno 
dígito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaración de impuesto a la renta anual declare las 
operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. A la fecha de emisión de los estados financieros 
la Administración de la Compañía considera que no deberá presentar ninguno de los informes 
correspondientes, debido a que las transacciones mantenidas en el 2018 con compañías relacionadas 

no superaron los montos establecidos. 

Otros asuntos — reformas tributarias 

El 21 de agosto del 2018 se publicó la “Ley orgánica para el fomento productivo, atracción de 
inversiones, generación de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal” en el Suplemento del Registro 
Oficial No. 309. 

Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes: 

Remisión del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados y/o 
recaudados por el Servicio de Rentas Internas para obligaciones vencidas posterior al 2 de abril del 
2018 Adicionalmente, aplicación de remisión sobre obligaciones aduaneras, seguridad social (con 
excepciones), servicios básicos, créditos educativos y becas, etc. 

Dividendos considerados como ingresos exentos a excepción si el beneficiario efectivo es una 
persona natural residente en Ecuador, y, si la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el 
deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos 

Se establecen cambios en la aplicación de la tarifa de impuestos a la Renta a partir del año 2019 
desde el 25% al 28%. 

Se establece el Impuesto a la Renta único mediante tarifa progresiva a la utilidad de enajenación de 
acciones. 

Se elimina el saldo del anticipo a liquidarse en declaración del próximo año y se elmina devolución 
del anticipo mediante el tipo impositivo efectivo (TIE); contemplando la devolución del valor del 
anticipo que sobrepase al valor del Impuesto a la Renta causado para sociedades (eliminación 
impuesto mínimo). 

Con respecto al impuesto al Valor Agregado, se establece el uso del crédito tributario de Impuesto al 
Valor Agregado en compras hasta dentro de 5 años desde la fecha de pago, o la devolución o 
compensación del crédito tributario de retenciones de Impuesto al Valor Agregado hasta dentro de 5 
años desde la fecha de pago 

Se elimina a la compensación como base imponible para el Impuesto a la Salida de Divisas. 
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El 24 de agosto de 2018, en el Primer Suplemento se publicó el Reglamento a la Ley de 
Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización, cuyos principales puntos 
resumimos a continuación: 

+ Se considerarán transacciones ¡inexistentes cuando el Servicio de Rentas Internas detecte que un 
contribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta sin que se haya realizado la transterencia 

del bien o la prestación del servicio; o bien que dichos contribuyentes se encuentren no ubicados, se 
presumirá la inexistencia de dichas operaciones 

+ Se establecen reducciones en la tarifa de Impuesto a la Renta bajo ciertas condiciones. 

* Disposiciones referentes a deducción de jubilación patronal y desahucio. 

La Administración de la Compañía considera que, de las mencionadas reformas, los principales cambios 

que le han sido aplicables es la reducción de la tasa de Impuesto a la renta. 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017 con 

compañías y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías relacionadas a las 
compañías con accionistas comunes, con participación accionaria significativa en la Compañía 

2018 2017 
Ingresos (1) 
Corporación El Rosado S.A 194,508 103,936 

Admystradora del Pacífico S.A. ADEPASA 20,742 - 

215,250 103,938 

(1) Corresponde a ingresos por alquiler de espacios en el edificio de 9 de Octubre y Boyacá. 
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Composición de los saldos, con las compañías y partes relacionadas al 31 de diciembre: 

ame 207 
Quentas. por cobrar 

Admnistradora del Pacífico S.A ADEPASA 2,165 - A A 
Cuentas por pagar 

Admeustradora del Pacífico S.A ADEPASA. 2,579 . 

Corporación E Rosado (2) 1,310,278 334,908 

1,312,857 334,998 AL A 

(2) Corresponde a préstamos recibidos para capital de trabajo, los cuales han sido utilizados 
principalmente para ta remodelación del edificio de 9 de Octubre y Boyacá; no devengan intereses 
y son exigibles en el corto plazo. 

CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 y 2017 comprende 
4,000 acciones ordinanas de valor normal US$0.20 cada una. 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los accionistas de Inmobiliaria Columbia S A. son los siguientes: 

US$ % 

Inrrobilaria Motke S.A 600 75% 

Inmobillaria Meridional S A 200 25% 

E 

GASTOS POR NATURALEZA 

Gastos administrativos y de operación: 

2018 2017 
Depreciación (Nota 8 y 9) 101,149 48,332 
Honorarios profesionates 19,622 22,422 
Impuestos y contribuciones 10,238 8,130 

Otros 21,420 731 

152,429 79,615 
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EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron 
eventos que, en opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo 
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

CVbcóruio Sr 
CPA. Verónica Silva G. 

Contadora 
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