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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS Nota

Actives corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo b
Qtras cuentas por cobrar
Impuestos por recuperar

Total activos corrientes

[--IRaN |

Activps no corrientes

Propiedades de inverstdn 9
Total actives no corrientes

Total activos

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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2014 2013

3,321 13,808
20,000 20,000
36,605 38,230
59,926 72,038
1,651,800 1,624,776
1,651,800 1,624,776
1,711,735 1,656,814

CPA. Verénica Silva

Contadora



INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

ESTADOQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dblares estadounidenses)

PASIVOS ¥ PATRIMONIO

Pasivos
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar a proveedores
Cuentas por pagar a compafifas relacionadas
Otros pasivos
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Impuesto a Ia renta diferido
Total pasivos no corricntes
Total pasivas

Patrimonio
Capital social
Reserva legal y otras
Resultados acumulados
Total patrimonio
Totzl pasivos y patrimoniv

10
12

11

2014 2013
14,476 22,552
491,105 480,865
a7 Bo
505,608 503,497
125400 130,223
125,400 130,223
631,008 633.720
300 Boo
12,181 410
1,067,746 1,061,884
1,080,727 1,063,004
L7735 1,606,814

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

arninski Shefi
Gerente
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota 2014 201
Ingresos operativos 60,500 49,803
Gastos de administracifn y operacién 14 {33.524) {34.452)
Otos gresos G (w8
Resultado antes del impuesto a a renta 23,564 15143
Impuesto a la renta 1 {5:931) (3.372)
Utilidad (pérdida) neta y resnltado integral del aiio 17,633 1,771

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finaneieros.
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{Expresado en dolares estadounidenses)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Resultedo antes del impuesto a la renta

Més cargos (menos) crédito a resultados que no
representan movimiento de efective:
Depreciacién

Pago del impuesto a la renta

Cambios en activos ¥ pasivos:
Cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas
Impuestos por recuperar
Cuentas por pagar proveedores
Otros pasivos
Efeetivo neto provisto por lag actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversifn:
Aditiones de propiedades de inversién

Efeetivo neto utilizado en las aetividades de inversién

Flojos de efectivo de 1as actividades de financiamiento:
Cuentas por pagar & compaiiiss relacionadas

Efectivo neto pravisto por las actividades de financiamiento
Aumento de efectivo y equivalentes de efectivo

Efective y equivalentes de efectivo al inicio del afic
Efertivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Gad CAfrninski Sheh
te

Pagina 7 de 24

Motag 4 2013
23,564 15,143
9 21,923 21,923
45487 37,066
(10.759) {8,380)
- A0
1,625 {14,697}
(8,076) 15347
{53) 3
28,2209 36,537
9 (48,955} (235,536}
(48.956) —(235.555)
10,240 210475
10.240 210,475
(10,487} 11,456
13808 2,

————A
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1.

INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

Inmobiliaria Columbia 8.A., una sociedad andnima de nacionalidad ecuatoriana con domicilio en la ciudad
de Guayaquil, fue constituida el 19 de diciembre de 1955 y se dedica principalmente a las actividades de
compra, venta, alquiler y explotacién de hienes inmuebles, La Compaiiia s propietaria del edificio ubicado
en 9 de Octobre 717 ¥ Boyacd, en la ciudad de Guayaquil.

Inmobiliaria Columbia S.A., forma parte de las empresas del Grupo Econdmico El Rosado el cual se dedica
principalmente a la venta de productos al detalle, Su prineipal accionista directo es Inmobiliaria Motke S.A.,
por 1o gque los estados financieros de Ia Compafiia deberdn ser incorporados en los estados financieros
consolidados de Inmobiliaria Motke 8.A, que se emiten por separado, Cada una de las empresas que
conforman el referido grupo econdémico tiene a su cargo una actividad que contribuye al objeto del Grupo.
Los ingresos de la Compaiifa corresponden a arriendos del edificio a compafifa relacionada. En consecuencia,
la actividad actual de la Inmobiliaria y sus resultados estan conformados fundamentalmente por las
transacciones mantenidas eon compafiias del mencionade grupo econdmico.

Al 81 de diciembre del 2014 la Compafiia se encuentra remodelando el edificia de su propiedad, el cual se
espera sea culminado durante el 2015; para en lo posterior ser arrendado a compafiias relacionadas y/o
terceros.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, Ia Compaiiia reporta un déficit de capital de trabajo de
aproximadamente US$446,000 (2013: US$431,000) debido a que, en este tipo de actividades, los recursos
obtenidoes se utilizan en activos de largo plaza (mejoras de edificios).

La Administracion considera que a medida que se vaya terminando la obra en remodelacion, la
operacion de la Compaiiia se tornaré rentable; mientras tanto, la Administracién ha disefiado varias
medidas que le permitiran superar la situacion actual, entre los que se puede mencionar:

Alquiler del edificio a terceros y/o compafitas relacionadas, una vez concluida la remodelacion.
Sustitucion de pasivos corrientes con créditos bancarios a largo plazo, con garantia del bien
inmueble propiedad de la Compafiia, a ser gestionados en el 2015, lo que permitird disminnir el
déficit en e} capital de trabajo.

Aprobacién de los estados financieros
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diczembre del 2014, han sido emitidos con la

autorizacion de fecha 24 de abril del 2015 del Presidente de la Compaiiia y posteriormente serdn puestos a
consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobaci6n definitiva,

Pigina 8 de 24



INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en dblares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en 1a preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas v aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Columbia S_A. se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeidn integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales, aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se
presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere ] uso de estimaciones contables,
También exige a la Administracién que ejerza su Juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Compafifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
Areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptade con anticipacién.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la compafiia a partir de
las fechas indicadas a continnacién: '

Aplicaeidn obligatoria para
Norma Tema gieneiting indciados a partic de:

NIOF 1 Enrniznda relativa a la adquisicién de una participacion en una operacibn conjunta "Acterdos  de enero 2016
caniuntos”,

NIC15¥ 38 Enrsiendas 2 estas Normas relacionadis con los métodos de deprectacion y amortizacidn, 1de enere 2016

NIC 16 ¥ 41 Enmiendas & estas Normas relacionadas con las plantas (activa bielagiso) portadoras de fiutes y su 1 de enerp 2016
inclusién coma parte del rubro "Propiedades, planta y equipo”.

NilF 10 ¥ NIC 28 Enmiendas retacionadas con la venta o la aportacion de bienes entre un inversor y su asocindi 0 negocio 1 de enero 2016
conjunto,

NIC 27 Enmienda que trata de Ja inclusidn del método de valor patrimonial proporcional {VPF) para la 1de eners 2016
wgloracién de inversiopes.

NIIF Publicaciom de la norma "Instrumentos financieras”, versidn completa, 1 de enero 2018

NIIF 14 Publicacién de la norma "Cueentas de Diferimieates de Actividades Reguladas " 1 de enero 2016

NIIF 15 Publicacién de ka norma "Revonocimientn de los ingresos procedentes de jos contratos con los clientes™, 1 de engro 2¢1%
esta norma reemplazard ala NIC 11 y 18.

KHEs Mejoras que clarifica eiertas temas de clasificacién entre activos. 1de julio zo16

NIIE7 Mejoras que modifican lo relacionado a lus revelaciones de los contratos de prastacién de servicios y las 1 de julio 2016
reveleciones requeridas para Jos estados financieros interinos.

WIC 19 Mejoras que elarifican el mudo de determinar la tasa de desceents parm fas ohligaciones por beneficios 1 de jubie 2016
past-empleo.

NIC 34 Mejaras que clarifican lo relacionada con la informacién revelada en el reporte interine ¥ las referencias 1d¢ julio 2016

inciuidas e el misme.
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en dolares estadounidenses)

La Administracién estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF, nuevas normas y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el afio de
su aplicacion inicial.

2,2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaflia. A menos que
se indigue lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin expresadas en ddlares
estadounidenses.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos.
2.4 Activos ¥ pasivos financieros

2.4.1. Clasificacion:

La Compatfiia clasifica sus activos financiercs en las siguientes categorias: "activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos vy cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través
de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el
cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la
clasificacidn de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 y del 2013, la Compafifa no mantuvo activos financieros. La Compaiiia
solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas
caracteristicas se explican segnidamente;

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las cuentas
por pagar a compafiias relacionadas y cuentas por pagar a proveedores. Se incluyen ¢n el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del
estado de situacion financiera.
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

2.4.2.

2.4.3

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento

La Compatiia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de sitnacién financiera a la fecha
de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas, Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia valoriza
los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior

Otros pasives financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiifa presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

1) Cuentas por pagar comereciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales para la construccidon y mejoras del bien inmueble de su propiedad. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses v son pagaderas hasta en go dias,

if) Cuentas por pagar a compafijas relacionadas: Corresponden principalmente a la deuda
mantenida con Corporacién El Rosado S.A. e Inmobiliaria Motke S.A. por préstamos recibidos
de estas relacionadas para capital de trabajo v gue han sido utilizados principalmente en la
remodelacién del edificio. Se registran a su valor hominal, el cual no difiere significativamente
de su costo amortizado, no devengan intereses y se estiman cancelar en el corto plazo.

Baja de activos y pasivos financieros:

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si Inmobiliaria Columbia S.A. transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente
10s riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia
especificadas en el contrato se han liquidado.
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INMOBILIARTA COLUMBIA S8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

2.5 Propiedades de inversion

Lag propiedades de inversidn son inmuebles (terrenos y edificios) mantenidos con la finalidad de conseguir
rentas, plusvalias o ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion o
abastecimiento de bienes o servicios, o para propositos administrativos. Se registran inicialmente al costo, el
eual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles a la construceitn del activo e intereses y
otros costos de endeudamiento siempre y cuando estén relacionados can la construceién de activos
calificables. Un activo calificable eg aguel que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su
uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor 2 un afio. Los desembolsos posterioresala
adquisicidén o construcciér solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente, Los
otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones 0 mantenimientos menores y son registrados
en resultados cuando son incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deteriore, en caso de producirse,

Los terrenos no se deprecian. Para el edificio, la depreciacion es calculada linealmente basada en la vida
titil estimada de dicho bien inmueble y no considera valores residuales, debido a que la Administracién de
la Compafiia estima que el valor de realizacion de sus propiedades de inversion al término de su vida il
serd irrelevante. Las estimaciones de vidas titiles y valores residuales de las propiedades de inversién son
revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. La vida til
estimada de las propiedades de inversion es de go afios,

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades de inversidn, se caleulan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros v se incluyen en el estado de resultados integrales,

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversién excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

2.6 Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion)

L.os activos sujetos a depreciacién (propiedades de inversion) se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eéventos o cireunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable.
El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendré de su venta o
su valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles més
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En ¢l caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, 1a Compafiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejereicio.
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no se ha identificado 1a necesidad de caleular o reconocer pérdidas por
deteriore de activos no financieros (propiedades de inversion), debido a que 1a Administracién considera
que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compafifa.

2.7 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende ¢l Impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estade de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a 1a renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

El pago del “anticipo minimo de impuesto a la renta”, es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos.

En caso de que el impuesta a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma gue rige la devolucién de este
anticipo.

Durante los afios 2014 vy 2013 la Compaiiia registrd como impuesio a 1a renta corriente cansado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al
anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

T.os impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales, Los
saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a Ia renta diferidos activos y pasivos se relacionets con la misma autoridad tributaria,
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADQS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.8 Beneficios a los empleados

La Compaiiia no mantiene empleados bajo relacién de dependencia; por lo que, de acuerdo al eriterio de
sus asesores legales, no ha constituido pasives y/o provisiones por beneficios a empleados de corto y largo
plazo.

2.9 Reservas

Legal
De acuerdo con la legislacién vigente, Ia Compaiiia debe apropiar per lo menos el 10% de la utilidad neta
del aiio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La

reserva legal no est disponible para distribucidn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Facultativa

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previo disposicién
de la Junta General de Accionistas de 1a Compaiiia.

2.10 Resultados acumulados

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopcidén por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcidén por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de fas “NIIF” v generaron un saldo
acreedor, s6lo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso
de liquidacién de la Compaiia.

2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor por arriendo de un espacio fisico (bodega) a una compafiia relacionada en
una de las obras en curso, neto de impuestos a las ventas v servicios. Se reconocen en el periodo contable en
el que se presta el arriendo.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice

supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia
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histérica, cambios en la indusiria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compatfiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

o Propiedades de inversién: La determinacion de las vidas 1tiles que se evalilan al cierre de cada afio.

* Impuesty ala renta diferido: La Compaiiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopeién de las NIIF) se revertirdn en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito v riesgo de liquidez.

La Presidencia tiene a su cargo la administracién de riesgos. La Presidencia de la Compaiiia identifica,
evalia y cubre los riesgos financieros en coordinacidn estrecha con las unidades operativas de las
compaiiias del Grupo El Rosado.

a)  Riesgo de mercado:

Fl anélisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evalnacidn de las
caracteristicas del sector inmobiliario en el Ecuador.

Una vez concluida la remodelacién del edificio propiedad de la Compafiia, la administracidén en
trabajo conjunto con la administracién de Corporacion El Rosado S.A., decidiré el destino del bien
inmueble; en funcidn a las circunstancias del mercado ast como 1as necesidades del grupo.

Los rubros criticos en la construccidn y/o remodelacion de inmuebles son: acero estructural, acero
de refuerzo, hormigdn, cemento, instalaciones de las diversas ingenierias y la mano de obra, con lo
cual, se tiene un riesgo mayor debido a que no es un valor Ginieo que se debe presupuestar de
manera anticipada a la construceién y/o remodelacidn del inmueble. Por esta razén, la Compafiia
recurre a la contratacién de empresas contratistas (constructoras) a fin de trasladar dichos riesgos.
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b)

c)

Basados en el conocimiento general de los altos directivos de la Compaiiia, se logra suponer un
costo inicial de cada obra y se elahora un presupuesto de construcei6n; se agregan los costos
indirectos en donde se debe incluir un porcentaje destinado a imprevistos y se obtiene el
presupuesto final de 1a obra. Durante la ejecucién de la obra, se efectfia un seguimiento permanente
a los costos de construeccién, a su avance de obra, al flujo de caja v a la calidad de la obra.

Riesgo de crédito:

El concepto de riesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritas por
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos
financieros por parte de la sociedad.

La exposicién por riesgo de erédito se concentra principalmente en los anticipos otorgados a los
contratistas de las obras en construccién/remodelacién (edificios). Las decisiones de seleccidon de la
compafiia contratista (construetora) son basadas en la conflanza y conocimiento que existe del
contratista; del respaldo financiero del grupo que lo representa; y en las condiciones contractuales
suscritas con los mismos amparadas en las leves ecuatorianas.

Riesgo de liquidez:

El flujo de fondos se origina por el arriendo de un espacio fisico a Corporacion El Rosado S.4.; asi
comeo de préstamos recibidos por sus compaiiias relacionadas, La Compaiiia se encuenira en una
etapa preoperativa por lo que no cuentan con un suficiente flujo de fondos.

En el caso de existir un déficit de caja, la Compafia enenta con variadas alternativas de
financiamiento tanto de corto como largo plazo, entre las cuales cuentan lineas de erédito disponible
con bancos garantizadas por su accionista mayoritario y por Corporacién El Rosado S.A..

El cuadro a continuacién analiza les pasivos financieros sobre la base del periodo remanente a la fecha del
estado de situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de
efectivo no descontados.

Menos de
Al 31 de diciembre del 2014 Laiio
Cuentas por pagar proveedores 14,476
Cuentas por pagar a compaiifas relacionadas 491,105
Menos de
de diciembre del 2 1afio
Cuentas por pagar proveedores 22,552
Cuentas por pagar a compariias relacionadas 480,865
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4.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus aceionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para redueir el costo del capital. Enla
medida que empiece a generar los flujos por la maduracién de sus operaciones se espera que esta
dependencia de capital de terceros disminuya.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categorfa de instrumentos financieros al clerre de
cada ejercicio:

Corriente
2014 2013

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 3,321 13,808
Total activos financieros 3.321 13,808
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas par pagar a proveedotes 14,476 20,550
Cuentas por pager a compafifas relacionadas 491,105 480,865
Total pasivos financieros 505,581 503,417

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de efective y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar v cuentas por pagar a proveedores
y compafiias relacionadas se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:

2014, 2013
Banco Bolivariano S.A. (1) 2,321 13,808

33 e 13:808

(1) Corresponden a depésitos en cuentas corrientes y depdsitos a la vista.

ANTICIPOS A PROVEEDORES

2014 2013
Inmomariuxi C.A. (1) 20,000 20,000
20,000 20,000
e — ]

(1)  Corresponde a anticipos entregados para la remodelacitn del edificio de 9 de Octubre y Boyacd ala
Construetora Inmomariuxi C.A. y que serdn liguidados al culminarse la obra.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

20 2013
Cormente
Crédito tributario retenciones IVA (1) 33,805 34,671
Crédito tributario retenciones Impuesto a larenta 2,710 3556 (2)
36,605 38,230
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(1)  Corresponde al saldo por crédito tributario de EVA por recuperar de los siguientes afios:

Ao fiscal 2014 2013
2010 5,820 5,820
2011 1,627 1,627
2012 15,212 15,212
2013 12,012 12,012
2014 {776) -
33,805 34,671

(2) Incluye crédito tributario originado en la Yiguidacién del impuesto a la renta del afio 2013 por
US$2,870. A la fecha de emisién de estos estados financieros, la Compafiia no ha efectuado los
respectivos reclamos administrativos sobre dicho crédito tributario,

PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composicion:

Al 1 de enero del 2013

Coste 560,720 714,648 236,575 L51L,943
Depreciacion acumulada - {100,800} - (100.800)
Valor en Jibros al t de enero del 2013 560,720 613,848 236,575 1,514,143
Movimienios zo13

Adiciones - - 235,556 235,556
Depreciacién - (21,923) - (25,023}
Valor en libros 21 31 de diciembre del 2013 560,720 501,925 472,191 3 6534 776
Al 31 de diciembre del 2013

Casto 560,720 714,648 472,131 1,747,499
Drepreciarién acumulada - (122723) - {122,729)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2013 560,720 591,925 472,131 1,624,476
Movimientos 2014

Adicicnes - - 48,956 48,956
Depreciacion - {21.953) - (z1423)
Valor en libros al 31 de diciem:bre del 2014 Eﬁogo 570,002 g2t OHZ L65,809
4l 31 de diciembre del 2014

Coste 560,720 714,648 521,087 1,796,455
Depreciacién acumulada - (144,648 z [14:4.646)
Valar en libros al 31 de diclembre del 2014 5b0,720 570,002 321,087 1!651!802

Pagina 19 de 24



10.

11,

INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

b) Valor razonable de propiedades de inversidn

Al 31 de diciembre del 2014 ¥ 2013, las propiedades de inversién se valoran a su costo menos depreciacién
acumulada, sin embargo de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgar el valor razonable de las
mismas. El valor razonable se define como el precio gue serfa recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaceitn ordenada entre participantes del mercado en lafecha de la
medicion. Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafifa utiliza datos de mercados
observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles
distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de
valorizacién, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo 0 pasivo, va sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

s  Nivel 3: datos para el active o pasivo que no se basan en datos de mereado observables.

Al 31 de diciembre del 2014 el valor razonable de las propiedades de inversion (terreno y edificio), segiin
valuaciones realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente US$1,455,000, monto
determinado bajo los lineamientos del nivel 2.

¢} Téenicas de valoracion utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en los precios de
venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compaiiia, v en los costos de construccion actuales por
m2 considerando ademds el uso y el estado de conservacién de los inmuebles,

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

2014 2013
Inmomariuxi C.A. 14,476 22,552
14,476 22,552
IMPUESTOS
a) Resultado de Impuesto a la renta corriente y diferido -
2014 2013
Impuesto a la renta corriente 10,754 8,195
Impuesto a la renta diferido (4,823) (4,823}
5,931 3.372
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b) Conciliacion tributaria - contable

A continuacidn se detalla la determinacion de la provisién para impuesto sobre el afio terminado al 31
de diciembre: -

2014 20
Resutado antes del impuesto a la renta 25,564 15,143
Més - gastos po deducibles (1) 25,316 22,109
Utilidad tributaria 48,880 37,252
Tasa impositiva 22% 22%
Impuest: a la renta causada 10,754 8,105
Anticipo minimo de impnesta a 1a renta 8,905 7,825
Impuesto a la renta del afio 10,754 8,105

(1)  Corresponde principalmente a depreciacién de revalorizacién de edificios, asi como intereses y
multas.

¢) Impuesto a la renta diferido -

El anélisis del impuesto diferido pasivo es el siguiente:

201 2013
Impuesto diferido que se realizari deniro de 12 meses 4,823 7,235
Impuesta diferido que se realizara después de 12 meses 120,577 122,988
125,400 130,223

El movimiento de la cuenta impuesto a 1a renta diferido es el signiente:

Saldo al 1 de enero del 2013 135,046
Crédito a resultados por impuesto diferido del afio (4,823)
Saldo al 31 de diciembre del 2013 130,223
Crédito a resultados por impuesto diferido de] afio (4,823)

Saldo al 31 de diciembre del 2014 125,400

El impuesto diferido se origina principalmente por: i) la depreciacion del reavahio de las propiedades
de inversidn no reconocidas por la normativa tributaria y ii} las diferencias entre la depreciacién
acumulada estimada con vidas dtiles econdmicas y la depreciacién acumulada que se estimaba con
vidas Gitiles tributarias de las propiedades de inversitn.
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d) Situacion fiscal -

Ala fecha de emision de los estados financieros la Compaiiia no ha sido fiscalizada. Los afios 2010 al
2014 aiin estin sujetos a una posible fiscalizacion.

e) Otros asuntos — Reformas tributarias

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Codigo Organico
Tributario, a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno v su Reglamento, al Cadigo Orgénico de la
Produccién, Comercio e Inversiones y a la Ley Reformatoria para Ia Equidad Tributaria, que rigen a
partir de enero del 2015.

Las principales reformas estin relacionadas eon los siguientes aspectos:

Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios.

No deducibilidad de la depreciacion correspondiente a la revaluacién de activos fijos;
Establecimiento de limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: 1) regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria prestados por partes relacionadas del exterior; if)
promocién y publicidad; iif) remuneraciones pagadas a los ejecutivos.

Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos
financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y originados en
operaciones del giro ordinario del negocio,

Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a Ia renta sobre la utilidad en la
endajenacion de acciones y otros derechos representativos de capital.

Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% y el 25%. dependiendo del
domicilio del accionista de la empresa.

Se fija en el 35% la tasa de retencitn en la fuents en remesas a paraisos fiscales.

Mecanismo de control que deben aplicar los fabricantes de bienes gravados con ICE para la
identificacién, marcacién y rastreo de dichos bienes.

La Administracién de la Compaiiia se encuentra atin evaluando los efectos que tendrin dichas
reformas.
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2014 y 2013 con compafiias
¥ partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de compaiiias relacionadas a las compafiias con
accionistas comunes, con participacidn accionaria significativa en la Compafiia:

2014 2013
Ingreses.
Corporacién El Rosadoe S.A.
Arrendaimenta de espacio fisice (1} 60,500 48,000
60,5080 48000
(Hros
Corporacién EF Rosada S.A.
Prestamos recibidos (2) 10,192 210,475
10,192 210,475

{1)  Corresponde a ingresos por alquiler de espacio en el edificio de g de Octubre y Boyaca,
(2} Valores registrados como fondeos recibidos Corporacién El Rosado S.A.

Compasicidn de los saldos, con las compariias y partes relacionadas al 31 de diciembre:

2014 2013
tas por
Corporacién El Rosado 453135 442,805
Tnmobiliaria Mokte 5.A, 37,970 37,970
491,105 480,865

{3} Corresponde a préstamos recibidos para capital de trabajo, los cuales han sido utilizados
principalmente para la remodelacion del edificio de g de Octubre v Boyaca; no devengan intereses v
se estima que serdn pagados en el corto plazo.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2014 y 2013 comprende
4,000 acciones ordinarias de valor nominal US%0.20 cada una.

Pagina 23 de 24



i4.

15.

INMOBILIARIA COLUMBIA 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013 los accionistas de Inmobiliaria Columbia S.A. son los siguientes:

2014 2013
USs % Uss %
Inmobiliaria Motke S.A. 600 75% 8co 100%
Inmobiliara Meridional 8.4, 200 25% - -
8oo 100%, 800 100%
GASTOS POR NATURALEZA
Gastos administrativos y de operacion:
201 2013
Deprectacion (Nota g) 21,923 21,923
lpuestos y contribusiones 7,195 9,566
Otros 4,406 2,963
33,524 34,452

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre e} 31 de diciembre del 2014 y a fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracion de la Comparifa, pudieran tener un efecto significativo sobre

dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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