INMOBITIARTA COLUMEBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
{Eapresado en dblares estadnunidensas)

INFORMAGION GENERAL

Constltucion y objeto social

Inmobiliaria Columbia 3.A. una sociedad andnima de nacionalidad ecuatoriana con domicilio en la ciudad
de Guayaquil, fus constituida el 19 de diciembre de 1955 y se dedica principalmente & las actividades de
compra, venta, alguiler y axplotacian de bienes inmuebles. La Compadiia s propistaria del edificio
ukicado en 9 de Octubre 717 y Boyaca, en la ciudad de Guayaguil.

Inmabiliaria Columbia S.4 | forma parte de las empresas del Grupo Econdmico El Rosado el cual se dedica
principalments & |a venta de productes al detalle. Inmobiliariz Motke S.A., Integrante del mismo Grupo
Econémico, posee |a totalidad de ks acciones de la Compafila, por lo que los estados financieros de la
Compania daberan ser incorporadas en los estados financierds consalidados de Inmohiliaria Motke S A,
gue se emiten par separado. Los ingresos de Iz Compahia corresponden & ariendos dal edificio a
compafias relaciohadas. En consecuencia, la actividad actual de la Inmohiliara y sus resultados estan
conformados fundamentalmente por las transaccionzs mantenidas con compaiias del mencionada grupo
ECONoMICO.

Al 31 de diciembre del 2013 la Compafia se encuentra remadalands &) edificio de su propiedad, el cual se
espera sea culminado durante el 2014, para en lo posterior ser arrendado a compshias relacionadas yio
terceros.

Daficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2043 y 2012, la Compaiia reporta un déficit de capital de trabajo de
aproximadamente US3431 008 (2012: USF225,000) debido & gue, en este tips de aclividades, los
recursos obtenidos se utilizan en activos de targo plazo (mejoras de edificios).

La Administracion consigera que a medida que se vaya terminands la obra en remodelacién, &
operacian de la Compafia se temard rentable; mientras tanto, 1a Administracién ha disefiado varias
medidas que le permitirdn superar la situacion actual, entre 105 Jue se puede mencionar:

s Alguifer del edificio a terceros o comipatias relacionadas, tna vez concluids Ia remaodelacian.

» Sustitucidn de pasivos corrientes con creditos bancarios & |largo plaze, con garantia del bien
inmueble propiedad de la Compafifa, a ser gestionados en & 2014, lo que permitira disminuir el
deficit en &l capital de trabajo.

Fara efectos de manigner la comperabilidad, los saldos del 2012 han sido reclasificados.
Aprobacidn de los estados flnanciaros
Los estados financisros per el afio terminade €l 31 de diciembre del 2013, han side emitides con la

autorizacion de fecha 24 de abril del 2014 del Presidente de la Compaiiia vy posteriomente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprokacion definitiva.
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INMOEBILIARIA COLUMBIA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINARCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se descrben las principales politicas comtables adoptadss en la preparacion de estos
estados financiercs. Estas politicas han sido disefadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afos
que s& presentan en estos estados financieros.

2.1 Basas de preparacian de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Columbia 5.4 se han preparada de acuerdo con las
Narmas Internacionales de informacion Financiers (MIIF) emitidas por el |ASE (international Accounting
Standard Board} que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeién integral, explicita ¥ sin
reservas de las referidas normas internacionales, aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se
presentan.

La preparacion de los sstades financieres conforme a2 las NIF requiere el use te estimaciones comtables.
Tamkién sxige a la Administracion que ejerza su juicio en &l pracesc de aplicacion de las politicas contables
de la Compafiia. En la Nota 3 se revalah las éress que implican un mayor grado de juicio o complejidad o
ias areas donde los supuestos y estimaciones son significatives para la elsboracidn de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este process cantable, s resultados reales pueden diferir
de los montos estimades por la Administracion.

A la fecha de emision de estos estades financieros, se han publicado enmisndas, mejoras e
interpretacionss 2 las normas existentes que no han entrado en vigencia v que la Cempaiia no ha
adoptado con anticipacidn,

Estas san de aplicacin obligatoria en la preparacion da los sstadas financieros de la compafila @ partir
¢e lag fechas indicadas a continuacidn:

Aplicacion obligakeia para

N3 Titulo elerglclgs inic ados a partir da:
NIC 22 Enmienda, 'Instrurnentos financieros: presentacidn’  Aclara alpuncs requerimientos
para compensacidn de ackiviss y paslvos finanderes en el estado de situacin 1 de enero del 2014
financiara.

NIF 160, 12 y NIC 27 Enmicnda, 'Canselidacién de entldades de inversion - Moditicacianes hacen que
much s fondos de inversion v otras entidades similares, eslardn exentes de |3 1 de enero del 2014
cansolidacidn de |a mayvaria de sus filiales,

NIG 36 Enmienda, 'Drekeriares de los activos' - Aclara divalgaciones de [a infarmaclén sohre el
imparte recuperable de ios activos deterlorades,

NIC 39 Enmienda, 'Reconachnietta v medicidn: renovacion de dedvades' - Intemupcian da la
contabilizacion de las instrumentas de coberturss de acuerda a criteriog especlfloos, 1 de enero del 2014

1 de emero del 2014

MilF 5 "Instrumentos financieros' - Especifica [ clasificacicn v meadicion de activos y pasivos

fimancie s, L e energ del 2015

IFRIC21 ‘Gravimanes' - Interpretacion de la MIC 37 Proviclones, pashios contingentes y
activas eontingentes.

1de enere del 2015

Pigina 2 de 15



INMOBILIARIA COLUMBRIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
FOR EL ANO TERMINADQO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2015
{Expresade en dolares estadounidenses)

La Compaiiia estima que la adopeidn de las enmiendas a lags NIF y de las nuevas normas o
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en oz estados finangieros en el
sjevcicia de su aplicacion inicial

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacian

Las partidas en los estados financisros de la Compafia se expresan én la monsda del ambiente
economico primarie donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financisros sa expresan en
délares estadounidenses, que ez la monada funcional y la moneda de presentacion de la Compafiia. A
menos que se indigus 1o contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan

expresadas en dolares estadounidenses.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluys ei efectivo disponible y depositos a la vista en bancos.
2.4 Actives y pasivas financieros

24.1. Clasificacion:

La Compaiia clasifica sus activos financiergs en las siguientes categorias: “activos financieros a
valor razonable a traves de ganancias o pérdidas”, “prestamos y cuentas por cobrar’, “activos
finangieros mantenides hasta su vencimients” y “activos financiercs disponibles para ta venta”™. Los
pasivos financieros se clasifican gn las siguientes categorias; "pasivos financieros & valor razcnabie
a través de ganancias y pérdidas’ v “oiros pasivos financieros’. La clasificacidn depende dal
proposito para el cual se adquiieron los activos o conlrataron los pasivos financieros. La
Administracién determina la clasificacion de sus actives financieros & & fecha de su reconocimients
inicial.

Al 31 de diciernbre del 2013 y del 2012, la Compafiia mantuvo actives financieres en la categoria
de 'préstamos y cuentas por cobrar'. De igual forma, la Compafia solo mantuve pasivos
fingnciarss en la cotenoria de “phog pasivos financieros™ cuyas caracleristicss se explican
sEdUidameante:

Préstamos ¥ cuenhtas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera par las
cuentas por cobrar g compafias relacionadas. Son activos financieros no dernivados que dan
derecho a pagos fijos o determinailes y que no cotizan en un mercado activo, 52 incluyen an &l
activg coriente, excepto por 195 de vencimiento mayor 8 12 meses contados desde la fecha dal
estado de situacion financiera.

Otros pasivos financleros: representados en el estado de situacion financiera por las cuentas
por pagar a compafias relacionadas y cuentas por pegar a proveedorés. Se incluyen en el pasive
corfiente, excepto por los de vencimients mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del
estado de situacién financiera.
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INMOBILIARTA COLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINALQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

2.4.2,

a)

b)

243

Reconocimiente ¥ medicion inicial y posterior:

Reconocimisnto

La Compafila recanpee un aclivo o pasivo financiera en gl estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion y 8 reconacen cuando se compromete a comprar © vender el activo g
pagar €] pasivo.

Medicion inicial

Los activos ¥ pasives financierns son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualgquier
costo atribuible a la transaccidn, gque de ser significativo, as reconacide como parte del active o
pasivo, siempre que el activo o pasive finansiero nd s2a designado como de valor razonable g
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconccimiente inicial la Compafia valoriza
los mismos como && describe 8 continuagicn:

Medicidn posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Posteriof a su reConocimients inicial se miden al costo
armortizade aplicanda el método de interés efective. En especifice, la Compafila presenta las
siguientes cuentas dentro de ¢sta categoria:

i1 Cuentes por cobrar & compantias relaciohadas: Al 31 de diciembre ¢el 2012 corresponde a
arfiendos de espacio fisico por cobrar. Estas cuentas se registran a su valor nominal, el cual

na diflzre significativamente de su costs amartizade.

Otros pasivos financieras: Posterior a su reconocimiento inicigl & miden al costo amortizado
aplicando el metodo de interés efective. En especifice, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas cdentro de esta categoria;

i Cusntas por padar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adguindos
de proveedaores lnoales pers la consliuceion de log biengs inmuebles de su propiedad. Se
reconocen a su valor nominal gue es equivalente @ su costo amortizads pues no generan
intereses y 0N pagaderas hasta en B0 dias.

i) Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden principalmente a la deuds
mantenida con Corporacion El Rosado 5 A. ¢ Inmabiliaria Motke 8.4, por préstamos recibidos

de estas relacicnadas para capital de trabajo y qué han side wtilizados principalmeants en Iz
remodelacion del edificio. Se registran & su vakor nominal, el cual no difiere significativamente
de su costc amorizade, no devengan intéreses y &2 estiman cancelar en el corto plazo.

Baja de actives ¥ pasivos financieros:

Un activo financisre se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de sfectivo del
sctivo o si lnmaobiligria Columbia 5.4, transfiere el activo & un tercers sin retener sustanciaiments
los riesgos v beneficios del active. Un pasive &8 eliminade cuando fas obligaciones de fa
Compafiia especificadas en e contrato se han liguidado.

2.5 Propiedades de inversidn

Las propiedades de inversidn san inmusbles {terenos y edfkios) mantenides con Ia finalidad de conseguir
rentas, plusvalias 0 ambas y no para la venta en ef cursc nomal del negoci, uso en la production o
abastecimiente de bienes o servicios, o para propositos administrativos. Se registran micialmente a suis
valores razonables, el cual comprende togdos los desembolsos directamente atribuibles a la construccitn
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INMOBILIARIA COLUMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIFEROS
POR EI AN(O TERMINADO FL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{xpresado en délares estad ounidenses)

del activo e intereses y ofros costos de endeudamiento siemprs y cuando estén relacionados con la
construccion de activos calificables.

Poslerior & su reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos
depreciacionss acumuladas y pérdidas por detetiarg, &n case de producirse.,

Los terrencs no se deprecian. Fara el edificio, la depreciacion es calculada linealmente basada en la vida
Util estimada de dicho kign inmueble y no considera valores residuales, debido a que la Administracion de
la Compafia estima que el valor de realizacion de sus activos fijos al término de su vida dtil sera
irelevants. Las estimaciones de vidas dtiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, ¥
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cigrre d¢ |os estagos financieros. La vida atil estimada de las
propiedades de inversion €3 de 30 afos.

Las pardidas y ganancias por la venla de las propiedades de inversion, se calculan comparandg los
ingresos obtenidos con el valor en ibros v $¢ ingluyen en el estado de resultados integrales.

Cuanda el valar an Fargs de une propiedad de inversion axcede & su monto recuperabls, sste &5 reducido
inmediatarnente hasta su valor recuperable.

2.6 Deterioro de activos no financieros {propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion {propiedades de inversion) s& someten a pruebas de dsteriore cuando
se producen eventos o circunstancias gue indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deteriore comesponden al monto en el que e valor en libros del active excede a su valor
recuperable.  El valor recuperable de los activos corresponde al mayer entre el monto neto qua g8
chtendra de su venla o su valor en ugo, Para efectos de la evaluacidn por deterioro, los aclives %8
agrupan a los niveles mag pequefios en los gue generen flujos de efective identificables (unidades
generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del active exceda a su monta recuperable, ta Compafia registra
una pérdida por detenoro en [os resultades del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, no se ha identficade & necesidad de calcular o reconocer pérdidas
por deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion), debido a que la Administragion
congidara gue no existen indicios de deteriore en [as cpsraciones de [a Compafla.

2.7 Impuesto a la renta corriante y diferido

E! gaste por impuasto 2 1g renta del afio comprendg el impuestio a 1a renta corrgnte y el diferide.  EI
impuasto se reconcce &n el estado de resuttados integrales, excepto cuando e trata de paridas que se
recongcen directamente en el patdimonic. En este caso el impueste tambign se reconoce en ofros
resultades integralas o directamente en el patrimonio.

Impueste a la renta corrente

El cargo por impuesto g (a renta cormiente e calculs mediante |a tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables ¥ se carga a los resultados del afic que $& devenga con base an el impuesto por
pagar exigitle. Las normas tibularias vigentes sslablecen una tasa de impuesto del 22% (2012 23%) de
{as utilidades gravables, la cual se reduce al 12% {2012: 13%) si las utilidades son reinvertidas por el
caontribuyente.

A partir del gjsreicio fiscal 2010 entrd an vigor l2 norma que exige &l pago de un “anticipo minimo de
impuesto & la rents’. cuyo valor es calcukado en fungidn de las cfras reporiadas el afio anterior sobre &l
0.2% det patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de
los activos, La referida norma establecié gue en case de que el impussto 2 la renta causado 584 menor
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INMOBILTARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

que el monto del anticipo minimo, este dltimo se convertira en mpuesto a ks renta definitivo, 2 menos que
el contripuyente solicite al Servicio de Rentas Intermas su devolucian, g cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la noma que rige la devolucidn de este anticipo.

Durante los afios 2013 y 2012 la Compania registrd coma impuesto a 1a renta comiente causade el valor
determinado sobre la base del 22% (2012 23%) sobre lss utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correepondiente.

impuesto a la renta diferide

Bl impuesto a la renta diferido se provisionz en su totalidsd, por e método de! pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de aclivos y pasives y sus respectivos
valores mostrados en los estados financisros. El impuesto a fa renta diferido se determina usande tasas
tributarias que han sidg promulgadas a la fecha del estacdo de situacian financiera y gue se espera seran
aplicalies cuanda &l impussto & Is renta difends aective se realice ¢ el kmpuesty 2 la renta pasive se
pague.

Los impuestos a la renta diferides actives s6lo se reconocen en 18 medida gue sea probable que se
produzean beneficios fributarios futuros contra los Que se puedan usar |as diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la ranta diferidos activos v pasives se compensan cuandos exisla el dereche
regal exigible a compensar impuestos activos comientes con impuestos pasivos corrientes v cuandp los
impuestios a la renta difarides activos y pasivas s2 relacionen con la misma autcridad tibutaria.

En adicién, es importante sefialar que de acusrde con el Codigo Organico de fa Producsion, Comercio g
Inversicnes, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivaments, iniciando en el 2012 con el 24%
hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que &l impuesto diferide esta calculado considerando &l decrementa
progresivo de (a tasa impositiva.

2.8 Beneficios a empleados

La Compafiia ng mantiene empleados bajo relacién de dependencia; por lo que, de acuards al ertedo de
sus asesores legales, no ha constituice pasives y/o provisiones por beneficios a empleades de corto y
largo plazo.

2.9 Reservas

Leqgal

Ce acuerdo con la legislacion vigents, a Compafia debe apropiar por 1o mengs el 10% de la utilidad neta
del afic a una reserva leqal hasta que el salde de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrite. Ea
reserva legal no esta disponible para distribucidn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Facultativa

Esta reserva fus aprapiada de las utlidades de afios anteriores v o5 de libre disponibilidad, previo disposician
de la Junta General dé Arcionistas de la Compaiiia.

2.10 Resultados acumulados

Resultados acumulades - Ajustes provenientes de la Adopeion por primers vez de las "MIIF”

Los ajustes provenientes de [a adopeién por primers vez de las Normas infernacionales de informacian
Financiera “NIIF* que se registrarcn en el patnmonio &n la cuents Resultados acumulades, subcuenta
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INMOBILIARIA COLUMBIA S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)

“Resultados acumulados pravenientes de |z adopeién por primera vez de lag “MIF" y generamn un saido
acreedor, que solo podra ser capitalizade en |a parte que excada al valor de las pérdidas acumuladas y
las dsl Do gjercicio scondmico concluido, si las hubieren; vlilizado en absorber perdidas; o davuello en
el caso de liguidacion de la Compafiia.

2.11 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos comprenden el valor por arfignda, neto de impuestos a las ventas y senvicios. Se reconocen en
&l parlodo contable en el que se prestan.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTAEBLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de sstados financieros requiere que la Administracion realice estimacienes y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financierss y sus notas relacionadas. Las
estimacionss realizadas y supuestos utilizados por la Cormpafila s encuentran basados en la expariancia
histérica, cambios en la industriz e informacién suminisirada por fusntes externas calficadas. Sin
embargo, los resutados finales podrian diferr dé (23 estimacionas hajo cizrtas condisionas.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son importantes
para reflejar correctamante la situacién financiers y 108 resultados de la Compaiia w/o las que reguisren
un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con log
siguientes conceptos:

» Propiedades de inversion: Ea determinacion de las vidas otiles que se evallan al ciemre de cada adio.

s |mpuesto a la renta diferido: La Compafila ha realizado la estimacidn de sus impuestos diferidos
considerando que todas ez diferencias entra gl valor en libros v la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente afectos de ia adopcion de las NIIF) g8 revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Laz actividades de la Compadia 12 exponen a una variedad de riesgos financiercs: riesgos de mercado
{incluyendo el riesgo de tasa de interés y riesgo de precio), nesgo fe crédito y riesgo de liquidez.

La Presidencia tiene a su cargs la administracidn de riesgos. La Presidencia de la Compaiiia identifica,
evalua y cubre los riesgos financieros en coordinacién estrecha con las unidades operativas de las
compafiias del Grupo Bl Rosadea,

a) Riesgo de mercado:

El andlisis de riesgo de mercado se encuentra sustertads primordialmeante en ta avaluacidn de tas
caracteristicas del sector inmobiliario en el Ecuadaor.
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INMOBILIARIA COLUMBEIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

b

c}

Una vez concluida la remodelacion del edificio propiedad de la Compadia, la administracion en
trabaja comjunto eon la administracién de Corporacian El Hosado 5 A, decidira el destino del bien
inmueble; en funcion a las circunstancias del mércads asi coma las necesidades del grupo.

Los rubros criticos en fa construccion ywio remodelacién deé inmuebles son: acere astructural, agerg
de refuerzo, hormigan, ceamanto, instalaciones de las diversas ingenierias y la mano de obra, con lo
cual se tiene un riesgo mayor debido a gue &5 un valor Unico gue se debe presupuestar de
manera anticipada a la construccion ylo remodelacidn del inmusble. Por esta razén, la Compafila
racurre & 1a confratacidn de empresas contratistas (constructoras) a fin de trasladar dichos riesgos.

Basados an &l conocimients general de jos altes directivos de la Compafiia y de su equipo tecnico-
administrative, se logra suponer un costo inicial de cada obra y 32 elabara un presupuesto de
construccion; se agregan los costos indiractos en donde se debe incluir un porcentaje destinado s
imprevistos y se obliene &l presupuests final da la obra, Durante |a ¢jecucién de la obra, s efectia
un seguimiento permanente g 108 costos de congtruccion, a su avance de obra, al flujo de caja y a
la calidad de la cbra.

Riesga de gradita:

El concepto de riesgo de crédito, es empleado para reéferirse a aguella incertidumire financiera, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritag por
contrapartes, al momento de ejercer derechos contraciuales para recibir efectivo u otros activos
financieres por parta de la sociedsd.

Le exposician por riesgo de crédito se concentra principalmente en 108 anticipos otorgades a los
contratisias de las obras en construccidn (edificios). Las decisiones de seleccién de la compaiiia
contratista {constructora) son basadas en la canfianza y conocimignto que axiste del contratista; del
regpaldo financiere del grupo que 1o representa; y en las condiciones contractuales suscritas con
los mismos amparadas en las leyes ecuatorianas.

El proceso de cobranza es gestionads por ls empresa,

Riesgo de liguide=z:

El flujo de fondos se origina poer el arriendo de un espacio fisico s Corporacion El Rosade S.A, asl
como de préstamos recibidos por sus comparias relacionadas. La Compadia se encuantra en una
stapa preoperativa por 1o que ng cuentan con un suficiente flujo de fandos.

En i caso de existr un déficit de caja, la Compafla cuenta con variadas alternativas ce
financiamiento tanto de corto como largo plazo, entre las cuales cuentan lineas de crédito
disponible can bancos garantizadas por su accicnista y por Comoracidn El Rosado S.A.
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INMOBILTARIA COLUMEILA S.A,

NOTAS A ]:US ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenscs)

Ei cuadra a continuacion analiza los pasives financierss sobre la base del pericde remanente 3 ia fecha
del estado de situacion hasta |a fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los

flujos de efective no descantados,

Menos de
Al 31 de diciembre del 2013 Laifin
Cuentas por pagar provacdares 22 Fga
Cuentas por pagar a com babias relacionadas 480 865

Menog de

Al g1 de diciemabre del avaz Lafio
Cuentas pur pagart proveadores . a0s
Cuentay par pagat a eompaiiasrelacionadas 270,390

4.2 Administracidn dal rlesgo de capital

Enlreiy =
afios

Enlresy 2
s

Los objetivos de la Compafla al administrar el capital son el salvaguardar ia capacidad de la misma de
cantinuar comg emprasa en marcha con el propésite de generar retomos a sus accionistas, bangficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital. En la
medida que empiece a generar los flujos por la maduracitn de sus operaciones se espera gue esta

dapantensia de capital de tercaros disminuys.
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INMOBILIARIA COLTMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTATYW)S FINANCIEROS
POR EL ARG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresade en délares estadounidenses)

INSTRUMENTOQS FINANCIEROQS

Categeorias de instrumentos financieros

A continuacitn & prasentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cadsa ejercici:

Al 3l de diciembre del 29013 Al3Lde diciawbve gl 21
Curicnly No cordenie Leolonis g corpoRis
Aclivos fibadciers medidos aleasty
Efgsiivo yequivolzntes de efectnao T 508 2,352 -
AcLlived NMwawdlecos medldos slcavtn amao nblzedo
Cuenias parcobrar s companias mbcoosdss - - T -
Tutul aclives liouncierow 13,8048 - 4,531
Pacivagua Minkatiemt menlifns sfeacrn ama miTndos
Cuentar parpazara proveednmes Za 552 . T.I0s
L rilps T pagin woeiod pailing re i nadas ARDRES - 2T A
Talal pealvns fimemchcrns %013,417 . I77 595

Vzlor razonable de instrumentos financigros

El valor en libros de cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por pagar se aproxima
al valor rezonable debido 3 |2 naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVOD ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVOD

Composician:
2013 20L%
Banco Bolivariano 5.4, (1) t9.80B 2,358
13.508 2,352

{1) Correspanden a depdsitos en cuentas comientes v depdsitos a la vista
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INMOBILIARTA COLUMEBIA S.A.

NQTAS A EDS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADG EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
{lixpresado cn ddlares estadounidenses)

ANTICIPOS A PROVEEDORES
#0 201z
Iiumomariux €A (1) 03,0400 20,000
0, Y 20,000

{1y Corresponde a anticipos entregados para la remodelacion del edificio de & de Octubre ¥ Boyaca a
la Caonstructora Inmomariuxi C A

IMPLESTOS POR RECUPERAR

2013 an1a
Corriente
Créditotribntario retenciones iva (1) 4,671 2z.659
Criditetributaro releheiones impuestoa la renta (2] 3.550 689
FEEEL 25,54 8

(1Y Corresponde al saldo por crédito tributario de WA par recuperar de los siguientes afios:

Futatel | s
2 L S8
o0OLL 247
2oL 15, 0RG
2013 11,578
134,671

{2) Coresponds al crédite tributario originade en Iz liquidacian del impuesto a la renta dgl propio afio
por US$E2 870 {2012: USSE8D). A la fecha de emision de estes estados financieros, la Compartia no
ha efactuade los respectivos reclarmoes administrativos sobre dicho crédito tributaric.
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10.

11.

INMORBILIARIA COLUMEIA 5.A.

NOTAS A EU‘S ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Bxpresado cn délares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSIAN

Leamyee: Folifigars Chins anorsg Total
Al T de encrn del 2012
Cozta S50, 730 THAWE AR 621 1k o
Ipeeiciin aces duda - ITRETT - { T
soboren Bans al Lde eners del 2012 S, T BRIl BArR 1211
o vimientos Z0LT
i - - mosy 2055
L opmei e e - 2L} - [SVEES}
alaren Boros w1 3 Loke chedernbo: del 20 2 Sty 720 = 20T LTS
ARG dicwmiee el TUn
Costa E50,720 TUSIE 2385 57 LA e
Depres-taciin sz Lmukady - LERI XD u i OO B0y
ok e B Al 31k cesen ez bzl ZNE LTI v AT AR Zim AT JELIRTE]
Peder v inbiba il e 2L
utisiareer - - ZAR AN il
Deprecinciin - (BL2ES) u 2 L5233
ik orem ey ol ATk (g ckek 20Ty WA LT L] Eredc]] L&3, T
ALk glip i athae del ZULY
Coso SR, 0 T HAd Er N L] 747459
Darpors ionsinm oo bla - {LE2, T2 3] - AL TS
ka0 KAs ol 31de dickemlee del 200 Eat 01925 4721 143 T
CUENTAS POR PAGAR A PROVEERDRES
o, 202
Lpmomoariaxd CLA. 33,553 7205
22.552 7205
IMPUESTOS
a) Resultado de Impuesto a la renta corriente y diferido -
D)3 2015,
Topuesto & | renta cotrient: 2105 Ghd
Tmpuesto & la renta diferide [4,523] (50427
e i {1,465}
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INMOBILIARIA COLUOMBIA S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délarcs estadounidenses)

b)

c)

Conciliacién tributaria - contable

A continuacion se detalla la determinacidn de la provigion para impuesto sobre el afio terminado al 31
de diciembre:

201 sme
Fosniadko antes ded impiestaan | renta 15,143 (19,316
s - Caros mashos no dedueildes (17 LT E s 21,9258
Lhilidnd tributaria AT G a4z
Tasa inpositiva w252 A 25%
Inpuegoa Ia renta cauwsido 2,145 554
Articipo minimode inpuetos 1a renta i el AR
Impiestoa 1a reivta 8 Eagar £,105 S5

{1y Coerrespande principalmente a depreciacin de revalorizacion de edificios, asi coma interesss v
miultas,

impuesto a la renta diferido -

El analisis del impueste diferide pasivo es el siguiente:

201" 2012
Trypuesto diferido que se realizmrd deoirode 12 Theses 7,245 7,035
Tripuesto diterido que se realimmi texpads di 12 mezes 120,088 127,811

132l 135,046

El movimiento de [a cuenta impuesto a la renta diferide es el siguiente:
Ealdool 1 cke enveraode]l 200 1o, OEE
Cridibea resultados poc impuoesst o difirido del afio (5,042}
Saldoal 31 dedicientbre il =i 135,046
radito a resaltades prs innpicstodifaricdo del ano (4, 8:23)
Saldoal 31 e cdiciemilre del z2oq:z 130,225

El impuesto diferido se origing principaimente por: 1) 1a degreciacion del reavalua de las propiedades
de inversitn np reconocidas por la pormalive iributaria y i las diferencias entre ks depreciacion
acumulada estimada <on vidas (tiles economicas v la depreciacion acumulads que se estimaba con
vidas Gtiles tributarias de las propisdadss de inversion.

Para log pariodos terminados el 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, el impuesta diferido se& determing en
funcidn de la redussién progresiva de |a tasa de impuesto a la renta hasta llegar al 22% en el 2013,
contemplada en el Codigp Crganico de la Produccion, Comercio @ Inversiones vigente a partir de
enero del 2013,

d) Situacion fiscal -

A la fecha de emision de los estados financieros la Compafia no ha sida fiscalizada, Los afios 2010 al
2013 aln estan sujstos & un: posible fiscalizacion,
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12,

13.

INMOEILIARIA COLUMEIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

£l siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante 2 2013 vy 2012 con

compafias y pantes relacionadas. S& incluye bajo la denominacién da compafilas relacionadss a8 las
compafiias con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa en fa Compafiia:

Ul =0l
Ineresos
Carpneracicn K R do S04
Arrcodam iento de cspacio fisico €1) 48,000 ?.A00
a8, 000 EFETTLE
iMrak
Tnmehiliaria Mokte 5.4,
Preztamos racibidos () - aTF.a70
Carporacion Bl Resada 5.4
Frestamos ragibidos () Ti,475 23T 420
210.47 5 BT AR

(1) Corresponde a ingresos por alquiler de espacio en el edificio de 8 de Octubire y Boyacd,
{2] Velores registrados como fondecs recibidos Corperacion El Resade S.A. @ Inmobiliaria Motke 5.A..

Composician de los saldos, con las compafias v partes relacionadas al 31 de diciembre:

o135 i1

Cuentas por eobrar
Corperacin H Frawdks - 7170
- T, 17O

Cucntas gar
Cirpperaciin [ Roesudo EEE-% .- 14 230,430
Innuchiliaria Mddae S 17070 37.970
480,865 LFO,390

{3) Corresponde a préstamos recibidos para capital de trabaje. los cuales han sido utilizados
principaiments para 12 remodelacion del edificio de 9 de Octubrs v Boyacs; no devangan intereses
v ge sslima qua 2eran pagados en gl corto plazo.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizade, suscrite ¥ pagado de la Compafiia at 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012 comprende
4 000 acciones crdinarias de valor nominal US$0.20 cada una.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 |a totalidad de las acciones de Inmobiliaria Columbia S.A. patanacean
a Inmabiliaria Motke S.A,
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INMOBILIARTA COLUMBIA S_A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresado en dflares estadovnidenses)

GASTOS POR NATURALEZA

Gastos administrativos y de operacidn:

ptes bt ooz
TEpreciacidn (MMota o) 2 ooy 21,9233
Impuestee v contribuciones 0,566 4,254
Obroes 2,063 Hi4
452 2000
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre 2l 31 de diciembre del 213 vy la fecha de emision de estos estados financieros no se produjercn
eventos que, en apinién de |z Administracion de la Compafila. pudieran tener un efects significativo
sobre dichos estados financieros que no 22 hayan revelado en [os mismos,

NY ]
CPA Veronica Silva G.

Contadora
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