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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Alos accionistas de
Inmobiliaria Columbia S.A.

Guayaquil, 28 de abril del 2015

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de Inmobiliaria Columbia $.A., que comprenden
el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2014 y los correspondientes estados de resultados
integrales, de evolucion del patrimonio y de fujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asf como un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compania por los estados financieros

La Administracién de Inmobiliaria Columbia S._A.es responsable de la preparacidn y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NOF), y del
contro] internc necesario para permitir 1a preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.

: Reépdnsaﬁiﬁdad del auditor

- Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditorfa fue efeciuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
. noTmas Tequieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas.
' Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de
" auditorfa sobré las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
* seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen 1a evalnacidn del resgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos de la Compafila, relevanies para la preparacion y
_presentacién razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados
a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimariones contables hechas por 1o Administracidn son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinidn de auditoria.

PricewaterheuseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Rodrigo Chaves s/n, Urbanizacidn Parque Empresartal Coldn,
Mz, 2735, Solar 1, Edificio Metropark, 4'o Pisp,

Guayaqull - Ecuador

T: (593-4) 3700 200,




Inmobiliaria Columbia §.A.
Guayaquil, 28 de abril del 2015

Opinion

4. En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de Inmobiliaria Columbia S.A. al 31 de diciembre del 2014, ¥
el desempeiio de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el aio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Asunto que requiere énfasis

5. Sin calificar nuestra opinidn, informamos que como se indica en 1a Nota 1 a los estados financieros, la
Compafia efectiia transacciones significativas con partes relacionadas que representan ingresos para la
Compafiia, ademas mantiene saldos por pagar con estas compafiias relacionadas como resoltado de estas
transaceciones, que se detallan en la Nota 12.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros: 011

-Sandra Vargas L.
Socia !
No. de Licencia Profesional: 10489
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INMORBILIARIA COLUMBIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS Nota 24 201
Actives corrientes
Efectivo y equivalzntes de efeciivo 6 3,41 13,608
Otras cuentas por cobrar 7 20,000 20,000
Impuestos por recuperar B 36,605 28,210
Tolal activos corrientes 59,096 72,038
Activos no eortientes
Propiedades dz inversion 9 1,651,800 1,624,776
Total activas no corrientes 1,051,509 1,624,778
Total activos 1,711,735 1,606 814

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

' 7. Higedt 14
Gad/CZiriinsld Shefi CPA. Verdnica Silva
/ \\ 9erente Contadora
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2o14
(Expresado en ddlares estadounidensas)

PASIVOS ¥ PATRIMODNIO Nota 2014 2013
Pasivos
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar a proveedores 10 14,470 22,552
Cueatas por pagar a compaiifas relacionadas 12 491,105 480,865
Otros pasivos 27 Bo
Total pasivos corrientes 503,608 503,497
Pasives no corrvientes
Empuesto a la renta diferido 11 125,400 136,223
Total pasivos no corrientes 125,400 130,223
Total pasivos 631,008 633,720
Patrimonio
Capital sotial Boo 8op
Rezarva legal y otras 12,181 410
Resultados acumulados ‘ 1,067,746 1,061,884
Total patrimonic o 1,080,727 1,062,004
Total pasivos y patrimonie - 1,711,735 1,606,814

- Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

. / / K .
Ga#l C2arninski Shefi CPA. Verdnica Silva
/ Gerente Contadora
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICITEMBRE DEL 2014
{Expresado en dolares estadounidenses)

Nola 2014 20
Ingreses operativos 60,500 49,803
Gastos de administracion y operacién 14 (83.524) (34452}
Olros egresos {3,4312) {208)
Resultado antes del impuesio a fa renta 23,564 15,143
fmpuesto a la renta 1 {5,931) {3,372
Utilidad (pérdida) neta v resultado integral del afio 17,633 11,771
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
- ,..,h
: /
. ey 7 (_'/7 A
: /j LDiemeo. AR
Gad&zatdinski Shefi CPA. Verdnica Sifva
73 _Gerente Contadora
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADGO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

A

Notas 2014 21

Flujos de efectivo de las actividades de operacién:

Resultade antes del impussto ala rents 23,564 15,148
Mas cargos (mengs) crédito a resuliados que no

representih movimiento de efectiva:

Deprecizeion 9 21,023 21,923

45,487 37,066
Pago del impuesto # la renta {10,754} {8,380)
Cambios en autivos y pasivos:

Cuentas por eobrar a compafifas relastonadas . 7170

Impuestos por recuporar 1,625 {14,607

Cuenlas por pagar provecdores [8,076) 35347

Otros pasivos (53} K1
Efeciivo neto provisto por las actividades de operacién 28,220 36,537
Flujos de efectivo de las actividades de inversion:

Adiciones de propiedades de inversién g {48,056) (235,556}
Efectivo neto utiizado en las actividades de inversin {48,958) [235 ££6)
E!ujns_q}a: efective de las actividades de financiamienty;

Cuentas per pagar a corpaiiias relacionadas 10,240 210,475

. Efectivo netd provisie por las actividades de financiamiento 10,240 210.475
 Aumento de efectivo y equivalentes de efectivo (10,487) 11,456
. Efectiv y equivalentes de efectivo al inicio del afio 13,808 2,352
- Efectivo y equivalentes de efectivo ol final del afie 3,32 13,808

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

;‘/ﬂ
4
- ‘A,l/szmuc& {i%«ﬁ
Gad Czirninski Shefi CPA. Verdnica'Silva
crepte Contadora
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INMOBILIARIA COLUMBIA 8.A.

NOTAS EXPLI CATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion v objeto social

Inmobiliaria Columbia $.A., una seciedad andnima de nacionalidad ecuatoriana con domicitio en la cludad
de Guavaquil, fue constitaida el 19 de diciembre de 1055 v 3¢ dedica principalmente a las actividades de
compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles. La Compaila es propietaria del edificio ubicado
&n 9 de Octubre 717 ¥ Bovach, en la ciudad de Guayaquil,

Inmobiliaria Columbia S.A., forma parte de las empresas del Grupo Econdmice El Rosado ef cual se dedica
principalmente a Ta venta de productos al detalle. Su principal accionista directo es lnmobiliaria Motke S.A.,
por lo gue los estados financicros de la Compaiiia deberdn ser incorporados en los estados financieros
consolidados de Inmobiliaria Motke S.A, que se emiten por separado. Cada una de las empresas que
conforman ¢ referido grupo econdmics tene a su cargo tna actividad que contribuye al objete del Grupo.
Los ingresos de la Compaiia corresponden a artiendos del edificio a compadia relacionada. En conservencia,
la actividad actual de la Famobiliaris v sus resuitados estin conformados fundamentalmente por las
fransaceiones mantenidas con eompatiias del mencionado grupo econdmico.

Al de diciembre del 2014 la Compafia se encuentra remodelandos el edificio de su propiedad, el cual se
espera sca culiminado durante el 2015; para en le posterior ser arrendado a ompatifas relacionadas v/o

lerceros.

Déficit' de capital dc'trzabﬁjf’

- Al 41 de diciembre del 2014 v 2013, 1a Compafiia reporta un déficit de capital de trabaje de

aproximadamente US$446,000 (2013 US$431,000) debido a que, en este tipo de actividades, los recursos
obtenidos se utilizan en activos de largo plazo (mejoras de edificios).

La Administracién considera gue a medida que se vaya terminando la obra en remodelacion, la
operacitm de ta Compariia se tornard rentable; mientras tanto, la Administracion ha disefiadoe varias
medidas que le permitirdn superar la situacion schual, entre los que se puede mencionar:

o Alguiler del edificio a terceros v/o companias relacionadas, una vez concluida la remodelacidn,

= Sustitueidn de pasivos corrientes con eréditos bancarios a largo plazo, con garantia del bien
inmueble propiedad de la Companiia, a ser gestionados en ¢l 2015, 1o que permitird disminuir el
déficit en el capital de trabaje.

Aprobacién de los estados financicros
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014, han sido cnitidos con la

avterizacion de fecha 24 de sbril del 2015 del Presidente de Ta Compania y posteriormente seran puestos a
consideracion dela Junta General de Acelonistas para su aprobacion definitiva,

Pagina 8 de 24



INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POREL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en dolares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en a preparacion de estos estados
financieros. Fatas polificas han sido disefiadas v aplicadas de manera uniforme a todos 1os afios que se
presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Columbia S.A. se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera {NIIF) emitidas por ¢l IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Beuador v representan la adopeidn integeal, explicita v sin
reservas de las referidas normas internacionales, aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se
presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracion goe ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Comypaiiia. En la Nota 3 se revalan las dreas que implican un mayvor grado de juicio o complejidad o fas
dreas donde los supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracidn de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso eontable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados poy Iz Administracion,

Ala fecha de emitsion de estos estados financieros, se han publicado nuevas norymasg, enmiendas, mejorvas e
interpretaciones a las normas existentes gue ne han entrado en vigencia y gue la Compaiia no ha
adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacién delos estados financieros de la compaiiia a partir de
iagfochas indicadas a continuacion: '

L Marran Lo iadas 2 partie do;

ERLIFART] Eumnienda relativa » b adauisician de una purticipacion en una operacion ennjunta "Acerdos e enero 2o
caniunios”

NIC 16 v a2l Hrmien i0n ¥ amortizaeit. 1 de enott 2016

W by 41 Lnmin cor] portadetas de (retos ¥ sn 1 e enare 2mb
Inclttsidn o arte dol mibro "Fropinds lanta v oacips”.

NI g0 v NI 28 Canrizmdas relacionadas con la venta o To aportacion de Menes entre ul inversor y suasneiada o negacio tde cuoro 2016
connto,

WiCor Vrnnendi gue trta de Ja inclesiSo del méteds de vaber pabrimonial preporcional (VPP pars la 14 gnet 20
valiwacién de inversiones.

NIIF Pubdicacicn de le nerma “Instromentes Ananclores”, versiin compleln 1 de onerd 2018

KIEF 14 Publicacitn de la noymaa "Cuentas de Piferimientos de Actividades Repuladas ™ 3G e 2016

KL 15 i I norma "Reconocimiantn do ing ingreses 5 consratos con los clicntes™, 1 e gnero Loy

NIE 5 1sifieacion epti sotives. : 1 de julio 2616

« et madifienn o relacion

NilE7? a bas revadasiomes de loe contratos de prestacion de semvicios y Tag 1 de julio voud
revgtacionss regueridas pars los esfador firancicros interisos.
NIC 19 Mejoraz gque clarifican el moedo de determiznr la tasa de dezeuonto para tes obligaciones por benefisics 1de ulivzmé

\piEE. .
2 que clarifican lo refazionade con o infuemacitn revelada en o reporte intoring v las refz
inchuidaz en o misime,

MK a4

1 el jolio 2m6
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

1.4 Administracion estima que la adopeidn de las enmiendas a lag NIIF, nuevas normas v las nuevas
interpretaciones antes deserilas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el afio de
su aplicacién inicial.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compailia se expresan en la moneda del ambiente econdomico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dolares
estadounidenses, que £51a moneda funcional v Ia moneda de presentacién de la Compadifa. A menos que
se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjunios esldn expresadas en délares
estadounidenses.

2.3 Efectivo v equivalentes de efeetivo

Ineluve el efectivo disponible v depdsitos a la vista en bancos,
2.4 Activos y pasivos financieros

2.4.1. Clasificacidn:

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
Smantenidos hasta su vencimiento” y "activos finaneieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financiercs se elasifican en las sigulentes categorias: “pasivos financieros a vador razonable a través
b de ganancias y pérdidas” v “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el
! cnal se adguirieron los activos o contrataron 1os pasivos financieros, La Administracion determina la
clasificacion de sus activos financieros ala fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 y del 2013, 1a Compafila no mantuve activos financieros. La Compaiia
sole mantuvo pasives financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuvas
_caracteristicas se explican seguidamente:

Otres pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera pov las cuentas
por pagar a companias relacionadas ¥ cuentas por pagar a proveedores. Se incluven en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mavor a 12 meses contados a partir de la fecha dal
estado de situacion financiera,

Pagina 1o de 2q



INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014
{Expresado en ddlares estadounidenses)

[a]
-

bl

2. Reconocimiento vy medicion inicial v posterior:

43

Reconoeimiento

La Compatifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha
de la nepociacién v 2o reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasive,

Medicton inicial

Los activos v pasivos financierss son medidos inicialmente a su valor razonable méas cualquier
coste atribuible a la transaccidn, gue de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo, siempre que el aclivo o pasivo finaneiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias v pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiifa valoriza
los mismes como se deseribe o conlinuacion:

Medicion posterior

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al coste amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En espectfico, la Compania presenta las siguientes cuentas
dentre de esta categoria:

1} Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por hignes o servicios adquiridos de
proveedores locales para la construecién v mejoras del bien inmueble de su propiedad. Se
reconoeen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses v son pagaderas hasta en go dias.

it} Cuentas por pagar a companias relacionadas: Corresponden principalmente ala deuda
mantenida con Corporacidn El Rosado S.A, ¢ Inmobiliaria Motke $.A. por préstamos recibidos
de estas relacionadas para capitat de trabajo v que han sido utilizados principalmente en la
remodelacion del edificio. Se registran a su valor nominal, ¢l cual no difiere significativamente
de su costo ainorizado, no devengan inlereses v se estiman cancelar en ¢l carto plazo.

Baja de activos v pasivos financieros:

Un activo financiere se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective del
active o st Inmaobiliaria Columbia 8.A. transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente
los riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es eliminado enando las obligaciones de ta Compafiia
especificadas en el contrato se han lguidado.
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INMOBILIARIA COLUMBIA 8 A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

2.5 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son inmuebles (terrenos v edificios) mantenidos con ia finalidad de conseguir
rentas, plusvalias o ambas v 1o para la venta en ¢l curso normal del negocio, uso en la produccion o
abastecimiento de bienes o servicios, ¢ para propositos administrativos. Se registran indclalmente al costo, el
cual comprende todos los desembolsos divectamente atribuibles a la construceion del activo e intereses v
otros costos de endendamiento siempre y cuando estén relacionades con la construccidn de activos
catificables. Un activo calificable es aquel que requiere de un tiempo prolongade para que esté listo para su
uso, periodo que la Administracion ha definido come mayor a un afio. Los desembolsos posteriares a la
adguisicidn o construecion solo son capitalizados cusndo es probable gue beneficios econdmicos futuros
asoeiados ala inversidn flnyan hacia la Compatiia v los costos pueden ser maedidos razonablemente. Los
mros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimientos menores v son registrados
en resultades cuando son ineurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son registradas al eosto menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse,

Los terrenos no se deprecian. Para el edificio, la depreciacion es caleulada Hnealmente basada en la vida
atil estimada de dicho bien inmueble v no considera valores residuales, debido a que la Administracion de
la Compaiiia ¢stima que ¢l valor de realizacién de sus propredades de inversion al término de su vida 1til
serd irrelevante. Las estimaciones de vidas itiles y valores residuales de las propiedades de inversion son
vevisadas, y ajustadas sies necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. 1La vida atii
estimada de las propiedades de inversion es de 3o afios.

- Lag pérdidas v ganancias por Ia venta de las propiedades de inversion, se calewlan comparande los ingresos
. obtemidos con el valor en libros v se incluyen en el estado de resultados integrales.

© Cuando-el valor en litbros de una propiedad de inversitn excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediataente hasta su valor recuperable.

2.6 Delerioro de activos no financieros (propiedades de inversiom}

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades de inversion) se someten a prucbas de deterioro coando se
producen eventos o eircunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede 4 su valor recuperable,
Eb valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto beto que se obtendra de su venta o
su valer en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan alos niveles mas
pequei1os en los que generen fujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efective).

En el caso que el monto del valor libros del active exceda a su monto recuperable, Ta Compania registra
una perdida por deterioro en los resultados del ejerelcio. .
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Yxpresado en ddlares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, no ge ha identificado Ia necesidad de ealeniar o reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros (propiedades de inversién), debido a que la Administracion considera
gue no existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compaiiia.

2.7 Impueste a la renta eorriente v diferido

El gasto por Tmpuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente v el diferido. Fl
impuesto se reconocs en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas gue se
reconocen direclamente en el patrimonio. En este caso el impueste también se reconoce cin otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante 1a tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga con hase en el impuesto por pagar exigible.
Las normas fributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 12% si las utibdades son reinvertidas por el contribuyente.

Tl pago del “anticipo minimo de impuoeste ala rima", ez caleulado en funcidn de las cifras reportadas of
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos dedueibles, 0.4% de los ingresos
gravables v 0.4% de los activos.

“Enicaso de que el i,mpue,s-m a la renta causado sea menar que el monto del anticipo minimo, este tltimo se
‘onvertira en impiesto a la renta definitivo, 28 menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas

i Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige 1a devolucion de este
- anticipo.

- Durante los afios 2014 y 2013 la Compaiia registrd como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre ko base drl a2% sobre Tas utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al
anticipo minimo del impuesto a la venta correspondiente,

Impuesto a fa renta diferido

Elimpuesto a a renta diferido sc provisiona cn su totalidad, por €l método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en log estados financieros. Bl impueste a la renta diferido se determina usando tasas tributarias gue han
sido promulgadas a Ia fecha del estado de situacién financiera ¥ que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a ta renta diferido activo se realice o el nnpueslo ala renta pasivo se pague.

Las inpuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficias trihutarios futuros contra los fue se puul'm usar las diferencias temporales. Los
saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compgnﬂn cuando exista of derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes v cnando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria,

Pigina 13 de 24



INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE PEL 2014
(Fxpresado en délares estadounidenses)

2.8 Beneficios a los empleados

La Compafiia no mantiene empleados bajo relacién de dependencia; por 1o que, de acoerdo al criterio de
sus asesores legales, no ha constituido pasivos v/o provisiones por beneficios a empleados de corto ¥ largo
plazo.

2.9 Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Compatita debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. 1a
reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas,

Facultativa

Esta reserva fue apropiada delas utilidades de afos anteriores v es de libre disponibilidad, previo disposicidn
de la Junta General de Accionistas de la Compatfiia,

2.10 Resultados acumulados

Residtados acumutados - Ajustes provenientes de la Adopcion por primera vez de lag “NIIT”

Los:ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de lag Normas Internacionales de Informacion

- Financiera “NHF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta

“Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las “NITE” v generaron un saldo
acrepdor, s6lo podrd ser capitalizado en la parte que exczda al valor de las pérdidas acumuladas y 1as del
altimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorher pérdidas: o devuelto en el caso
de liquidaciin de la Compaiiia.

2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valer por arriendo de an espacio fisico (hodega) a una compaitia relacionada en
una de kas obras en curso, neto de impuestos a las ventas y servicios. Se reconocen en el pertodo contable en
el que se presta el arriendo.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacitn de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones v utilice

supuestos que afectan los montos ncluidos en estos estades financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compariia se encuentran basados en la experiencia
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historica, cambios en la industria e informacion sumimstrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas coma agueilas que son importanies para
reflgjar correctamente la siluacion financiera y los resultados de la Compafia v/o [as que requieren un alto
grado de juicie por parte de la administracién.

Las principales estimaciones v aplicaciones def criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

o Propiedades de inversion: 1.a determinacion de las vidas Utiles que se evalaan al cierre de cada anio.

»  Dmpuesto ala venia diferide: La Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre ¢l valor en Hbros v la base tributaria de dos activos y
pasivos {fundamentalmente ofecios de 1a adopeidn de las NIF) se revertirdn en el futuro,

ADMINISTRACION PE RIESGOS
4.1 Factores de resgos financieros

Las actividades de la Compafiia la expenen a una variedad de riesgos {inancieros: riesgos de mereado
(incluyendo o] riesgo de tasa de interés v ricsgo de pracio}, viesgo de evédito v riesgo de liguidez.

La Presidencia tiene a su cargo la administracion de riesgos. La Presidencia dela Compaiiia identifica,
evalia y cubre los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de las
companias del Grupo Bl Rosado.

ab  Riespo de mercado:

2} andhisis de viesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en ka evaluacion de las
caracteristicas del sector inmobiliario en el Ecuador.

Una vez conchuida la remodelacidn del edificio propiedad de la Compafifa, la administeacidn en
trabajo conjunto con la administracion de Corporacién El Rosade 5.4, decidird el destine del bien
inthueble; en funecidn a las cireunstancias del mercado asi como las necesidades del grupo.

Los rubraos crilices en fa construccion v/o remodelacion de mmuebles son: acers estructural, acero
de refuerzo, hormigdn, cemento, instalaciones de las diversas ingenierias v la mano de obra, con lo
cual, se tiene un riesgo mavor debido a que ha es un valor inico que se debe presupuestar de
manera anticipada a la construecidn y/o renodelacion delinmueble. Por esta razdn, ta Compania
recurre a la contratacién de empresas contratistas {constructoras) a fin de trasladar dichos riesgos.
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Basados en ¢l conocimiento general de los altos directivos de la Compania, se logra suponer un
costa inicial de cada obra v se elabora un presupunesto de construccion; se agregan los costos
indirectos en donde se debe incluir tn porcentaje destinado a imprevistos y se obtiene el
presupucsto final de la obra. Durante la ¢jecucion de la obra, se efectia un segumimiento permanente
a los costos de construeeton, a st avance de obra, al fiujo de caja v a la calidad de la abra,

b)  Riesgode crédito:

El concepta de riesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con e cumplimiento de las obligaciones suscritas por
contrapartes, 4l momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo 1 otros activos
financieros por parte de la sociedad.

La exposicidn por riesgo de crédito se concentra principalmente en los anticipos otorgados a los
contratistas de las obras en construccidn/remodelacion (edificios). Las decisiones de seleccidn de la
compaiia contratista {constructora) son basadas en la confianza v cenocimiento gue existe del
contratista; del respaldo financiero del grupo que lo representa; v en las condiciones contractuales
suseritas con los mismos amparadas en lag leves ecuatorianas.

¢)  Ricsgo de lguidea:

El flujo de fondos se origina por el arviendo de un espacie fisico a Corporacion El Rosade 8.A.; asi
como de préstamos recibidos por sus compaiias relacionadas. La Compaiiia se encuentra €n una
etapa preoperaliva por lo que no cuentan con un suficiente flyjo de fondos.

En ¢l caso de existir un déficit de caja, la Compaiiia cuenta con variadas alternativas de
financiamiento tanto de corio coma largo plazo, entre las cuales cuentan Hineas de erédito disponible
¢on bancos garantizadas por su accionista mayoritario y por Corporacién El Rosada S.AL

El cuadro a continuacion analiza los pasivos financieros sobre 1a hase de} periodo remanente a la fecha del
estado de situacion hasta la fecha de su vencimicnto. Los montos revelados en e euadro son los flujos de
efectivo no descontados.

Menos de
Al 21 de diciembre del 2014 i afig

Cueitas por pagar proveedores 14,470
Cuentas pot pagar a eompaiias relacionadas 491,105

Menos de
Al 31 de dicieimbre del 2013 1 aha

Cuentas por pagar provesdores 2,552
Cuentas por pagar a companiias relacionadas 480,863
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42 Administracidon del ricsgo de capital

Los ohjetivos de Ta Compailia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de {a misma de
eontinuar como empresa en marcha con el propésito de generar relornoes a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener ima estroctora de capital Optima para reducir el costo del capital. En la
medida que empisce a generar los flujos por [a maduracidn de sus operaciones se espera (ue esta
dependencia de capital de terceros disminuya.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacton se presentan los valores libros de cada categoria de instramenlos {inaneieros al cierre de
cada ejercicio:

Corriente

2014 2013
Activoes financicros medidos al costo
Efective v equivaientes de cioetivo a0 52,808
Tolal achivos financioros | 3,321 14,808
Pasivos financieros medidas al costo amortizado
as por pagar a provesdores 14,476 Z2,550
* Cucntas por pagar & companiag relacienadas 491,105 180,805
Total pasives financicros 505,581 5903.417

Valor razonable de instrumentos financieros
El valor én libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar v enentas por pagar a proveedores

y compatiias relacionadas se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de eatos
instrumentns.

Pagina 17 de 2



INMOBILIARIA COLUMBIA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVQ

Composicidn:

2014 2014
Banco Rolivarians S.4. {0 3,401 11,808
332 11,508
(1} Corresponden a depositos en cuentas corrienies v depdsitos a la vista,
ANTICIPOS A PROVEEDORES
B0 2012
fnmomario CAL (1) 20,000 203,000
20,500 20,000

(1) Corresponde a anticipos entregados para la remodelacion det edificio de g de Octubre ¥ Boyaci ala

Constractora Tnmomarioxi CLA. v que serin Hquidados al culminarse Ia obra.

IMTTUESTOS POR RECUPERAR

2014 SOk
Carrenly
Crédito tribnsano retenciones IVA (1) 53,803 34.671
Crédito tribwtario retenciones Impuesto a la nenty : 2,710 1.559
36,605 28,050
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(1} Corresponde al saldo por erédito tributario de IVA por recuperar de los siguientes afios:

Abg fscad 2014 215

201G 5.820
2011 1,627
2012 15,212
204 12,012 8
2014 1776} -

{2)  Incluye crédite tributario originade en la Hguidacion del impuesto a 1a renta del afio 2013 por
USs2,870. Ala fecha de emisidm de estos estados financieros, la Compania no ha efccteado los
respectivas reclimos administrativos sobre dicho erédito tributario.

PROPIEDADES DE INVERSION

a) Compozicidn:

Terronos Edifieics Obriasen s Tolal

Al Lgle enero del zo g

Cusiq : : 1648 236,575 1518543
© Depréciacidn asomunipdn - JE0RO0) . V100, 800}

¥ador en Libros al v de eneve del 2oty 5G0,TUD G1.Hab L411.1]3

Movimicnies zo13

A - . BUR.550

L G - {21,924 -

Valor en Hbres ol 1 de diciembre ded 2017 LTI 50175 2772 AL

Al g1 de dicigmbre del 2013

1645
E asifn actimilada (rozsomt

¥alor en hibwes ol 31 do digiemshre dol 2003 360700 g1

Muovimientas 2013

Adicioncy - . 480356

Duprociaciin - 01,007} - kY

Valor en lbres ol g1 de digienbss daf 2054 500,720 SXGO00% 521,087 1655800

Al g1 de dicierabre del 201

Costo 550,730 714,648 51,08 1,746,453

i acmilada - {14460} -
Valor en Hbras al 1 da dicianbes ded 2014 570002 AR 1,651 800
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b) Valor razenable de propiedades de inversidn

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, las propiedades de inversién se valoran a su costo menos depreciaciin
acumulada, sin embargo de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divalgar el valor razenable de las
mismas. Bl valor razonable se define coma el precio que seria recibido por vender nn activo o pagado por
transferir un pasive en nuna transaccion erdenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicion. Ceando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, Ia Compaifiia utiliza datos de mercados
ohservables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIE, los valores razonables se clasifican en miveles
distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las téenicas de
valorizacidn, como sigue:

¢ Nivel 1: precios eotizados (no ajustados) en mercados actives para activos o pasivos idénticos.

»  Nivel 2: datos diferentes de 1os precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, va sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

+  Nivel a: datos para el active o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 11 de diciembre del 2014 el valor razonable de las propiedades de inversion (terreno v edificio}, segin
valuaciones realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente USS1,455,000, monto
determinado bajo los lineamientos del nivel 2,

¢} Téenicas de valoracion utilizados parva obtener el nivel 2 de valores razonables

- ¥ nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos v edificaciones, se basd en los precios de
venid comparables de terrenos cercanos a los de la Compaiifa, v en los costos de construceidn actuales por
- m2 gonsiderando ademis el uso v ¢l estado de conservacion de los inmuebles.

10 - CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

2014
Termomaringt C.A, : 14,976
14,4770
13, IMPUESTOS
a) Resultado de Impuesteo a la renta eorriente y diferido -
Bl

Impuesio ala rents corriente ' 10,754
impuesto o la renta diferido (4,823)
5,931
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b) Conciliacion tributaria - contable

A continuacion se detalla la determinacidn de ta provision para impuesto sobre el aiio terminado al 31
de diciembre:

2014 23
Resutado antes del impuesto a Ja renta 23,364 15,143
Mas ~ gastos no deducibles (10 . 25416 52,109
Uilidael tribnutaria 48,880 3725
Tasa impositiva a0t e,
Tmpuesto a la renta cassado 10,754 8,105
Anticipo mindmo de impuesto a la renla 8,905 7025
Tmpusslo a la renia del afio 10,754 8,105
(1) Corresponde principalimente a depreciacion de revalorizacién de edificios, asi como intereses y
multas.
¢} Impuesto ala venta diferido -
Ll andlisg del impiesto diferids pasive es ¢ siguiento:
f _ 2014 2013
o Inpuesto diferido que se realizard denlio de va meses T35
- Impuesto diferide que sa realizand despuds d212 meses {22,088
Sy 130,223

El movimiento de la cuenta impuesto a lu renta diferido es el siguiente:

Saldo al 1 de encro del 2014 135,0:46
Crédite 3 resultados por impuesto diferido dal aiio {4,823
Saldo al 31 de diciembre del 2012 150,223
Crédilo a resultados por impuesto diferido del ajio (4,823)
Saldo al 31 de diciembre del 2014 125400

Elimpuesto diferido se origina principaimente por: i} la depreciacidn del reavalio de las propiedades
de inversion no reconocidas por la normativa tributaria v ii) Tas diferencias entre Ya depreciacion
acomnlada estimada con vidas Gtiles econdmicas v la depreciacion acumulada gue se estimaba con
vidas dtfles tributarias de las propiedades de inversion.
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d) Situacién fiscal -

Ala fecha de emisidon de los estados financieros Ia Compaiiia no ha side fiscalizada, Los afios 20104l
2014 ann ¢stan sujetos a una posible fiscalizacion.

e) Otras asuntos — Reformas tributarias

En diciembre del 2014 fue publicada la Lev Organica de Incentivos a la Produceidn v Prevencion del
Fraude Fiscal v su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Cédigo Organico
Tributario, a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno v su Reglamento, al Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Tnversiones y a la Ley Reformaloria para la Equidad Trilutaria, que rigen a
partir de enero del 2015,

Las principales reformas estdn relacionadas con los siguientes aspectos:

s Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios.

«  No deducibilidad de Ia depreciacidn correspondiente a la revaluacion de activos fijos;
Establecimiento de limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: 1) regalias, servicios
téenicos, administrativos v de consulltoria prestados por partes relacionadas del exterior; ii)
promaocion y publicidad; 11i) remuneraciones pagadas a los gjecutivos.

» - Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos

. financieros correspondientes a eréditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y originados en
aperaciones del giro ordinario del negocio;

'o;‘. Seestablecs la tarifa v la forma de determinar el impuesto a la renta sobre Ia utilidad en 1a

. enajenacién de acelones v otros derechos representativos de capital.

o ¢ ‘Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% v el 25%. dependiende del
domicibio del acclonista de Ia empresa.

¢ Sefijaenel 35% Ia tasa de retencidn en 1a fuente en remesas a paraisos fiscales.

e . Mecanismo de control que deben aplicar Jos fabricantes de bienes gravados con 1CE para la
identificacion, marcacion y rastreo de dichos bienes.

La Administracion de la Compafifa se encuentra atn evaluando los efectos que tendran dichas
reformas.
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El sigiriente es un resumen de las principales lransaceiones realizadas durante el 2014 v 2613 con compafiias
¥ partes relacionadas. Se incluye bajo 1a denominacidén de compaiiias relacionadas a las companiias con
accionistas eomunes, con participacién acetonaria significativa en ja Compadiia:

R Y ALY
G500 480600
6,560 F8,000
30,302 2104 7h

10,162 210475

{1} Corresponde a ingresos por alquiler de espacio en €] edificio de g de Octubre ¥ Bovaca.,
{2}  Valores registrados como fondeos recibidos Corporacidn El Rosado S.A.
Compasicidn de los saldos, con las companias y partes velacionadas al 21 de diciemnbre:

2014 ata)ic

Crgf'ip(l
[nmubi

442,803
37470

liaria Mokte S.A,

480,865

(3] . Cortesponde a préstamos recibidos para capital de trabajo, los cuales han sido utilizados
principalmente para la remodelacidn del edificio de 9 de Getubre ¥ Bovacd; no devengan intereses y
sa estima que serdn pagados en el corto plazo.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito v pagado de la Compaiifa al 31 de diciembre del 2014 ¥ 2013 comprende
4,000 acciones ordinarias de valor nominal US$0.20 cada una,
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Al 31 de diciembre del 2014 v 2013 log accionistas de Inmobiliaria Columbia S.4. son los siguicntes:

2014 2013
185 i US3 W

Inmainhiara Motke S.A 600 75% Boo 100%
Tomabiliaria Meridional 8.A. 200 25% - -

Foa U Boo 100%

14, GASTOS POR NATURALEZA
Gastes administrativos v de operacidn:
eI 2013
Deprociacion (Nota ¢) 21,003
Imngrsestag v conbibuciones TA05
CHros 4.406
33,534

5. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2014 y Ia fecha de emision de estos estados financieros no se produjeran
© 1 eventos qué, en opinion de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
o 7 dichds estados financieres que no se havan revelado en los mismos.

Pagina 24 de 24



