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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A 105 accionistas de
Inmobiltarna Columbia 5.4

Guayadquil, 24 de abnt del zo14

Hemos anditado los estados finaneieros que se acomypanan de Tnmobiliaria Colombia S.A., que comprenden
el estada de situscidn financiers al 31 de diceambre del 201y v )os eorrespondientes estados de resultacos
integrales, de evalucidn del pattimonio ¥ de fluins de efective por el aio terminado en esa fecha, ssi come on
resuinel de las politicas contables significarivas y otras notas explicativas.,

Responsabilidad de la Adminisiracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracitn de Inmabiliaria Coluinbia 8.A.cs responsable dela preparacian y presentacion meonable
de estos estades fimanciercs de acuerde con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y del
eootrod interns tecesario para permitiy 1a preparacion de estados financieras que estén lbres Je distorsiones
significarivas, debide a fraude o error.

Responsahilidad del anditor

Naestra responsabilidad es expresar una opinidit sobre estos estados financieres basados en nuestra
auditoria. Wuestra auditaria fue efectnada de acuerdo con MNormas Internacinnales de Audioria. Dichas
notmas requieren yue cumplamos con reguisitos éteas v planifiquemns y realicemos la audiloria para
obtenet corteza razonable de que los estados financierns no estan afeclados por distoraiones significativas,
tna auditorfa comprende fa aplicacién de procedimientos destinadas a lo obtencion de la evidennia de
anditoria sobre las contidades v revelaciones presantadag en los estados financieros. Los proceditnientos
seleccionades dependen del juicio deb avditor ¢ inchuyen la evalvacian del riesgo de distorsiones .
significativas en los eslados financieras por fravde o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideraciom los controles internos dela Compania, relevantes para la preparacign v
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de anditoria adecaadas
a bias eirconstaicias, paro Be com el propisito de expresar nna opinion sobre la efectividad del control
interno de Ja entidad. Una auditoria también corprende la cvaluacion de que las politieas contables
uwlilizadas son apropiadas ¥ de que las estimaciones contables hechas por 1z Administracion son
razouabies, asf cumo ura evaluacion de la preseplacion gencral de los estados financieros. Consideramos
gue fa evidencia de awdiloria que hemos obtenida cs suficiente ¥ apropisda para propereinnat una base
paka cxpresar nestra opinion de anditotia.
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Inmabiliada Columbia S.A.
Guayaguil, 24 de abrl ded 2014

Opinién

4. Exn nuestra opinion, los cstados financieros antes mencionados presentan razonaldemente, en todos Jos
aspectos importantes, Ja situaeidn financiera de Inmobiliaria Columbia 5.A. ] 31 de diciembre del 2013, ¥
rl desempedio de sus operaciones v sus flujos de efective por el afio terminada en eza fecha, de
conlnormidad con Mormas Internaciasales de Tnformacidn Vinancters (TIF)

Asuntos que requiercen énfasig
A Sin calificar nuestra opinitn, informamos lo signienta:
L Como se ndica en la Nota 1a 1as estados financicros, la Compafifa efeetiia transacciones )
sigmificativas eom partes relacionadas que representan ingresns para ls Compania, ademas mantiene

saldos por pagar con estas comparnias celacionadas come resultado de estas transaccicnes, que se
detallan en la Nota 12,

ii. Las cifras correspondientes al afio 2012 no han sido suditadas; sin embargo, obtuvimos evidencia de
avditoria suficiente v apropiada que, los saldos de apertura al 1 de enero del 2013 estan libres de
dislorsiones significalivas que pudieran atectar los cstados financicros al 31 de diciembre dal 2013,
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- INMOBILIARLA COIUMBIA S.A,

ESTADCG DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE PICIEMERE DEL 2013
{Expresado cu ddlares estadounidenses)

et

Nn audifados

ACTIVOE ity Pl vyl
Achvess corrientos E
Fipwlive y equivaienies de efective ] 15,808 &2
Cuenlas pog cobrar a compafiias mlacionadas 13 . m
Cras enentag por cobrar T NG 20,0000
Lanta.Leslos por Tecupery i A8, 24 21345
Total activas cormrientos 7,04 B3 S0
Activns t corftentes
Fropiedades «In inversidn G 1G24 LA L1, 147
Total actives no corriceles H 7 o) 1,411,145
Tutal actives 1Rk A4 1,454,013

Las notas explicativas anckas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA COLUMEIA §.A,

ESTADO DL SITUACION FINANCIERA :
AL DE DICIEMEBRE PEL 2013 |
(Expresadn en ddlaves cstadounidenses)

W bt i
PASTVOS ¥ PATREMONIO Nty g1 TP :
Fagivogz P
Puasivos corricnles
CUETias [T pagal o priveesdorss 18 23,552 Ti20g
Cugnlas ot papar a colnpafiias relacionadas 12 130,845 27,190
Ciros pasws £t g ¢
Tolal pasivas covricntes G0d.97 277844 i
Paxivig 1o eorrienles
Imppesto a Ly venta diferid 1" 110,223 133,095
Totad pasives na eorrientes _ laidey 135,086
Tatul pasivos £33,720 __hzbay
Tratri miomig 1%
Capitul sowiul Ana Hooe
Reservta legak v obrag 4373 4o
Resultadas ewmt lados T, 2, Ay — Lersoalt
Total patrimtinio 1,063, g Loa1 325
Tatal pasives y patrimoenin — 11'5'$9f"5 L S L1603

Las notas explicativas ancxas son parte jntegranie de los estados Anancieros.
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL AND TERMINADO EE 31 DE THCIEMBRE DEL 21 3 I
{ Fxprosade e dilaves estadopmiden £TIS2E)

Neawdindos
Kot L] 20l

INEresys uporaLives {0,805 T.a00

Gaskos de acmitiitracion y operacian L4 (14,452 (26

Dityas presas (203 123)
Resultado anles del impuesto a s wts 15.143 (1g,318] .
rmpesio a la rents u £2,172} . 4,358
ilidad (pérdida} nets ¥ resultado intagral de) aiio 1.7 {ig.aed] !

e —— b ——

Las nipas explicativas anexas son parte integrante delos estados Ananeieras.
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INMIOBILIARIA COLUMBLA S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICEEMERE DEL 20173
(Lxpresado en dblares estadonnidenscs)

Py guditadeoy
Nukis 2013 I01%

Flujos de efeckiva de 138 actividabes de operacion:
Rezultadn antes del inguasta o e renta 15125 dy,516)
Wi carges [menng) crédito @ resultadis gue o

PEPCEREDtLN bl vien b e oftetva:

Depreyarbo 21501 Zhash

37,0EG #,407

Fugadel irpoesar s e rosbs it -
Cambins oo activis ¢ pasivas:

Cnenlas por cibed 8 cempanias elicigracas pN kL
(IETRE Cyenkas pou eohear - . -'-‘211
Tmjfsrsing paT recoperar 1,971 LRV

Cliaea:Lag por sapre pravesdates LE-3T b2

Olros pasivig kI b
LEfeclivo nern revaste por 135 ackividades e operacian 28T Ll
Tafors e efeetivg de Lo veividades dp inersion: )

Adiciones de prngicdad gs de inversion g (235.5300 EYERTREY]
Efeative neto utilinade en lus wividades de inversian (215,356 RERTE]
Flujos de efective de las setividades e financiamisnta:

Cretty por pagar o compafias relacioisdag 210,75 160772
Efexivr netn provisto por 125 aclividaees de finuneia pignte 200475 RN
Aimearn de sfeclivp y rauivalen| o8 i cheelivo ILast 35
Efective v eqnivalenles de chretiv o Wiciy de’ asin ERAES —_—
Efectivn w cquavalentes e eleclive o] hnal del ey i 1 Eu8 LN

Las notas explicalivas anexas son parte irlegrante de los estados fnancleros,
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1.

INMORBILIARTA COLUMBIA S.A.,

NOTAS A 1.O8 ESTADOS FINANCIERCS

POR EL ANG TERMINADO E1L 31 DE DICTEMERE DEL, 2013
{Expresado en dilares esladounidenses)

INFORMACION GINERAL
Constituncion y ohjete social

Inmakiliaria Columbia 5.4, una soviedad anénima de nacienalidad ecnatoriana eon domicilio en la cindad
de Guayaquil, fue constituida el 19 de diciembre de 1055 v se dediea principslmente a las actividades de
EDINPYA, venta, alquiler ¥ explotacitn de enes inmuebiles. La Compafiia es propictaria del edificio ubicado
en g de Octubre 717 v Boyacd, en la eiudad de Guayaquil.

Intnobikiaria Colwinbia 8.A., forma parte de las empresas del Grupe Feondmice B Rosado ¢l cual se dedica
principalmente a la venta de productes al detaile, Inmohbiliada Motke 8.A integrante del mismo Grupo
Lgrnimicg, poser b totalidad de las aeciones de la Compania, por lé que los cstados financierns dela
Compatiiz deberan sar incorporados en los cstadas Snancieros copsolidados de Inmohiliaria Motke 5.4,
iue s€ Chliten por separato. Los ingresos de la Compania corresponden a armendos del edificio a compariias
relanicnadas, Tnconseruendia, la seividad artunl de la Inmetiliatia + sus Tesnltados estam conformardos
Sfundamentalmente por las transacciones mantenidas con compafifas del mencionado grupe econdmico,

Al 31 de diciembre del 2013 1a Compaiiia se encuentra remedelande el edificio de su propiedad, el cual se

espera sea culminado duranie el 2014; para en 1o posterior ser amendade & compariias relacienadas y/o
Tolerns.

Dificit de capital de trabajo

Al 1de diciembre del 2013 ¥ 2012, la Compafiia reporta un déficit de capital de trabajo de
aproximadatente US$431,000 (2012: USS225,000) debido a que, o cste tipo de actividades, los recarsos
obtenidos se utilizan en activos de large plaze (mejoras de edificios),

La Admimistracion considera que a medida que se vaya terminando la obra en remedelacion, 1a )
operacion de la Compania se tornard rentable; mientras tanto, la Administracadn ha disefiado varias
medidas gue le permitivan superar Ja sihuacién achual, entre los que se puede mencionar:

o Alquiler del edificio a Lerceros v/o compaiifas relacionadas, vna vez conclnida la remodelacion,

+ Suslitucion de pasivos cotrientes con eréditos bancarios a largo plazo, con garantia del bicn
inmnueble propiedad de 1a Compafiia, a ser gestionados en el 2014, lo que permilira disminuir el
déficil en el capital de Lrabujo.

Pans efectos de mamtener la comparabilidad, los saldos del 2012 han side reclasificados.

Aprobacion de los estados financieres

Los cstados financieros por el afio terminado @l 21 de diclenbre del 2013, han sida emitidos con la

autorizaciom de fecha o4 de abril del 2014 del Presidente de la Compaiiia y posteriormente serin puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.
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INMONILIARIA COLUMELA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado cu délares estadnuniderses)

RESUMEN DI LAS PRINCTPALLS POLITICAS CONTABLES

Acontinuacion se deseriben bas principales paliticus contables adoptadas en la preparaciton de estos estados
{rancieros. Estas poifticas han sido disenadas y aplicadas de manera wniforme a lodos los atios que se
presentan en esbos estados financiermns,

2.1 Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados finaneieres de Tmnobiliavia Columlia 5.4, se han preparado de acuerda conlas
MNormas Internacignales de Informacian Finaneiera (NTIF) emitidas par el IASE (Tnterpalional Accounting
Standard Loard) qne hso side adoptadas eo Eousdor v représentan la adopeoidn integral, cxplicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales, aplicadas de manera uniforme a los ¢jercicios quc se
prescntan.

La preparacitn ¢ fos eslades finangieros conforme a as NI requiere el uso de estimaciones eontables.
Tambicn cxigs a la Administracidn que ejerza su jaivio en e proceso de aplicarion de las politices comables
the la Corpafiia. Tn fa Nota 4 se revilan fas deeas qua implican vt miayae grade oe juicie o complejidad o las
Aveas donde 1os sepuestos v cstimacinnes son significativos para Ia clabnracidn de fox estadns financiarog,
Nehido a la subjelividad inherents en este procesy contable, los resultados veales pucden diferic de los
memtos estimados por la Administracidn,

AT [echa de emision de eytps estados [inancieros, se han publicado enmiondas, mejoras e

mterpretaciones a las nocmas existentes que na han entrado en vigeneia y que Ja Compabia no ha
adoptado eon anticipacién,

[stas son de aplicacion ebligatoria en [a preparacion de los estados financicros de la compariia a partic de
las fechas indieadas o continuaeidn:
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INMOBIETARIA COLUMBIA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
[Emre_sadn en ibdlares esladounidenses)

La Compailia eslima que ta adopcidn de las gnmiendas a las WIHF y de las puevas normas e

inkerprelacionies antes descritus, no tendrd un impacto significalive en los estados Anancicres en el
cjercicio de so aplicacion inicial,

2.2 Moneda fincional y monedu de presentacidn

Las partidas en bos estados financicros de 1a Compaiifa se expresan en la moneda del ambiente econédmico
pitiwio dende opera In entidad (moneda fancional). Tos estpdes financleros se CXprosan ¢ dolares
estadounidenses, gie es da moueds funcional y la moneda de presentacion de la Compafiia, A menos gue

seindigue lo contrario, tas cifras incluidas en los estadoes flnancieros adjuntos estin expresadas en dalares
caladonidenses.

2.5 Bfcetive ¥ equivalentes de eficetiva

Lscluye ol efective disponible y Jepisttas a la vista en banees.
2.4 Activos ¥ pasivos lTnancieros

2.4, Clasificacion:

La Cotnpaiiia clasifica sus activos financieros en kas siguicntes catcparias: “activos financieros a valor
razonalde a Leavés de ganancias o pérdidas”, “pristamos y cuentas por cobrar”, “aclivos financeros
mankenidos hasta su vencimienta” y “activos financieros disponibles para la venta”, Log paivos ?
financievos se clasifican en las sipuientes categorias: "pasivos financieras a valor razenable 3 traves
de ganancias ¥ pérdidas™ y “otros pasivas Roancieros”. La elasificacion depende del propésito para el
cual se adguitieron los activos @ contratarme Ins pasives finaneieres. La Administracién determina la
clugificacion de sus aclivos finsncierss a la focha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2013 v del 2012, la Compadia mantuve activos financieros en Ja calagoria de
“préstamos y cuenias por cobrar”. Be igual forma, Ta Cornpaiiia splo mantuvo pasives financieros
en la talegoria de “otros pasivos financieros™ cuvas cavacteristicas se explican seguidamente:

i’réstamos ¥ cuentas pov cabrar: representados en el estado de situacion financiera par EE
cuentas por cobrar a eompaiiias relacinnadas. San activos financieros no devivados que dau
dereeho a pagos os o determinables ¥ que ne cotizan en un mercado active. Se meluyen en el
activo corriente, exteplo por los de vencimiento mayor 2 12 meses contados Jesde Ta fecha del
estado de situacion fnancera.

Olros pasives financieras: representados en el estado de situzcitn financiera por las cuentas
por pagal a companias relacionadas ¥ cuentag por pagar a proveedores, Se f;m] LIYEIL CTL &l PASIVD
corriente, exeento por los de vencimiento mayor a 12 meses contados # partic de a fecla del
cztadno de situacion Gnanciera.
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INMOBILIARIA COLUMBIA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POREL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en cdalires estadounidenses)

2.4.2.

a)

Reconoeimicnlo ¥ modicidn inicial y postevior:
Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacién financiera a la fecha
de la negoeiacion y se recunocen cuando se compromete a comprar o vender el active o pagar ¢l
pasizn.

Medieion inicial

Los activos ¥ pasivos financicros son medidos inicialmente a st valar razonable mas cualguier
costn atribnibie a la transaceifn, rque do ser significativo, es reconocido come parte el activo o
pasivn, siempre que el activo o pasivo financiero no sea des:ghado como de valor razonable a
traves de gananciaz v pérdidas. Con posterioridad al reconocimients inicial la Comparfiia valorza
tos mismos como se describe o rontittuacidn:

Mediciéon postertor

Préstamos ¥ cuentas por eohrax: Posterior a su reconocimients injeial se miden al eosto
amortizade aplicanda el métodn de interés efeetive. En espectico, la Compaia presenta Jas
signientes caentas denlro de esta categoria:

i) Cuentas por cobrat 4 compaiias relacionadas: Al 31 de diciemlire def 2o2 eorresponde a

arricndos de espacic fisico par eobrar. Estas cuentas se registran a su valor nominal, el caal ne
difiere sipnificativamente de su costo amortizado.

1) Otros pasivos financicros; Posterior a su reconoeciminlo inicial se miden al costo amoitizado

aphicando o méiodo de interds efoctive. En especifico, ia Compaliia presenta las siguientes coentas
drutro de esta categaria;

{) Cuenlas por pagar comerciales: Son olligaciones de pago por bienes o servicies adquiridos de
proveedores locales para Ia construecién de los hienes inmuebles de su propiedad. Se
reeonocen a su valor nominal que os equivalente a su coste amortizado pues 0o generan
intercscs v son pagaderas hasta en go dias.

ii} Cucnias por pagar a compafias relacignadas: Corresponden principalmente ala denda
mantenida con Corporacion El Rosade S_A. ¢ Inmobiliaria Motke 8.4, por préstamos recibidos
de estas relacionadas para capital de trabaje y gue han sido utilizados principalinente en la
remodctacion del edificio. Se vegistran a su valor nominal, cl cual ne difiere significativamcnte
de s costo amortizado, no devengan intereses y se estiman cancelar en el corto Pl
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INMOBILIATRIA COLEUMBELA 5.A.

NOTAS A ws ESTADOS FINANCIGEROS
POR EL ANO TERMINADO LL 31 DE DICIEMERE DEL ZoL3
(Expresideo en dalares estadounidenses)

2.4.3 Bajadec activos ¥ pasivos finanecicros:

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir las flujos de efectivo del
activo g si Inmabiliaria Columbia 8 A, transficre ¢l activo a or teroero sin retener sustancialments
los riesgos ¥ beneficios del activo. To pasive es eliminado cuando Tas obligaeiones de la Comparia
especificadas en el contrato se han liguidado,

2.5 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidn son inmuoebles (terrenos v edificios) mantenidos con la finatidad de conseguir
rentiss, plusvalias o ambas y na para la venta en el curso normal del negocein, uso en la produoeeion o
abastocimiento de hienes o servicios, o pata propositos administrativos. Se repistran inicialmente a sus
valores razonalies, ol cual comprende todas los desembolsos directamente atribuibles a la constmerion del
activa e intereses ¥ otkos costos de endendamiento siempre y coando estén relacionados con 1a
construecion de aclivos calificables,

Posterio a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son registradas al vosto menos
depreeiaciones acumuladaz y pérdidas por deterioro, en casao de producirse,

Los terrenos no se deprecian. Para el edificio, la depreciacién es caleulada linealmente basada en la vida
fitil estimacla ¢e dicho hien inmueble ¥ no considera valores residuales, debido ¢ que Ja Administracion de
13 Compafiia estima que cf vator de realizacién de sus activos fijos al 1érmino de su vida 1itil sera
irrelevantc. Las cstimacinnes de vidas dtiles v valores residuales de los aclivos fijos son revisadas, ¥
ajustacas si es necesario, & cada fecha de cierre de los estadns finaneicros, La vida itil estiznada de las
propiedades de inversidm es de 3o afios,

Las pérdidas y ganancias per la venta de las propledades de inversiéin, se calenlan comparanda lus ingresas
oltenidos con el valor en libros y se inchayen en el estado de resultados inlegrales.

Cuando ¢l valor en Yibros de una propicdad de inversion excede a sn monto recuperable, este es reducido
inmediataments hasta sz valor recuperahble.

2.6 Deterioro de aclivos no financierss (propicdades de inversién)

Los activos sujetos a depreciacion {propicdades de inversion) se someten a pruebas de deteniovo CL}HIlF'iﬂ e
producen eventos o circunstancias que indican ue podria no recuperarse su valor en libros. Las perdidas
par deterioro correspunden al monto en el que el valor cn libros del active excede asu valor ljct:Uptﬂ'ahlﬂ-
El valor recuperable de los activas corvesponde al mayer entre el monto neto gue sc obtendra de siLVelka 0
su valor en uso. Para efectos de la evaluaeion por deteriore, los activos se agrupan a los niveles mas
pequeiios en los que generen flujns de efectivo identificables (unidades generadoras de efectiv).

Fn el caso que el monto del valor Jibros del activo exceda a s mento recuperable, 1a Compafiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del gjercieio.
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INMOBILIARLA COLETMITA S A,

NOTAS A LOS ERTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMRRE DEL 20r:3
{Expresade en dédires estadounidenses) '

Al 31 de diviembre del 2013 y 2012, no se La identificads la necesidad de calcular o reconocer péréidas por
deteriorn de activos uo financieros (propiedades de inversién), debido o gue 1a Administraeion considera
cue ng existen wdics de deteriovn en las aperaciones de la Compafifa.

2.7 Impucsio a la renta corriente v diferido

El gasta por imptiesto a ta centa del ailo comprenda el impnesto a la renta corriente y el difecida. Ll
impuesto se reconpge en ¢l cstado Je tesultados integrales, cxcepio cuando sc trata de partidas qus se
reconacen directamenle en ef patrimaonio, Tu este caso el impuesio Lambidn s reconoce o otros
resultados integrales o directamente en ¢l patrimonio.

Impuesto a Ly renta corviento

Cl carge por impuesto a la renta corriente se calenla mediante 1a tasy de unpuesto aplicable # Tus ulilidades
sravables y se cargi ow los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tribatarias vigentes eslallecen nna tasa de impuesto del 22% (zo1z: 23%) de las utilidades
sravahies, la cudl se rodoee al 12% (20022 13%) 81 las utilidadas son reinverbidas por ol contriboyentie.

A partiv del clereirin figcal 2040 entid en vigor la norma que exigs el pago de un “aatioips minimo de
Tnpuesto o la rentu”, cuve valor o5 caleulade en funcién de las ciftas reportadas el aito anferior sebre el
0.2% del patrimonte, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos, La velerida nonma estublecia que en caso de que el impuesto a la venta causade sea menor ¢ue el
manto del anlicipo minimo, este Gltimo sc convertird cn impuesto a lu renla detinifivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Relas Tnlernes su devolueién, lo cual podria ser aplicabte, de acuerdo
ool la noraa que rige Ja develucion de estz anticipo.

Durante los afios 2013 ¥ 2012 la Compaiiia vegisted come impuesta a la recta eorricnte cansado el ‘*’3_]‘” l
determinado sobre ta base del 22% (2012: 239} sobre las utilidades gravables puesto que esle valor tue '
mayor al anticipo minime del impueglo a la renta correspondiente. ‘:

Impuesto ala renta diferida

1 itk 4 Ta cents diferido se provisiora en su Lotalidad, par ¢l métode del pagive, sobre las diferencias |
temporales gue surgen entre las hases tributarias de activos ¥ pagivos ¥ sus respectivos vulr_n‘e_s mostrados
ci los estados financicros. Tl impaesto 2 1 renta diferido se detevmina usando tasas iributarias que han
sido promwlgadas a 1a fecha del estado de gilvagion finaneiera y que se 8spera seran aplicables cuando el
npuesto g la rents diferido aetivo se realice o el Impuesto a la renla pasive se pague.

Los impuestas a la renta difendos activos solo se reconocen en ta medida que sea p_rui:»ahle i1E 58
produzcan beneficios tribatarios fituros contra los que se puedan usar las diterenmas temporales.
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INMOBILIARIA COLUMBLA 5.4,

NOTAS A I:CI'S ESTADOS FINANCIERDS
POR L1 ANO TERMINADGOG EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2014
[Fxapresado en diflares cstadounidenses)

Lis saldos de impnestos a la vrenta diferidos activos v pasivos se compersan cuando exista el derecho legal
exaipible a compendar impuestos aotivos corvienbes enn ionpaeastog pashvos corrientes ¥ caanddg los
impuastos 4 la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma antoridad tributaria.

L1 adicidn, es importante seilalar quede senerdo con el Cadigo Organice de la Produccion, Cotnercie e
Tversiones, Iatasa del linpuesto ala Renta se reduce pregresivamente, iniciande cn el 2012 con el 24%
hasta llegar al 22% en ol 2013, povlo que el impuesto difenida egta calevlado eonsiderande el decremento
privgresivo de la Lasas impositiva,

2.8 Bengficios a empiecados

La Compaiia no manliene empleados bajo relacién de dependencia; pot 1o que, de acnerdn al eriterio de
siis asespres epales, no ha constituido pusives v/o provisiones por hencficios a empleados de eorto ¥ largo
plazo,

24 Reservas

Lepal

D aeverdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por 1o menos el 0% de la L|tlilid-'1r1 et
del afio a uoe reserva legal lusta que el saldo de dizha reserva aleance el 30% del capital suserito. La
reserva legul no gstd disponible pava distrioucion de dividendas, pero puede ser capitalizada o ulilizada
para absorber pérdidas.

Tacultative

Iiata reserva Fue apropiada de las utilidades de afios anleriores y s de Tibre disponibitidad, previo disposicion
cfe La Junara Geweral de Acclonistas de la Compania.

w00 Reseliados acumuladas

Resubtados acumulados - Ajustes provenientes de lu Adopeitn por primtera ver, de las "NITE”

Los ajusles provemenles de |a adopeion por primera vez de las Novmas Internacionales de Tnformacidn
Vinanieva "MK e 2o veratraron en el patuimonio en la cuenta Result ados acmpu]adns, subouanta
“Resultados acumulades provenientes de T adanpeién por primera vez de las "NIII™ y generaron UR saldo
acreedor, gue s6lo podra ser capitalizade en ba parte que exceda al valor de las pévdidas arumnladas ¥ las
del ltime ejercicio economico concluide, si las hubieren; atilizado en absorber pérdidas; o dewclto en ol
case de liguidacion dela Compaiiia.
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INMOBILLARLA COLUMIELA S5.A.

NOTAS A LS ESTADROS FINANCILROS

POR L ANQ TERMINADO EL 31 BE DICTEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadoupidenses)

2,11 Reconocimienlo de ingresos

Lews ingresos compranden el valor por artiendn, neto de impmestos a las vontas y servicios. Se reconocen ¢n el
periode contible en el que se prestan,

CATIMACIONES ¥ CEATEIIOS CONTARLES SIGNIFICATIVOS

La preparacitn de estados financicros requiere que la Administracion realice estinmaciones y utilice
supacstos que afectan los montos mcluidos en cstos estados financicros v sus notas relacionadas. Las
esbimacinmes realizides y supuestos ntilizados por la Comn pafiia se eneuentran baszados en Ly expermconioa
histérica, cambios en 1n industria o informacién sumimistrada por fuentes externas calificadas, Sin

embargo, s resultados finates podrian dilerir de las eslimaciones bajo ciertas condiciones.

Las eshimaciones v politicas canlables significativas son definidus eome aquellas gne son importantes para
reflejar cortectamente | situacian financiera v los resuitados de la Compafia y/o 1as que requieren un ako
grado de juieio por parte de s administracion.

Las prifnvipales estimaciones ¥ aplicaciones del criterio profesional se encusniran telacionadas con los
siruien ey canceptos:

»  Propiciades de ioversion: La determinacian de tas vidas fitiles que se evahian al cierre de rada afio.

* Impuesio gla veuts diferido: La Compatia ha realizade la estimacion ce sus impuestos diferidos
considerando que todas Jas diferencias entre el vator en libros y 1a base tributasia de los activas ¥
pasivos (fimdamentalmente efectos de la adopeidm de las NHEF) se rovertivin en el future.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factorcs de riespos Qnancieros

Las arlividades de la Compaiiie Ta exponen a una varicdad de riesgos financieros: ricsgos de. mereado
{incluyenda ol riesgo de tasa deinterés v viesgo de preeio), riesgo de crédito y riesgo de liquides.

La Presidencia tiene a su cargo la sdminislracidn da viesgos. La Predidenaii dela Cnmplm'ﬂa idcn?lﬁﬂﬂ,
evaliia v enbre los riesgos financieros en coordinacidn cstrecha con las unidades operativas de by
comypanias del Gropn T Rosadn.

i) Tiesgn de mercades

1l andlisis de riesgo de mercade so cneuentra susterlada primordislmente en Ja cvaluacian de ias
caractersticas del sector inmobiliatio en el Eevadar,
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INMOBILIARIA COLUMBLA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR £1. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

{Expresado en ddlares estadounidenses)

L)

Uns vez contluida la vemodelacién del edificio propiedad de la Compaiifa, ia administracian en
*_n"a'f:aﬁm woTarde con ba administracion de Corporacidn Tl Rosado 5.3, decidird ) desting del hien
immueble; en luncign a las circunstaneias del mereado asi como las necesidades del Erapo.

Los 7ubros eriticos en la constrceidn y/o remadelacion de inmizebles son: acero estructuril, acero
de refuerzo, hommyigdn, cemente, instalaciones de las diversas ingenierias y la mano de oba, com lo
cuat, se tiene un riesge mayor debido a que ez un valor inico que sc debe prosupuestar de manera
anticipada a ia construneibn v/o remoedelacion del inmueble. Por esla ruzdn, la Compania recurre a
la contratacitn de empresas conlralistas {constructoras) a fin de trastadar dichos riespgos.

Basados en el conecimiento general de las altos divectivos de la Compafifs v de su equipo réenico-
administralive, sclogra suponer nn costo inicial de cada ohra ¥ se elabora un presupuesto de
constraceldn, se agrogan lus costos indivectos en donde se debe incluir un parcentaje destinado a
imprevistos ¥ se oliiens el presupuesto final de la obra. Durante la ejecucion de b olra, 58 efecnia
on Regunmiento permanente n los costog de eonstruceifin, a 8u avanes de obea, al ojo de caja vala
ealidad de la obra.

Riesge de créditm:

Ll concepto acriesga de crédito, es crpleado parca reéferirse 1 aguella incartidumbre fimanciera, a
distirlos horizontes de Hempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscnilis por
eomhapavies, al inomento de gjeveer derechoy contractuules para recibir efectivo 1 otros activos
finanzterus por parte de la soziedad.

Eil exposician por resga de orédito se concentra principalmente en los anticipos alorgados 4 los
comtratistas éolas abras en conslruccitn (edificios). Las decisiones de seleciion de la compifiis
contratisla [eonstrctora) son basadas eu Ja-coufianzu y couacimiento que exists del eonlratista; del
respaldo financiern del grupa que o representa; v en las condiciones eontractuales snserilas con los
misags amparadas gn las leves scualorianas.

Bl proceso de cobranea cs gestionado por la empresa.

Ricsge de liquides:

T4 Mgty de fondos o onping por e arriendn de on espacio fisico a Cotporaciin Bl Rosade §.4, as
connrde préstamos recibidas por sus compaiias relacionadas. La Compafiia se encuenira 1 wna
etapa preoperaltvit por lo que no cuentan con un suticicnte flujo de fondos.

Fn el caso de existir un déficit de caja, 1a Corepadia cacnta con variadas alternativas de

Anancmienlo tanto de corto como larpe plazo, entre las cuales cuentan lincas de cradito dispunible
con laness garanlizadas por su accicaista y por Corperacidn Bl Rosado 5.4
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INMORBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A I_.CIS LSTADOS FINANCIEROS
POR EEANO TERMINADG EL 32 DE DICIEMBERE DEL 2013
(Expresado en dalaves ostadounidenses)

L] cuaelro a ectinuacién arahiza los pasivos financieros sohre lo base del periode remancnte 2 1a fecha del
estado de sitnacitn hasta la feehs de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los jos de

efectivo no deseootados.

Menos de
Algrde diciecinbhre del 201 L iz
THBTLIE PIOr Piy i 0 ooV eedor us x2. 5540
Cuantaspor pagar a compatlas roiseionadas 480,355

Moenos de

Al e diviembre del 2o1z 1o
Cuanlins por gu g proveedores TIT35
Coantaspor pugar a companins relacionudas LBl P L]

4.2 Administracién del riesgo de capital

Entrely =

Lnlrve 1y 2
Afios

Las objetivos de la Comnpafiia 7l adntinistrar el capital son el sahvaguardar da capacidad dela misma ie

A LLAEAT SO supres 60 Tareha con el propuito da genarar retornos s sus AdiIetas, L}o.no.t}cggls a
oITos ErUPIs de inlerés v Mantener ur es-ructura de capital 6ptima para reducir ¢l costo del capital. En la
medicld que cmpiece a generar los flajos par 12 inaduracidn dJe sus operaciones se espera que esta

dependenciy de capital de tereeras disminuya.
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INMOBILIARLIA COLUMBILA 5.A.

NOTAS ALOS TSTADROS VINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO FL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

{Expresado cn dilares esladoanmidenses)

INSTRITMENTOS FINANCIEROS

Calegorias de instrumcentos Ninancicros

A eontineaeidn se presentan los valares libros de cada calegoria de instrumentos [inancieros al cerre de

cadla cjercicia:

Al e i icandere el 2910

Al Alge atickenmboe Je [ENED

Mscdivns Fimamcicrns andiclng ab casin

Fhegtvea wopqueenlefi s e e e o 1L &I 2A5%

Aspdiver Mioracicrns neeilidthys al cesla amennizadlo

LAl Pl rnabrar eogs s s e s - ?.ITL'I__

Tataloelives Toeameie rs 17,808 LEFE]

IPacaraes Niang o mas awedilns 5l ensla smwardizaila

LAl pErpge o P 22 551 TS

HRCETH I 10y ) PR TR IV [N EHT L PHE O A YR TER (R AR08 2

Falslpusivas lingpneicms .47 177,508
Y

YValor ravonable de iInstrumentoes fnancieros

1 valor en hibros de cuentas nor cobrar, electiva v equivalentes de electivo y cuenias por pagar s¢ aproxima
al valor razonabite deido a la natavalera Je ¢orlo plazo de estos instrumentes.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE FFECTIVO

Compogieidn:

“anen Nolivariano 3.4 M)

(13 Corresponden a depdsitas en cuentas covsienles ¥ depdsitos a la vista
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRI DEL 2013
(Expresudo en ddlares estadonnidenses)

ANTICIPOS A PROVEEDORES

2013 iz
fromuenaeiogt 0% £ w01 O S0, 000

o, « 0,093

s e = m—— a3

(1) Comesponde a sniicipos entregacdas para la remodelacion cel edificio de ¢ de Octubre ¥ Bovacs a la
Comstructora Inme varinxd CUA.

IMPUESTOS POR RECUPLERAR

201% 2052
Qe o
Crisliy [Aknraro releseianos ¥4 (13 7L LG5
Cabalits Ll lavia rebemsian og Impuesta s b mnla (2 3074 G

(1} Corvesponde al sialdo por ceédito Lributerio de WA por recuperar de los siguientes afins;

A gzl LTk
204 5820
PR - w537
EOIk 15,088
IR Lo =@

o r',, L

(2} Corresponde al orédite tibutaro originada en Ia liquidacion del impueste a da renia dtfl proplo aho
por LSSz, 870 (2o1e: US$a89) A la techa de emision de estos esindas ﬁnam_:lé:l‘os. la Coympanin i
ha efectuadn los cespectivas véclames administralivos sebre dicho crédito wibutanos,
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INMOBILIARTA COLUMBIA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADD EL 32 DE DICIEMERE DEJ. 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

9. PROPIEDADES DI INVERSION

LiOemcs Edifyics s ep cucsy Tulal
Al i cle #npru del 2003
Costa A0, 720 T, Gy R 63,6 .33 0Rg
Depreciamdn acyrulada toR, 4==] - (nd B77y
Mo bingr e iberaak il 3 s mprtim Sl 50 sho,P20 45,77 1,000 1,25, 12
Movin enbos 2i1:
Aelivames . 172,54 142,454
Depa ecibriday - fagmugt - [7uuzy)
Valon eb nbreg a1 31 de diciestbre ded zone =iy Tl FINETE] 2575 [ERNTNE
Al groe diclenrine del 2aee
Lisia 00740 TL4,648 236,575 L5LLad3
Negrelabio aceatada Ly [y oz duo)
Valor kn libros al 3¢ rle digicenbrn Al aoa TAG.TE0 £17, 840 46,575 Sy 114
FAmienng anig
Aldicicnes 3G, A00 1::?5.-55’-"1
Lpostignicih . o gmud - ,.u 02z
Valores libras al 5 e dwsenabes del 2o o SR g el bl
Al pade diciowibye del oy
Liosg &2, 720 714 4% 9713 1..?4:',"‘:"?
Deprecizmifia acomalacde - [RPFRLRH Z i "_22-7'23]
alor en litra al g de diclesbre el aong R0, 7a0 Sl pus LA W e
10. CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDDEES
2n9a iy
IO DT R 12, A, 22,052 7205
22 GE2 ;=05
1. IMPUESTOS
a} Resultado de Impuesto a la renta corriente v diferido -
2017 212
Impuesla o la renta corricnie 8,105 . ?5:}
Impueste o la renla dileridg [4,823) LA
7,717 14488}
——— s —— e
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INMDBILLARIA COLUMBIA §.A.

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO FI 3: DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresada cn délares estadounidenses)

) Conciliacian tributaria - contahle

e)

A continuacidn se detulla la determinacion e la provisidn para impuesto sobre el afio terminada al 31
de diciembre:

2o rink=
Fesntodo antes deb smpuesto 2 fa tepta 15,54 (e0.518)
Plas - (eps pastos o Jedoeilles (1) 0y 1 4a8
Lilidod tibuaria IRIgz 240
TasH impositiva 2z 2%
TIEUSSI0 A |a benda cassadn Biac =54
ANLiG minima de impdedto 4 l sonta 7.0 . 520
Tmpuesta s la renba s pogar 3,;95 s a4

(1] Correspande principalmente a depreciacion de revalorizacion de edificios, asi como intereses y
mprltas,

Impuesto a la renta difarids -

Ll anikisis del impuesto diferido pasivo es el signiente:

2053 nz
Dapeeste Gilerstn coe 52 pealizazh Gentro de 13 meses 7248 7,255
Il diferwdn que se Telizard despaes f to meses Lid 55 127,611
30,43 135046

El movimicnto dela cuenta impueste a la renta diferido es el siguiente:

Sulide wh 3 de enero del zo1z LA
Crélite a tzsultadas porimpuesto diferide del aria (5052

Saldn sl 2 Ac diddembire del won 2 135,046
Créilite & resultado: parmmpaesto difer o def ario i, B2g

Sitledrs ad 31 de diciembre del 2oes _ 110,223

Ll impuesto diferido se origina principalmente por: 1) la depreciacion del reavalua de las propiedades
de inversion no reconocidas por la normativa tributaria y it) las diferencias entre la depreciacién
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[Expresadoen dolaves estadounidenses)

[INMOBILTARLA COTTIMEYLA S5.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POREBL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013

Pary |os pariedos terminados #] 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, o impucsto diferido se determind en
funewyn de la reduccién progresiva de Ta tasa de fmpueste a la renla hasty Tegar al 22% en el 2014,
eontempiada en el Codige Organico de fn Produceitn, Cornercie e Ivversiones vigente a partiy de enero
del 217,

d) Sitacion tiscal -
Alafecha de cmisidn de los estades financieres I Compania no ha side fiscalimada. Los aties 2o10 al
2OLZ a0n estan sujelos a ung pesible fiscalizacidn.

SALDOS ¥ TRANSACCIONTS CON COMPANIAS VTARTES RELACIONADAS

Ll siguienle es un resumen de a3 principales ransacriones realizadas durante el 2003 ¥ 2002 con

compaiing v partes relacionadas. Se incluyve bajo la denominaciin de gompatilas relacionad B Tag
cOLnpPaAiag 0oL Accinmiskas commnos, ¢oll parlicipaciin acclonaria significativa en la Compafiia:

=011 202
Ingmees
Upepinsw e 1 Ens.edn S,
N = e
drmmlenen b il es pacio #aea £1) EL r..?:' 3'
Ahaan AL
[Args
e psiliama Mulite 5.0, nn
P reatnnens recilndns [ AT
Conzprgazde) 1 Rpsadn &0, o
. - Az
[resrnimng woossherlas [0 > RO AR i
2In47FI 2?':15}')'3'

(1} Correspende a ingresos por alquiler de espacio en el edificin de g de Octubre y Boyaca.
f2)  Vulores registrades come fondens recibidos Corporacion ¥l Rosado 3.4. e Toraobiliarin dothke 8.4

Composicien de los saldns, cou tas conpaitias ¥ partes relacionadas al 31 de diciemhbre:
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INMOBILIARIA COLUMBIA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EI 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013
(Expresade en délares estadounidenses)

2013 2015
Corpomaoen El Rosado TI70
TS
Cugntias Doy 1aear (3
Corporaciin T Rosado 442,605 212,420
Inroibilians Mnokic 5.4 17,570 TG0
AL, 565 270,340

(3)  Cerresponde a préstamos recibides para capital de trabajo, Jos cuales han sido utilizadeos

principalimente para la remodelacion del edificiu de 9 de Ocmibre y Doyacd; no duvengan intercses y

sc estima que serdn pagados en el eorto plazo.

CAPFTAL SOCIAL

L] capital autorizade, suscrito v pagado de la Compadia al 31 de dicietnbre del 2013 ¥ 2012 comprende

4,000 accioncs ordinanas de valor notminal US§o.20 cada una.

Al gude diviembre del 2013 y 2012 la totulidad de las acciones de Inmobiliaria Colombia 5.A. pertenecen i

frmotiliaria Motke 5.4,

GASTOS POR NATURANTZA

Gastos adodnistral ivas v de operacion:

2813 200
Depreciocifn (Nola g) 21,923 21,024
Trrpmeslos y eonteihucinnes 9,500 4254
[T 0603 H14
2,452 26,601

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 21 de diriembire del 2013 ¥ la fecha de emisién de catos estados fipancieros no SE_}‘-*I'QL{U.]"—’TDH
cventos fue, en apinitn de la Administracidn de la Compania, pudieran tener un efeclo significatwo sobre

dichos estadns financicros gque no se havan revelado en los mismos.
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