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INFORME DL LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los acciomistas de 

Inmobihana Columbia S.A 

Guayaquil, 24 de abri del 2014 

Homos auditado los estados financieros que se acompañan de Inmmobihaa Columbra S A. que comprenden 
tl estado de srtuacioa ficanorera ál 41 de drcsembre del 201, y los vosrespondientes estado» de resultados 
integrales, de evolucion del patrimonio y de Úujos de efectivo por el año terminado an esa fecha, sstcomo an 
resumen delas pohticas contables sigmbicalrvas y otras notas explicatn as 

  

Responsabilidad de la Admimstracion de la Compañra por los estados financieros 

La Admanstracion de Inmobiliaria Columbia S A.es responsable de la preparacion y presentación razonable 
de estas estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), y del 
control anterno necesano para permi la preparacion dle estados financieros que esten hbres de distorsiones 
sigruficanvas, debido a fraude o error 

  

Responsalalidad del anditor 

Nuestra responsabildad es expresar una opmion sobre estos estados financieros basados en nuestra 
auditoria vuestra auditoria Tue efectuada de acuerdo con horimas Internacionales de Audmona Dichas 
normas requieren que cumplamos con ruguisitos eticos v plamifiquemas y realicemos la auditoria para 
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones sgnificatvas 
Una auditoría comprendo fa aplicacion de proccdmuentos destinados a lo obtencion de la evidenma de 
anditora sobre las contidades y revelaciones presentadas en los estados financieros Los procedimientos 
selecesonados dependen del ju1cio del auditor e clayen la evaluacion del niesgo de distorsiones 
ssgmficatvas en los estados financreras por fraude a orror A) efectuar esta esoluacion de riesgo el auditor 
toma en consideracion las controles iternos de la Compañaa relevantes para la preparacion y 
presentamon razonable de sus estados financieros, a fin de diseñar proceánmentos de audytorra adecuados 
Alas corcunstancias, puro 19 con el proposito de expresar ana op"mon sobre la efectrviciad del control 
interno de la entidad Una auditor tambien comprende la cvaluacion de que las polrticas contables 
ullizadas son apropradas y de que las eshnaciones contables heclias porla Admunstración son 
tagouablos, así como una evaluación de la presemaon general de los estados financieros Consideramos 
que la ovidencra de aucblora que hemos obtenida cs suficiente y apropiada para proporcionar una baso 
vara expresar nuestra opino de auditoria 

    

Driceraterhousróonpers del hauador Cia. Lada. A» Rodrigo Chovez/n, Urbanización Parque Empresanal Colon, 
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Inmobibana Columbra S.A 
Cuevaquil, 24 de abril del 2014 

Opmión 

4. fan nuestra opsmion los estados finanereros antes mencionados presentan razonablemente en todos los 
aspectos importantes. Ja srtuación financiera de Inmobiliaria Columbia S.A a) 31 de diciembre del 2013, y 

el desempeño de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el año termunado en esa fecha, de 
conformidad con harmas Internacio sales de Informacion bmanctera (NITFY 

Asuntos que requieren enfasis 

5 Sincalificar nuestra upumon, informamos lo siguiente 

1 Comoscmdica enla Nota 1 a 1>s estados financicros, la Compaína efecrua transacciones 
sigmficativas con partes relacionadas que representen ingresos para la Compaña, ademas mantiene 
saldos por pagar con estas compartas celacionadas como resultado de estas transacciones, que se 
dotallan en la Nota 12 

1 Tascafías coresponchentes al año 2012 no han sido auditadas, «xn embargo, obtuvimos esadencia de 
avditona suficiente y aproprada que, los saldos de apertura al 1 de enero del 201 3 estan hbres de 
distorsiones sigmficanvas que pudieran afectar los estados financieros al 31 de diciembre ¡lol 2013, 
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INMOBILIARIA COI UMBIA S.A, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL y1 DE DICIFMBRE DEL 2013 
(Expresado en dplares estadounidenses) 

ACTIVOS, 

Actswos corrientes. 
sio y equinos de ef 
Cutmlas por cobrar acompañas rlscenadas 
Otras cuentas por cobrar 
Ep tsls por recoperar 

Total aetwos corrientes 

Actsrosno corrientes. 
Propaedados dl muesca 

Jotal actuvos no corrientes 

Total activos 

Fis notas explicativas anexas son parte mtegramte de los estados financieros 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DFL 2013 
(Expresado en dolares cstadounrienses) 

  

  

  

  

  

  

Nosudaados 
PASOS Y PYIRIMOMO sum zen 20 

Pasos 
Pasos corrientes 
Cuentas pora pevedares 10 25 7295 Cestas por pagara campañas relacionadas 2 45056, 20390 
os pasen E Total pasvos cortientes 7 

Pasos no enrriuntes 
Tonpaesto a Larenta ciendo " Lol Total pasivos po corrientes asas Lotal puerros ads 
Payrroomo m Capa socal Sos 200 
Mesa lega votas sn 410 
Kesultdos scumutados 56 aa Total patrimomo 00 ones 

Toral pasivos y pattimomo 10 Lap 

Las notas explicativas anoxas son parte mtegrante de los estados financaoros. 

y > O 
MS Presa, efe 

CHA Crabriasta She TPA Veronica Sifva 
Gerente Contadora 
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INMOBELIARIA COLUMBIA 8.4 

ESTADO DE RESUITADOS INTEGRALES 
POR ELAÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
£rxpresado en dolares estadoumdenses) 

Noawdnados 

  

hota 20l2 

ingreses perstnos 49800 2300 
Gastos de adrian y operacion “ (aaa (26990 
Dtissegresos. (208) ua 

Resaltado nlendal mprsto ena ms 050181 
Emporio » canoa 088 

Jtlidad (perdula, neta y reynltado integral del año. a (15.08) 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financioros 

A o 
P_/ Veronica efi 

Gt Ezaraarso She CPA, Verómua Sifva 
1 Gerente Contadora 
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INVIOBILIARIA COLUMBIA SA, 

ESTADO DE +LUJOS DEFFECTIVO 
PORELAÑO PERMINADO EL 31 DE DICICMBRE DEL 2013 
(Expresado en dolares estadónmdenses) 

  

vas 
Flujos de efectivo delas activulades de operneton 
Resaltado tes del puesto ala renta 

Mas cargos [menos) crio a reroltados queno 
erpvescatan FOviiento deceso 
Deprec 

Pxgade! apuesto al rento 

Caos a actos y premss 
nes por brota compas relatan 
iras cuentas por oh 
Trasestos par cecgperar 
Cresos pas 24gu montsdores 
tros pasos 
ein eta evt pos as ne mdedos de operaron 

Hayas de efectiva de las tetimdades de mvtasum 
adrede penpredades de mesi s 
estes aetowtlado ens ue dados do menso 

tuyos de efect delas artsvidados de financiamiento 
states pos pasar «compañías relaciones 

le nto prov por as atado de ratero 

Amena JLS quen leo 
Elttwo eguoalentes de efg nc de o 
sino y equals de efe »o 3115 el uo s 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

NOTAS A 105 ISTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO 11.31 DE DICIEMBRE DFF 2013 
¡Expresado en dólares estadoumdenses) 

INFORMACIÓN GLNERAL 

Constitucion y objeto social 

Inmobiliana Columbia 5.4 , una soriedad anomma de nactonglidad ecuatoriana Lon dormeiho en 11 cmdad 
de Guayaquil, fue constituida el 19 de diciembre de 1955 + se dedica princspalmente a las actividades de 
sompra venta, alquiler explotacion de Dxenes mmuebles La Compañía es propietaria del cerfero mbreado 
en 9 de Octubre 717 y Boyaca, en la erudad de Guayaquil 

Intnobiliaria Columba $ A, forma parte de las empresas del Grupo Fconomico L] Rosado el cual se dedica 
principalmente a la venta de productos al detalle ¿nr obikaria Motkc S.A integrante del imsino Grupo 

Lsonomaoo, psu la totalidad de las acerones de la Compañía por lo que los estados financieros de la 
Compaña deberan ser meorporados en los estados Enancieros consolidados de Inmobiltana Motke SA 
que se ennten por separado Los 1ngresos de la Compañia corresponden a ariendos del edificio a compañsos 
rolamonadas Tn consecuen, la acevidad artual de la amobahana y 5u>resmitados estan confurmados 
undamentalmente por las transacciones muntemadas con compañías del mencionado grupo economico 

   Al31 de diwembre del 2013 la Compañia se encuentra rermodelando el edificio de su propiedad el cual se 
espera sea culimmado durante cl 2014, para en lo posterior ser arrendado a compaíñnas relacionadas y/o 
totceros 

Deficat de caprtal de trabajo 

41 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compañia reporta un deficit de capital de trabajo de 
aproximadamente US$ag2 000 (2012 US$225,000) debido a que, en este tipo de actividades, los recursos, 
obtenidos se utilizan en activos de largo plazo (mejoras de edificios) 

La Administracion considera que a medida que se vaya termando la obra en remodelacion Ya 
operación de la Compañaa se tornara rentable mientras tanto, la Adrmmstracion ha disenado varias 
medidas que le permrtiran superar la situacion actual, entre los que se puede mencionar 

+ Alquile: del edificio a Lerceros y/o compañías rel wcronadas, una vez concluida la remodelacion 

+ Susbtucion de pasivos cornentes con creditos bancanos a largo plazo, con garantia del bicn 
inmueble propiedad de la Compaña, a ser gestronados en el 2014, lo que permita dismanwr el 
defieal en el capital de Irahajo 

Para efectos de mantener la comparabalidad, los saldos del 2012 han sido redlasificados 

Aprobación de los estados financieros 

Tos estados financieros por el año termunado el 31 de diciembre del 2013, han sida emitidos con la 

autortzacion de fecha 24 de abril del 2014 del Presidente de la Compañaa y postenormente seran puestas a 
consideracion de la Junta General de Aceromstas para su aprobacion defimbva 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A, 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO PERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
fExpresado en dolmes estadounidorses] 

RESUMEN DE LaS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A conto con se desemben las penerpales pol ss contables adoptadas en la preparacion de estos estados 
Graccreros Estas pubricas han sido diseñadas y apbcadas de manera umionme a lodos los años que se 
presentan en estos estados financieros 

21 Bases de preparauion de estados financieros 

Los presentes estados finamereros de Tnmobibarta Columbra $ A se han preparado de acuerdo con las 
“Noriaas Internaciunales de Informacion Financiera (NTE) emitidas por et 1ASB (International Accowahng 
Standard Board) que hsa sido adoptadas ea Deuador y representan la adopcion Integral, explicita y sm. 
reservas de las refendas normas internacionales, aplicadas de manera umformo a los ejerainos quese 
presentan 

La preparación de los estados finans eros conforme a Jas NIT! requere el uso de esnmaciones contables 
Laribico emge a Ja Adoonistracion que ejerza Su] n 10 en el proceso de aplicacion de las polítcas contables 
dela Cuinpatna Tn la Nota g se revclan las areas qu emplean e prior grado de jucao o complendad o las 
axeas donde los supuestos y estymaLiones son "agnificativos para la elaboración de los estados finaucieros 
Debido a la snbrelivadad mherente en este proceso contable las resultados reales pueden dhfen delos 
montos estumaulos por la Admamstración 

Ala fecha de emion de estos estados Imanereros se han pubhcado enmuendas, mejoras e 
interpretaciones a las nornas exs.entes que no han entrado en vigenera y que la Compatia no ha 
adoptado con anticipacion 

[stas son de aplicacion abligatonia en la preparacion de los estados Inanaicros de ju compar + a part de 
las fechas mdicadas u continuación 

Aten go 
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INMOBIETARIA COLUMBIA S A. 

NOTAS A LOS LS14JDOS LINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2054 ¡Expresado en «lélares estodonmdenses) 

La Compañia estira que la adopcion de las enmiendas a las NIIF y de las muevas normas € nterprelcsones antes descritas no tendra un mpacto mentficulivo en los estados inaneretos en el 
ejexciero de Su aplicación imicral 

2 2 Moneda tincional y moneda de presentación 
Las partidas en los estados financicros de la Compañra se expresan en la moveda del ambiente economico 
mimo dondk opera la entidad (moneda funcional) Loy estados financicros se expresan cu dolares 
cstadounrdenses que os la mvueda funcional y la moneda de presentacion de la Compañía A menos que 
»e vibque lo contraLio, las exfras meloidas en dos estados financieros adjuntos estan expresadas en dolares 

adonmidenses     

2 3 L£ccuvo y enmivalentes de elecuvo 

Incluye dl elcetivo dispomble y depositos a la vista en bancos 

    2 4 ACtIVOS y pasivos Muancieros 

24 Clusificación: 

la Compaíha clamfica sus activos financieros en las siguentes cateporas “activos finanereros a valor 
razonable a traves de ganacicias o perdidas , "prestamos y cuentas por cobrar”, “ac I1vos financieros 
insntenidos hasta su vencrmento y “acnvos financieros disponibles para la venta” Los pasivos 
Inancetos se elasitcan en las siguientes categonas "pasivos financieros a valor razonable a Lraves 
«le ganancias y perdidas” y "otros pasivas financieros” La elasificacion depende del propósito para el 
cual se adquinecon los «chivos o contrataron los pasivos finanereros La Adrumstración determina la 
«Issaficación de sus aclivos fin meteros a la fecha de su reconocimiento micral 

  

   

  

Al 51 de chiciembre del 2013 v del 2012, la Compañia mantuvo activos financieros en Ja categona de 
prestamos y cuentas por cobrar” De igual forma, la Compara solo mantuvo pastos h1nancieros 

en la categoria de otros pasivos fnanezeros” cuvas caractensticas se explican segundames Le 

    

Prestamos y cuentas por cobrar" representados en el estado de wluacion hinanciera por las 
cuentas por cobra a compañas relacionadas Son activos financieros no derivados que dan 

derecho a pagos hos u determnablos y que no cotizan en un mercado activo Se meluyen en el 
activo comente exeeplo nor los de vencirmento mavos a La meses contados desde la fecha del 

estado de situacion hnanciera 

Otros paswos financicros, representados en el estado de situacion financiera por las cuentas 
por pagal a compabas relacionadas y exentas por pagar a proveedores Se ncluyen cn el pasivo 
tornente, excepto per los de vencimiento wayor 1 12 meses contados a parte de la fecla del 
estado de situación Gnanciers 

Puguia Lo de 23



INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

  

'OTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO 1ERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

242 Reronocimento y medición imeral y posterior: 

Reconocimiento 

La Compañia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion inanciera s la fecha 
dela negociación v se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el scivo o pagar el 
pasivo, 

Medieron micial 

Los achvos + pasivos financieros son medidos imcialmente a su valor razonable mas cualquier 
costo atabruble a la transaccion, que do ser sigmficativo, es reconocido romo parte del activo o 

pasivo Siempre que el activo o pasivo financtoro no sea des gnado como de valor razonable a 
traves de ganancias v perdidas Con posterioridad al reconocmmento mucral la Compama valoriza 
los mismos como se descrbe a root tuación 

  

Medicion posterior. 

a) Prestamos y cuentas por cobrar: Postert a su reconocinventa imeral se muden al costo 
amortizado aplicando el metodo de mterés efectivo Ln especifico, la Compama presenta Jas 
siguentes etentas dentro de esta categoría 

  

1) Cuentas por cobrar a compayras relacionadas. 41 31 de diciemne del ¿042 corresponde a 
arnendos de espacio físwo por cobrar Éstas cuentas se registran a st valor nomanal, el cual no 1 
difiere sgnificativamente de su costo amortizado 

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimuento micial se iden al costo amortizado 
aplicando el metodo de uteros efectivo Fa espeerfico, la Compañia presenta las agentes cuentas 
dentro de esta categúna 

1) Cuentas por pagar comerciales Son obligaciones de pago por bienes o servicios adqnindos de 
provcedoros locales para la construecion de los hrenes mmuebles de su propiedad Se 
tcconacen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortzzado pues no generan 
mtercsos y son pagaderas hasta en go días 

1) Cuentas porpagar a compamas relacionadas Corresponden priterpalmente a la deuda 
mantenida con Corporacion Ll Rosado 5.4, e Inmobiliana Motke 5,4. por prest »mos recibidos 
de estas relacionadas para capital de trabajo y que han sido ublizados prmerpallmente en la 
emodelacion del edificio Se registran a su valor noma, cl cual no difiere signficativimente 

de su costo amortizado no devengan mtereses y se estiman cancelar en el corto plazo 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO LL 31 DE DICILMBRE DEL 2013 
(Expresado en dolares estadouradenses) 

2.43 Baja de activos y pasivos fipanencros 

Un activo finanerero se elumana cuaado expiran los derechos a recabar los fluyos de efeetivo del 
activo o sa Iumobilara Columbia 5 A transíiore el activo a un tercero sin retener sustancialmente 
los nesgos y beneficios del achvo Un pasivo es eliminado cuando las obhiguerones de la Compaña 
especificadas en el contrato se han liguidado 

2.5 Proptedades de mnversión 

Tas propiedades de inversion son muebles (terrenos y edaficios) mantemdos con la finahdad de consegun 
rentas, plusvaltas o ambas y no para lo vento es el vutso normal del negoexo, uso cu la produccion o 
abastcemmento de bienes o servicios, o para propositos administmtivos Se registran meralmente a sus 
valores razonables, el cual comprende todos los desembolsos directamente atribubles a la construcción del 
activo e Intereses y Dt:os costos de endendanmento siempre y cuando esten relacionados con la 
construccion de ac Livos calificables 

Postenor a sa reconocumento mucral, las propiedades de versión son registradas al vosto menos 
depeceraciones acumuladas y perdidas por detenoro en caso de producirse   

Los terrenos no se deprecian Para el edifico, la depreriacion es calculada Imealimento basada en lo vada. 
util estimada de dicho bien mmueble y no considera valores residuales, deludo a que la Admumistracion de 
la Compaña estuma que cl valor de realizacion de sus acbvos fijos al lérmeno de su vada util sera 
¡rrelevanto Las estanaciones de vidas útiles y valores residuales de los activos £Jos son revisadas, v 
ajustadas ses nevesano, a cada fecaa de cierre de los estados financieros La vida util esturuda de las 
propiedades de version es de 30 años 

Las perdidas y gananetas por la venta de las propicdades de versión se calenlan comparando los Ingresos 
obtenidos eon el valor en libros y se meluyen en el estado de resultados mtegrales 

Cuando el valor en libros de una propiedad de mverston excede a su monto 1ecuporable este es reducido 
trunediatamente hasta su valor recuperable 

2,6 Deterioro de activos no financieras (propredades de mverston) 

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades de verston) se someten a pruebas de deterioro cuando se 
producen eventos o cucunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en hbros Las perdidas 
por deterioro corresponden al monto en el que el valor cn libros del activo excede a su valor recuperable 
El valor recuperable de los activos cortesponde al mavor entre el monto ncto que se obtendra de su venta o 
su valor en uso Para efectos de la evaluacion por deterioro, los actvos se agrupan a los niveles mas 
pequeños en los que genoren fluyos de efertrwo 1dentrficables (umdades generadoras de efectivo) 

1 nel caso que el monto del valor hibros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra 
una perdida por detenoro en los resultados del ejerexero 
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INMOBILIARIA COLUMBIA Saá. 

NOTAS A LOS LSTADOS FINANCIEROS 
POR ELANO TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DEL 013 
¿Expresado cn clól wes estadounidenses) 

  

Al 31 dle diuaembre del 2013 y 2012, no se l a identificado la necesidad de calcular o reconocer percidas por 
detenoro de actos 1o financieros (propiedades de inversion), debido a que la Adrmrmistración consulera 
que 10 exasten andiesos de deterioro en las operaciones de la Compañia 

  z 7 Impuesto a la renta corriente y hforido 
El gasto pos mpuesto 4 la renta del aro corr prende elmpuesto a la renta comente y el diferido 11 
impuesto se reconoce en el estado de resnltados izograles, excepto cuando se trata de purtidas que se 
reconocen directamente en el prtrmoro Ta este caso el puesto Lambién se teconoce co otros 
resultados integrales o directamente en el patrimomo 

  

Impuesto a la 1enta corriente 

Ul cargo por impuesto a la renta cormente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a ls ulihdades 
¡ravablos y se carga a los resultados del año que se devenga con hase en el mpuesto por pagas exgable 
Las normas tributarias vigentes estableuen una tas de ampuesto del 22% (2012 239%) de las utilidades 
gravables la enal sc reduce al 12% (2012 1396) 61 las unlidadas son remvertidas por ul contribuvente 

A part del ejerercso fiscal 2010 entro en vigo: la norma que exge el pago de un “anticipo minimo de 
impuesto u la sent +” cuvo valo1 es calculado cn funcion de las cifras reportadas el año antenor sobre el 
0 2% del patrmoro, o 2% de los eostos y gastos deducibles o 4% delos ingresos gravables y o 4% de los 
activos La referada norma establecio que en caso de que ebimpuesto a la renta causado 5ea menor que el 
monto del antiespo mano, este ultumo se convertira cn impuesto a la renla defimutivo, a menos que el 
contubuyente solicxte al Seroie.o le Rentas Internos su devolucion, lo cual podria ser aplicabie, de acuerdo 
con la nor na que nigela d wvolucion de esto anticipo 

orante los anos 2013 3 2012 la Compañía vegistro como impnesto a la verta corriente causado el valor 
determinado sobre la base del 22% (2012 23%) sobre las uulidades gravable, puesto que este valor fue 
mayor al anticipo muro del rmpuesto a la renla correspondiente, 

  

Impuesto a la renta diferido 

Flunpaesto ala renta diferido se proviros a e su Lotaldad por el metodo del pasiwo, sobre las dr'erencias 
emporales que surgen entre Las bases mbutarias de activos 3 pasivos y sus respeenvos valores mostrados 
on los estados hnancicros El impuesto a la renta ebferido se determmna usando tasas tributanas que han 
sido promulgadas a la fecha del estado de sir36200 financiera y que se espera seran aplicables cuando el 
impuesto a la renta diferido 141ivo se realice o el impuesto a la regla pasivo si pague 

Los impuestos a la renta difendos activos solo se reconocen en la medida que sca proballe que se 
produzcan benefic.os inbutarios futuros contra los que se puedan usae las difereneras tormporalos 
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INMOBILIARIA COF UMBIA 5.4 

YOTAS A LOS T'STADOS FINANCIFROS 
POK 1 AÑO TERMINADO El 32 DE DICIEMBRE DLL 2013 
[Laxpresado en dólares cstadonaidemses)         
Los saldos de »mpnestos a la renta diferidos activos y pasivos se Lompensan cuando exista el derecho legal 
extble » compensar impuestos activos corrienles con impuestos pasivos comentes y cuando las 
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la musrua autoridad tributaria. 

Dnadicion es smportante señalas que de acuerdo con el Codigo Orgamvo de la Produccion Comercio e 
Inve:siones la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente imerendo cu el 2012 con el 24% 
hasta llegar 91 22% en cl 201, por lo que el impuesto diferido esta calentado considerando el decremento 
progresivo de la Lisa rmposttrva 

2.8 Beneficios a empleados 

La Compañía no mantiene emplendos bajo relacion de dependencia por lo que, de acnerdn al enterso rle 
sus asesores legales, no ha Lonsttuido pas vos v/o provisones por beneñieras a empleados de corto y largo 
plazo 

2.9 Reservas 

Legal 

De ¡werdo con la legislacion vigente, la Compañha debe apropiar por lo renos el 10% de la unidad neta 
del aro a une reserva logal husl3 que el saldo de dx ha reserva alcance el 50% del eapatal si sunto. La 
reserva legal no esta dispombke para distrizucion de «inridendas, pero puede ser capitalizada o uLlizada 
para absarbor percadas 

Facultar, 

  

1 sta reserva fue aproptada de las utdidades de años anteriores y os de libre dispombuidad previo disposicion 
deta Jonta Ceueral de Ancionistas de la Compara 

2 10 Resultados acumulados 

Resultados acumulados — yustes proversentes de la Adopcion por pnmera voz de las N]IE- 

Tos ajusles provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion 
Wuancies a 'NUL" que se remistraran en el patrono en la cuenta Resultados acumulados subruenta 

“Resultados acumulados provomentes de la adopcion por primera vez de las "NIET” y ge reraron un saldo 
acreedor que sólo podra ser caprtalzado en la parte que exceda al valor de las perdidas acurmriadas y Las 
del último ejerero economaco conclerdo $1 las hubieren, utilizado en absorber perdidas o devuelto en cl 

caso de liquidacion de la Compañía 
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INMOEN LARIA COI UMBLA S.A. 

NOTAS A LOS FSTADOS 1 INANCILROS 
POR LL AÑO TERMINADO LL 31 DL DICIEMBRE DEL 2013 

(Expresado en dolares estadormidenses) 

2 11 Reconoetmiénto de mgresos 

Los mgreses comprenden el valor por arnenda, neto de impuestos alas ventas y servicios Se reconocen en el 
penodo contable en el que se prestan 

  

'STIMACIONFS Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICA NIVOS 

Lapteparición de estados tuancicros requiere que la Adrumstracion reshee estimaciones y uhlics 
supuestos que atectan los inontos meluidos en estos estados fmanercros y sus notas relacionadas Las 
cstimaciones realizadas y supuestos nibzados por la Compañía se enenentran basados en ta experiener 
Austónca, cambios en la industria e mformacion sumunstrada por fuentes externas calificadas Sin 
embargo lus resultidos finares podran diterut de las estunaciónes bajo cictas condiciones   

Las estimauiones y politicas contables sIzwlieotrvas son defimdas tomo aquellas que son importantes para 
relleza correctamente la sitwacion financiera y los vestitados de la Compañsa y/o las que requieren Lun alto 

grado de juicio pus parte de la admumstracion 

Las prinuipales estrranciones y aplicaciones del enteno profesional se encusulran relacionadas con los 
siguientes conceptos 

»  Promedades de ¡aversión La determnacian de las vidas utiles que se evaluan al cierro de rada año 

  

+ Impaeelo ala reuta diferido La Compañia ha realizado la estumaeion ce sus ampuestos diferulos 
considerando que todas las diferencias entre el vator en hbros y la hase tnbutarta de las achvos y 
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcion de las NBE) se reverbran en el futuro 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS ! 

41 Factores de riesgos financieros | 

Las activadadles dle la Compañía exponen a una vanedad de riesgos financieros ucsgos de mercado 
Uncluyonda el nesgo de tasa de mteres + riesgo de precio), nesgo ce credito y nesgo de hades 

La Presidencia tiene a su cargo la adunmusracios de nesgos La Presidencia de Ja Compañia rdentifica, 
svalna y enbre los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las umdades operativas de las 
sompañas del Grupo Pl Rosado 

a) Riesgo de mercado 

1 anvlisis de reesgo de mercado se encuentra suster lado primoydalmente ex la ovaluacion de las 
caracteristicas del sector mobiliario en el hevador 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S A. 

NOTAS A LOS LSTADOS FIVANCIEROS 

  

POR EI AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Ex    

D 

'esado en dolares estadounidenses) 
  

Una vez conolunda la ¡emodelación del edificio propiedad de la Compañía, la adrumistracion en 
trabajo vomunto cn la adrmenstracion de Lorporación El Rosado 5.1 , decidirá el destino del bien 
iamueble en funcion a las cireunstanezas del mercado as1 como las necesidades del grupo 

Las rubros enticos en la constmiccio» y/o remodelacion de muebles son acero estructural aero 
de refuerzo hormmgon cemento, mstalaciones de las diversas mgemtertas y la mano de obra con lo 
tual, se ene un niesgo mayor debido a que es un valor ámico que se debe prosupuestar de manera 
anticipada a la construccion v/o remodelacion del mn mueble Por esta sazón, la Compañía recurre « 
la contratacion de empresas toni alistas (constructoras) a fia de Leantadar dichos nesgos 

  

Basados en el conocimento general de los altos directivos de la Compañra y de eu equipo recoJco 
idmimistralivo se logra supores nn costo ineral de cada obra y se elabora am presupuesto de 
construcción se agregan los costos menrectos en donde se debe inclun un porcentaje desimado a 
amprevistos y se obtiene el presupuesto final de la obra Dur=nte la ejecueson de la abra se efccma 
un segunmer to pern anente » los costos de construenon, a su avance de obra al Majo de cajas a la 
calidad de la obra 

  

Tuesgo de credito 

Pl egneepto ac nesgo de credito, es empleado para sefenrse a aquella incertidumbre finanetera, 

«listar Los horrzontes de tiempo relacionado con el cumplimento de las obhgaciones suserias po 
<m trapatles, al momento de cjorcer derechos contractuales para recibu efectivo 11 fros ActivOS 
finaneteros pox parte de la sozedad 

La exposicion por riesgo de c“edito se concentra principalmente en los anticipos olorgados a los 
contratistas ue las obras en construccion (edificios) Las decisiones de selección de la compuñua 
contratista fconstrnctora) son basadas eu la confianza y conacirmento que existe del contrasta, del 
vespaldo hnanciero del grupo que lo representa, y en las condaciones contractuales susertas con Jos 
amscnos amparadas cn las leves ecu 1lorianas 
     

El proceso de cobranza es gestsonado por la empresa 

Ricspo de liquidez 

Ufo de fondos se ongma par el arnendo de un espero fs co a Corporamon El Rosado SA, as 
como de pués 1mos recibidos por sus compañías relacionadas La Compañía se encuentra Cn una 
etapa preoperativa por lo que no cuentan con un suficiente flujo de fondos 

Tn el caso de existir un doñaxt de caja Ja Corr peña cuenta con varadas alternativas de 
fnantenmento tanto de corto como largo plazo, entre las cuales cuentan líncas de credito dis 
con bancos garanirzadas pot su acexomsta y por Corporación El Rosado 8,4 

omble    
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INMOBTIJARIA COLUMBIA 5.4 

NOTAS A1.0S ESTADOS FINANCICROS 
POR El AÑO IFRMINADO EL 31 DF DICILMBRE DEJ, 2013 
(Tapresado en dolares estadounidenses) 

1) cuadro a contmuación ambza los pasos financieros sobre la base dol periodo remanente a la lecho del 
estado de sitración hasta la fecha de su veneimento Los montos revelados en el eurdro son los lhjos de 

efectivo no descontados 

  

Menos de Enticiya 
Algide diciombrr del 2013 saña ñor 

Ciumtas por pagar prot eedares 220554 
Cusptas por pajar y compañlas ros seronadas 480 865 

Menos de Lmliroiya 
Al de dusembre del 2912 ñs años 

Cuanto por prgar pros cedoros 7205 
Cuentas por p gara compañias relación sas 270 190 

4 2 Administracion del riesgo de capatal 

Los obyetrvos de la Compañia al admnustras el eaprtal son el salvaguarda la copaciuad de la msm de 
cv «0040 exupcesa en marcha con el proposito de genera? veto nos 2 sus acCiometas, beneticios a 
Ohtos grupos de mleres y Mantener uns es ruetura de capital optima para redvarr el costo del capital En la 
'medida que empiece a geuerar los flujos por la maduración de sus operaciones se espera que esta 
dependencia de capral de terceras disminuya 
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INMOBILIARIA COLUMBIA 3 A 

NOTAS AJ.0S ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO FERMINADO EL 33 DE DICIFMBRE DEL 2013 
(expresado cn dólares estadoumdenses) 

INSTRUMENTOS UINANCIEROS 

Categoras de instrumentos finanereros 

Acontmuación se presentan los valores libros de cada calegoria de mstramentos fiuanerc ros al crerre de 
cada qyercicio 

ASA de diciembre dez ALS1dS diziembre ue eo 
Lina Masami Camada, usaron 

  

  

  

     
Lola prsivas Emociones TA, 

Valor vazonable de instrumentos financieros 

1 valor en libros de cuentas 201 cobrar elect vo y equivalentes de efectivo y cuentas pur pagar sc aproxi, 
1 valor vazonabie denido a la naturaleza de corto plazo de estos mstramentos 

BUECLIVO Y EQUIVALENTES DE FE-CUVO 

Composición 

Banco Nolnarano 34,1) 

    

202 
15008 2058 
A TE   l   | | 

(y Corresponden a deposlos ea cuentas cormentes y deposttos a la vista 
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INMOBILIARIA COLUMBIA SA 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LI AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2613 
(Exprenado cn dolares estadonmdenses) 
  

ANTICIPOS A PROVEEDORES 

2013 an 
Trmomacias LA bis 2096 20.000, 

(1) — Corresponde a anticipos entecgadas para la remodelacion cel ecficio de 9 de Octubre y Boyacá a la 
Constructora Inmo 0rrima C.A 

IMPUESTOS POR RFC UPERAR 

  

2013 292 
Carton, 
Ea rm to vetosinanes JA, 12659 

Cuál tubular etemacss Iommi La anta (3) sg 
Fasa 

  

ue     

(2). Corresponde al credito mabutano augmado en la liquidaciun del anpuesto a da senta del propro año 
por USS2,870 (2012 LS$689) Ala techa de emision de estos estados financieros, la Compañia Do 
lua efbctuado los cespecivas teclamos adrmustraLivos sobre dicho erédito inbutario 
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INMOBILIARTA COLUMBIA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR El AÑO TERMINADO EL 32 DE DICIEMBRE DEJ 2013 
(Lxpresado en dólres estadoumdenses) 

PROPILDADES DE INVERSIÓN 

Alano del 2012 
Losa 

dale lemas dde suero dota 

Mevimnentos 2442 
danes 
Dress 
Vasa en ubica de dicte de 2018 
Algrde ice det zoe 
egresado 
Valora loros y e deme cow 
Morimentas 2013 
pen 
aloe brad deb dor 
Alu de diciembre dolor, 
Deprestaf  omatada, 
alos an ros de dede del 01 

CUENTAS POR PALAR A PROVEEDORES 

lomomuua CA, 

IMPUESTOS 

Anos salas Obras aa 

sou rs iso > 338789 
tra Leer 

ama Só a Ta 

    

ur id En ETA 

sóozao ue mes ¿supe coin ooo. 
a Fes E 

cs ans pa aaa 

daga on sms sorna 
A Lara, Ez a o e 

  

  

a) Resultado de Impuesto a la renta corriente y diferido - 

Impuesto ala: enta corriente 
Impuesto y larenta dSferdo 
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INMOBILIARIA COLUMBIA S.A 

NOTAS A10S ESIADOS FINANCIEROS PORELAÑO TERMINADO Fl 31 DE DICIEMBRE DFi. 2013 (xpresado en dolares estadounidenses) 

b) Conerltacian tributana - contable 

A continuacion se detalla la determinacion € de la provision para tr puesto sobre el año terminado al 31 de diciembre 

2003 esotado antes det puesto 3 atenta (19.016) Mas Otros gastos nú delas (1) 21.938 Enoc eubuara EN Tassimposiora 0% 
Tmpussto latente casado. En 
At emm de IMPuestO lata ——— Tmpuestrala ent pogar 

UM 
multas 

€) Impuesto a la renta diferido - 

Ll anahtts del impuesto diferido pasivo es el siguiente 

  

  

5 

Corresponde prnespalmonte a depreciación de revalorización de edrficios, as1 como Intereses y 

  E an2 pesto dote cues paliza adentro dev mes 8 ass Iii ero quese reza despues dv mesas 2958 60 
TR 0 

El movimento dela cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente 

Saldo 2 deenero dl 2012 110,058 
Corto resaltos porampuesto dfendo del aio (5093 
Salon le diem del 2012 uñas 
Cuéditoa resultados pormpuesto diendo debo 14820) 
Saldo al 2 de dicembre del 2013 10,229 

  
El mpuesto drterdo se orygma prnxapalmente por: 3) la depreciación del reavalua de las propiedades 
de version no reconocidas por la normativa tributaria y 1 las dferencias entre la depreciación 
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INMOBILTARIA COPUMRJA S A 

NOTAS ALOS ESTADOS 1 INANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL ¿1 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Espresado en dolares estadounde        

Para los periodos tormudos el 31 de diciembre del 2013 y 2012 el impuesto ditendo se cletermino en 
luuewn de la reduccion progresiva de la tasa de impuesto a la remla hasta Tegár al 22% en el 2013 
contemplada en el Codigo Organico de la Produciron, Cornercio e Invernones vigente a partir de enero 
del 2619 

d) Simación fiscal 

Alla fecha de omisión de los estados financieros la Compaña no ha sido fiscalizada Los años 2040 al 
2013 aun estan sujelos 1 mua posible fiscaluzacion 

   

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTIS RELACIONADAS 

Ll siguente es un resumen de las prinorpales transacciones realrzadas durante el 2013% 2012 com 

compas v partes relacionada» Se meluve bajo la denominacion de compañias relacionadas a Ms 
cenmpañvas con acciomsL1s comunes, con participación accionara significativa en la Compañra 

so su 
Insur, 
Lopera ternalo a 
reno ent o vepaco Saco 2) Sin ERE ma 

cr Analia Molt 
1 mi recidos la usa 
Capua er tiisados a 
De e es lo 204 5 arma 

HE DI 

U — Corresponde a mgresos por alquiler de espacio en el edifimo de y de Uctibre y Boyaca 

t2) — Y deres registrados como fondeos recibidos Corporaton Hl Rosado 8.4. e Inmobaliart + Motke S A 

  

Composieion de los saldos, con las compaíras y partes relacionadas al 31 de diciembre 
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INMOBILIARIA COLUMBIA 5,A. 

NOTAS A LOS ISTADOS FINANCIEROS 
POREL AÑO TERMINADO LI 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(fxpresado en dólares estadounidenses) 

  

  

  

20 
Dnentiaporsobzar 
orperacion El osado, meo, 

Cuentas par DatanÍaO 

Corporación El Basado «setos aaano 
musbibara Vide SA. pyo go. 

ados, POZO 

(3) - Corresponde a prestamos reerbidos para capital de trabajo, Jos cuales han siJo uthzados 
prnespalmente para la remodelacion del echfic1 di. 9 de Ocrubre y Boyaca, no divungan intereses y 
se estima que seran pagados en el encto plazo 

CAPFTAL SOCIAL 

Ll capital autorvado, suscrito v pagado de la Compaña al 31 de diciembre del 2013 y 2012 comprende 

4.000 acciones ordinanas de valor normal US$O 20 cado tna 
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 la tot tidad de las acciones de Jamobaliana Columbia S.A. pertenecen a 
£nmobihana Motke $ A 

GASTOS POR NAJURALUZA 

Gastos admumstralvos y de operacion 

cas cas 

Utras. 2963 Bu 

sE. IZ 

EVENTOS SUBSICUENTES 

Entre el ga de cirtembre del 2013 v la fecha de emision de estos estados financieros nO $e produjeron 
eventos que, en opimon de la Administracion de la Compañía, pudieran tener un efes Lo signaficativo sobre 
dichos estados fmancieros que no se havan revelado en los 1msmos 
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