INVERMUDRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresadas en dolares de los E. U. de A.)

A. INFORMACION GENERAL

INVERMUDRO S.AA. (la Companiia) fue constituida en Guayaquil. Se dedica a la administracion y
arrendamiento de bienes inmuebles, y, en general, a
realizar todos los actos y contratos relacionados al giro mercantil.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion y presentacion de los estados finan-
cieros adjuntos, son las que se detallan a continuacion:

Bases de presentacion.- La Compania mantiene sus registros contables en délares de los E. U. de A.
y los estados financieros han sido preparados de acuerdo con lo establecido en las Normas Interna-
cionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones y juicios contables (ver Nota D). También requiere que aquella ejerza su juicio
en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiia.

Las siguientes nuevas Normas: NIIF 9, NIIF 10, NIIF 11, NIIF 12 y NIIF 13, la revisiéon de la NIC 19,
NIC 27 y NIC 28, y algunas modificaciones a las NIC y NIIF, que aun no son efectivas para el ejerci-
cio terminado el 31 de diciembre del 2012, no han sido aplicadas durante la preparacién de estos
estados financieros.

El efectivo y equivalentes al efectivo representa el efectivo en cajay los depdsitos a la vista en las
entidades bancarias.

Los activos financieros comprenden las cuentas por cobrar a compania relacionada, principalmente,
las cuales son registradas al costo. La Compafia no considera necesario registrar provisiones con
cargo a los resultados del afio, para cubrir posibles pérdidas de créditos vencidos.

Los muebles y enseres estan contabilizados al costo y se reconocen por su valor razonable.

Las propiedades de inversién son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento y se reconocen por su valor razonable, determinado en base a valoraciones realiza-
das por una empresa valuadora independiente.

Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras
que las mejoras de importancia se capitalizan. La depreciacion se registra con cargo a los resultados
del afio y se calcula por el método de linea recta, tomando como base la vida util estimada de los
activos relacionados.

Los afos de vida util estimada y sus porcentajes de depreciacion de las propiedades de inversién y
de los muebles y enseres son los siguientes:
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Activos Anos %
Edificios 20 5
Muebles y enseres 10 10

El deterioro de los activos se reconoce cuando los activos estan contabilizados por encima del impor-
te que se pueda recuperar, a través de su utilizacion o de su venta.

Los pasivos financieros constituyen las cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios que
son registrados al costo y dados de baja cuando se cancelan.

Beneficios a los empleados.- La Compafia no tiene empleados en relacién de dependencia, y por lo
tanto, no provisiona contablemente la jubilacién patronal y la bonificacion por desahucio.

Los ingresos ordinarios provenientes del arrendamiento son reconocidos en resultados cuando se
registra el alquiler de los locales arrendados.

Los gastos de operaciones se registran por el método de lo devengado, incluyendo los impuestos,
contribuciones y otros gastos.

C. FACTORES DEL RIESGO FINANCIERO

Las NIIF requieren ciertas revelaciones sobre los riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros, segun se detalla a continuacion:

Mercado.- La Compafiia opera principalmente en el mercado del alquiler de bienes inmuebles a una
companfia relacionada; por esa razén no existe el riesgo en el negocio de la franja de precios de al-
quiler. Es importante sefialar que la politica es mantener valores imperantes en el mercado de arren-
damientos de propiedades inmobiliarias.

Crédito.- La Compafia no enfrenta riesgos debido a que la cartera estd compuesta por créditos de
hasta 30 dias de plazo promedio; sin embargo, la Compafia considera que es un riesgo moderado
y manejable debido a que alquila a sus compaiias relacionadas. Ademas, la Compafiia realiza un
monitoreo regular sobre la gestion de cobranzas. No asume riesgos por fluctuaciones en los tipos de
cambio en virtud de que todas sus operaciones se realizan en ddlares de los E. U. de A..

Liquidez.- Este riesgo implica que la Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones (laborales y
tributarias, principalmente) a medida que vencen. El enfoque utilizado para administrar la liquidez es
asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensién o apremio finan-

financiero.



