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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas de:
IDLA INMOBILIARIA DE LOS ANDES S.A.

Opinion:

Hemos auditado los Estados Financieros de la Compaiiia IDLA INMOBILIARIA DE
LOS ANDES S.A.., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2019, el estado de resultados integral y los estados de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros
que incluye un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de IDLA INMOBILIARIA DE
LOS ANDES S.A.., asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Bases para la opinion:

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con dichas Normas se describen mas adelante
en la seccion “Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiia auditada (en
funcion a la NIA 200) y hemos cumplido con otras responsabilidades de conformidad con
los requerimientos éticos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Parrafo de énfasis:

Sin calificar la opinion, tal como se menciona en las notas a los estados financieros
adjuntos, éstos fueron preparados sobre bases contables aplicables a una empresa en
marcha, sin embargo, como s¢ desprende de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia
pese a generar ingresos por USD $6,600 en el ejercicio 2019, mantiene un déficit
acumulado al 31 de diciembre del 2019 y 2018 por USD $7,226 y USD $13,154,
respectivamente; y mantiene pérdidas netas por los afios terminados el 31 de diciembre del
2019 y 2018 por USD $20,201 y USD $1,563, respectivamente. Estas situaciones indican,
a nuestro juicio, que la continuaciéon de la Compaiiia @mo negocio en marcha y la
generacion de operaciones rentables dependen de eventos futuros, que incluyen la
capitalizacion de nuevos aportes por parte de los accionistas y lograr un nivel adecuado de
ingresos para soportar la estructura de costos de la Compaiiia. Los estados financieros
adjuntos no incluyen los ajustes relacionados con la posibilidad de recuperacion y



clasificacion de los importes en libros de los activos o el importe y la clasificacion de los
pasivos que pudieran ser necesarios si la Compaiiia no pudiera continuar como negocio en
marcha,

Cuestiones claves de auditoria:

Sin que afecte a nuestra opinion. llamamos la atencion con respecto a que el 16 de marzo
del 2020 el presidente de la Republica declard el estado de excepcion en todo el territorio
nacional, con la finalidad de contener la propagacion del COVID-19. Los mercados
nacionales ¢ internacionales se encuentran ante un escenario de recesion economica y estan
experimentando impactos de reduccion de actividades, disminucion de consumo e
inversion y el aumento del desempleo debido a la emergencia sanitaria, factores que
podrian incidir en mayor o menor medida en los resultados de la Compania.

Responsabilidad de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros:

La Administracion de la Compaiia, es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacion y
mantenimiento de los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a
desvio de fondos o error; seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas; y, la
determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Compaiia de continuar como un negocio en marcha; y, de
usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente
liquidar la Compaiiia o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para
poder hacerlo.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros:

Nuestra responsabilidad como auditores es el obtener una seguridad razonable de que los
Estados Financieros estdn libres de incorreccion material debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinién sobre los estados financieros adjuntos.

La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una
auditoria llevada a cabo de conformidad con las NIA detectara siempre una desviacion
material cuando ésta exista. Las desviaciones pueden surgir de un fraude o error y son
considerados materiales cuando, individualmente o en su conjunto, se espera que de forma
razonable influencien en las decisiones economicas de los usuarios, tomadas sobre las
bases de estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante la auditoria. Nosotros, ademas:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiando y aplicando procedimientos de auditoria
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que responden a esos riesgos y obteniendo evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar desviaciones
materiales que resulten de un fraude es mayor de las que resulten de un error, ya que el
fraude puede involucrar conspiracion, falsificacién, omision intencional, tergiversacion,
o la anulacion de un control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disediar los procedimientos de auditoria apropiados en funcion de las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compaiia.

- Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

- Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es
apropiada y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre
importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la habilidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en
marcha. Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos
de llamar la atencion en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en
los estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra
opinién. Nuestras conclusiones estin basadas en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras
pueden ocasionar que la Compaiiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion general, la estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros presentan las transacciones y
eventos subyacentes de forma que alcancen una presentacion razonable.

- Comunicamos a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad
de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquicr
deficiencia significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoria, en
caso de existir.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:
Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones ftributarias de IDLA

INMOBILIARIA DE LOS ANDES S.A. correspondientes al afio terminado al 31 de
diciembre del 2019, requerida por disposiciones legales, se emitira por separado.

Quito, Ecuador -
31 de julio de 2020 JVI'

Asso

e
es

N° de Rggistro en la Superintendencia
Compaiias: SC-RNAE-863

Vicente Cevallos Gallardo
Socio
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Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



IDLA INMOBILIARIA DE LOS ANDES S.A.

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2019
Expresado en Délares de E.U.A.

Activos

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes del efectivo
Deudores comerciales, neto

Otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar relacionadas
Impuestos por cobrar

Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Prop. planta y equipo y prop. de inversion, neto

Total activos no corrientes
Total activos

— B

Farah Rosero

Representante legal

Notas 2019 2018
7 106,126 208,390
8 1,848 -
9 176,815 -
10 8,998 8,998
11 (a) 6,926 543
300,713 217,931
12 528,052 481,924
528,052 481,924
828,765 699,855
]
7/l
W /.;,
f M}ﬁaro
Contadora General

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



IDLA INMOBILIARIA DE LOS ANDES S.A.

Estado de situacion financiera (continuacién)

Al 31 de diciembre de 2019
Expresado en Ddlares de E.U.A.

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:

Acreedores comerciales y ofras cuentas por
pagar

Impuestos por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Cuenlas por pagar no corrientes
Cuentas por pagar relacionadas
Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio:

Capital emitido

Resultado neto del periodo
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

s -
— aﬂzgg/ﬂr_/

Farah Rosero
Representante legal

Notas

13
11 (b)

14
10

16

2019 2018
224 3
396 .
620 .
1,000 -
842,572 702,572
843,572 702,572
844,192 702,572
12,000 12,000
(20,201) (1,563)
(7.,226) (13,154)
(15,427) (2,717)
828,765 699,855

Contadora General

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



IDLA INMOBILIARIA DE LOS ANDES S.A.

Estado de resultados integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
Expresado en Ddlares de E.U.A.

Notas 2019 2018
Ingresos de actividades ordinarias 17 6,600 -
Costo de Ventas 18 (13,304) -
Utilidad bruta (6,704) =
Gastos operacionales 19 (13,435) (1,552)
Utilidad en operacién (20,139) (1,552)
(Gastos) ingresos financieros, neto (62) (11)
Utilidad antes de impuesto a la renta (20,201) (1,563)
Impuesto a la renta corriente - =
Resultado neto del ejercicio (20,201) (1,563)

1%47//& | M/Q

Farah Rosero Ana Rosero
Representante legal Contadora General

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.
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IDLA INMOBILIARIA DE LOS ANDES S.A.

Estado de flujos de efectivo
Al 31 de diciembre de 2019
Expresadas en Ddlares de E.U.A.

2019
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO,
ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO (102,264)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION (191,630)
Clases de cobros por actividades de operacién 4,976
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 4,976
Clases de pagos por actvidades de operacién (196,606)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (196,606)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION (51,634)
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo (44,634)
Compras de otros activos a largo plazo (7,000)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 141,000
Financiacion por préstamos a largo plazo 141,000
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO -
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo -
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (102,264)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 208,390
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 106,126

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA (20,201)
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 5,997
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 5,997
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (177,426)
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes (1,848)
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores (176,198)
(Incremento) disminucién en otros activos 7,226
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar 396
Incremento (disminucion) en anticipos de clientes 224
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (191,630)

u -
Farah Rosero Ana Rosero
Representante legal Contadora General

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.
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IDLA INMOBILIARIA DE LOS ANDES S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019
Expresadas en Doélares de E.U.A,

OPERACIONES

IDLA INMOBILIARIA DE LOS ANDES S.A., con nimero de RUC 1792565928001, fue constituida con fecha 3 de
Marzo del 2015, bajo el amparo de las leyes vigentes en el Ecuador, su domicilio principal esta ubicado en la
ciudad de Quito.

El objeto social es la Compra - venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o arrendados como:
edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones
para almacenaje, centros comerciales y terrenos.

El capital suscrito es de USD $ 12,000 divididos en 12,000 acciones de USD $ 1,000 cada una, compuesto de la
sigulente manera:

(Expresado en Ddlares)
Acclonistas % Acclones | Nro. Acciones | Valor Nominal | Monto de Capital
Vega Ron Rafael Alberto 24.25% 2,910 1 2,910
Vega Rosero Farah Maria 25.25% 3,030 1 3,030
Vega Rosero Rafael Alberto 25.25% 3,030 1 3,030
Vega Rosero Sara Belen 25.25% 3,030 1 3,030
100.00% 12,000 12,000

En la actualidad sus administradores son los que se indican a continuacién:

Fecha de Periodo en
Nombre Cargo nombramiento afos
Vega Rosero Sara Belen Presidente 9/4/2019 4
Rosero Salas Farah Paola | Gerente General 9/4/2019 4

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

a) Declaracién de cumplimiento ]

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
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Financiera para pequefas y medianas entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad en adelante International Accounting Standards Board “IASB” (por sus siglas en
inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2019.

b) Base de medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico. El costo histérico esta basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo
ente participantes de un mercado en la fecha de valoracién independiente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian
en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

¢) Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros de IDLA INMOBILIARIA DE LOS ANDES S.A. estan expresados en la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Délares (USD). El délar
es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio,
y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza como moneda en curso legal.

d) Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF para PYMES requiere que la
Administracion de la Compaiiia realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de politicas
de contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos, y gastos. Los resultados reales pueden diferir de tales
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidas posteriormente.

e) Declaracion de cumplimiento de las NIIF'S para PYMES

A criterio de la Administracion de la Compaiiia, los Estados Financieros cumplen con los requerimientos
establecidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES vigentes durante el afio 2019
y con las disposiciones establecidas en las politicas contables definidas por la empresa en cumplimiento de las
normas.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a todos los
periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea indicado.
4

a) Negocio en Marcha
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b)

¢

d)

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente contable, empresa
en marcha, a menos que se indique todo lo contrario. IDLA INMOBILIARIA DE LOS ANDES S.A. es una
sociedad con antecedentes de empresa en marcha, por el movimiento econémico de sus operaciones y por
el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se clasifican en funcién de
su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan
dentro del ciclo normal de las operaciones de la Compafiia, y como no corriente los de vencimiento superior
a dicho periodo.

Efectivo y equivalentes del efectivo

Constituyen fondos mantenidos en cuentas corrientes de bancos locales, son de libre disponibilidad y no
generan intereses. Asi también, la caja constituye fondos destinados para adquisiciones menores.

Instrumentos financieros

La Compaiiia clasifica los activos financieros en la categoria de préstamos y partidas por cobrar.
Adicionalmente, clasifica los pasivos financieros en la categoria de otros pasivos financieros.

Activos financieros

Los activos financieros cubiertos por la seccion 11 “Instrumentos Financieros Basicos” de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para PYMES) se
clasifican como: activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta, o
como derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiila clasifica sus instrumentos financieros activos segin las
categorias definidas en la seccién 11 como: (i) activos por préstamos y cuentas por cobrar. Los aspectos

mas relevantes de esta calegoria aplicable a la Compaiiia se describen a continuacion:

Reconocimiento inicial y medicién
Los activos financieros se clasifican, al momento del reconocimiento inicial, como: medidos

subsecuentemente a costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales-ORI, y
valor razonable con cambios en resultados.

La clasificacion de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de las
caracteristicas del flujo de efectivo contractual del activo financiero ¥ del modelo de negocio de la Compaiiia
para la gestién de cada activo financiero.



Para que un activo financiero sea clasificado y medido al costo amortizado o valor razonable a traves de
otros resultados integrales, es necesario que estos otorguen el derecho a la Compafiia a flujos de efectivo
que son Unicamente pagos del principal e intereses (SPPI por sus siglas en inglés) sobre el monto del capital
(principal). Esta evaluacién se conoce como la prueba "SPPI" y se realiza a nivel de cada instrumento.

El modelo de negocio de la Compafiia para la gestién de sus activos financieros se refiere a la manera en la
cual administra sus activos financieros para generar sus flujos de efectivo. El modelo de negocio determina
si los flujos de efectivo resultaran de la recuperacion de flujos de efectivo contractuales a través del cobro, a
través de la venta de activos financieros, o ambos.

Medicién posterior
Para efectos de la medicién posterior, los activos financieros se clasifican en cuatro categorias:

- Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)

- Activos financieros a valor razonable a través de otros resultados integrales (instrumentos de
deuda).

- Activos financieros a valor razonable a través de otros resullados integrales (instrumentos de
patrimonio).

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)
Esta categoria es la mas relevante para la Compafiia y mide sus activos financieros a costo amortizado, si

ambas de las siguientes condiciones se cumplen:

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los
activos financieros con el fin de recuperar los flujos de efectivo contractuales a través del cobro, y;

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de
efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital (principal) pendiente
de pago.

Los activos financieros a costo amortizado se miden posteriormente utilizando el método de Interés efectivo
y esta sujeto a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en resultados cuando el activo se da de
baja, es modificado o deteriorado.

Activos financieros a valor razonable a través de ORI (instrumentos de deuda)
La Compariia mide los instrumentos financieros de deuda a valor razonable a través de ORI si se cumplen

las dos siguientes condiciones:

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de recuperar los

flujos de efectivo a través de la venta de estos;
]
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- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de
efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital (principal) pendiente
de pago.

Para Instrumentos de deuda a valor razonable a través de ORI, los ingresos financieros, valuacién por tipo
de cambio y deterioro se reconocen en el estado de resultados y se calculan de la misma manera que los
activos financieros medidos al costo amortizado. Los cambios de valor razonable restantes se reconocen en
ORI. Sobre la baja en cuentas, el cambio en el valor razonable acumulado reconocido en ORI se registra en
el estado de resultados integrales.

La Companiia no ha clasificado ningln activo financiero a valor razonable a través de ORI.

Activos financieros designados a valor razonable a través de ORI (instrumentos de patrimonio)
Tras el reconocimiento inicial, la Compariia puede optar por clasificar irrevocablemente sus inversiones de

capital como instrumentos de patrimonio designados a valor razonable a través de ORI cuando cumplen con
la definicion de patrimonio neto segin NIC 32 "Instrumentos: Presentacion” y no se mantienen para su
comercializacién. La clasificacion se realiza por cada instrumento de capital.

Las ganancias y pérdidas de estos activos financieros nunca se reciclan a resultados. Los dividendos son
reconocidos como otros ingresos en el estado de resultados cuando se haya establecido el derecho de pago,
excepto cuando la Compaiiia se beneficia de dichos ingresos como una recuperacion de parte del costo del
activo financiero, en cuyo caso, tales ganancias se registran en ORI. Los instrumentos de palrimonio
designados a valor razonable a través de ORI no estan sujetos a la evaluacion de deterioro.

La Compaiiia no ha clasificado ningun activo financiero a valor razonable a través de ORI.

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen activos financieros mantenidos

para negociar, activos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a valor razonable
con cambios en resultados, o activos financieros obligatorios requeridos para ser medido

al valor razonable. Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con
el propésito de vender o recomprar en el corto plazo. Los derivados, incluidos los derivados implicitos se
clasifican como mantenidos para negociar a menos que se designen como instrumentos de cobertura

efectivos.

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, cuando corresponda, una parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos

financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacién financiera)
cuando:
?

« Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el activo;



e Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el activo,
o se haya asumido una obligacién de pagar a un fercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin
una demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y; (a) se hayan transfer ido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo; o (b) No se
hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya transferido el control sobre el mismo.

Cuando la Compaiiia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de un
activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia, pero no haya ni transferido ni retenido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya transferido el control del mismo,
el activo se continta reconociendo en la medida de la implicacion continuada de la Compariia sobre el aclivo.
En ese caso, la Compafiia también reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo
relacionado se miden de manera en la que se reflejen los derechos y las obligaciones que la Compafiia haya
retenido.

Deterioro del valor de los activos financieros
La Compafiia reconoce una provisién para pérdidas crediticias esperadas para todos los instrumentos de

deuda que no se mantengan a valor razonable a través de resultados.

La evidencia objetiva que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el incumplimiento de pago por
parte de un deudor, la reestructuracién de un valor adeudado a la Compafiia en términos que este no
consideraria en ofras circunstancias, indicadores que el deudor o emisor se declarara en bancarrota,
cambios adversos en el estado de pago del prestatario de la Compafiia, desaparicién de un mercado activo
para un instrumento y datos observables que indican que existe un descenso medible en los flujos de efectivo
esperados de un grupo de activos financieros.

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalla si existe alguna evidencia objetiva
de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en su valor. Un
activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor solamente si existe
evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno o méas eventos ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo (el "evento que causa la pérdida"), y ese evento que causa la pérdida tiene
impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados generados por el activo financiero o el grupo de activos
financieros, y ese impaclo puede estimarse de manera fiable.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos a costo amortizado
(deudores comerciales y otras cuentas por cobrar) a nivel especifico. La evaluacion se realiza sobre la base
de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa
la mejor estimacion de la Administracion sobre las pérdidas en que podria incurrirse por este concepto.

Las perdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales
L

conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efeclivo que la Compaiiia espera recibir,

descontados a la tasa de interés efectiva original. Los flujos de efectivo esperados incluiran flujos de efectivo



por la venta o recuperacion de valores por garantias otorgadas por clientes u otras mejoras crediticias que
son parte integral de los términos contractuales.

La Compaiiia analiza el deterioro de sus cuentas por cobrar a nivel de cliente considerando el riesgo de
incapacidad financiera del cliente.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado
Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compariia primero evalia si existe

evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financieros que son
individualmenle significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no son individualmente
significativos. Si la Compariia determina que no existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo
financiero evaluado de manera individual, independientemente de su significancia, incluye a ese activo en
un grupo de activos financieros con caracteristicas de riesgo de crédito similares, y los evalia de manera
colectiva para determinar si existe deterioro de su valor.

Los activos que se evaltian de manera individual para determinar si existe deterioro de su valor, y para los
cuales una perdida por deterioro se reconoce o se sigue reconociendo, no son incluidos en la evaluacion de
deterioro del valor de manera colectiva. Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por
deterioro del valor, el importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y
el valor presente de los flujos de efectivo fuluros estimados (excluyendo las pérdidas de crédito futuras
esperadas y que aln no se hayan producido). El valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
se descuenta a la tasa de interés efectiva original de los activos financieros.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial
Los pasivos financieros cubiertos por la seccién 11 "Instrumentos Financieros Basicos" de las Normas

Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES) se
clasifican como: pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
pagar, o como derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segin
corresponda. La Compafia determina la clasificacion de los pasivos financieros al momento del
reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y, en el caso de préstamos
y cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, cuentas
por pagar a entidades relacionadas y cuentas por pagar a largo plazo.

Medicioén posterior ’

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato se haya

pagado o cancelado, o haya vencido.



Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos financieros
mantenidos para negociacién y pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial

como a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se incurren con el proposito de
recomprar en el término cercano. Esta categoria también incluye instrumentos financieros derivados
suscritos por la Compaiiia que no estan designados como instrumentos de cobertura en relaciones de
cobertura segun lo definido por NIIF 9.

Los pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a valor razonable con cambios
en resultados se determinan al momento de su reconocimiento, y solo si se cumplen los criterios de NIIF 9.

La Compaiiia no ha clasificado ningun pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados.

Préstamos y cuentas por pagar (acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por

pagar a entidades relacionadas)
Esta es la categoria mas relevante para la Compariia. Después del reconocimiento inicial, se miden al costo

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el
estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso de amortizacion bajo
el método de la lasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las tarifas
o costos que son parte integrante de la determinacién de la tasa de interés efecliva del pasivo financiero. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva, se incluye como costos financieros en el estado de resultados.

Al 31 de diciembre de 2019 los pasivos financieros incluyen: acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar y cuentas por pagar a entidades relacionadas.

Baja de pasivos financleros
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato se haya

pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo acreedor en términos
sustancialmente diferentes, o los términos existentes se modifican sustancialmente, tal intercambio o
modificacion se trata como la baja de la deuda original y el reconocimiento de una nueva deuda. La diferencia
en los valores en libros se reconoce en el estado de resultados.

Compensacion de instrumentos financieros
Los aclivos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el importe neto

) - 4 =
en el estado de situacién financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente exigible de compensar
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los importes reconocidos, y existe la intencién de liguidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y
cancelar los pasivos en forma simultdnea.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La Compariia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de situacién

financiera.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transfer ir un pasivo
en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicién. La medicién al valor
razonable se basa en el supuesto de que la transaccion para vender el activo o transferir el pasivo tiene
lugar, ya sea:

+ En el mercado principal para el activo o pasivo, o
+ En ausencia de un mercado principal, en el mercado més ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal o mas ventajoso debe ser accesible por la Compaiiia. El valor razonable de un activo
o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el mercado usarian al ponerle valor al
activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado actian en su mejor interés econémico.

La medicién del valor razonable de activos no financieros toma en consideraciéon la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econémicos mediante el mayor y mejor uso del activo o
vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.

La gerencia de la Compariia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable
recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores de
los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compaiiia.

Para propdsitos de las revelaciones de valor razonable, la Compania ha determinado las clases de activos
y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de |a jerarquia de valor razonable
tal como se explicd anteriormente.

Propiedad, planta y equipo

Medicién Inicial

Las partidas de propiedad, planta y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de propiedad planta
y equipo comprenden su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacién inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Los terrenos, edificios e instalaciones, maquinaria y vehiculos se Ivan por el método de revaluacion, y se
valoran a su valor razonable menos la amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro reconocidas



después de la fecha de revalorizacion. Las revalorizaciones se efecttian con suficiente regularidad para
asegurar el valor en libros del activo revalorizado no difiera significativamente del valor razonable.

Los terrenos no se deprecian. Las estimaciones de vidas (tiles de las propiedades, planta y equipos son
revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros

Vidas datiles
Las vidas utiles estimadas y los porcentajes de depreciacion a utilizar seran los siguientes:

Detalle del activo Vida atil % de depreciacion
Propiedades de inversion Edificios 20 afios 5,00%
Vehiculos 5 afios 20,00%

Para efectos de la depreciacién de los elementos de propiedad, planta y equipo, se realizara su depreciacion
sobre el costo menos su valor residual.

Un componente de propiedad, planta y equipo o cualquier parte significativa del mismo reconocida
inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios econémicos

futuros por su uso o venta.

Medicién posterior
La Compaiiia medira los elementos que compongan la clase de Propiedad, Planta y Equipo, de acuerdo a:

a) Modelo de Costo para todas las clases de bienes excepto los inmuebles y vehiculos.
Costo

() Depreciacién Acumulada
(=) Importe Acumulado de las pérdidas por deterioro del valor

(=) Propiedad, Planta y Equipo
b) Modelo de Revaluacién para todos los bienes inmuebles y vehiculos:
Valor Razonable (Incluye revaluacion)

(-) Depreciacién Acumulada
(-) Importe Acumulado de las pérdidas por deterioro del valor

(=) Propiedad, Planta y Equipo

Depreciacion
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Cuando se revalle un elemento de Propiedad, Planta y Equipo, la Depreciacion Acumulada sera dada de
baja contablemente en su totalidad, de manera que el importe en libros del activo fijo sea equivalente al
valor establecido por el perito en su informe.

El método de depreciacion que sera utilizado es de acuerdo a los porcentajes establecidos en la Ley de
Régimen Tributario Intermo.

Intangibles

Son registrados al costo menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada. La
amortizacion se reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida util estimada.

La amortizacién de los activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas utiles utilizando el método
de linea recta. La vida Util estimada, valor residual y método de amortizacién son revisados al final de cada
afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Se estima que el valor residual de todos los actives intangibles de la Compaifiia es igual a cero. La vida util
utilizada para el calculo de la amortizacion de las aplicaciones informaticas y marcas es de 20 afos.

Un activo intangible se da de baja al momento de su disposicién, o cuando no se esperan beneficios
economicos futuros de su uso o disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja en libros de
un activo intangible, medidas como la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta y el
importe en libros del activo. se reconocen en el resultado del periodo al momento en que el activo es dado
de baja.

Deterioro de activos no financieros

El importe en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a inventarios e impuesto a la
renta diferido, es revisado en la fecha del estado de situacién financiera para determinar si existe alglin
indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. El importe
recuperable es determinado para cada activo individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo
que sean largamente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable, se
considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable.

Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja la evaluacién actual del mercado del valor del
dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo. Para la dften'nlnacibn del valor razonable menos
los costos para la venta, se toman en cuenta operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no
pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoracién que resulte mas apropiado.
Estos calculos se verifican contra multiples de valoracion, cotizaciones de acciones y otros Indicadores

o
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disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en el estado de resultados
integrales.

Las pérdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de inventarios se reconocen en
el estado de resultados integrales en la categoria de gastos relacionada con la funcién del activo
deteriorado.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta
diferido. Es reconocido en resultados, excepto que se relacione con partidas reconocidas en ofros
resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es
reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto a la renta corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La ulilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas por la Autoridad Tributaria al final de cada periodo.

Impuestos diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar estas diferencias
temporarias deducibles. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en que el activo se realice o el pasivo se cancele.
La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si
tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la Autoridad Tributaria.

Impuestos corrientes y diferidos

Se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el resultado, exceplo en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral
o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones
Las provisiones son reconocidas cuando la Compariia tiene una obljgacion presente (legal o implicita) como

resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las obligaciones y
cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada
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fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa
fecha.

Arrendamientos

Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren substancialmente a los
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demés arrendamientos se
clasifican como operativos.

La Compaiiia como arrendatario

Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos son reconocidos considerando el principio de prudencia y en funcién del devengamiento de la
transaccion, independientemente de que se cobre o no.

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

m) Eventos posteriores

Los eventos posteriores al cierre del afio que proveen informacion adicional sobre la situacion financiera de
la Compaiiia a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados
financieros. Los eventos posteriores Importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a
los estados financieros.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros de la Compafiia requiere que la gerencia deba realizar juicios,

estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos

informados y la revelacion de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se informa. En este sentido,

la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar Iu%ar en el futuro a resultados que podrian

requerir de ajustes a los importes en libros de los activos o pasivos afectados.



La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativas utilizadas
por la gerencia:

Estimaciones y suposiciones

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de incertidumbres a
la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto riesgo de ocasionar ajustes significativos
sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante el préximo ejercicio, se describen a continuacion.
La Compafiia ha basado sus suposiciones y estimaciones considerando los parametros disponibles al momento
de la preparacién de los estados financieros.

« Estimacién para cuentas incobrables
La estimacion para cuentas incobrables de deudores comerciales es determinada por la gerencia de la
Compaiiia, en base a una evaluacién de la antigliedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de
recuperacion de los mismos.

« Vida 0til de propiedad planta y equipo
Las estimaciones de vida util se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. En
aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida util de los activos deberia disminuirse, se deprecia
el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida util restante
revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos aclivos podrian hacer que la
vida util de los activos se viera disminuida.

* Deterioro del valor de los activos no financieros
La Compafiia evalUa los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser recuperable. Frente a la existencia de
activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacién de ingresos netos, se
practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.

« Impuestos
La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislacién
tributaria aplicable. La Compafiia cuenta con asesoria profesional en materia tributaria al momento de tomar
decisiones sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Compaiiia considera que sus estimaciones en materia
tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los periodos reportados, pueden
surgir discrepancias con el organismo de control tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion
de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

5. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

A continuacién, se enumeran las Normas Internacionales de Informaci6n Financiera para pequefias y medianas
entidades y enmiendas emitidas que la Compafiia ha adoptado, segin corresponde, desde su fecha de vigencia.

’
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Feef

Normas

Fecha efectiva de

vigencia

Seccion 1 Pequefias y medianas entidades

Seccion 2 Conceptos y principios generales

Seccion 4 Estado de situacion financiera

Seccion 5 Estado de resultado integral y estado de resultados
Seccién 6 Estado de cambios en el patrimonio, estado de resultados y ganancias acumuladas
Seccién 7 Estados de flujos de efectivo

Seccion 8 Notas a los estados financieros

Seccidn 9 Estados Financieros consolidados y separados
Seccion 10 Politicas contables, estimaciones y errores
Seccién 11 Instrumentos financieros basicos

Seccion 12 Otros temas relacionados con los instrumentos financieros
Seccion 13 Inventarios

Seccion 14 Inversiones en asociadas

Seccldn 15 Inversiones en negocios conjuntos

Seccién 16 Propiedades de inversion

Seccién 17 Propiedades, planta y equipo

Seccidn 18 Activos intangibles distintos de la plusvalia
Seccién 19 Combinacién de negocios y plusvalia

Seccidn 20 Arrendamientos

Seccion 21 Provisiones y contingencias

Seccién 22 Pasivos y patrimonio

Seccion 23 Ingresos de actividades ordinarias

Seccion 24 Subvenciones del gobierno

Seccitn 25 Costos por préstamos

Seccion 26 Pagos basados en acciones

Seccion 27 Deterioro del valor de los activos

Seccion 28 Beneficios a los empleados

Seccion 29 Impuestos a las ganancias

Seccién 30 Conversién de la moneda extranjera

Seccién 31 Hiperinflacién

Seccion 32 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
Seccion 33 Informacién a revelar sobre partes relacionadas
Seccitn 34 Activos especiales

Seccion 35 Transicién a la NIIF para PYMES
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA E INFORMACION SOBRE VALOR RAZONABLE

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se conformaban de la siguiente manera:



2019 2018

Activos financieros medidos al costo amortizado

Efectivo y equivalentes del efectivo 108,126 208,390
Deudores comerciales 1.848 -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 8,998 8,998
Otras cuentas por cobrar 176,815 -
Total activos financieros 293,787 217,388

Pasivos financleros medidos al costo amortizado

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 224 =

Total pasivos financleros 224 -

Los activos y pasivos financieros de corto plazo se aproximan al valor justo, debido a la naluraleza de vencimiento
de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el efectivo y sus equivalentes se formaban de |a siguiente manera:

2019 2018
Banco De Guayaquil (1 106,126 208,390
106,126 208,390

La Compariia mantiene su cuenta en una institucién financiera local, en délares de los Estados Unidos de América: los
fondos son de libre disponibilidad.

DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los deudores comerciales se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Clientes 1,848 -
1,848 -

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Anticipos A Proveedores 169,815 ’ -
Otras Cuentas Por Cobrar 7,000 -

176,815 "




10. CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR A PARTES RELACIONADAS

(a) Saldos ytransacciones con entidades relacionadas
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuentas por pagar a entidades relacionadas se formaban de la
siguiente manera:

Naturaleza de la Origen de la
Sociedad relacikn Pais tanssccisn 2019 2018
Cuentas por cobrar

Capital Suscrito No Pagado Por Cobrar A Accionistas Ecuador Aporte por 8.998 8.008

Socios cobrar ! :
8,998 8,998

Cuentas por pagar largo plazo

Farah Rosero Accionista Ecuador Préstamo 230,118 230,118
Rafael Vega Accionista Ecuador Préstamo 612,454 472,454
842,572 702,572

(b) Administracién y alta direccién
Los miembros de la alta Administracion y demas personas que asumen la gestion de la Compaiiia no han
participado al 31 de diciembre de 2019 y 2018 en transacciones no habituales y/o relevantes.

11. IMPUESTOS POR COBRAR Y POR PAGAR
(a) Impuestos por cobrar-
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los impuestos por cobrar se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Credito Tributario VA Por Adquisiciones 6,926 543
6,926 543

(b) Impuestos por pagar-
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los impuestos por pagar se formaban de la siguiente manera:

2019 2018

SRI Por Pagar 396 =
396 -

12. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Y PROPIEDAD DE INVERSION
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la propiedad planta y equipo se formaba de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018
Costo Depreciacion Costo Depreciacion
histérico acumulada Valor neto  _  histérico acumulada Valor neto
Terreno (Propiedad de Inversién) 321,592 . 321502 * 321,592 - 321,592
Edificios (Propiedad de Inversion) 167,823 (2,497) 165,326 167,823 (7,491) 160,332
Vehiculos 44,634 (3,500) 41,134 - - -
534,049 (5,997) 528,052 489,415 (7,491) 481,924

!



Durante los afios 2019 y 2018 el movimiento de propiedad, planta y equipo es como sigue:

Terreno Edificios
(Propiedad (Propiedad
de 18 Vehiculos Total
Inversién) Inversién)
Saldo al 31 de diciembre de 2018, neto 321,592 160,332 - 481,924
Adiciones/ Bajas - - 44 634 44,634
Ajustes 0] - 7,491 - 7,491
Depreciacion - (2,497) (3,500) (5.997)
Saldo al 31 de diciembre de 2019, neto 321,592 165,326 41,134 528,052
(1) La Compafila ha reversado la depreciacién acumulada que mantenia hasta abril del 2019, debido que a partir del mes de

mayo el inmueble se encontraba en las condiciones necesarias para operar de la forma prevista por la gerencia
13. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar a corto plazo se
formaban de la siguiente manera:

2019 2018

Anticipo clientes 224 -
224 -

14. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuentas por pagar no corrientes se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Garantia Arrendatarios (M 1,000 :
1,000 s
(i) Corresponde las garantias que son solicitadas para ocupar el inmueble.

15. IMPUESTO A LA RENTA

(a) Impuesto a la renta corriente
Una conciliacion entre los resultados segun estados financieros y resultados tributarios, es como sigue:

(Ver pagina siguiente)



2018 2018

Utilidad antes de impuesto a la renta (20,201) (1,563)
Mas (menos):

(-) Participacion trabajadores - -
(-) Ingresos excentos - -
(+) Gastos no deducibles permanentes 339 -
(+) Gastos no deducibles temporarios = <
(-) Otras deducciones - -

Utilidad tributaria (19,862) (1,563)
Tasa legal de impuesto 0% 0%
Impuesto a |a renta causado corriente 0 0

Total Impuesto a la renta causado corriente - -

(-) Ingreso Impuesto a la renta diferido - -
(+) Gasto impuesto a la renta diferido - .

Total Impuesto a la renta con aplicacién de NIIF - .

(b) Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta

i)

iii)

Situacién fiscal

De acuerdo con disposiciones legales la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafila dentro del plazo de hasla tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.

A la fecha de emision de estos estados financieros el Servicio de Rentas Internas (SRI) no ha notificado
a la Comparila alguna fiscalizacion sobre sus operaciones.

Determinacién y pago del impuesto a la renta
El impuesto a la renta de la Compariia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre
de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por el
periodo de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de
las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores economicos.

Tasas del impuesto a la renta

La tasa del impuesto a la renta es del 25%. No obstante, la tarifa impositiva puede variar al 22% y
28%; sera del 22% para las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi
como las exportadoras habituales de bienes, para el caso de exportadores habiluales de bienes, esta
tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el

/A



iv)

v)

empleo; y la tarifa sera del 28% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién; con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior
al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de |la sociedad y para las
sociedades que no hayan cumplido el deber de informar su composicion societaria hasta la fecha de
vencimiento para la presentacion de la declaracion de Impuesto a la Renta.

En caso de que la Compania reinvierta sus ulilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien
el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes),
patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con el
impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcién. En caso de
que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en
impuesto a la renta minimo.

Asl también, se excluirdn de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el
pago del impuesto a la renta reconoce el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones
para las nuevas inversiones, asi como otras afeclaciones por aplicacion de normas y principios
contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Cédigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 anos.

Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a |a renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales
o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor imposicion o de personas
naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta.

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econémicamente o de hecho tiene el poder
de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador.
El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de
quien y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima
tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta
prevista para sociedades (25% o 28%).
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vi)

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre la tasa
maxima de tributacién de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (25% o 28%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procedera a la retencién de impuesto a la renta sobres dichos dividendos
como si existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econémico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacién se considerara como pago de dividendos anticipados y por consiguiente
se debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente
al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencién seré declarada y pagada al mes siguiente
de efectuada y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracion de impuesto a la renta.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

« La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros
en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por méas de doce (12) meses.

. Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los
pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

= Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saldos
deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estara constituida por la totalidad de la
operacion, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

Estan exentos del impuesto a la salida de divisas (ISD):

* Transferencias de dinero hasta 3 salarios basicos unificados vigentes que no incluyen pagos por
consumos de tarjetas de crédito.

. Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un arfo, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

- Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales
o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del Fago del impuesto a la renta, a favor de
otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y
cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.
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Elimpuesto a |a salida de divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacion
del impuesto a la renta hasta por 5 afos, siempre que haya sido originado en la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos
productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

Reformas tributarias
En el Suplemento del Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre del 2019, se expidic la Ley Organica

de Simplificacion y Progresividad Tributaria, las principales reformas tribularias son las siguientes:

» Régimen de remisién
Remision del 100% de intereses, multas y recargos para créditos educativos de cualquier nivel
para estudios en el pais o en el exterior.
Remision del 100% del capital, intereses y multas correspondientes al COPAGO, o cualquier
obligacién de pago o aporte de los beneficiarios del bono o incentivo de vivienda de emergencia.
Remision de pago de intereses, intereses por mora y costas judiciales en operaciones de crédito
con la Corporacién Financiera Nacional B.P. -CFN -y BanEcuador B.P., de acuerdo a las
condiciones establecidas en la Ley.
Los Gobiernos Auténomos Descentralizados de las provincias de Manabi y Esmeraldas
dispondréan la remision del 100% de las deudas tributarias y no tributarias vencidas al 30 de
septiembre de 2019, para las microempresas de acuerdo a la clasificacién establecida en el
Reglamento de Inversiones del Cédigo Organico de la Produccion, organizaciones registradas
en la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria que mantienen afectacion econémica a
consecuencia del terremoto del 16 de abril del 2016, de igual manera se exonera del pago de
impuesto predial a esas localidades hasta el afio 2019,
Se transfieren al Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las operaciones de crédito de vivienda rural
contemplados en el Programa Nacional de Vivienda Rural y se condonara intereses, recargos y
multas.

- Reformas sobre impuesto a la renta

Ingresos gravados y exentos

- Se considera como ingresos de fuenle ecualoriana a las provisiones efectuadas para
atender el pago de jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como
gasto deducible y que no se hayan pagado a favor de los beneficiarios. En el reglamento
a la Ley se estableceran las condiciones para el tratamiento de este ingreso.

- Los dividendos y utilidades son ingresos exentos cuando sean distribuidas a favor de
sociedades nacionales.

- La capitalizacion de utilidades no sera considerada como distribucién de dividendos y
por lo tanto es considerado como ingreso exento.

- Estan exentos los ingresos derivados de la gjecucion de proyectos financiados con

créditos no reembolsables de gobierno a gobierno.
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- Se incluyen como exonerados de pago del impuesto a la renta el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas a los siguientes sectores:
- servicios de infraestructura hospitalaria
- servicios educativos
- servicios culturales y artisticos

Deducciones

- No seran deducibles, para sociedades o personas naturales, los intereses netos en
operaciones con partes relacionadas que superen el 20% de la utilidad antes de la
participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizaciones del respectivo
ejercicio fiscal.

- Para que las provisiones que se generen para atender el pago de desahucio y de
pensiones jubilares patronales sean deducibles deben ser actuarialmente formuladas
por empresas especializadas o de profesionales en la materia, en caso de ser por
profesionales en la materia, para que el gasto sea deducible, se deben cumplir las
siguientes condiciones:

- el personal debe haber cumplido 10 afios de trabajo en la misma empresa y,
- los aportes en efectivo de estas provisiones deben ser administrados por
empresas especializadas en administracién de fondos.

- Las personas naturales cuyos ingresos netos sean mayores a $100,000 podran utilizar
como gastos personales de salud, pagos efectuados por enfermedades catastréficas
raras o huerfanas debidamente avaladas por la autoridad competente, esta misma
deduccion se aplicara a los gastos de padres, conyuge o pareja en unién de hecho e
hijos, que no perciban ingresos gravados y que dependan de este.

- Seran deducibles los gastos y costos por publicidad o patrocinio deportivo que sean
realizados dentro de los programas del plan estratégico para el desarrollo deportivo.

- Seran deducibles los costos y gastos hasta un 150% en los gastos por organizacion y
patrocinio de eventos artisticos y culturales.

- Seran deducibles las donaciones para carreras de pregrado y posgrado y relacionadas
a las ciencias de la educacién hasta por un equivalente del 1% del ingreso grabado.

- Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccién y
comercializacion local o que se exporten se podran acoger a un impuesto la renta tnica
conforme a tablas especiales de acuerdo al nivel de ingresos.

Anticipo de | loalaR
- Se puede realizar el pago del anticipo al impuesto a la renta de manera voluntaria; el
monto en caso de realizar el mencionado pagogequivale al 50% del impuesto a la renta
causado en el ejercicio fiscal anterior menos las retenciones en la fuente efectuadas en



dicho ejercicio. El valor anticipado constituira crédito tributario para el pago del impuesto
alarenta.

Régimen de dividendos o ulilidades

Los dividendos vy utilidades que distribuyan las sociedades residentes o
establecimientos permanentes en el Ecuador estaran sujetos al impuesto a la renta en
el ejercicio fiscal en que se produzca la distribucién, conforme las siguientes
disposiciones:

- Son ingresos gravados para todo tipo de contribuyente con independencia de
su residencia fiscal, excepto la distribucién que se haga a una sociedad
residente en el Ecuador.

-  Elingreso gravado sera igual al 40% del dividendo efectivamente distribuido.

- En el caso de que el dividiendo se distribuya a una persona natural residente,
el ingreso formara parte de su renta global, la sociedad que distribuya el
dividendo actuara como agente de retencion del impuesto aplicando una tarifa
de hasta el 25%.

- En el caso de que la sociedad que distribuya los dividendos incumpla el deber
de informar sobre su composicién societaria se procedera a la retencién del
impuesto la renta con la maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a
personas naturales.

uesto a la rent
Los contribuyentes inscritos en el Régimen Impositivo Simplificado, en sus ventas o
prestaciones de servicios, no seran objeto de retenciones en la fuente por Impuesto a
la Renta.

Reformas al Impuesto al Valor Agregado
Bienes y servicios gravados con tarifa 0%

Flores, follajes y ramas cortadas en estado fresco tinturadas y preservadas

Tractores de llantas de hasta 300 hp

Glucometros, lancelas, tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina,
marcapasos,

Papel periddico,

Embarcaciones, maquinaria equipos de navegacién y materiales para el sector pesquero
artesanal.

Suministro de dominios de paginas web, servidores computacion en la nube,

Servicio de carga eléctrica para todo tipo de vehiculos 100% eléctricos

Impuesto a la Salida de Divisas

Se incluye como excepcion del hecho generador del impuesto a la cancelacion de
obligaciones mediante la compensacion. ]



Bienes y servicios gravados con tarifa 12%

El hecho generador del IVA 12% en los servicios digitales se produce el momento de pago
por parte del residente ecuatoriano.

El suministro de dominios de paginas web, servidores (hosting), computacién en la nube
(cloud computing).

El servicio de carga eléctrica brindado por las instituciones publicas o privadas para la
recarga de todo tipo de vehiculos cien por ciento (100%) eléctricos.

Crédito Tributario de IVA

Se tendra derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones locales o
importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo; o de los bienes, de
las materias primas o insumos y de los servicios gravados, siempre que tales bienes y
servicios se destinen Unicamente a la produccién y comercializacién de otros bienes y
servicios gravados con esle impuesto. Podra ser usado hasta 5 afios desde la fecha de
exigibilidad de la declaracién. El uso del crédito tributario esta sujeto a diversas condiciones
expuestas en la Ley.

. Reformas sobre Impuestos a consumos especiales.
Base imponible

Se determinara segun corresponda con base en las siguientes reglas:

- El precio de venta al publico sugerido por el fabricante, importador o prestador
de servicios menos el IVA y el ICE;

- El precio de venta del fabricante menos el IVA y el ICE méas un 30% de margen
minimo de comercializacién;

- El precio ex aduana mas un 30% de margen minimo de comercializacion,

- Para el caso de la aplicacion de la tarifa especifica la base imponible sera en
funcién de unidades segun corresponda para cada bien.

B Régimen impositivo para microempresas.

Se establece un régimen impositivo aplicable a los impuestos a la renta, al valor agregado
y a los consumos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores.

No podran incluirse en este régimen quienes tengan como actividad econdmica la
prestacion de servicios profesionales, ocupacion liberal, relacion de dependencia, asi como
aquellos que perciban exclusivamente rentas de capital.

Para sujetarse a este régimen se debera actualizar el RUC, el SRI podra realizar de oficio
la inclusién a este régimen cuando se cumpla con las condiciones. El tiempo de
permanencia de este régimen no podra superar los 5 ejercicios fiscales, posterior a lo cual
se sujetaran a régimen general.

La tarifa de impuesto la renta para quienes se acgjan a este régimen es del 2% sobre los
ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal, los ingresos deben ser provenientes



exclusivamente de la actividad empresarial, sin son ingresos diferentes al de la actividad
empresarial, se deben sujetar al régimen general de impuesto a la renta.

Quienes se sujeten a este régimen no seran agentes de retencion de impuesto a la renta.
Los contribuyentes presentarén las declaraciones y efectuaran el pago correspondiente de
los impuestos al valor agregado y a los consumos especiales en forma semestral.
Quienes se sujeten a este régimen no seran agentes de retencién del IVA, excepto en la
importacion de servicios.

Reformas sobre Impuesto a Salida de Divisas

Exoneraciones

Pagos de capital e intereses por créditos olorgados por instituciones financieras
internacionales o entidades no financieras especializadas calificadas por entes de control
en Ecuador, que otorguen financiamiento con un plazo de 180 dias calendario o mas.
Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador después del pago del impuesto la renta
a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en Ecuador,
esta extensién no aplica si existen beneficiarios residentes fiscales en el Ecuador.

Pagos efectuados al exterior por rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de
aquellas inversiones provenientes del exterior, ingresadas al mercado de valores del
Ecuador.

Rendimientos financieros, ganancias de capital y capital en valores emitidos por sociedades
domiciliadas en el Ecuador que hubieran sido adquiridas en el exterior, destinadas al
financiamiento de vivienda, de microcrédito o de las inversiones productivas.
Rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de aquellos depésitos a plazo fijo
o inversiones, con recursos provenientes del exterior en instituciones del sistema financiero
nacional. No aplica esta exencién cuando el pago se realice entre partes relacionadas.

De la contribucién tnica y temporal

Las sociedades que realicen actividades econémicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a USD$1,000,000.00, en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una
contribucién tnica y temporal, para los ejercicios 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos,
de acuerdo a la siguiente tabla:

Ingresos gravados  Ingresos gravados

desde hasta Tarifa
1,000,000.00 5,000,000.00 0.10%
5,000,000.01 10,000,000.00 0.15%
10,000,000.01 En adelante 0.20%

En ningun caso la contribucién sera superior al 25% del Impuesto a la renta causado del
ejercicio fiscal 2018. ]

Esta contribucién no podra ser utilizada como créedito tributario, ni como gasto deducible
para la determinacién y liquidacién de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.



or

- La declaracion y el pago de esta contribucién se realizara hasta el 31 de marzo de cada
ejercicio fiscal y puede estar sujeta a facilidades de pago por un plazo méaximo de hasta 3

meses.

viii) Precios de transferencia

La Compaiiia por el volumen de transacciones no se encuentra obligada a presentar el informe integral

de precios de transferencia con compariias relacionadas.

ix) Dividendos en efectivo

PATRIMONIO
(a) Capital emitido-
El capital social de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2019 es de USD$ 12,000.00 dividido en 12,000

- Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta,

distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en parafsos fiscales o
Jurisdiccion de menor imposicién o de personas naturales no residentes en el Ecuador,
estan exentos de Impuesto a la Renta.

Esta exencidn no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho tiene
el poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural
residente en el Ecuador. El porcentaje de retenciéon de dividendos o utilidades que se
aplique al ingreso gravado dependera de quien y donde esta localizado el beneficiario
efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para
personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades
(25% o 28%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién adicional por la
diferencia entre la tasa maxima de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de
impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedades (25% o 28%).

acciones ordinarias de valor nominal de USD$ 1.00 ddlar estadounidense por cada accion.

Al 31 de diciembre del afio 2019 la ndmina de accionistas es la siguiente:

Accionistas 2019 Participacion %

Vega Ron Rafael Alberto 2,910 24%
Vega Rosero Farah Maria G,tpﬂ 25%
Vega Rosero Rafael Alberto 3,030 25%
Vega Rosero Sara Belen 3,030 25%
12,000 100%
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INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Durante los afios 2019 y 2018, los ingresos de actividades ordinarias se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Edificio Citimed Oficina 460 6,600 -
6,600 .
COSTOS DE VENTAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los costos de ventas se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Costos directos (i) 2,670 -
Costos indirectos (i) 10,634 -
13,304 =

Corresponde a valores cancelados por alicuotas, valores de registros municipales y mantenimientos realizados en el
inmueble.
Corresponde a servicios basicos, depreciacién del edificio, antre otros,

GASTOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los gastos operacionales se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Depreciaciones 3,500 -
Honorarios 2,604 -
Impuestos, contribuciones y otros 3,186 1,552
Mantenimiento 3,806 -
Gastos no deducibles 338 -
13,435 1,552

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La Administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de administracién de riesgos, asi como
el desarrollo y seguimiento de las politicas de administracién de riesgos de la Compafiia.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y
de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacién, medicién y monitoreo continuo,
con sujecion a los limites de riesgo y otros controles, Este proceso de manejo de riesgo es critico para la
rentabilidad continua de la Compaiia.



El proceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el medio
ambiente, tecnologia e industria, Estos son monitoreados a través del proceso de planificacién estratégica de la
Compaiiia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compariia son establecidas con el objeto de identificar y analizar
los riesgos enfrentados por la Compaifiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para monitorear los
riesgos y el cumplimiento de los Iimites. Se revisan regularmente las polilicas y los sistemas de administracion
de riesgo de la Compaiiia, a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades.
La Compaiiia, a través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de
control disciplinado y constructivo en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracion de riesgo y
revisa si su marco de administracién de riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los cuales se enfrenta la
Compaiiia.

Estructura de gestién de riesgos-
La estructura de gestién de riesgos tiene como base la gerencia de la Compaiiia, que son los responsables de
identificar y controlar los riesgos en coordinacién con otras &reas como se explica a continuacién:

() Gerencia-
La gerencia es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos, La gerencia proporciona los
principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para areas especificas, como riesgo
de crédito y riesgo de liquidez.

(ii) Tesoreria y finanzas-
La gerencia es responsable de administrar diariamente el flujo de caja la Compaiiia, tomando en cuenta las
politicas, procedimientos y limites establecidos por la gerencia de la Compaiiia, Asimismo, gestionan la
obtencion de lineas de crédito a entidades financieras cuando es necesario,

Mitigacion de riesgos -

Como parte del manejo total de riesgos, la Comparila evallia constantemente los diferentes escenarios e
identifica diferentes estrategias para manejar las exposiciones resultantes de cambios en las tasas de
interes, riesgo de capital y riesgos de crédito,

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestion de cada uno de estos riesgos, las que se resumen
en las secciones siguientes:

a) Riesgo de Mercado
El riesgo de mercado es como se denomina a la probabilidad de variaciones en el precio y posicion
de alguin activo de una empresa. ’
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La Compaiiia busca minimizar el riesgo de posibles pérdidas de valor de un activo y variaciones en el
mercado. Con relacién al producto que se vende, en especial con variaciones que se podrian dar con
el precio.

b) Riesgo de Liquidez
El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados principalmente con la entrega
de efectivo.
El enfoque de la Administracién para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar su reputacion.
La Compaiiia al momento no mantiene préstamos en el sistema financiero nacional, que puedan
afectar su grado de liquidez.

c) Riesgo de Crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiiia sl un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
principalmente de las cuentas por cobrar comerciales.
La Compaiila trata de minimizar que un deudor incumpla sus obligaciones sea parcial o
completamente. Las politicas de crédito estan siendo revisadas constantemente, para evitar deudas
incobrables.

d) Riesgo de capital
La Compaiiia gestiona su capital para asegurar su capacidad de continuar como empresa en marcha
mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos de
deuda y patrimonio.

21. LAVADO DE ACTIVOS

El 9 de diciembre del 2019, en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 96 de esa fecha, la
Superintendencia de Compaiiias emite la Resolucion SCVS-INC-DNCDN-2019-0020 sobre las "Normas de
Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos”. En su articulo 24 menciona:
“Para el sector que se dedique a las actividades de la construccién e intermediacion e inversién inmobiliaria, los
sujetos obligados deben registrar todas las operaciones y transacciones que realizan sus clientes.”, que se
reporte ciertas transacciones al organismo de control, que se elabore un Manual de Cumplimiento para
Prevencion de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de Cumplimiento y que se audite la aplicacion de esta
norma dentro de otros requerimientos.

La empresa en el afio 2019 mantiene su oficial de cumplimiento titular y suplente.

La implementacién de los procedimientos de lavado de activos, asi comb el cumplimiento de los procedimientos,
segun lo establece la normativa, deben ser examinados por los auditores externos independientes quienes



=

=,

emitiran un informe especial cada afio a la Superintendencia de Compaiiias acerca de su cumplimiento o no.
Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores externos emitiran el mismo de forma
separada para el afio 2019.

EVENTOS SUBSECUENTES

El 11 de marzo del 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS), declard el brote de COVID-19 como
pandemia a nivel mundial. El 16 de marzo del 2020, el Gobierno de la Replblica de Ecuador declard estado de
excepcion por calamidad publica en todo el territorio nacional mediante Decreto Ejecutivo No. 1017, con base en
el cual las autoridades gubernamentales tomaron medidas para contener el brote, incluyendo entre otras: la
restriccion de movilidad, restriccion de entrada a visitantes extranjeros, suspensién de actividades en ciertos
sectores productivos e incentivando el teletrabajo.

La Compariia se encuentra evaluando constantemente los efectos del brote en las operaciones y la situacion
financiera de la empresa, con el objetivo de aplicar las medidas apropiadas para mitigar los efectos del
mencionado brote en las operaciones y los estados financieros de la Compania. Hasta la fecha de autorizacién
de la emision de estados financieros, se adoptan las siguientes medidas:

- La empresa no mantiene personal en relacién de dependencia ni procesos de seleccién de nuevo
personal.

- La Compaiiia no mantiene créditos con instituciones financieras y no se considera que puedan existir
problemas de liquidez.

- No se ha visto la necesidad de negociacién de nuevos términos con los proveedores de la Compafiia.

- Enlo referente a ingresos en junio 2020 se concluyé el contrato de arrendamiento con la Dra. Catalina
Vasquez en condiciones normales, en agosto de 2020 la Compaidiia inicia un nuevo contrato de
arrendamiento para el consultorio médico ubicado en Edificio Citimed, por lo que no se puede afectacion
significativa en su nivel de ingresos, siendo que el valor anterior de arriendo era de USD $900 y el nuevo
contrato establece un valor de $800 tomando como referencia los valores que se manejan en otros
consultorios de iguales caracteristicas en el mismo edificio

La Compafia ha tomado las medidas necesarias para mantener las operaciones en funcionamiento,
garantizando proteger tanto a sus proveedores como clientes.

Entre el 1 de enero de 2020 y la fecha de emision del informe no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.



