
METROURBAi¡ S-4.

NOTAS A I.OS CSTAOOS fINANCIEROS

POR E[ AÑO TIRMIf\'ADO EL 31 DT DICIEMBRE DEL 2018

1- INFORMACION GENERAI

Metrourban S.A., es una Compáñia, Eonstituidá en la República del Ecu¡dor, en Quito el

27 de octubre del 2014. mediante escritura públice en la notaria septuagésima, con

número de expedaente S1C3001400, cuyo objeto soaiales Ia construcc¡ón de todo tipo

de edificaclones residenciales: casas famil¡ar€s ¡ndivlduales, edific¡os muhifamiliares,

incluso edific¡os de ahuras elevadas, vivieodas pala anci¿n¿tos, casas de beneficenc¡a,

orfanatos, cárceles, cuaneles, conventos, casas rel¡glosas, lncluye remodelacjón,

renovación o rehabilitación de estructuras ex¡5teotes.

Durante el año 2018, lá compañla ha continuado con el proceso de con§trucción y

veotas del Proyecto Ro¿É Park, ún edlf¡c¡o de departamentos y locele§ comerc¡ales

úbicado en elsector de la carolio¿ en la ciudad de Quito, Euyo avánce de obr¿ Y ventas

al31de d¡ciernbre de|2018. es del99% y 75% respectivámente.

La f¡nal¡zación del proyecto y liqiJidación del mismo, se espera conclu¡r du.¿nte el

se8undo semestre delaño 2019, por lo que la Adm¡n¡stración se encuentra en proceso

de evaluá.ión la ejecucióñ de nuevos proyectos ¡nmobiliários-

Al 31 de dicaeñbre del 2018 la Compañía no cuente con personal que laboraba

directamente para la misma, Los seru¡c¡os legales Y coñtables son prestados por
personál ¡ndepeñdiente.

La informació¡ contenide en estos estados financietos es responsebilldad de la

Adm¡nistracién de la compañla.

POLITICAS CONTAAIES §IGI{IFICATIVAS

Oeclaraclón de cumpllmiento

[o5 est¡dos financieros han sido pteparados de conforrr¡dad aon les Normas

lntern¿c¡onales de lnforma(ión F¡n¿nc¡era para Pequeñás y Mediánes Empresas lNllF
PYMEIIl

La preparacón de lo5 pr€seotes estádos fináncipros en coñformidád con Nllt pala

Pequeñas v ¡¡ediáñás Empresa§ (NllF PYMES) requ¡e¡e que l. Admlñi5trac¡ón reál¡ce

ciertas estimaciofles y establezca elgunos supuestos inherentes á la actfuldad econóñlca

de l¡ entidad, con el propósho de detemi¡ñar le váluac¡ó¡ y presentac¡ón de algunas

partidas que form¿n parte de los estádos flnáncieros. €n opinlón de la Admln;siraÉión,

tales est¡macaones y supuestos estuvieron bas¡dos e¡! ¡a mejor utlll2¡c¡ón de la

iñformarión dispon¡ble al momento, Ios cua¡es podrian llegar á difer¡r de sus efectos
f¡nelÉs.

A cont¡nuación, se descr¡ben l¿s prin€ip¿les po¡hiaas contables adoptedes en lá

preparación de estados f¡nancleros de ¡a Coñpañla.

2.

2.1
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2,2

2.3

Moneda Fu¡c¡onal

L¿ moneda firn.lonálde l¿ compañía es elDólar de los Estados UnÍdos de América (U.s.

dólar). el.uales Ia moneda de circu¡ac¡ón en el Eauádor.

Báse3 de prep¡ración

Los estádos tineñcieros de METROURBAN S.A., comprenden los eládos de situáción

ñnanclera ál31de dlciembre del2018; los estados de resuhado iñtegral, de aambioi en

el patr¡monio y de flujo de efectivo por el año termlnádo ¿l 31 de d¡c¡embre del 2018-

Estos estados financie.os han s¡do preparádos de acoerdo con la5 Norrñas

lñternacionales dé Informaclón F¡nañc¡era paÉ Péquéñas y Med¡an¿s Empre5as (NllF

PYIVES),

Los estádos flnancieros h¿n sido preptr¡dos sobre la base del costo h¡stóriao excepto

por ciertas propiedades e instrumentos f¡ñanc¡eros que son medid05 al valor rá2oneble

talcomo se e)(plica en las politiras cont¿bles inclu¡das en loss¡gulentes párrafos.

El (osto histórico está besado generalmente en elvalor razonable de la contraprestación

entregad3 a carnbio de los b¡enes y seruaclos.

El velor rázoñable €s el prec¡o que se rec¡b¡ria por vender un activo o el v¿lor pagado

pare tránsre r un pasivo entre pertlcip¿ntes de un mercado en l¿ fecha de valoración.

Cles¡ficeclón de saldos coraiente! y rio toriente

Ios saldos de ectfuos y pesivos presentados en el estado de situaEión finencierá se

alasifican en func¡ón de su venciryriento, es decia, como corrientes aqu€llo5 con

vencimiento igu¿l o in erior a 12 meses, ¡os que están dentro del c¡clo normal de la
operacióo de l¿ Compañi¿, y, como no corrjente5 lo5 de vencim¡ento superlor a dicho
periodo.

Bancos

lncluye aquellos activos financ¡eros líquido! y depós¡tos en cue¡tas bancerias. Los

sobregiros ban.erios lon pr€sentados coño pesivos corrientes en el esledo de s¡tuación

f¡nanciera,

tnventarlo de Proyectoi

Los costo5 de constrúcción de los proyectos en paoceso, se reg¡strán al costo de

edqufs¡ción y se activan cuando le obra fhál¡2e. [a l¡quideción de estos colos se reali¡a

uoa vez qoe lá Coñpañfa perfecciona la venla de los depártáñento! €on l¿s

correspondientes escrituras de compra"venta debidamente legalizadas,

Equlpos

2.7.1 Medlclón.r el ñomento del rc.oñoclñ¡ento

2.4

2,5

a.6

2.7

[ás pártida!de equipos se medúán iñic¡alñente por sr.¡ aosto.

El costo de equ¡pos (ompreride su pre(¡o de ádquis¡c¡ón más todos lo5 costos

directemente relaclonedos con la ub¡caE¡ón del¿ctivo, su puest¡ eñ condiclones

de fun(ionamiento se8ún lo previsto por la Eerencia.
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Adirionalmentp, !e aonsiderará como costos de la5 partldas de equlpos. los

costos por préstamos de la financ¡aclón dkectamente atribuibles a la adqu¡siclón

de act¡vos que requiereñ de un periodo de tlempo sustanc¡al antes de estar
listos pára su uso o veñta.

2.72 Med¡dóri posterlor al recono.lmi€rto: modélo dcl colo

Despuás d€l reconoc¡miento iniciali lor equ¡pos son registrados alcosto rñeno!
la deprec¡aaión acumulada y el importe acumulado de ¡es pérd¡das de deter¡oro

Los g¿stos de repáraclones y manten¡mlentos se iñputan e resuhadoa eñ el
período en que se producen.

2.7.1Método de depredadóny vldas r¡l¡les

Elcosto o va¡or revaluado de los €qu¡pos se deprecian deacuerdo con elmétodo
de llne¿ recta. L¿ vide út¡l estimade, vá¡ores residúales V método de

depret¡aElón son rev¡sádos ál final de cada año, siendo el efecto de tualquier
cambio en el est¡medo reglstr¿do sobre uná base prospectiva,

A coñtinua.ión, se present¿n las pr¡n.ipáles pártidas de equipos y las v¡das útiles
usadás en elcákulo dé la depr€ciárión:

ftem

Muebles y enseres

Equ¡pos de Eomputacióñ

vlda út¡l (e¡t años)

10

2.8

2.9

Cueotes comerc¡eles por patal V ofas auentas pol pagaa

Lás cuentas comerciales por paBar son pas¡vos financieros, no derivados cor pagos f¡jos

o determináble§, qué no coti2án en un mercado activo. €l perlodo d€ crédito promedio
p¡ra la compra de ciertos bienes yserv¡cios€sde 15 días.

lmpueStos

El ¡mpuesto por paBar.orriente se bása e¡ lá ut¡lldad gravábles (tribut¡r¡¡) reg¡streda
durante elaño. L¿ ¡rt¡l¡ded gravable difiere de la util¡dad (o¡table. deb¡do a las part¡das

de lngresos o gastos lmpo¡lbles o dedu.¡blés y pert¡dás qüe ñunca soñ gÉvables o
dedu.¡bles. El pas¡vo por concepto de ¡mpuesto rorrlénte se calcula utll¡zando las tásas
f¡scales áprobádás ál finalde cad¡ periodo,

2.l0Prouls¡one.

las provis¡ones se reconocen cuando la Compañia t¡ene una obligsc¡ón presente (ya se¿

¡€gal o ¡ñplícitá) Eomo resultado de un suceso pasado, es probable qué lá Cor¡pañíá

tenga que desprcnderse de 5!s recursos que ¡n(orporen benef¡cios económico' para

cán.elar la obligáclón, y puede hacerse uña est¡mac¡ón fiable del ¡mporte de lá

obli8ac¡ón.
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El importe reconoc¡do como provls¡óñ debe ser le mejor estlmac¡ón del desembolso

necesario pare (encelár lá obliSáclón preseote, affin¿l de cada pefodo, teniendo en

cuentá los r¡esgos y las lncertidumbres correspondlentes. Cu¡ndo se mlde una prov¡sión

usándo elflu¡o de efectfuo esiimádo para can.elar le obligaciór preseñtE, su valor efi
libros reprcsenta elvalor presente de dichosflujos de efed¡vo.

2.11lti8resor

Los ingresos se aalculan alva¡or r¿zon¿ble de la contráprestác¡ón cobrada o por cobfar,
ten¡endo en cuent¿ el importe estimedo de cualquier descuento, bonificación o rebaja

comerc¡alque la Compañi¿ pueda otorgar.

Los i¡gresos por venta de ¡nmueblet se reconocen cuendo se realice la transferencia
legál de le propiedad del ¡nmueble y el c¡iénte entregue la totalldad de los pa8os

conven¡dos en cada ceso,

2.11 Comp€nsádón de saldoa y transaaalones

Como norma general en lo9 elrdos fináncieros no se compensa¡ los activos y pasivos,

tampoco los ingresos y gaslos, s¡lvo áquellos cesos en los que le coñpensac¡ón se¡
requerid¿ o permitlda por alguñ¿ norÍia y esta prese¡tación sea el reflejo de la esenci¿
de la tra¡sác(¡ón.

¡. CUTNTAS POR COEMR COMERCIAIIS

Al 31 de dioembre del 2018 elsaldo de cuenlas comerciales por cobÉr por USg 99.960
estañ relac¡onadas durante el año 20'l I y recuperados durante el primer tdmestfe del

201S

4. INVENTARIO DE PROYECTOS

lJn resumen de lnventarlo de proyectos escornosiSue:

Diciembre 31,

2018 20L7

(en U.s. Dólaresl

- 3.5"t4.264Proyecto eñ Construacióñ

Proyecto terrninado

Otrot

Toial

1.089.002

L711 12.150

LC92-7¡3 3.586.418
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5. EQUTPOS

Uh resume¡ de equ¡pos es comoligue:
tf.tembra 31

2018 zo17
(en u.s. Dólares)

Costo

Depreclac¡ón áaum!¡l3da

Total

CldsifEoción:

EqL¡lpos de romputác¡ón

fotel

1.588
(9701

L588

1144)

a461a

618 1M
1rU)

w

6. CUE¡ITAS POR PAGAR COMERCITA¡.ES Y OMAS CUENfAS POR PAGAR

ljn resumeñ de cuentst porpaBarcomerala¡es y otrás cueñt¿s por pagaf, es como s¡guei

Dlciembre 31,

201a 2077

Proveedores ¡oa¡lés

PÉstamos de ac.loniltas (1)

Totel

(en U.s. Dóláres)

265.99t

14Lñ'¡
82.059

1.648-945

N7.@r 1.731.004

intereses del 9,5%(1) Corresponde a préstamos de acc¡on¡st¡s,los mismos que generaron

anu¿l, con ve¡cimiento en el 2019



7. |MPUESÍOS CO¡RIEi{1ES

Un resumen de ad¡vosV páslvos porlmpuestos corientes, escomoslSue:
o¡c¡embre 31,

2018 20L7

?|.29
24.827

(en U.S. Dólares)

Adlvos por ¡nipue stos coÍientes
Crédito tributarlo por¡mpueato a la renta

P¡slvos oor ¡mpuestos comentes
lmpuesto a la reñta porpagaa

Retenc¡onerde IVA e impuestoa la renta

Utilidad ántesde Impuesto a Iar€nta

Amon¡zación pérd¡das acumuladas

Galos no deducibles

Utilidad gravable

lmpuestoa la renta mrf¡ente (25%)

4.O11

49.122 4.011

7, l Condlladón tdbutarie del impuesto a la renta corlente,. [Jna retondliaa¡ón entre ut¡lidad

según estados flnancieros y la ut¡l¡dad gravable, escomosigue:

2018 2011

(en U.5. Dólares)

470.s80

(118.3711

2.904

§5.1A

88.7/8



7.2 Movl¡¡¡Gñto de la provblón pa.a €l tmpü.no a ta rent..- tos movjm¡entos de la provkiófl
pera lmpue§tos a la re¡t fueroñ coño siglre:

2018 7017

len U,S. Dólares)

{1su
88;t7E

.L6J41t (81)

Saldo ¡l com¡€n¡o dEl año

l1s1l

7.3 lmpuaito a la r€nt.

De confom¡dad con Io est¡blecjdo en el Códtgo Or8án¡co de la producc¡ón Comerc'o e

lnversiones - COPCI, vi8ente a p¡n¡r del afio 2011 y de lo est¡pulado en el Art. 9 de la l-ey
Orgán¡.a de Réglmen Tributaao lnterno - IORTI, la Compeñia se encuentra exoñerada del
pago del antlclpo dé fmpuesto ¿ la rent¡, duÉnte un periodo de c¡nco años aont¿dos a pertir
del pr¡mer año eD el que generen ¡ngresos atr¡buibles dlrecte y ún¡camente á lá nueva

De conformidad con disposiciones legales, le tár¡fa para e¡ lmpúe*o a la renta pará l¡s
§o¿iedades constltuidasen elEÉuador, esel2596 ,22% pa? el aío 2'l]l,
La¡ declarec¡onesde impuetos ¡o han sido revisadas porlas autorld¿des tribut¡rias.

7.4 aspectos Tribut¿rlo5

En el Suplem€nto del ReBistro Of¡ci¿l No. 309 del 21 de ágosto del2018, se e¡pld¡ó ¡e LEy
Orgánica pira el Fomento productlvos, Atracc¡ó¡ de ¡nveG¡ones, Geñerac¡ón de Empleo, y
Eslábilid.d y Equilibrio fisca¡; y en el suptemento del Registro Ofirial No. 392 del 20 de
d¡c¡embre del 2018, se publ¡có su Reglamento. Los pr¡nc¡pales incen vos y formag tr¡but¿ries
se resumen en losSlguientes ¿spectos:

. Se el¡mina le rigu¡a del anttc¡po de¡ ¡mpuesto a ¡a renta míoimo, S¡ no exisflese
lmpuelo a la renta causado o s¡ el ir¡puesto causado eñ el ejerc¡C¡o corlente
fuere ¡nfer¡or el ant¡r¡po pagado más l¡s reten(iones, el coñtrib¡jyente tendrá
dérecho á prerentar un re.lar¡o de pago ¡nd€bido, o uná sol¡chud de devolurión
de pago eñ e¡ceso

. lmpuesto a la renta único ¡ la utilidad en la enajeración de acaiones, se.ambló a
un¿ terif¡ progres¡va sobre la3 ut¡lidedes que perc¡b¡n las soc¡edades dom¡c¡liadas
o no en Ecuador y las personas n¿túrele5 eaúatorianas o extranlerer, resid€ntes o
no el Pa,s proven¡entes de la e¡ajeneción directá o indhectá de acciones,
partic¡páclonet u oiros dereahos represent¿tivos de c¡pltal

. lñpuesto á I v¡ lor agregado, eluso del.rédho tr¡butario por eltmpuesto alValor
AgreSado pagado en adquis¡r¡ones locelÉs e importac¡ones de bienes y s€rvia¡os
podrá ser ut¡l¡iado hasta dentro de c¡ñco añoscoñtados desde la feche de pago

. lmpuesto a ¡a Salidá de Dlvtsas, se incluye como excepc¡óñ del hecho generádor
delimpuesto e la canceb.ién de obll€acaoñes medlante lá compeñsación
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7.5 Preclos dc Tranirereñcla

De.onfomided.oñ d¡spósiciones lelales vlgentes, los co¡tribuyentes sujetos alimpuesio e

la tenta que haya¡ efect¡¡adq operaciones con pertes relaaionadas locales V/o dele¡terior,
dentro de un m¡smo perlodofisc¿lpor un lnporte ¿aumuledo super¡or a uS$ 15 millcnet
eláfl obl¡8ados á presentar un estudlo de Preclos deTrársfe.enala que d€termiñe sl tales
opeÉclones h¿n sido efucfuedas a valores de plena coñlpétenciá. [ás opeaaaiones aon
penes relaEionadas durante el¡ño 2018, ño sriperañ ellmporte acumúlado mena¡onado.

8. Al'¡flCtPOS DECUE fES

Conesponden a veloaes entregado! por los alientes para el p.oyedo lnmoblli¿rio "Rose
Park". Edos ant¡c¡posseráo llquldadoscn sl¡ totalidad con l. renta de los dep¡rtamentos,

9. PAInTMO¡ltO

Caplia¡ 3odal, El cepita I soalal su5cr¡to y pagado consirte d€ 1.665 ec.lonésde USS l velor
nom¡ñal unltar¡o,

10. coíosY GAsfos PoRsu f{An MIEA

m92018

Costo dÉ vente de inmuebles
Colto de venta de m¿tera¿let
Gastos de admin¡straclón y vent¿6

Totál

(€n u.S. Dóláres)

3.161.1G¡

8.58t)

277.2L4 56.310

3.446.906 56,310
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lJn detalle de los costos y Salosdel p€nbdo porsu naturale¿á, escomo siSue:

2018 2017

Costo de veñtade ¡nrñuebles

costo de venta de mátefiales
servi.¡os contables v les¡les

Hoñor¡rios prcres¡onales

sÉrviriosde audiloriá

Ariendooficinás
Servlclos de l¡mpaeza edlf lcio
Servic¡o de almacenamlento y lo8¡5tia:

Serv¡clos de capacit¿clóh

Otros se rvicl os admlnist¡¿tivos

Promoción y publiiidád

comisiones pagadas

Otror gástos d€ venta
lmpuestos y contr¡b!cioñe5

Deprecieciones

Total

(en u.s. Dólares)

3.161.103

8.589

10.u6
27.591

9.968

2.7L6

21.311¡

1L.912

t5.224
zzffi
11.371

70.157

6A.214

2.122

3.062

225

11.141

963

4.46'
12.852

6444

963

15.156

3.997

330

3.446.906 s6.¡10

11. HCCHOS OCURRIDOS DTSPUES DEL PERIODO SOAR€ EL qUE SE I FORMA

Eñtre el 31 de dici€mbre del 2018 y la fe€há d€ érñ¡sión de los estados finenciero§ (15 de abril

del 2019) no se produjeron eveñtos que en opioíón de la Adm¡niskación pudieÉn tener un

efecto importantesobre los estados finá nc¡eros adjuntos.

12. APROBAC¡ON DE LOS ESTAOOS ÍII{AI{OEROS

Los estados financieros por el año termlnádo él 31 de d¡ciembre del 2018 h¡n sldo áprobádos

por ¡á GerenÉlá de la Compañfa el 15 de ábril del 2019 y serán presentádos a los a.cioñisl¿s

para su eprobación. Eñ opin¡ón de la Gere¡cla de l¿ Compañfa, los estados flnañr¡eros serán

aprobedos por la lunta de Accio nistas sln mod¡ficBciones.

Luis Oñe

Ger6nl6 Gan6ral

Nuñéz
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