METROURBAN S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

Metrourban S.A., &s una Compafia, constituida en la Republica det Ecuador, el 28 da
octubre de 2014, cuyo objeio social es la construccion de todo tipe de edificaciones
residenciales: casa famihares individuales, edificios multifamiliares, incluse edificios de
alturas elevadas, viviendas para ancianatos, casas de bengficencia, arfanatos carceles.
cuareies, conwventos, casas rehgiosas. Inciuye remageiaciin, renovacion o rehaonitacian
de estructuras existentes.
-

La principal actividad de |la compania se ha centrade gn la construccion de proyecios
inmobiliarios, tal es asi que a partir del mes de septiembre del 2015 se inicio g
construccion del edificio de departamentas denominade "ROZE PARK ", que se encuanlra
ubicado en la ciudad de Cuito. en la calle NUfiez de Vela E3-73 y Av.Amazanas

La Compania se encuentra obligada a contar con politicas y procedimientos oe control
para prevenir €l lavado de activos. el financiamiente del terrorismo vy otros delitcs. de
conformidad con o establecida en 1a Codificacidn de Resolucionas de [a Superntendencia
de Companias, Seccidn VI Articulo 27,

Al 31 de diciembre del 2015 la Companiia cuenta con 2 empleadoes en su nomina.

La informacion contenida en estos estados financiergs es responsabilidad de g
Administracion de la Compania.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estades financieros han sido preparadoes de confarmidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Peguenas v Medianas Empresas

(NIIF PYMES).

La preparacién de |05 presentes estadoes financiergs en conformidad con MHF
para Pequefas y Medianas Empresas (NIlF PYMES) requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezeca algunos supuesstos
inheremtes a la actividad econdmica de la entidad, con el propasito de detarminar
la valuacian y presentacian de algunas partidas que farman partg de 05 &stades
financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
egtuvieron basados en |a meor utilizacion de la informacion disponible  al
momenta. los cuzates podrian llegar a diferrr de sus efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en |z
preparacion de eslos estados financieres. Estas politicas han side definidas en
funcidn de las NIIF para Pequenas y Medianas Empresas (NIIF PYMES; vigentes
al 31 de diciembre del 2015 aplicadas de manera uniforme a todos los periodos

que s& presentan.
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2.2 Bases de preparacian

2.3

2.4

2.5

Los estados financieros de METROURBAN 5.4, comprenden los estados de
situacion financiera al 31 de dimembre del 2015 v los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de efgctive por el afio terminada
al 31 de Diciembre del 2015, Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Infarmacion Financiera para Pequefas y
Medianas Empresas (NIIF PYMES).

Etlective vy equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financierps ligquidns v depdsitos en cuentas bancarias.
Los sobragirgs bancanias son presentados como pasivos cornienles en el estado
ge situacion financiera.

Inrverrtario de Prayectos en Froceso -

Los costos de construceién de los Froyectos en FProceso, se registran al costo de
adquisicion y se activan cuando la cbra finaliza. La liguidacian de estos costos se
realiza una vez que la Companfia perfecciona 1a venta de los departamentos con
las correspondientes escrituras de compra—venta debidamente legalizadas.

Activos Fijos
2.5.7 Medicien en ef momento del reconocitmiento
Las partidas dg activos fijos se mediran inicialmente por su coste.

El costo de actives fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacidn del activo, su puesta en
condicicnes de funcionamienta segun [0 previsic par la gerencia.

Adicionalments, se considerara coma ¢oste de las paridas de activos fijos,
Ios costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibies a I3
adguisicion de activas gue reguieren de un pericda de tiempo sustancial
antes de estar listog para su use 0 venta.

2.5.2 Medicin posterior al reconacimiento: modelo del costo

Despues del reconacimiento inicial, 1os activos fijns son registrados al costo
mends |a depreciacion acumulada y €l imperte acumulado de-tas pérdidas
de detericro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen

2.5.3 Métode de depreciacion y vidas utiles

El costo o valor revaluado de los activos fijos 52 deprecia de acuerdo con &l
método de linea recta. La vida dtl estimada, valores residuales v metodo
de depreciacian son revisados al final de cada afo, siendo e] efecto de
cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

A continuacion se presentan las principales partidas de activos fijos y las
vidas uhles usadas en el calculo de la depreciacian:

ltem Vida atil {en afios)
Muebles y enseres 11
Equipos de computasidn 3

Cuentas camerciales por pagar y ciras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son pasivos financierps, no derivados con
pagas fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo El perioda de
crédito promedio para la compra de ciertos hienes v servicios es de 15 dias.

impuestes s
Fi impuesta por pagar corriente se basa en la utiidad gravable (tributaria;
registrada durante el afig. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable.
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que
nunca son gravables o deducibles  El paswo por concepto del impuesto corriente
se calcula utilizando 13s tasas fiscales aprobadas al final de cada perdoda. Al 31
de diciembre del 2015, |a Compania s& encuentra en proceso de conslruccion del
Edificioc "Fose Park” en la zona norte de Quite, par tanto no ha generade una
utilidad sujeta al pago de impuesto a la renta.

Provisiones

Las provisiones sé reconacen cuando la Compania tiene una obligacian presents
{va sea legal o implicita)l come resultado de un suceso pazado, es probable gue la
Compafia tenga gue desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econNomicos, para cancelar la obligacion, ¥ puede hacerse una estimacion f:able
del importe de la obligacion.

El impore reconocido coma grovision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar @ obfigacion presente. al final de cada
pericdo, temendo en cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondienies.
Cuando 56 mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacion presente, su valar en libros representa el valor presente de dicho
flujo de efective.

Beneficios a empleados participacion a trabajadores

Debido a que la Compania aun ne realiza ventas de su proyecta inmobiliario. no
ha generado utitidades que permitan calcular el 15% de paricipacicn a
empleados, segun lp establece la normativa legal vigente.

ingrescs

05 Ingresos 5@ calcuian al valar razonable de g confraprestacion cobrada o par
cobrar, teniendo en cuenta el impeorte estmado de cualguier descuento
bonificacidn o rebaja comercial que la Compafia pueda otorgar.

Los ingreses por vanta de inmuebles se reconoceran cuanda el cliente completa
la totalidad de o pagos convenidas y se realiza la transferencia legal de la
propiedad del bien inmuekle.
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2.11 Compensacidon de saldos y transaccianes
Como norma general en los estados financieros no se compensan (08 actives y
pasivos, tampoco los Ingresos y gastos, salve aguellos casos en [os que |3

compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacian
sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

3. EFECTIVC Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efective s come sigue;

_..Diciembre 31. ..
2015 2014

(o ) 5. ddlares)
Caja Chica 824
Bancos 51,733 112,855
Inversionas temporales {1} 232 953 -
Total 284,686 133,879

{1} Al 31 de diciembre del 2015 corresponden a pdlizas de acumulacién mantenidas en
una entidad bancaria local. con vencimientos en enero y febrero de 2016 y una tasa
de interés norminal anual entre el 4.5% y 5.0%

4. ACTIVO FI1O

Ln resumen de actives hjos es como sigue:

... Diciembre 31....
2013 2014
fen U 5. ddlares)
Costo 1,018
Depraciacion acumulada (118) -
Total 828 —=
Clasificacion,
Muebles y enseres 271 -
Equipo de computacion 627 _-
Total 853 -

5. INVENTARIO DE OBRAS EN CONSTRUCCION

Corresponde a los costos incurrides en la construccion del proyecto inmebiliario "ROSE
PARK" Un detalle s como sigue:



..Digiembre 31..

2015 2014

{en U.5. ddlares)
Disefio y Planficacion 52.677 7,324
Pre-proyecto 44 519 2,600
Temeano 580.000 -
Fiscalizacion 5,288 -
Herramientas 2,419 -
Imprevistos 1.560 -
Tasa e impuestos EG8 -
Obra civil-canstruccion subsuelos 356129 -
Instalaciones sanitarias 3,308 -
Instalaciones eléctricas 275 -
Diraccidn constructiva ‘IE.EGS -
Seguro contratado 1,205 -
S&rvicios basicos 82 -

Varios 65125 10,44
Total 1,130,255 22,912

5. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Lin resumen de cuentas comergiales por pagar y ofras cuentas por pagar s como sigue!

.Diciembre 31 .,

2015 2014

(en U.S. dolares)

Froveedores locales 71,258 5,279
Ofras cuentas por pagar:

Cuentas por pagar terceros [1) 20,000

Cuentas por pagar accionistas (1) 1.208.100 108,600

Total 1,279,358 133,879

(1} Corresponde a préstamos de accionistas vy de tercergs, los mismos que no generan
intereses ni 32 han definido plazos de vengimignto ¥ su pago puede ser realizado en
cualguier momento a pedido de los mismos.

7. IMPUESTOS
7.1 Pasivas del afro corriehte
Al 31 de diciembre de| 2015 y 2014 el salkdo de impuestos por pagar por

U3$11.138 vy USE725 respectivamente, corresponde a retenciones de impuesto 3
la renta & IVA del mes de diciembre de cada afo.



7.2 lmpuesto a la renta

De conformidad con lo establecido en el Codigo Organice de la Produccien
Comercio e Inversiones — COPCI, vigante a partir del afig 2011 v de lo esfipuiado
en el Art. 8 de |a Ley Organica de Regimen Tributario Interno - LORTI, 13
Compafia se encuentra exonerada del pago del anticipo de impuesto a [a renta
ddrante un perodo de cinco afios contados a partir dei primer afo en &l gue
generen ingresos glribuibles directa y unicamente a [a nueva inversion.

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesta a la renta
para las sociedades constituidas en el Ecuadaor, €s el 22%,.

£

8. PATRIMONIO

Capital social - El capital social suscrito y pagade consiste de 1,865 acciones de un
valor nominal de US%H1 00 cada una.

9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre 2l 31 de dicternbre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros no se
produjeron eventos gue en opinion de la Administracién pudieran tener un efecio
impartante sobre los estados financiercs adjuntos.

10. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminade el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprcbados por la Gerencia de la Compafiia en febrero 19 del 2018 y seran
presentados a 05 acgionistas para su aprobacion. En apinidn de la Gerencia de |a
Compania. los estados financiercs seran aprobades por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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